TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Poc lap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n sd: 444/2019/DS-ST
Ngay: 18-11-2019

VIV Tranh chéap doi lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thity Ai.
Cdc Héi tham nhdn dan:
1. Ong Thai Vin Son;
2. Ba Tran Thi Loi.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lya - Thu ky Toa an nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh ph H6 Chi Minh.
- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan huyén Ci Chi, Thanh pho Hé Chi Minh:
Ba Nguyén Thi Huyén - Kiém sat vién.
Trong ngay 18 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Cu Chi xét
X so tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6: 489/2019/TLST-DS ngay 31 thang 7
nam 2019 vé “Tranh chdp doi lai gidy chiung nhan quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xtr s6 226/2019/QDXXST-DS ngay 30 thang 9 nam 2019 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 175/2019/QDST-DS ngay 18/10/2019, giira cac duong
su:
1. Nguyén don: Ba Duong Thi G, sinh nam: 1955 (C6 mat).
Dja chi: S6 483/1 Tinh 16 15, t6 1, 4p 7, xa T, huyén C, Thanh phé H.
2. Bi don: Ba Tran Thi Kim Y, sinh nim: 1964 (Ving mit).
Dia chi: S6 483/1 Tinh 16 15,6 1, ap 7, x4 T, huyén C, Thanh phd H.
3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Lé Vian P, sinh nam: 1970 (Xin vang mat);
Pia chi: Ap C, xa T, huyén D, tinh B.
3.2. Ba Lé Thi H, sinh nim: 1972 (Xin ving mit);
Dia chi: Puong s6 113, t6 10, 4p 7, x4 T, huyén C, Thanh phé H.
3.3. Ong Lé Van H, sinh ndm: 1979 (Xin ving mit);
bia chi: Tinh 10 15, ép 7,xa T, huyén C, Thanh phé) H.
3.4. Ong Lé Van T, sinh nam: 1982 (Xin vang mit);
Dia chi: S6 483/1 Tinh 16 15, t6 1, 4p 7, x T, huyén C, Thanh phé H.
3.5. Ba Lé Thi Thu H, sinh ndm: 1985 (Xin ving mat);



Dia chi: S6 483/1B Tinh 16 15, 4p 7, x T, huyén C, Thanh phd H.

3.6. Ba Lé Thi Thu V, sinh ndm: 1987 (Xin ving mit).

Dia chi: S6 1185 Tinh 16 15, 4p X, x4 A, huyén C, Thanh phd H.

3.7. Ong Liéu Van B, sinh nam: 1944 (Xin Véng mat);

3.8. Ba VO Thi Kim C, sinh nam: 1944 (Xin Véng mat).

Cung dia chi: S5 483/1 Tinh 16 15, t6 1, 4p 7, xi T, huyén C, Thanh phé H.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ndp ngay 26/6/2019, loi khai, bién ban phién hop kiém tra
viéc giao nip, tiép cdn, céng khai chimg cir, bién ban hoa gidi VA tai phién toa,
nguyén don la ba Duong Thi G trinh bay:

Ngay 05/10/2010, chong ba 1a ong Lé Van T, sinh nim 1956, méat nam 2017 ¢6
lam gidy tay hop dong mua ban dat v6i ba Tran Thi Kim Y, phan dat chong ba ban
cho ba Y thudc thira dit sb 52, t& ban dd s 34, dién tich 87m? (ngang 4,9m, dai 17m),
theo gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 AC 941765, vao so cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 H01417/13 ngay 20/7/2005 do Uy ban nhan dan huyén Ca Chi
cap cho 6ng Lé Vian T, gia mua ban 1a 190.000.000d (M6t traim chin muoi triéu dong).
Ba Y c6 muon vo chong ba ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat néu trén dé
lam thu tyc tach thtra, tuy nhién sau d6 ba Y khong tach thira dugce va cting khong tra
lai ban chinh gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho vo chdng ba du vo chong ba da
nhiéu 1an yéu ciu ba Y tra. Hién ba Y da bén lai phin dat c6 dién tich 87m? cho vo
chéng ong Liéu Van B va ba V4 Thi Kim C va bé di noi khac, ba khong lién lac duogc.

Niam 2017 chong ba mat, nay ba kién ba Y ra Toa an nhin dan huyén Cu Chi yéu
cau Toa an budc ba Y phai tra cho ba va cac con ban chinh gidy chirng nhan quyén sir
dung dit s AC 941765, vao sd cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb
H01417/13, ngay 20/7/2005 do Uy ban nhan dan huyén Ct Chi cip cho ong Lé Vin T.

* Bi don la ba Tran Thi Kim Yvd'ng mat.

* Tai cdc ban tw khai ngdy 09/8/2019, nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Lé Thi H, éng Lé Van P, ong Lé Van H, ong Lé Van T, ba Lé Thi Thu H va
ba Lé Thi Thu V trinh bay:

Ba me¢ cac ong, ba 1a 6ng Lé Van T va ba Duong Thi G. Hi¢n ba da mét, cac
ong, ba théng nhét véi v kién cua me, yéu cdu ba Tran Thi Kim Y phai tra lai ban
chinh gidy ching nhan quyén str dung dit s6 AC 941765, vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 H01417/13, ngay 20/7/2005 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi
cap cho 6ng Lé Van T cho me con cic dng, ba.

* Tai cdc ban tir khai ngay 18/10/2019, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la ong Liéu Van B va ba Vo Thi Kim C trinh bay:

Vao ngay 01/10/2011, ba Tran Thi Kim Y ¢6 ban cho vo chong ong ba phan dét
c6 dién tich 87m? theo gidy chirmg nhan quyén st dung dét sb AC 941765, vao s cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 HO1417/13, ngay 20/7/2005 do Uy ban nhan
dan huyén Cua Chi cép cho 6ng Lé Vin T. Phan dit nay trudc ddy ba Y mua ca vo
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chéng ong T, ba G nhung chua sang tén duoc, vi vay khi ba Y ban dét cho ong ba, ba
Y kéu 6ng T ky hop dong véi 6ng ba. Khi mua dat 6ng ba thay co s6 d6 mang tén ong
T nén méi mua, ba Y c6 hira s& tra lai s6 d6 cho éng T, ba G dé lam thu tuc sang tén
cho 6ng ba nhung cho dén nay ba Y bo di dau khong biét.

Nay ba G khoi kién 6ng ba dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat, con chuyén mua ban dat gitra 6ng ba va ba Y 6ng ba s& kién ba Y ¢ mot vu
an khac.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dén huyén Cu Chi:

- Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy dén trude thoi diém Hoi dong
xét x{r nghi 4n: Tham phan va Hoi dong xét xir di thyc hién dung noi dung quy dinh
cta Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015: Vu an duoc thu 1y dung tham quyén; viéc Toa
an cap, tong dat, thong bao cac vin ban t6 tung dang quy dinh; thoi han gii Thong bao
thu 1y cho Vién kiém sat cing cap dung quy dinh; thoi han giri Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr va thoi han gui hd so dang quy dinh; tai phién toa, Hoi dong xét xir di tién
hanh dung thoi gian, dia diém dugc ghi trong quyét dinh dua vu an ra xét xir, thanh
phan Hoi dong xét xtr ding quy dinh, viéc tham gia héi tai phién toa ding quy dinh.
Déi v6i cac duong su: Tir khi thu 1y vu an ciing nhu tai phién tda hém nay, cac duong
su da thuc hién ding cac quy dinh cua B9 luat T tung Dan sy ndam 2015.

- V& noi dung, cin ¢t vao cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu 4n va can cr
vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi
dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cu doi lai ban chinh gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda, cin ctr vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va thAim quyén giai quyét:

Theo ndi dung don khaoi kién nop ngay 26/6/2019, nguyén don la ba Duong Thi
G yéu cau bi don 14 ba Tran Thi Kim Y tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AC 941765, vao s cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 HO1417/13,
ngay 20/7/2005 do Uy ban nhan dan huyén Cii Chi cap cho ong Lé Vian T, day la quan
hé phap luat “Tranh chdp doi lai gidy chimg nhin quyén sir dung dat” quy dinh tai
Khoan 14 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Ba Tran Thi Kim Y ¢6 noi cu tra cudi cung tai s6 483/1 Tinh 16 15, t6 1, ép 7, xa
T, huyén C, Thanh phd H nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Tod &n nhan
dan huyén Cu Chi theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu
39 cta BO luat T6 tung Dan sy ndm 2015.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Sau khi thu Iy vu 4n, Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi khong thé téng dat duoc
dugce Thong bao vé viée thu 1y vu an, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
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can, cong khai chimg cr va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr va Quyét dinh
hodn phién toa nén phai niém yét cic van ban t6 tung néu trén, két qua niém yét cta
Van phong Thtra phat lai Hoc Mon thé hién ba Tran Thi Kim Y ¢6 cu tru tai sd 483/1
Tinh 16 15,16 1, 4p 7, x4 T, huyén C, Thanh phé H nhung d3 ban nha di dau khong 1,
nhu vdy nguyén don duoc coi 13 di ghi ding dia chi cua bi don theo quy dinh tai Piém
e Khoan 1 DPiéu 192 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015. Viéc bi don thay ddi noi cu
tri gan voi viée thuc hién quyén, nghia vu trong giao dich, hop dong ma khong thong
bao cho nguyén don biét vé noi cu tri méi theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 40 cua Bo
luat dan sy nam 2015 thi duoc coi 13 ¢d tinh gidu dia chi, Toa 4n tiép tuc giai quyét
theo thu tuc chung ma khong dinh chi viéc giai quyét vu an vi Iy do khong téng dat
duge cho bi don, pht hop v6i quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 va Diém a Khoan 2 Diéu 6
ctia Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi ddng Tham phan Toa
an nhan dan Tdi cao.

Vi céc ly do trén, Hoi dong xét xir van tién hanh phién toa theo quy dinh tai
Piém b Khoan 2 Piéu 227 cta Bo luat TS tung Dan sy nam 2015.

[3] Vé yéu cau ciia nguyén don:

[3.1] Tai Bién ban hoa giai doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dit ngay
20/8/2015 cua Uy ban nhan din x3 T, huyén C, ba G va ba Y déu thira nhan giira hai
bén c6 giao dich dan sy mua ban dat vao ngay 05/10/2010, bi don dang giit ban chinh
gidy ching nhan quyén st dung dat sb AC 941765, vao s6 cap gidy ching nhan quyén
st dung dat sd H01417/13, ngay 20/7/2005 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip cho
ong Le Van T.

Pay la nhiing tinh tiét, su kién khong can phai chimg minh theo quy dinh tai
Diéu 92 ciia B9 luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[3.2] Xét tai Bién ban hoa giai doi lai gidy ching nhan quyén str dung dat ngay
20/8/2015 cua Uy ban nhan dan xa Tan Thanh D, huyén C, ba Y trinh bay: “Hién tai
t6i dang giit gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 H01417/13 ngay 02/7/2014 cia
ong Lé Van TVi 6ng T ¢6 lam gidy ban cho téi phan dat c6 dién tich 87m?1296,6m? va
ong T ¢ giao gidy chirmg nhdn quyén sir dung ddt cho t6i, vi vdy t6i phdi giit gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, khi nao nha nuwde c6 chii trwong cho tach thira thi téi
sé tach thira phan dat cia téi va trd lai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho éng
Tam”.

Can cr vao 10i trinh bay néu trén cua ba Y, Hoi dong xét xir xét viéc ba Y giit
ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC 941765, vao sb cip gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 H01417/13, ngay 20/7/2005 do Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi cép cho 6ng Lé Van T 1a trai véi quy dinh cta phap luat va 1 hanh vi can tré chu
sir dung dat, chi s& hitu thuc hién quyén dan sy ciia minh. Tuy gidy ching nhan quyén
su dung dat khong phai 1a tai san theo quy dinh tai Diéu 105 ctua Bo luat Dan sy nim
2015 va Khoan 16 Piéu 3 cta Luat dit dai nim 2013 nhung tai Khoan 2 Piéu 14 coa
Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “...2. Toa dn khéng dwoc tir choi gidi quyét vu,
viéc dan s vi Iy do chwa c6 diéu ludt dé dp dung; trong truong hop nay, quy dinh tai
Piéu 5 va Piéu 6 ciia BY ludt nay dwoc dp dung”, ddng thoi tai Khoan 2 Diéu 4 cua
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B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015 quy dinh: “...2. Toa dn khéng dwoc tir chéi gidi
quyét vu viéc dan sy vi Iy do chua co dieu ludt dé dp dung. Vu viéc dan sy chua co
diéu lugt dé ap dung la vu viéc dan sw thuoc pham vi diéu chinh ciia phap ludt dan sy
nhung tai thoi diém vu viéc dan sw dé phat sinh va co quan, té chike, cd nhdn yéu cdu
Toa dn giai quyét chiea c6 diéu ludt dé dp dung”. Do d6 yéu ciu tra lai ban chinh gidy
chtng nhin quyén sir dung dit ciia ba Gai 1 c6 co s¢ dé chap nhédn, phu hop vé6i quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 14 ctia B9 luat Dan sy nam 2015: “T; ruong hop quyén dan su bi
xdam pham hodc co tranh chd'p thi viéc bao vé quyén dwoc thyc hién theo phap ludt 16
tung tai Toa an hodc Trong tai”.

[4] Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 13 6ng Liéu Vin B va ba V&
Thi Kim C 1 nhitng ngudi mua dét cia ba Y nhung 6ng B, ba C ¢6 ¥ kién sé& khai kién
ba Tran Thi Kim Y & mét vu an khac nén Hoi déng xét xtr khong xét.

[5] Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ca Chi phat biéu ¥ kién dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don, qua xem xét
cac tai ligu, chtiing cir c6 trong ho so va dién bién tai phién toa, Ho1 déng xét XU cO co
so chap nhan dé nghi nay.

[6] Vé nghia vu chiu an phi din sy so thim: Can cit Diéu 147 cta Bo luat T
tung Dan su ndm 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va sir dung an phi va 1 phi Toa an. Xét budc bi don 1a ba Tran Thi Kim Y phai chiu
an phi khong c6 gia ngach.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct vao Khoan 14 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Piéu 35, Diém a Khoan 1
Diéu 39, Diéu 58, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273 va Diéu 280 cta B luat
T tung Dan sy ndm 2015;

- Can ctr vao Dicu 14 ctia B luat Dan sy ndm 2015;

- Cin clr vao Diéu 6, Diéu 7, Diéu 26, Diéu 30, Diéu 31 va Diéu 32 cia Luat
Thi hanh an Dan sy nam 2008;

- Can clr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ba Duong Thi G:

Budc ba Tran Thi Kim Y phai tra lai cho ba Duong Thi G ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dit sé AC 941765, vao sb cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 H01417/13 ngay 20/7/2005 do Uy ban nhan dan huyén Ct Chi cap cho ong Lé Vian
T.

Thi hanh ngay sau khi Ban an phat sinh hiéu luc phép luat.

2. Trudng hop ba Tran Thi Kim Y khong tra lai ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat sb AC 941765, vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
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HO01417/13 ngay 20/7/2005 do Uy ban nhan dan huyén Ci Chi cdp cho 6ng Lé Vin T
cho ba Duong Thi G, dong thoi co quan nha nude ¢6 tham quyén khong thu hdi duoc
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén trén va ba Duong Thi G c6 yéu cau thi hanh
an thi Chi cyc Thi hanh 4n Dan su ¢6 thim quyén dugc quyén cin cir vao Diéu 28 cua
Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 hudng dan Luat Thi hanh 4n dan sy dé
giai quyét yéu cau ctia ba Gai.

3. An phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi Kim Y phai chiu 4n phi 1a 300.000d (Ba trim ngan dong).

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy ¢ thim quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luét Thi hanh an Dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctua Luat Thi hanh &n Dan su.

4. Ba Duong Thi G ¢6 mit dugc quyén khang cdo Ban 4n so thim trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Tran Thi Kim Y vang mit dugc quyén khang cao
an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an
dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phé Hd Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VP.



