TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 64/2018/DS-PT
Ngay: 12/6/2018

Vv: “TIc quyén sir dung dét, ranh dat”,

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién Toa: Ong Nguyén Vian Khuong

Cdc tham phén: Ong Bui Vin Binh

Ba Nguyén Thi Nga

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén déan tinh Binh Phuéc tham gia phién toa:
Ong Trinh Duy Trung - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét
xt phic tham cong khai vu an Dan su thu 1y sbé: 31/2018/TLPT-DS ngay
12/4/2018 “Tranh chdp quyén sir dung dat, ranh dat”.

Do Bén 4n dan su so tham sd: 18/2016/DS-ST ngay 28/6/2016 cua Toa an
nhan dan thi xa  bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 52/2018/QD-PT ngay 26 thang 5
nam 2018 gitta cac duong su:

Nguyen don: Ong Nguyén Hong P, sinh nim: 1947. Tru tai dia chi: T6 03,
khu pho 01, phuong T, thi x4 D, tinh Binh Phudec. (Vang mat).

Ong Py quyén cho ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1980. Tru tai dia chi: T6 09,
khu phé Tr, phuong B, thi xi D, tinh Binh Phuéc. (Van ban uy quyén ngay
08/7/2013) (C6 mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi L 1, sinh nim: 1954. Tru tai dia chi: T6 03, khu ph
01, phuong T, thi xa D, tinh Binh Phudc. (CO mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1980. Tru tai dia chi: T6 09, khu phé Tr,
phuong B, thi xa D, tinh Binh Phudc. (Co mat).

- Ba Nguyén Thi L 2, sinh ndm: 1978. Tru tai dia chi: T6é 03, khu phd 01,
phuong T, thi xi D, tinh Binh Phuéc. (Vang mit).

Ba L 2 y quyén cho ba Nguyén Thi L, sinh ndm: 1980. Tru tai dia chi: To
09, khu phd Tr, phuong B, thi xd D, tinh Binh Phudc. (Vin ban uy quyén ngay
18/11/2013) (C6 mat).
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- Ba Huynh Thi Kim T, sinh nam: 1970. (C6 mat).

- Ba V& Thi H, sinh ndm: 1972. (Vang mit).

- Ba V& Thi L3, sinh nam: 1971. (Vang mat).

- Ong Trinh Xuan Q, sinh nam: 1974. (C6 mit).

Cung trd tai dia chi: T6 03, khu phé 01, phuong T, thi x4 P, tinh Binh Phudc.

- Ba Cao Thi Anh Loan, sinh nim: 1963. (Vang mit).

Tra tai dja chi: Khu phé X, phuong Th, thi xa D, tinh Binh Phudc.

- Anh Nguyén Thanh Ch, sinh nam: 1982. (Ving mit).

- Chi Vii Thuy Uyén Tr, sinh nam: 1981. (Ving mat).

Cung tra tai dia chi: Phuong T, thi xa D, tinh Binh Phudec.
- Ong bang Pinh Ch, sinh nam: 1973. (C6 mat).
Dia chi: Doi 02, 4p 4, x4 D, huyén P, tinh Binh Phudec.

- UBND thi x4 D: Pai dién theo uy quyén ba Bui Thi Thanh V, chac vu
Tru’O’ng Phong tai nguyén va méi truong thi xa D. (Vin ban uy quyén s6 34/UBND-
NC ngay 07/01/2016)

Ngoai ra, ban an so tham con xac dinh ba Nguyén Thi Ph, sinh ndm 1983; ba
Nguyén Thi H, sinh nim 1986; ba V& Thi S, sinh ndm 1976; ba V& Thi Gi, sinh nim
1979; ba Vo6 Thi Q, sinh nam 1981; éng V6 Van Phl, sinh nam 1983; ba Truong
Ngoc L, sinh nim 1982; 6ng Nguyén Thanh Tr, sinh nim 1978 1a nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Tuy nhién, nhitng nguoi ndy Toa an nhan
dan tinh Binh Phuédc xac dinh khong lién quan dén khang cdo nén khong triéu tap.

Nguoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi L 1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va tai phién toa so tham ngwoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Niam 1976, gia dinh 6ng Nguyén Hong P khai phé dién tich dat khoang 4666,8
m? toa lac tai khu phé 01, phuong T, thi xa B, tinh Binh Phudce. Nam 2000, khi Nha
nuéc do dat dé cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng Pha, ba
Lco mat chi ranh gii. Ngay 15/10/2001, gia dinh dng Nguyén Hong P dugc Uy ban
Nhéan dan tinh Binh Phudc cdp GCNQSDD sb vao sé 00641/QSDD/2607/QD/UB,
thudc thira dat s 50, 13, 52, to ban d6 28 tdng dién tich 4666,8 m”.

Qua trinh sir dung dat: Thoi gian dau thi gia dinh dng P trong diéu, sau diéu gia
nén cua bo, khoang nam 2007- 2008 thi dién tich dat cta ca 6ng P va ba L déu cho
ngudi khac muon dat trong mi, viée cdy dat trong mi da lam mat ranh gisi dat giira
hai nha.

Nam 2007, 6ng P cho con Nguyén Thi Ph 99,9 m?. Nam 2008, do md rong mit
duong Qudc 16 14 nén ho 6ng P bi thu hoi dién tich 286,9 m®. Ciing trong nim
2008, 6ng P lam don xin hop thira dat sd 13, 50, 52, to ban dd s6 28. Ngay
16/12/2008, UBND thi xd P d3 ra Quyét dinh chap thuan cho 6ng Phop cac thira dat
trén thanh thira s6 52, dién tich dit 1a 4280 m? (trong d6 c6 250 m® dat thé cu).
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Niam 2009, 6ng P ting cho con Nguyén Hong Phl dién tich 150 m?; ting cho
con Nguyén Thi Ph dién tich 551,3 m?; ting cho con Nguyén Thi L dién tich 604,9
m?; ting cho con Nguyén Thi L 2 dién tich 680,9 m?; ting cho con Nguyén Thi H
dién tich 520,9 m” Dién tich dit con lai caa 6ng P 13 1772 m? (trong d6 c6 200 m” dat
tho cu).

Khi 6ng Pcam mdc giao dat cho cic con thi thiy ranh dat khéng con dung véi
gidy chimg nhan QSDP nén 6ng di moi can bo dia chinh phudong xudng do thi thiy
dat bi 14n chiém 13 dién tich dat dudng di do gia dinh 6ng P md 1am 16i di cho cac con
va nhitng ngudi nhan chuyén nhuong dat cua gia dinh 6ng Phuc. Ong P yéu cau ba L
hoan tra lai dién tich dat cho dung véi ranh dat da dugc cap GCNQSDPD nhung ba L
khong dong ¥.

Do vay, 6ng Nguyén Hong P khéi kién yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi L
1 phai tra lai dién tich dat 1a 262,3 m®,

Tai phién toa so tham ba Nguyén Thi L 1a ngudi dai dién theo uy quyén ciia 6ng
Ptrinh bay. Theo két qua do dac cua Trung tdm k¥ thuat dia chinh tinh Binh Phudc
1ap ngay 22/12/2015 d3 xéac dinh dién tich dat tranh chip 1a 262,6 m?, trong d6 c6
21,1 m* dat thudc s6 cua ba (Loan) va 4,6 m? thude s6 cua ba L2 nén dién tich dat
tranh chép thudc sb ciia 6ng Pl1a 236,9 m? Trong dién tich 236,9 m® ¢6 lién quan dén
ba V& Thi L3 12 5,8m? ba V& Thi H 12 8,9 m?, ba Huynh Thi Kim T 14 11,2 m? éng
Trinh Xuan Q 12 11,8 m?, dién tich dat sdn mé 14 4,6 m?, con lai 1a dién tich dat do ba
Lquan 1y. Do véy, ba Lyéu cau ba L va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
phai tra lai dién tich dét tranh chip cho dng P232,3 m?. Riéng dién tich dat san mo ba
khong yéu cau ma dé lai cho gia dinh ba Lsir dung.

Theo bién ban ldy 161 khai, bién ban hoa gidi ba Nguyén Thi L 1 trinh bay:

Nam 1976, ba L mua dién tich 4274.4 m* (Gidp vé6i dat cia 6ng Phuc) cua
nguoi dan toc khong 1d ho tén dia chi. Nam 2001, ba L 1am tha tuc cip gidy chimg
nhan thi ké khai 1a dat khai pha.

Qua trinh st dung dat ba L da sang nhuong cho nhiéu ngudi nhung chwa lam
thu tyc sang tén. Ban cho ba V& Thi L3 04m x 30m, ban cho ba Nguyén Thi Ly 05m
x 30m (Ba Ly ban lai cho con ba 1a Vo Thi H), ban cho ba Huynh Thi Kim T 10m x
30m (Ba T bén lai cho anh Trinh Xuan Q 05 m ngang), tat ca nhung nguoi nay da
lam nha va dang & trén dat. Riéng viéc ban cho ba Cao Thi Anh Loan va ong
Nguyen Thanh Tr vo 12 ba Truong Ngoc L thi dat van do ba quan 1y, chua cam mdc
cu thé.

Vi vay, ba L khong dong y tra lai dat cho dng Phc.

Theo bdn tir khai va tai phién tod ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi L, ba Ldai dién theo uy quyén cia ba Nguyén Thi L 2 trinh bay:

Niam 2008, me ba L2 qua doi, ba ba la 6ng Phop gia dinh lai va chia dat cho cac
con 1a Nguyén Hong Phudc, Nguyén Thi Ph, Nguyén Thi L, Nguyén Thi L 2, Nguyén
Thi H (C6 chira dudng di). Ba duoc ting cho 604,9 m* (D4t nong nghiép), dat da duoc
cap GCNQSDD, ba L2 duoc ting cho 680,9 m? (B4t ndng nghiép), dat di dugc cip
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GCNQSDD.

Niam 2011, ba Nguyén Thi L 2 ting cho ba 275,9 m® dat (Trong d6 c6 50 m® dat
tho cu), dat duge cap GCNQSDD. Sau khi chia dat thi phét hién ba Lda 1an dat doc
theo ranh dat, phan dat mo 1am 16i di. Nam 2010, 6ng Pkhoi kién ba Lra Toa, yéu
cau ba Lhoan tra phan dat 1an chiém. Qua viéc do dac nhiéu lan, ngay 22/12/2015
Trung tdm k¥ thuat dia chinh tinh Binh Phuéc xac dinh ba Llan chiém la 262,6 m?,
trong d6 lién quan dén dat cua ba 1a 14,6m? (Thudc thia sé 66) va 6,5m? (Thudc
thira s6 62), tong cong 1a 21,1 m?, ba LI4n cua ba L2 1a 4,6m?. Ngay 14/01/2013, ba
va ba L2 lam don yéu cau doc 1ap, yéu cau ba Lphai tra lai cho ba dién tich dat lan
chiém. Ngay 23/5/2016, ba va ba L2 xin rit lai toan bo yéu cau doc 1ap va Toa an da
dinh chi xét xur yéu cau doc 1ap cua ba. Nay, tai phién toa ba khong cd yéu CAU NA0
khac lién quan dén quyén va loi ich hop phap cua ba va cua ba L2.

Theo ban ty khai nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ph
trinh bay: Ba la con ctia ong Nguyén Hong P. Nam 2009, ba dugc 0ng Ptang cho
dién tich 551,3 m® (D4t nong nghiép) thudc thira sb 52, t& ban d6 28. Nay, ba L l4n
chiém dat, 6ng Pda khoi kién ba L ra Tod. Ba khdng c6 yéu cau gi, ba xin dugc
vang mit trong qué trinh xét xtr.

Theo bdn tir khai nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi H trinh
bay: Ba 1a con cua dng Nguyén Hong P. Nam 2009, ba duoc 6ng Pting cho dién
tich 520,9 m® (D4t ndng nghiép) thudc thira sb 52, t& ban dd 28. Nay, ba Llan chiém
dat, ong Pda khoi kién ba Lra Toa. Ba khong c6 yéu cau gi, ba xin dugc ving mat
trong qud trinh xét xu.

Theo ban tw khai nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Huynh Thi Kim T
trinh bay: Nam 2006, ba mua dat ctia ba Nguyén Thi L 1 dién tich ngang 10m, chiéu
dai mét canh 30m, mot canh 3 1m, chua 1am thu tuc tach s6. Sau khi mua dat ba da
xay nha va ¢ trén dat dén nay. Nay, tranh chip dét giira hai bén xay ra ba dé nghi
Toa an lam rd néu ba Lthua kién thi ba L phai tra du dat cho ba nhu thoa thuan khi
mua dat, néu 6ng Pthang kién thi 6ng P phai xay tra lai tudong rao cho ba. Ba T ¢
don xin xét xr ving mit.

Theo bién ban ldy 1oi khai nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Trinh
Xuéan Q trinh bay: Ong 12 em ctia ba Huynh Thi Kim T, ba T ban lai cho 6ng dién
tich dat ngang 05 m, chiéu dai 1a 31 trong pham vi tuong xay cua ba T, viéc mua
béan chi viét gidy tay, khong c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong. Vi, viéc mua
ban ctia ba T voi ba Lciing chua lam thu tuc sang nhuong. Ngay 13/8/2015, 6ng
Quan trinh bay y kién dién tich dat tranh chap c6 lién quan dén ong la 11,5m2 (Két
qua do ngay 15/6/2011) thi 6ng dé nghi ba T tra lai dién tich dat 11,5m” bang tién
hoic bang dat. Néu Ong Pm¢ duong di chung thi ong tu nguyén hién dat 1am duong.

Theo bién ban ldy 1oi khai nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi
Anh Loan trinh bay: Nam 2007, ba mua dét cua ba L dién tich 13 1.000 m? véi gia
tién 1a 100.000.000 déng, nhung chua lam thua tuc tach $0. Nay, su viéc tranh chép
giira Ong P véi ba L ba ciing khong xac dinh duoc dién tich dat ctia ba c6 trong dién
tich dat tranh chép 1a bao nhiéu. Ba khong co ¥ kién, yéu cau gi.
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Theo bién ban ldy 1oi khai ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong
Ngoc L va 6ng Nguye~n Thanh Tr trinh bay: Nam 2008, ong ba mua dt cua ba Ldién
tich ngang 07m, séu la 30m, gia la 80.000.0000 dong, viéc mua ban lap g1ay to tay,
chua lam thu tyc sang nhugng do dat c¢6 tranh chip. Nay, ong ba co yéu cau duoc
tach s6 néu khong tach dugc so thi dé nghi ba L hoan tra lai tién ban dit ban dau 1a
80.0000.000 dong va boi thuong 80.000.000 dong, tong cong 1a 160.000.000 dong.

Uy ban Nhén ddn thi xd B: Bai dién theo uy quyén ba Bli Thi Thanh V trinh
bay:

Ve trinh ty, thi tuc cap gidy, doi glay ching nhan QSDD cho ong Nguyén Hong P.

Ngay 15/10/2001, ho 6ng Nguyen Hong P dugc UBND tinh Binh Phudc cép gidy
ching nhan quyén st dung dat s0 vao s0 00641/QSDD/2607/QD-UB, co dién tich
4666,8m?, trong d6 c6 300 m” dét thd cu viée cip GCNQSDD cho ho dng P 1a dung
quy dinh cﬁa phap luat.

Ngay 08/01/2008, GCNQSDD cua 6ng Pbi diéu chinh bién dong do tach dién tich
d4t 99,9 m® cho con (trong d6 c6 50m” dét thd cu) nén dién tich dit cua 6ng Pcon lai
4566.9 n’.

Ngay 29/10/2008, do mé rong mat dudng QI 14 nén ho 6ng P bi thu hdi dién
tich 286,9 m* dit tho cu lién k& nén dién tich dit con lai 1a 4280 m® Ngay
19/11/2008, ho 6ng Plam don xin hop thira dat s6 13, 50, 52, to ban dd sd 28; ngay
16/12/2008, UBND thi x4 B di hop cac thira dt trén thanh thira s6 52, dién tich dat
con lai 12 4280 m?.

Ngay 02/3/2009, 6ng Pting cho dat cac con nén thira dat s6 52 tach thanh cac
thua 59, 60, 61, 62, 63 theo cac Quyét dinh sb 812, 813, 814, 815, 820 ngay
02/3/2009 cia UBND thi xa D, dién tich dit con lai 1a 1772 m®,

- V& viéc tach hop thira, tach thira, ting cho QSDP cho céac con cua dng Pla
ding trinh ty, tha tuc do phap luat quy dinh.

- Hién nay cac thira dat s6 52, 62, 63, 66 thudc to ban d6 s6 28 chua thé chap
quyén sir dung dat.

Vé trinh tu, tha tuc cap gidy CNQSDD cho ba Nguyén Thi L 1: Ngay
15/10/2001 UBND tinh Binh Phuéc cip GCNQSDD ba Loi, ¢6 dién tich 4247.4 m?,
trong d6 c6 300 m* dét thd cu vé trinh ty thi tuc cip GCNQSDD cua ho ba Nguyén Thi
L 1 la ding quy dinh cua phap luat. Hién nay qua kiém tra hd so dia chinh chua co
thong tin cy thé nén khong thé x4c dinh duoc ba Ldd chuyén nhuong quyén st dung dat
cho nhing ai.

- Quan diém ctia UBND thi xa P vé dién tich dét tranh chap nhu sau:

GCNQSDP cuia ho ong Nguyén Hong P va ba Nguyén Thi L 1 duoc cap cung
thoi diém 13 ngay 15/10/2001 trén co so két qua do dac chinh quy 1a théng nhét, ranh
dat thoi diém do 14 rd rang, khong bi chong lan, trinh ty thi tuc cdp GCNQSDD 1a
dung quy dinh ctia phap lut. Qu4 trinh sir dung dét cua hai bén bén khong dung véi
ranh dat dd duoc cdp GCNQSDD nén mdi xay ra tranh chap.

Tai Ban dn dan sw so tham s6 18/2016/DS-ST ngay 28/6/2018 ciia Toa &n nhan
dan thi xa D da quyét dinh:
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- Budc ba Nguyén Thi L 1 va nhiing nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan
gém ba Vo Thi L3, ba V& Thi H, ba Huynh Thi Kim T, 6ng Trinh Xuan Q, ba
Truong Ngoc L ciing chdng 1a dng Nguyén Thanh Tr, ba Cao Thi Anh Loan va ong
Vo Van Phl phai tra cho 6ng Nguyén Héng P dién tich 232,3m® dt vuon thudc
thira s6 52, to ban d6 sb 28, toa lac tai t6 03, khu pho 01, phuong T, thi xa b, tinh
Binh Phudc, dugc UBND thi xa b cap GCN qguyén su dung dat cho 6ng Nguyen
Hong P, s6 vao s6 H02499/QSDP/7164/QD-UB ngay 19/11/2008; vi tri dat gom
cac diém M50, M52, M55, M59, M60, M75, M71, M70, M69, M68, M65, M64,
M63, M61, M58, M57, M56, M54, M53, M51 xac dinh theo Ban d6 dia chinh cia
Trung tim K§ thuét dja chinh tinh Binh Phudc 14p ngay 22/12/2015. Cu thé:

- Buoc ba Nguyen Thi L 1 va ba V& Thi L3 phai tra cho 6ng Nguyen Hong P
dién tich 5,8m? dat, vi tri gom cac diém M50, M52, M54, M53, M51 (dat trong)

- Bugc ba Nguyen Thi L 1 va ba Vo Thi H phai tra cho 6ng Nguyén Hong P
dién tich 8,9m?* dat, gdm cac diém M52, M55, M57, M56, M54, M53; ba Hanh phai
di doi tai san trén dat gom 01 cdy xoai 08 nim twéi va hang rao béng tén (09 tim
ton), co dong tru bé tong.

- Budc ba Nguyén Thi L 1 va ba Huynh Thi Kim T phai tra cho 6ng Nguyén
Hong P dién tich dat 11,2 m? gom cac diém M55, M59, M58, M57, M56; ba T phai
di roi hang rao bang lugi B40, ¢d try bé tdng cao 02m;

- Budc ba Nguyén Thi L 1 va ong Trinh Xuan Q phai tra cho 6ng Nguyén
Hdng P dién tich 11,8 m* dat, gdm cac diém M59, M60, M61, M58; dng Quan phai
di doi hang rao bang ludi B40, c6 tru bé tbng cao 02m;

- Buoc ba Nguyén Thi L 1, 6ng V& Vin Phl, ba Truong Ngoc L, ong Nguyén
Thanh Tr, ba Cao Thi Anh Loan phai tra 6ng Nguy&n Hong P dién tich 194,6 m?
dat, gom cac diem M14, M70, M69, M68, M65, M64, M63, M61, M60, M75, M71.

Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Nguyen Hoéng P tu nguyén xdy lai tudng rao
bang gach, khong to, chiéu dai 10,1 m, chiéu cao 1,8m cho ba Huynh Thi Kim T
theo vi tri ranh dat gdm céc diém M55, M59 va M60.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé& an phi, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang cdo cia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 24/11/2017, bi don ba Nguyén Thi L 1 c6 don khang c4o yéu cau Toa an
cap phuc thdm sira ban an so tham theo hudng bac toan bo ndi dung don khoi kién
ctia nguyén don dng Nguyén Hong P.

7 Tai phién toa phuc tham Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phat
biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xir phiic
tham, Tham phan va Hoi déng x€t x1r da tuadn thu dung cac quy dinh cta B0 luat tb
tung dan sy. Nhilng ngudi tham gia to tung chap hanh dung cac quy dinh cia Bo
luat to tung dan sy

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr: Ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat tb
tung dan sy nam 2015 chép nhan mot phﬁn khang céo cua bi don ba Nguyén ThiL 1
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huy Ban 4n dan su so tham s6 18/2016/DS-ST ngay 28/6/2018 cua Toa &n nhan dan
thi xa b, giao ho so vé Toa an cap so tham gidi quyét lai theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao cac tai lidu, chimg ctr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Ho1 ddng xét xir phuc thAm nhan dinh:

V& t6 tung:

[1] Qua trinh giai quyét vu an tai Toa cip so thdm, bién ban lay 161 khai ngay
11/5/2018 (But luc s6 227) cting nhu tai phién toa phic thAm ba Nguyen Thi L la
nguoi dai dién theo uy quyen ctua nguyén don trinh bay Sau khi chia dat cho con,
nam 2010, 6ng Pco trir dit ra dé lam con dudng chidu rong 03 m chiéu dai tr mép
duong Quéc 16 14 vao sau hét dat, muc dich 1a dé cho con cai va nhitng ngudi dugce
6ng Pchuyén nhuong quyén st dung dat 1am 16i di. Loi trinh bay cta ba Lphu hop
v6i 101 trinh bay ctia 6ng Ding Pinh Ch tai Bién ban lay 10 khai ngay 16/5/2018
(Bt luc s6 280): Nam 2014 6ng Ch mua dét cta 6ng Tinh, trude d6 6ng Tinh mua
dat cua ba L2 1a con géi 6ng Phuc, khi dng Ch mua dit 6ng Tinh thi ong Tinh noi
v6i ong Ch, ngay 13/11/2014 gia dinh 6ng Pda co Bién ban hop gia dinh théng nhat
danh dién tich dat lam dudng cho cac con ong Pva nhitng ho mua dat phia trong c6
duong di vao dat; phu hop voi Bién ban ldy 101 khai ngay 16/5/2018 cua anh
Nguyen Thanh Tr (But luc sO 281): “T6i mua dat ctia dng Ptir nam 2016. Khi mua
dat dng Pda co viét Ban cam két ngay 18/5/2015 6ng Pda cam két danh dién tich dat
lam dudng cho cac con 6ng Pva nhitng ho mua dat phia trong, dugc UBND Phudng
T xac nhan”. Nhu vy, ndm 2010 khi ting cho cic con dat, 6ng Pda trir dat lam 16i
di cho cac con, sau d6 cac con dng Pdd chuyén nhuong lai 02 thira cho ngudi khac,
khi chuyén nhuong cho nhiing nguoi nay 6ng P ciing cam két bang van ban trir 16i
di cho céc con 6ng P va nhitng ngudi mua dat lai cia gia dinh 6ng P& phia trong,
viéc 0ng P cam két duoc 1ap thanh van ban va c6 xac nhan cia UBND phuong T
(But luc 282), nhung chua lam tha tuc chinh 1y Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
ciia 6ng P(Cat dién tich dat lam duong ra khoi dién tich dat ong Pduogc cap gidy
ching nhan QSDD). Tai khoan 3 Diéu 275 ctia Bo luat dan sy nim 2005 va khoan 3
Diéu 275 ctia Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh: “ Trudng hop bat dong san dugc
chia thanh nhiéu phan cho cac cha s hitu, chil sir dung khac nhau thi khi chia phai
danh 16i di can thiét cho ngudi phia trong...”. Can ¢t vao quy dinh nay va So do do
dac ngay 22/12/2015 cua Trung tam k¥ thudt dia chinh S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phude (BUt luc 273) thi dién tich dat dng Pkhoi kién tranh chap voi
ba Lthudc dién tich dat da duogc ong Pthoa thuan trir 1am 16i di, duwoc UBND phuong
T ching thuc nén khong thudc quyén sir dung dat riéng cua 6ng Pnita. L& ra, trong
truong hop nay Toa an cap so tham hudng dan Ong Pkhoi kién “Tranh chap 16i di”
néu c6 cin ctt Toa &n s& budc nhitng nguoi 1an chiém duong di phai tra lai dién tich
dat da 1an chiém dé lam duodng di, chtr khong phai tuyén tra lai cho 6ng Pnhu an so
tham tuyén, dong thoi phai giai quyét cac quan hé ¢ yéu cau doc 1ap (néu co) va
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kién nghi Co quan c6 thim quyén thu hoi, chinh Iy Gidy ching nhan QSDD da cap
cho 6ng Pdua dién tich dat lam 16i di ra khoi dién tich dat ong Pduoc cap gidy
ching nhan QSDD. Nhung Toa an cap so tham lai xac dinh quan h¢ “Tranh chap
quyén st dung dat 13 ranh dat”, budc ba Lva nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan phai tra lai cho 6ng Pdién tich dat 1an chiém duong di 1a khong ding véi cac
chirng cur khach quan trong vu an.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an cip so tham ciing khong dua 6ng
Ch va anh Ch, chi Tr (vo anh Ch) 1a nhiing ngudi mua dit duge 6ng Pthoa thuan trix
duong di vao tham gia t6 tung 1a vi pham thu tuc t6 tung, anh hudng nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su.

[3] Ngay 01/9/2011, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Huynh Thi
Kim T (But luc sO 46) trlnh bay: Truong hop Toa an giai quyet tranh chdp quyén str
dung dat giira ba L v&i 6ng P va xéac dinh ba L sai thi ba yéu cau ba L phai tra du dat
nhu khi ba L ban cho ba. Ngay 13/8/2013, nguoi ¢b quyén loi, nghia vu lién quan la
6ng Trinh Xuan Q (Bt luc sd 49) va ban 4n so tham ciing xac dinh 6ng Quan c6
yéu cau: Tru’ong hop Toa an giai quyét tranh chap giira ba L véi dng Pva xac dinh
dién tich 11 ,5 m° dat thuoc GCNQSDD cua ong Pthi éng Quan yéu cau ba T phai
tra 11,5 m® dat bang tién hoic bang dat cho ong. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Truong Ngoc L (BUt luc s0 54) yéu cau dugc tach GCNQSDD néu khong
duoc dé nghi ba L hoan tra 180.000.000 dong tién chuyen nhuong. Nhu vay, cac
duong sy nay da c6 yéu cau doc lap (Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat), nhung Toa an cap so tham khong hudéng dan ho 1am don yéu cau doc lap
dé giai quyét trong cung vu an ma nhan dinh trong ban 4an tach ra giai quyét trong vu
an khéc, nhung phan quyét dinh cia ban an so tham lai tuyén budc ba Lva 6ng Quan
tra cho 6ng P11,8 m?, ba L va ba T tra cho 6ng P11,2 m?, ba L va vo chdong anh Tr,
ba L, ba L, anh Ph1 phai tra cho ong P 194 m” dat 1a phan “Nhan dinh” va phén
“Quyét dinh” ctia ban an khong phu hop vOi nhau va giai quyét vu an khong triét dé.

[4] Ngay 14/01/2014, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi
L c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét budc ba Nguyén Thi L 1 tra
lai dién tich dat 1an chiém la 23,5 m® (Bt luc 20). Ba Nguyén Thi L 2 c¢6 yéu cau
doc lap dé nghi Toa an xem xét giai quyét budc ba Nguyén Thi L 1 tra lai dién tich
dat 1an chiém 1a 08 m® (But luc 27). Ngay 23/5/2016, ba Nguyén Thi L déng thoi la
nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi L 2 ¢6 don xin rat toan bo yéu cau
doc lap (Bt luc s6 199). Ngay 23/5/2016, Toa an cp so tham ban hanh Quyét dinh
s6 14/2016 (But luc s6 198) vé viéc dinh chi mot phan giai quyét vu an, nhung
khong xac dinh cu thé dinh chi “mot phan” la phan nao cua vu an.

Trén day 1a nhitng vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh huong dén quyén
va loi ich hop phap cua duong sy ma cap phuc tham khong thé khac phuc duoc.

[5] Ngoai nhimg vi pham thu tuc t6 tung néu trén, Toa an cap so thim €O Vi
pham thu tuc t6 tung khac, tuy khong nghi€ém trong nhung cting can néu ra dé rat
kinh nghiém, cu thé nhu sau:



- Tai Thong bao thu Iy vu an ngay 02/10/2010 (Bt luc 11) thé hién nguyén don
yéu cau tra lai dién tich dat 14n chiém nhung khong ghi cu thé dién tich cu thé bao
nhiéu, dét toa lac tai dau ?;

- Vu 4n c6 su tham gia cua dai dién Vién kiém sat cung cAp nhung trong hd so
vu an khong c6 Bai phat biéu cia Kiém sat vién tham gia phién toa 1a vi pham
nghiém trong quy dinh tai Diéu 262 B0 luat td tung dan sy nam 2015;

- V& 4n phi dan su so thAm Toda an cp so thim xac dinh quan hé tranh chép la
“Tranh chip quyen st dung dat, ranh dat” thi ba Lchi phai chiu 4n phi 200.000 dong
nhung Tda so tham lai budc bi don ba Nguyen Thi L I chiu an phi 638.000 dong 1a
khong ding quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP
ngay 13/6/2012 vé an phi, 18 phi.

- Vu 4n dugce thu 1y tir ngay 02/11/2010 nhung dén ngay 28/6/2016 mdi duoc
giai quyét 1a vi pham thoi han xét .

[6] Do Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, giai quyét
khong triét dé cac quan h¢ phap luat ma cap phtic thAm khong khic phuc duoc. Nén
can chdp nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi L 1 hay ban 4n so
thAm giao ho so cho Toa an so tham giai quyét lai theo diing quy dinh cta phap luat.

An phi so thAm va cac chi phi t6 tung khéac s& dugc xem xét, giai quyét khi Toa
&n so tham thu 1y vu an lai.

An phi dan sy phac thim: Ba Nguyén Thi L 1 khong phai chiu, tra lai s6 tién
tam Ung an phi phuc tham cho ba Loi.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat d& nghi chap nhan mot phan yéu cau khang
céo ciia ba Nguyén Thi L 1 hay ban an so tham giao ho so cho Toa an so tham giai
quyét lai theo dang quy dinh cta phap luat 1 c6 cin ctr phi hop véi nhan dinh cta
Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan mét phan yéu cu khang cao cua bi don ba Nguyén Thi L 1.

Huy Ban an dan sy so tham sd 18/2016/DS-ST ngay 28/6/2016 ciia Toa an
nhan dan thi xa B, chuyén hd so cho Tda an nhan dan thi xa P giai quyét lai theo
thu tuc chung.

An phi dan sy so tham va cac chi phi t tung khac s& duoc xem xét, gidi quyét
khi Toa an so tham thu 1y vu 4n lai.

An phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi L 1 khéng phai chiu. Chi cuc Thi
hanh 4n déan su thi xa D hoan tra cho ba Nguyén Thi L 1 sb tién 300.000 dong theo
Bién lai thu tién s6 0000182 ngay 21/3/2018.

Bin dn phiic thim cé higu lywc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn .
9



Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa b;

- CCTHA dan su thi xa b;

- Cac duong su;

- Luu (HS, TNV, TDS).

Nguyén Vin Khwong
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