TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham

S6: 10/2022/KDTM-GDT

Ngay: 25/4/2022

V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa én nhdn ddn cdp cao gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong V& Van Cudng.
Cdc Tham phan: Ong Lé Thanh Vin.
Ong Pham Hong Phong.
Thu ky phién toa: Ong Tran Quéc Tuan, Tham tra vién.

Bai dién Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngat, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phd HO Chi Minh mé phién toa xét xir giam doc tham vu an kinh doanh thuong
mai vé “Tranh chdp hop dong tin dung”, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP DT.
Dia chi: Thap B, s6 35 H, phuong L, quan H1, Thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo y quyén 1a 6ng Pham Phuc H3, sinh ndam 1953 (Vin ban ty
quyén ngay sé 120/B.BTH-QLRR ngay 28/B1018) ctia Ngan hang TMCP BT —
Chi nhanh BI.

Dia chi: S6 456 duong B1, Phudng M, Quan M1, Thanh phé HO Chi Minh.
2. Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu HG.

Pia chi: S6 42 TQK, phudong TP, Quan M3, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi H4; Dia chi: S6 624 Lé Vin L1, phuong TP, Quan B3,
Thanh phé H6 Chi Minh.



3.2. Ong Khuu Vin Y; Dia chi: S6 122 LLQ, Phuong B4, Quan M31,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3.3. C)ng Tran QB Q.

3.4. Ba Tran Thi Anh N.

Cung dia chi: ép BS, xa QT, huy¢n TN, tinh Déng Nai.
NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo ty quyén cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan DT trinh
bay: Ngay 05/5/2011, Ngan hang DT - Chi nhanh Sai Gon va Cong ty TNHH
Thwong mai va Dich vu HG ¢6 ky Hop ddng tin dung han mirc s6 056/2011/HD.
Theo d6 Ngan hang cho Cong ty vay thudng xuyén voi mic du ng cho vay tdi da
(bao gdm ca cho vay va bao lanh) 1a 8.000.000.000 dong; thoi gian cho vay 1a 12
thang ké tir ngay ky hop dong; muc dich cho vay: B6 sung vén luu dong.

Ngay 17/5/2012, Ngan hang va Cong ty HG ¢6 ky phu luc hop dong tin
dung han mic s6 057/2012/HP kéo dai thoi gian cia Hop dong tin dung han murc
s6 056/2011/HD dén hét ngay 05/7/2012. Ngay 05/7/2012, Ngan hang va Cong
ty HG c6 ky phu luc hop dong tin dung han mitrc s6 077a/2012/HP kéo dai thoi
gian ctia Hop ddng tin dung han murc s6 056/2011/HP dén hét ngay 05/10/2012.
Trong thoi gian hiéu luc ctia cac hop dong trén Ngan hang d3 51 1an giai ngan cho
Cong ty voi tong so tién 1a 27.536.219.906 dong va 229.460,94 USD. Cong ty
moi tra duge 22.433.019.906 dong va 82.460,94 USD ng gbc; sé no gbc con lai
14 5.103.200.000 d6ng va 147.000 USD d4 qua han ké tir thang 02 nam 2013. Mic
du, Ngan hang d3 nhiéu 1an don déc Cong ty tra no (gbc va 13i) nhung Cong ty
van khong thuc hién day du nghia vu ciia minh nhu di cam két tai Hop dong tin
dung han muc s6 056/2011/HP ngay 05/5/2011, phu luc hop dong tin dung han
murc s6 057/2012/HP ngay 17/5/2012 va phu luc hop dong tin dung han mirc s6
077a/2012 HD ngay 05/7/2012.

Tai san thé chap dé dam bao cho cac khoan vay trén ciia Cong ty 1a quyén
str dung dat tai thira s6 209, to ban dd s6 03 x4 HL, huyén TN, tinh Pong Nai theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 01419 QSDD/1022/QDUBH do Uy ban
nhan dan huyén TN, tinh DPong Nai cap ngay 21/7/1997 cho 6ng Tran QB Q va
ba Tran Thi Anh N duoc thuc hién theo Hop ddng thé chap bat dong san sd
058/2011/HP ngay 06/5/2011 chtng thuc tai Uy ban nhan dan xa HL, huyén TN,
tinh Dong Nai va quyén sir dung tai thira dat s6 116, to ban dd sé 30 xi HD, huyén
TT, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chung nhin quyén st dung dit s6 03389
QSDD/07/QPUB do Uy ban nhan dan huyén TT, tinh Ba Ria - Viing Tau cap
ngay 05 thang 01 nam 2004 cho 6ng Khuu Vin Y va ba Tran Thi H4 duoc thyc
hién theo Hop dong thé chap bat dong san s6 057/2011/HP ngay 06/5/2011 ching

2



thuc tai Uy ban nhan dan x4 HD, huyén TT, tinh Ba Rija - Viing Tau. Do d6, Ngan
hang khoi kién yéu cau Toa an budc Cong ty thuc hién nghia vu tra no vay cho
Ngén hang voi s tién tam tinh dén ngay 01/10/2018 tong cong ca gbc va lai 1a
15.201.025.569 dong, trong d6 ng gdc 1a 8.532.710.000 ddng va ng 13i trong han
13 4.486.336 449 dong, no 14i qua han 14 2.181.979.120 dong, tién 14i tiép tuc duoc
tinh cho dén khi Cong ty thanh toan hét no cho Ngan hang. Truong hop Cong ty
khong thuc hién nghia vu trd ng hoac thuc hién nghia vu khong dr:iy du theo thoi
han thi dé nghi co quan thi hanh an xir 1y phat mai tai san bao dam dé thu hdi no.

Bi don la Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu HG va nhiing nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Khuu Vin Y, ba Tran Thi H4, 6ng Tran QB
Q, ba Tran Thi Anh N khong ndp van ban ghi ¥ kién ctia minh dbi v6i yéu cau
cua nguoi khoi kién va céc tai li¢u, chung cir kém theo mac du da dugc Toa an
tbng dat hop 18 cac vin ban t6 tung ctia Toa an.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 264/2018/KDTM-ST ngay
01/10/2018 cta Toa an nhan dan Quan M3, Thanh phé H6 Chi Minh da quyét
dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP PT.

Buoc Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu HG co nghia vu thanh toan
cho Ngdn hang TMCP DT s6 tién con ng theo Hop dong tin dung han mirc sé
0562111 HP ngay 05 thang 5 ndam 2011, phu luc hop dong tin dung han mic s6
0572112 HD ngay 17 thang 5 ndm 2012 va phy luc hop déng tin dung han mikc
$6 0572012/HP ngay 05 thang 7 nam 2012 la 15.201.025.569 dong. Trong dé no
goc la 8.532.710.000 dong va ne ldi trong han la 4.486.336.449 dong, no ldi qud
han la 2.181.979.120 dong tinh dén ngay 01 thang 10 ndam 2018.

Sau khi Cong ty TNHH Thwong mai va Dich vu HG thanh toan toan bo sO
ng goc va ne ldi néu trén cho Ngan hang TMCP BT thi Ngdn hang TMCP BT ¢6
nghia vu hoan tra ban chinh cdc gidy to cua tai san thé chap gom Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat so 01419/0SDP/1022/OPUBH do Uy ban nhdn din
huyén TN, tinh Pong Nai cdp ngay 21/7/1997 cho éng Tran OB QO va ba Tran Thi
Anh N va Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat sé6 03389/0SDP/07/0PUB do Uy
ban nhén dan huyén TT, tinh Ba Ria — Viing Tau cdp ngay 05/01/2004 cho 6ng
Khuu Van Y va ba Tran Thi H4.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham, Céng ty TNHH Thirong mai
va Dich vu HG con phdi z‘ié}? tuc chiu khodn tién ldi qua han cua s6 tien no géc
chwa thanh todn, theo mikc ldi sudt ma cac bén théa thudn trong hop dong cho
dén khi thanh todn xong khodn ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung
cdc bén c6 théa thudn vé diéu chinh 1di sudt cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngdn
hang cho vay thi 1di sudt ma khdch hang vay phdi tiép thanh todn cho Ngdn hdng

3



cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwge diéu chinh cho phit hop véi sw
diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay.

Trong trueong hop Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu HG khong thuc
hién nghia vu tra no hodac thuc hién nghia vu khéng ddy du thi Ngan hang TMCP
PT ¢6 quyén yéu cau co quan cé tham quyén xir 1y tai san thé chdp la quyén sir
dung dat tai thira ddt $6 209, to ban dé sé 03 xda HL, huyén TN, tinh Pong Nai
theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé 014190SDPI1022/0PUBH do Uy
ban nhdn ddn huyén TN, tinh Bong Nai cdap ngay 211711997 cho éng Tran OB Q
va ba Trdan Thi Anh N va thira ddt s6 116, to ban do so 30 xa HD, huyén TT, tinh
Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé 03389
OSDPI07/QPUB do Uy ban nhén ddn huyén TT, tinh Ba Ria - Viing Tau cdp ngay
05/01/2004 cho éng Khwu Vin Y va ba Trdan Thi H4.

Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 29/B1021, cac ong (ba): Tran QT, Nguyén Thi BH, Tran QB N4,
Tran QB T6, Tran QB D1 va Tran QB T7 c6 don dé nghi giam ddc tham dbi véi
Ban an so tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 173/QDKNGDT-VKS-KDTM ngay
16/6/2021, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh khang nghi Ban an kinh doanh thuong mai so thAm néu trén va dé nghi Toa
an nhan déan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét x{r giam ddc tham hiy Ban
an kinh doanh thuong mai so thim s6 264/2018/KDTM-ST ngay 01/10/2018 cta
Tda 4n nhan dan Quan M3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa Giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd HO Chi Minh dé nghi chip nhan khang nghi ctia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngan hang DT - Chi nhanh Sai Gon (viét tit 1a Ngan hang) va Cong ty
trach nhiém hitu han Thuong mai va Dich vu HG (viét tit 1a Cong ty HG) ky Hop
dong tin dung s6 056/2011/HD ngay 05/5/2011 theo d6 Ngan hang cho bén vay,
vay thuong xuyén theo muc du no tin dung va bao lanh t6i da véi sb tién 1a
8.000.000.000 dong va kém theo Phu luc hop dong tin dung s6 057/2012/HP ngay
17/5/2012 va Phu lyc hop ddng tin dung s 077a/2012/HP ngay 05/7/2012 gia
han thoi gian han mirc tin dung dén hét ngay 05/10/2012. Tong s6 tién ma Cong
ty HG no Ngan hang tinh dén ngay 01/10/2018 14 15.201.025.569 dong, trong d6
tién goc 1a 8.532.710.000 dong va tién 1ai trong han, qua han 1a 6.668.315.569



dong. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khaoi kién cua Ngan hang budc Cong
ty HG tra so tién goc va tién 1ai néu trén theo hop dong tin dung, 1a c6 can cu.

[2]. Bé dam bao khoan vay néu trén, Cong ty HG dugc 6ng Khuu Vin Y
va ba Tran Thi H4 bao lanh thé chip dién tich 2.691m? dat thudc thira 116, t& ban
dd s 30 toa lac tai xa HD, huyén TT, tinh Ba Ria — Viing Tau theo Hop déng thé
chap bat dong san sd 057/2011/HP ngay 06/5/2011 va ong Tran QB Q, ba Tran
Thi Anh N bao 1anh thé chap dién tich 3.700m? dat thudc thira 209, t& ban dd sb
03 toa lac tai xa HL, huyén TN, tinh Déng Nai theo Hop déng thé chép bat dong
san s6 058/2011/HD ngay 06/5/2011.

[3]. Theo Hop dong thé chap bat dong san s6 058/2011/HP ngay 06/5/2011
thi 6ng Q , ba N thé chap v6i Ngan hang thira dat s6 209 néu trén dé bao 1anh cho
Cong ty HG vay von. Tuy nhién, theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd
01419 QSDP/1022/QDUBH ngay 21/7/1997 thé hién 1a dat cap cho ho Tran QB
Q. Toa an cap so tham da xac minh tai Cong van s6 2753/UBND-KT ngay
12/7/2018 ctia Uy ban nhan dan huyén TN ciing x4c dinh viéc cap gidy ching
nhan quyén str dung thira dat s 209 ngay 21/7/1997 1a cip cho ho 6ng Tran QB
Q. Tai Cong vin sd 138/CAH(QLHC) ngay 12/4/2022 cua Cong an huyén TN,
tinh Pong Nai thi thoi diém tir nam 1994 dén nam 2005 ho gia dinh 6ng Tran QT
c¢6 10 nhan khau, gom: 6ng Tran QT (cha hd), Nguyén Thi BH (vo), Tran QB Q
(con), Tran QB T4 (con), Tran QB N4 (con), Tran QB T5 (con), Tran QB T6
(con), Tran QB C2 (con), Tran QB P1 (con) va Tran QB T7 (con). Nhu vay, tai
thoi diém cip gidy ching nhan quyén st dung dat nim 1997, ho 6ng Q ¢6 10
thanh vién. Do d6, c6 can ctr xac dinh thira dat sb 209 1a tai san chung ctia ho gia
dinh ong Q theo quy dinh tai Piéu 106 Bo luat dan su 2005.

[4]. Viéc ong Q, ba N ky Hop dong thé chap bat dong san ngay 06/5/2011
d6i voi thira dat s6 209 1a tai san chung cta ho gia dinh ma khong ¢ su tham gia,
ddng ¥ hay Gy quyén cta cac thanh vién khac 1a vi pham quy dinh tai khoan 2
Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phti huéng dan
thi hanh Luat dat dai nam 2003 va khoan 2 Diéu 109 B6 luat dan sy nim 2005.

[5]. Truong hop nay, do cac thanh vién trong gia dinh khong c6 thdéa thuén
vé quyén st dung dat, nén can xac dinh quyén sir dung dét ciia cac thanh vién
trong ho theo phan va ap dung quy dinh vé sd hitu chung theo phan dé giai quyét.
Theo d6, phan quyén st dung dat ciia 6ng Q di thé chdp dung quy dinh nén ong
Q phai chiu trach nhiém ctia minh ddi voi phan giao dich ¢6 hiéu luc. Do d6, Hop
dong thé chap bat dong san d6i vai thira dat s6 209 c6 hiéu luc ddi voi phan thé
chap ciia 6ng Q va vo hiéu phan con lai ddi v6i quyén str dung dat clia cac thanh
vién khac theo quy dinh tai Diéu 135 Bo luat dan sy nim 2005.



[6]. Khi giai quyét lai vu an, néu khong c6 chimg ctr nao khac, Toa an cin
ctr khoan 2 Diéu 109 B6 luat dan sy nim 2005, khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh sd
181/2004/ND-Cp ngay 29/10/2004 cta Chinh pht hudéng dan thi hanh Luat dét
dai nam 2003, Piéu 15 Luat Dt dai 2003, Piéu 135, Piéu 216, khoan 1 Diéu 223
B0 luat dan sy ndm 2005 va Piéu 212 Bo luat dan sy nam 2015 dé xac dinh Hop
dong thé chap bat dong san s6 058/2011/HD ngay 06/5/2011 giita 6ng Q, ba N
v6i Ngan hang ddi véi thira dat s6 209 vo hiéu mot phan theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ct Diéu 337; Diéu 341; khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345 cua Bo Luit td
tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan khang nghi s6 173/QDKNGDT-VKS-KDTM ngay 16/6/2021
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Hiy Ban an kinh doanh thuong mai so tham s 264/2018/KDTM-ST
ngay 01/10/2018 ctia Toa 4n nhan dan Quan M3, Thanh phé H6 Chi Minh vé phan
giai quyét tai san dam bao 1a quyén st dung dat thira dat s6 209, to ban do s 03
toa lac tai xa HL, huyén TN, tinh Déng Nai cua ho ong Tran QB Q theo Giéy
chimg nhan quyén st dung dat s6 K596795, s6 vao s6 01419 QSDD ngay
21/7/1997 ctia Uy ban nhan dan huyén TN, tinh Pong Nai, theo Hop dong thé
chap bat dong san sd 058/2011/HP ngay 06/5/2011, trong vu an kinh doanh
thuong mai so tham “Tranh chap hop dong tin dung” gitta nguyén don 1a Ngan
hang Thuong mai co phan DT véi bi don 12 Cong ty trach nhiém hiru han Thuong
mai va Dich vu HG. Giao hé so vu an cho Tda 4n nhan dan Quéan M3, Thanh phé
Ho Chi Minh xét xit lai theo thu tuc so tham.

3. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: q TM. UY BAN THAM PHAN

- B/c Chanh an (d€ bao cdo); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y Khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND Thanh phd H Chi Minh;

- TAND Quan M3;

- Chi Cuc THADS Quan M3;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS. V§ Viin Cuong



