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Ban 4n s6: 260/2025/DS-PT
Ngay: 06-5-2025
V/v Tranh chap yéu cau céng nhan
van ban thoa thuan dung tén gium
quyén str dung dét

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi My Huong

Cdc Tham phan: C)ng Cao Nhat Thanh;

Ong Bui Ngoc Thach.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Duong - Thu ky Toa an nhén
dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién kié;mq sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 ndm 2025, tal Tru so Toa an nhan déan tinh Binh Duong
Xét xur phuc tham céng khai vu an dén, su thu ly s0: 74/2025/TLPT-DS ngay 19
thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap yéu cau cong nhéan van ban thoa thuén
dang tén gium quyen sur dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6: 40/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nim 2024
ctua To0a an nhan dan huyén Phi Gido, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sb: 188/2025/QDXXPT-
DS ngay 24 thang 3 nam 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Xuan N, sinh nam 1973; dia chi: ap C, xa A,
huyén P, tinh Binh Duong, cO mat.

2. Bi don: Ong Ly Van K, sinh ndm 1990; dia chi: ap C, xa A, huyén P,
tinh Binh Duong, c6 don dé nghi giai quyet vang mat.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1969; dia chi: 4p C, xa A, huyén P, tinh
Binh Duong, ¢ mat.

3.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1973; dia chi: 4p C, x4 A, huyén P, tinh
Binh Duong, ¢ mat.



3.3. Ong Nguyén Xuan T1, sinh nam 2004, dia chi: ap C, xa A, huyén P,
tinh Binh Duong, c6 don d¢ nghi giai quyét vang mat.

3.4. Ong Trinh Vin L, sinh ndm 1971; dia chi: ap I, xa A, huyén P, tinh
Binh Duong, vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Xuan N.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Nguyén Xuan N trinh bay:

Ngay 30 thang 11 nim 2018, nguyén don 6ng Nguyén Xuan N va bi don
6ng Ly Van K c6 lap “Vian ban thoa thuan nho dang tén giom quyén st dung
dat”, theo thoa thuan thi 6ng K s& dang tén gitm cho 6ng N phan dat thudc thira
dat s6 208, to ban db 31, dién tich 787m?, toa lac ap C, xd A, huyén P, tinh Binh
Duong. Nguon goc tai san 14 do Ngan hang T3 dé thu hdi no, do dng N khdng
du diéu kién tham gia ddu gia nén nho 6ng K dung ra giao dich va sau d6 dung
tén gium, khi nao 6ng N c6 nhu cau thi 6ng K sang tén lai. Tuy nhién, sau khi d4
dugc dung tén trén gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khéac gan lién véi dat d6i vai thira dat néu trén thi 6ng K khong sang tén
lai cho ong N du 6ng N da nhiéu lan yéu cau.

Hién tai trén phan dat cO c4c tai san sau: Mot can nha 1 trét, 1 lau, xay
dung nam 2009. Nhiing nguoi sinh séng trén phan dat gom c6: Ong Nguyén
Xuan N va con trai la 6ng Nguyén Xuan T1, sinh nim 2004 va ba Nguyén Thi
T, sinh nim 1973; tr cung dia chi: s6 C, 4p C, x4 A, huyén P, tinh Binh Duong.

Ong N 1a ngudi mua lai can nha va phan dat thudc thira dat sé 208, to ban
d6 31, dién tich 787m?, toa lac 4p C xi A, huyén P, tinh Binh Duong trudc day,
dugc chinh quyén dia phuong va cic co quan ban nganh déu biét. Pén nim
2018, 6ng N c6 nhd 6ng K ding tén gium, do dng N dang c6 ng Xau cua ngan
hang.

Nguyén don yéu cau Toa 4n gidi quyét céng nhan “Vin ban thoa thuan
nho ding tén gium quyén st dung dat” ngay 30 thang 11 nam 2018 1a hop phap
va budc bi don tién hanh thi tuc sang tén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khéc gan lién véi dat doi vai thira dat s6 208, to ban d6 31, dién tich
787m?, toa lac 4p C, x3 A, huyén P, tinh Binh Duong cho nguyén don.

Bi don ong Ly Van K trinh bay:

Ong K dbng y ngay 30 thang 11 nam 2018, 6ng K va dng Nguyén Xuan N
c6 thoa thuan vé viec ong K diing tén gitim cho dng N thira dat s6 208, to ban do
31, dién tich 787m? toa lac ap C, xa A, huyén P, tinh Binh Duong. Ngudn goc
tai san la do Ngéan hang T3 dé thu hodi ng. Phan dat nay da duoc cap nhat bién
dong sang tén ong K vao ngay 25 thang 6 nam 2021 theo Giay chang nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb vao sb
CH01001 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 20 thang 11 nam 2012 cho 6ng
Nguyén Xuan N va ba Nguyén Thi T. Tuy nhién, do 6ng N con no ong K s tién
417.000.000 dong (bdn tram mudi bay triéu ddng) nén dng K chua dong y sang



tén Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat néu trén cho 6ng N. Néu dng N dong y tra 6ng K sé tién trén thi dng
K s& sang tén quyén st dung dat lai cho 6ng N. Qua trinh hoa giai sau d6, bi don
trinh bay: Vé khoan tién 417.000.000 dong, dng N da théng nhat v6i cong ty cua
bi don lam vigc, thanh todn sd tién trén theo hinh thirc tra dan. S6 tién trén da
ban giao tra vé cho cong ty, ong K khong phai chiu trach nhiém nén 6ng K quyet
dinh chap nhan sang tén quyen st dung dat di véi thira dat sé 208, to ban dd
31, dién tich 787m>, toa lac 4 ap C xa A, huyén P, tinh Binh Duong vé cho 6 ong N.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguoi €6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Th; H la éng Pham Quoc L1 trinh bay:

Theo hd so do Chi nhanh Vin phong Dang ky Dat dai huyén P cung cap,
viéc ong N nho 0ng K dung tén gium dbi véi thira dat s6 208, to ban d6 31, dién
tich 787m?, toa lac 4 ap C xi A, huyén P, tinh Binh Duong la khdng c6 that. Ba H
da co don té c4o Vian phong Luat su Puc T2 va Luat su Pham Huy P dén So Tu
phap tinh Binh Duong. S& Tu phap tinh Binh Duong d& cé cong van tra loi
khong c6 viéc Ngan hang T3 ban dau gia dbi véi thira dat s6 208, to ban d6 31,
dién tich 787m?, toa lac 4p C, xd A, huyén P, tinh Binh Duong. Vi viy, “Vin
ban thoa thuan nho dang tén giim quyén sir dung dat” gitra 6ng Nguyén Xuan N
va 6ng Ly Van K ddi véi thira dat s6 208, to ban d6 31, dién tich 787m?, toa lac
ap C xa A, huyén P, tinh Binh Duong 1a van ban gia mao.

Ba H khdng ddng y véi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyen Xuén N. Theo ba H duoc blet gitra nguyén don, bi don va nhimg nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mdi quan hé trong gia dinh v&i nhau. Ong N
la cha duong cua 6ng K, dng K la con ruot cua ba T, 6ng T1 la con chung cua
ong N va ba T, ba N1 (nguoi lam chimg trong vu an) 1a chi rudt caa ong N.
Chinh vi vay, nhiing nguoi ndy thong qua hinh thirc ding tén giom phan dat
thugc thira dat s6 208, to ban dd 31, dién tich 787m?, toa lac 4p C, xi A, huyén
P, tinh Binh Duong bang vin ban thoa thuan gitra 6ng N va 6ng K nham dé tau
tan tai san, trén tranh nghia vy thi hanh an d6i véi ba Nguyén Thi H. Dan dén,
ngudi duoc thi hanh an 1a ba Nguyén Thi H bi thiét hai nghiém trong, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba H.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; T trinh bay:

_ Bidon la con riéng cua ba véi nguoi chong trugc. Ba T théng nhat voi
phan trinh bay cua nguyén don 6ng Nguyen Xuan N. Ngoai ra, ba T khong c6
yéu cau hay trinh bay gi thém.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Xuan T1 trinh bay:

Ong T1 théng nhat véi phan trinh bay cua nguyén don ong Nguyén Xuan
N. Ngoai ra, 6ng T1 khong c6 yéu cau hay trinh bay gi thém.

Ban dn dén s so tham s6: 40/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2024 ciia
Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong da quyét dinh:



Khong chap nhan yéu cau khai cia nguyén don ong Nguyén Xuan N doi
véi bi don 6ng Ly Vian K vé viéc “Yéu cau cdng nhan van ban thoa thuan nho
dang tén giom quyén sir dung dat ngay 30 thang 11 nam 2018 dugc lap giira
nguyén don va bi don 1a hop phap va budc bi don éng Ly Van K tién hanh thu
tuc sang tén quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi
dat ddi véi thura dat sé 208, to ban db 31, dién tich 787m?, toa lac 4p C, xd A,
huyén P, tinh Binh Duong cho nguyén don 6ng Nguyén Xuan N”.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 09 thang 9 nam 2024, nguyén don 6ng N khang cdo toan b ban an
so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo, cac
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau ve viéc giai quyet vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhitng ngudi tham gia té tung va nguoi tién hanh t6 tung tai
Toa an cap phuc tham da thuc hién dung quy dinh ctia B luat To tung dan suy.

Vé noi dung: Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la co can cu. Beé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau
khang cao cua nguyén don.

Sau khi nghién ctu cAc tai liéu c6 trong ho so vu 4n dd dwoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat
Vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don 6ng N lam trong thoi han
khang cao nén hop I€ va dugc xem xét theo thu tuc phac tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Qua trinh quéan 1y, st dung dat va ké khai cip gidy ching nhan
quyén st dung dat thé hién:

Thira dat s6 208, to ban d6 sb 31, dién tich dat 787m? toa lac 4p C, xi A,
huyén P, tinh Binh Duong dugc Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Duong
duogc cap Glay chang nhén quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BH033273, s6 vao so cap gidy ching nhan CHO1001
ngay 20 thang 11 nim 2012 cho 6ng Nguyén Xuan N va ba Nguyén Thi T. Ngay
25 thang 6 nam 2021, cap nhat bién dong chuyén nhugng cho 6ng Ly Vin K.

Ho SO cap gidy chang nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat cho ong K thé hién bi don ong K dugc cap nhit bién
dong trén glay chang nhén quyén sir dung dat quyén so htu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat dbi vai thira dat s6 208, to ban d6 s6 31 tir viéc nhan
chuyén nhuong theo hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Vin



phong C cong chimg ngay 08 thang 6 nim 2021, khong phai theo thi tuc mua
dau gia.

[2.2] Ngoai ra, thoa thuan duang tén gium quyen st dung dat gitra nguyén
don va bi don khéng phu hop quy dinh tai cac Diéu 95, 97, 98, 99 va Diéu 100
cua Luat Dat dai nam 2013; khoan 3 Piéu 5 cua Thong tu s 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 dugc sira ddi, bd sung boi khoan 4 Biéu 6
ctia Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 05 thang 12 nam 2017 cua B T4.

[2.3] Nguyen don 6ng N khoi kién yéu cau ¢6ng nhan Vin ban thoa thuan
nho dang tén giim quyén sir dung dat ngay 30 thang 11 nam 2018 duoc lap gitra
nguyén don va bi don 14 hop phap, tir d6 budc bi don 6ng Ly Van K tién hanh
thu tuc sang tén quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
v6i dat dbi vai thira dat sb 208, to ban dd 31, dién tich 787m?, toa lac 4p C, x4
A, huyén P, tinh Binh Duong cho nguyén don 6ng Nguyén Xuan N, Toa an cap
so tham khong chap nhan 1a c6 cin ct.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang co
ctia nguyén don ong N, gilt nguyén ban an so tham.

[4] Pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[5] An phi dan sy phic tham: Do giit nguyén ban an so thim nén nguoi
khang cao phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Didu 148, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313, Piéu 482 Bo luat T6 tung
dan su.

Cin cir Diéu 407, 500, 501, 502 va Diéu 503 cua B¢ luat Dan sy niam
2015;

Cin ctr Cac Diéu 95, 97, 98, 99 va Diéu 100 cua Luat Dat dai nam 2013.

Cin ctr khoan 1 Biéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén
Xuén N.

2. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham so: 40/2024/DS-ST ngay 04 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Phua Giao, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan sy phiic tham:

Ong Nguyér‘l Xuan N phai chiu 300.000 ddng (ba trim nghin déng), duoc
tre vao 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi dé ndp tai Bién
lai thu tam (g an phi, 1¢ phi Toa an so6 0004185 ngay 16/9/2024 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.



Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh
4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Cao Nhat Thanh  Bui Ngoc Thach Luu Thi My Hwong



