TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BAC TU LIEM Déc 1ap - Ty do - TH phuc
THANH PHO HA NOI

S6: 08/2021/QPST-DS
Ngay: 15/01/2021 Bac Tir Liém, ngay 15 thang 01 nam 2021.

QUYET PINH
GIAI QUYET VIEC DAN SU
V/v yéu cau cdng nhan hiéu lwc caa giao dich dan sw
Va cdng nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat

TOA AN NHAN DAN QUAN BAC TU LIEM, THANH PHO HA NOI

Vi thanh phan gidi quyét viéc dan su:

Chu toa phién hop: Ba Nguyén Thi Thanh Loan - Tham phén;

Thu ky phién hop: Ba Hoang Thi Thu Van - Thu ky Toa an;

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan quan Bac Tu Liém tham gia phién
hop: Ba Vi Thi Thuy.

Trong ngay 15 thang 01 nim 2021, tai tru s& Toa an nhan dan quan Bac Tur
Liém mo phién hop so tham coéng khai giai quyét viéc dan sy thu ly sé:
106/2020/TLST-DS ngay 26/11/2020 vé viéc “Yéu cau cong nhan giao dich dan sy
va cong nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha” theo Quyét dinh ma phién hop
sb: 01/2019/QDPH-DS ngay 04 thang 01 nam 2021 cua:

1. Nguoi yéu ciu giai quyét viée dan su:

1.1. Ong Tran V; Sinh nim: 1964;

1.2. Cu Pang TH; Sinh nam: 1941;

2. Nhirng nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan:

2.1. Ong Tran A; Sinh nam 1980

2.2. Ba Tran K; Sinh nim: 1962

2.3.Ba Tran N, sinh nim 1966;

2.4. Ba Tran B, sinh niam 1968;

2.5.Ba Tran TV, sinh nam 1971,

2.6.Ba Tran TT, sinh nim 1972,

2.7.Ba Tran TM, sinh nam 1974;

2.8. Anh Tran VT, sinh nam 1994;

2.9. Chi Tran MH, sinh nim 2002;

2.10. Ba Nguyén TN; Sinh nam 1972;
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Nguoi dai dién hop phap cho cacba N, B, TV, TT, MH: Cu bang TH, sinh
nam 1941;

Cac duong su cung cu trd tai: To dan phd 1, phuong D, quan Béac Tur Liém,
thanh phé Ha Noi.

NOI DUNG:

Cu Ping TH, 6ng Tran V yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cua gidy bién
nhuong dat ky ngay 22/7/2000 gitta 6ng Tran V va cu Pang TH; Yéu cau Toa an
xéac dinh va céng nhan thira dat sé 01(1P), to ban do sé 34, dién tich 163,0 m2 tai to
dan phé 1, phuong B, quan Bic Tur Liém, Ha Noi thuoc quyén st dung dat cua ong
Tran V.

Cu TH, dng V trinh bay: Ngay 08/4/1973, cu TH nhan chuyén nhugng tir dng
Nguyén X (t&n goi khéc 12 Hao) 1a hang x6m thira dat c6 dién tich hai sao sau thuéc
Bic Bo dat thd cu (Tuong duong véi 864m?). Tur khi nhan chuyén nhuong, cu va
gia dinh tryc tiép quan Ii, sit dung thua dat, duoc dung tén trong s dia chinh va
khdng c6 tranh chap véi ai. Ngay 22/7/2000, cu TH chuyén nhuong cho 6ng Tran V
mot phan thaa dat c6 dién tich 12 163m? theo “Gidy bién nhuong dat” 1ap ngay
22/7/2000 (C6 chir ky xac nhan caa 6ng Tran T va ba Tran K) véi gia 90.000.000
ddng. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng V di truc tiép quan Iy, st dung va tach
thira thanh thira dat s6 01(1P), to ban dd s6 34 dién tich 163,0 m2 tai t6 dan phd 1,
phuong B, quan Béc Tir Liém, Ha Noi. Tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, 6ng V
da truc tiép quan ly, st dung, 6n dinh, khong tranh chap va khéng bi xu Iy vi pham
phap luat vé dat dai. Thira dat c6 mot nha o cap 4 dién tich 50m2 do 6ng V xay
dung nam 2002.

Ong V di ké khai, dang ky viéc st dung dat tai UBND phuong D va da duoc
UBND phuong D, Vin phong dang ky dat dai — chi nhanh quan Bic Tur Liém cap
gidy xac nhan dang ky dat dai s6 318/GXN ngay 10/3/2020 véi ni dung: Pung voi
hién trang st dung dat; Nguon géc sir dung dat: Co tén trong s6 muc ké nim 1960
va s6 muc ké nam 1975, 1987, 1994. Nhan chuyén nhuong ngay 22/7/2000; thoi
diém sir dung dat vao muyc dich ding ky: Dat ¢ tai do thi, thoi diém sir dung dat
trugc ngay 18/12/1980; Thoi diém tao lap tai san gan lién voi dat: Truéc ngay
01/7/2004; Tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién voi dat: Khong; Sy phu
hop quy hoach véi quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung: Vi tri thira dat phu
hop quy hoach st dung dat; Su phd hop véi hanh lang an toan cong trinh: Phu hop.

Ong V va cu TH c6 quan hé rudt thit me con nén trong qué trinh sir dung 6ng
V chua thuc hién tha tuc sang tén, tach thira dat theo quy dinh cua phap luat. Hai
bén va cac ca nhan trong ho gia dinh hoan toan théng nhat va céng nhan viéc
chuyén nhugng nay, gitra hai bén mong muén thuc hién dung theo hop dong da ky
ngay 22/7/2000 khéng thay ddi gi.



Cu TH c6 chdng 1a Tran VTn, cu Tn da chét ngay 07/5/1999. Hai cu c6 tam
ngudi con 1a Tran V, Tran K, Tran T, Tran TN, Tran TV, Tran TT, Tran B, Tran
TM. Cac ba TN, TV, TT, B, TM déu 1a nguoi cham phat trién tri tué bam sinh, c6
khuyét tat nang vé tdm than. Trong d6, ba TT hién dang duoc chim soc va nudi
dudng tai Trung tdm Chiam séc va nudi dudng nguoi tdm than Ha Noi — T6 Ad
(Piéu tri nhitng bénh nhan tdm than dang kich dong nix). Ba TN, B, TV, TM hién
dang dugc huong ché do tro cap xa hoi danh cho ngudi cd khuyét tat nang (Dang
than kinh — Tam than). Cac thanh vién trong gia dinh cu TH gém cu TH, éng V, ba
K, dng T, anh VT, chi MH déu nhat tri ctr cu TH 1a nguoi dai dién hop phap cho céc
ba TN, B, TV, TM tai Toa an.

Ong 6ng T, anh VT, chi MH nhat tri v&i yéu cau dé nghi Toa cdng nhan viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat trén giira cu TH véi ng V, dé nghi Toa an cong
nhan quyén sir dung dat trén cua 6ng V va c6 don dé nghi Toa &n giai quyét ving
mat.

Cu TH, dng V giit nguyén yéu cau Toa an cdng nhan hiéu luc cua gidy bién
nhuong dat ky ngay 22/7/2000 giita 6ng Tran V va cu Diang TH; Yéu cau Toa an
cong nhan thia dat sb 01(1P), to ban do sé 34, dién tich 163,0 m2 tai t6 dan pho 1,
phuong B, quan Bic Tur Liém, Ha Noi va mot nha cap bbn dién tich 50m? trén dat
thudc quyén st dung, s hitu cua 6ng Tran V.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Bac Tu Liém phat biéu y kién tai
phién hop: Tham phan va cac duong sy trong quéa trinh giai quyét viéc dan su déu
thuc hién va chap hanh ding va day du cac quy dinh cia Bo luat T4 tung dan sy; Dé
nghi Toa an cin ctr Piéu 166 va 167 cua Luat Dat dai; Cac diéu 27, 149, 369, 370,
371, 372 cua Bo luat Té tung dan sy chap nhan yéu cau cua cu Pang TH va éng
Tran V 1a: Céng nhan hiéu lyc cua gidy bién nhuong dat ky ngay 22/7/2000 giira
6ng V va cu TH; Cong nhan thira dat s6 01(1P), to& ban d6 sb 34, dién tich 163,0 m2
tai t6 dan phé 1, phuong D, quan Bac Tur Liém, Ha Noi va mot nha cap bon dién
tich 50m? trén dat thudc quyen sir dung, s¢ hitu ciia dng Tran V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, chiang cir ¢ trong hd so viéc dan sy dugc
tham tra tai phién hop va can ctr vao két qua tranh luan tai phién hop, Toa an nhan
dan quan Bac Tur Liém nhan dinh:

Ngay 08/4/1973, cu TH nhan chuyén nhuong tir dng Nguyén X 1a hang xom
thira dat c6 dién tich 864m2. Do gap nhiéu kho khin trong cudc séng, ngay
22/7/2000, cy TH da chuyén nhwong cho 6ng Tran V, 1a con dé mot phan thira dat
c6 dién tich 12 163m? theo “Gidy bién nhuong dat” 1ap ngay 22/7/2000. Ong V da
thanh toan cho cu TH s tién 90.000.000 (Chin muoi triéu) dong, cu TH d3 ban giao
dat cho 6ng V. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng V da truc tiép quan ly, st dung va
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tach thira thanh thira dat s6 01(1P), to ban d6 sé 34 dién tich 163,0 m2 tai t6 dan phd
1, phuong B, quan Bac Tir Liém, Ha Noi. Tur khi nhan chuyén nhugng dén nay, 6ng
V str dung on dinh, khéng tranh chap va khéng bi xt Iy vi pham phap luat vé dat
dai. Thira dat c6 mot nha ¢ cap 4 dién tich 50m2 do 6ng V xay dyung nam 2002.
Theo Gidy x&c nhan diang ky dat dai s6 318/GXN-VPDKPDHN CNBTL ngay
10/3/2020, trich luc ban db thira dat qua céc thoi ky, xac nhan cua chinh quyén dia
phuong do dwong su giao nop va cung cap caa chinh quyén dia phuong ddi véi dién
tich 163m? dat tai thira dat sb 01(1P), to ban dd s6 34, dién tich 163,0 m2 tai to dan
phd 1, phuong B, quan Bac Tur Liém, thanh phé Ha Noi thi 6ng Tran V 1a chu su
dung dién tich 163m? dt tai thura dat s6 01(1P), to ban d6 s6 34, dién tich 163,0 m2
tai to dan phd 1, phuong D; Loai dat sir dung riéng; Nguon goc: Pat &; Nha ¢: Nha
cap 4, dién tich 50m?2 xay dung nam 2002, chu s& hiru 12 Tran V; St dung dung theo
hién trang; Ngudn géc sir dung dat: Co tén trong s6 muc ké cac nam 1960, 1975,
1987, 1994, nhan chuyén nhuong nim 2000; Loai dat: Dat ¢ do thi; Thoi diém sir
dung dét trudc ngay 18/12/1980; Vi tri thira dat phi hop véi quy hoach sir dung dat;
Khong cd tranh chap vé nha dat.

Sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong, 6ng V va cu TH ¢ quan hé
rudt thit me con nén chua thuc hién tha tuc sang tén, tach thira dat theo quy dinh cua
phap luat. Hai bén va céc c& nhan trong ho gia dinh hoan toan théng nhat va cong
nhan viéc chuyén nhuong ndy nhung vian ban chuyén nhuong giita cac bén khong
dugc lap theo quy dinh cua phap luat dat dai 1a co chiing thuc cia co quan c6 tham
quyén. Tuy nhién, dng V da str dung dat, Xy dung cong trinh trén dat ma khong co
tranh chap gi ddi vai cac bat dong san lién ké va cac ca nhan khac trong ho gia dinh,
cac anh chi em rudt thit. Cac con caa cu TH va ciing 1a anh chi em cia 6ng V déu dé
nghi Toa an cong nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat cho éng V. Do vay viéc
6ng V va cu TH dé nghi Toa &n cdng nhan giao dich chuyén nhuong giita hai bén va
cdng nhan quyén st dung dat cho dng V dé 6ng V thuc hién quyén va nghia vy cua
chua sir dung dat, s hitu tai san trén dat 1a c6 can c, can chap nhan.

Cu TH va 6ng V phai chiu I€ phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac Ig trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 167 cua Luat Pat dai; Cac diéu 149, 369, 370, 371, 372 cua Bo
luat T4 tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi

1. Chap nhan don yéu cau cua cu Pang TH va 6ng Tran V vé viéc yéu cau
Toa &n cong nhan hiéu lec cia gidy bién nhwong dat ky ngay 22/7/2000 giita 6ng
Tran V va cu Bang TH.



2. Cong nhan quyén sir dung thira dat s6 01(1P), to ban do s6 34, dién tich
163,0 m2 tai to dan phé 1, phuong B, quan Bac Tur Liém, Ha Noi va mot nha cap
bén dién tich 50m? trén dat thudc quyén st dung, sé hitu cia 6ng Tran V.

3. Vé 1& phi giai quyét viéc dan su: Nhimg ngudi yéu cau phai chiu 300.000
ddng 1é phi viéc dan su so tham. Ong V d3 nop 300.000 dong tam wng Ié phi tai
Bién lai thu tién s6 0004040 ngay 26/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su quén
Bac Tur Liém nay chuyén thanh I¢ phi. Nhiing nguoi yéu cau da nop du Ié phi.

Quyét dinh nay c6 thé bi khang céo, khang nghi theo quy dinh cua phap luat
t tung dan su.

Noi nhgn: THAM PHAN
- Nhitng nguoi yéu cau;

- Vién kiém sat nhan dan Q.Bdc Tur Liém;

- Chi cuc THADS Q.Bdc Tzr Liém;

- Luu hé so; van phong.

Nguyén Thi Thanh Loan



