TO A AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET N
HUYEN CAI BE Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n sb: 132/2023/DS-ST

Ngay: 24/7/2023

VA~ tranh chdp: “Hop dong chuyén nhuong
quyén sirdung dét va hop dong vay i san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG

* Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom c6'
- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong H6 Vin Khée
- C4c Hoi tham nhan dan: 1. Ong Tong Vin Tw
2. Ong Tran Trung Nhan
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thj Kim Liéu - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cai Be.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Bé tham gia phién toa: Ba
Nguyén Vo Lién Anh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2023 tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Cai Bg¢, tinh
Tién Giang xét xtr so tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6 661/2022/TLST-DS
ngay 28/12/2022 vé viéc tranh chip: “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va hop dong vay tai san”.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 94/2023/QDXXST-DS ngay
24/5/2023 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Lé Vin L, sinh nim 1972.
Dia chi: s6 186, D, Phuong A, Quén B, TP. H.
* Bi don: 1/ Ong Pinh D, sinh nim 1972.

2/ Ba Ngé Huynh Héng N, sinh nam 1978.
Cung dia chi: ép A, xa A, huyén C, tinh T.
Pai dién uy quyén: Anh Pinh Vin S, sinh nam 1981.
Dia chi: ép L, xa M, huyén C, tinh T.
(Vin ban ty quyén ngay 09/01/2023)
* Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin T
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Chure vu: Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.
Pai dién uy quyén: Anh Lé Nhut N, sinh nim 1977.
Chtrc vu: Chap hanh vién.
2/ Phong cong chimg s6 A — Tién Giang.
Dia chi: s6 17, duong H, Phuong A, TP. M, tinh T.
(Anh S c6 mat; 6ng L, anh N, Vian phong cong chtng xin ving mit)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tu khai ngay 01/12/2022 va don khaoi Kién, ban tu
khai bo sung ngay 09/01/2023 cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an nguyén
don 6ng Lé Van L trinh bay:

Vo chong dng D va ba N ¢6 vay caa dng L s6 tién 20.000.000.000 dong (Hai
muoi ty dong), c6 lam hop dong vay tién ngdy 17/01/2022, thoi han tra ngay
17/7/2022, khi dén han tra ng nhung vo chong 6ng D va ba N khong tra kéo dai
cho dén nay. Do khong c6 kha ning tra no nén ngay 30/12/2022 vo chong éng D
va ba N c6 ky hop ddng chuyén nhuong thira dat sd 196, to ban do 26, dién tich
10.898m? toa lac tai ap M, xa M, huyén C, tinh T do Sé tai nguyén méi truong tinh
T cap ngay 25/01/2017 cho 6ng D dung tén hop dong duoc Phong cong chimg s6
A Tién Giang cong chung dé trir no, nhung sau khi hop dong chuyén nhugng mai
biét phan dat nay da bi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C di ké bién dé thi hanh
ban an cua toa.

Do d6, nay 6ng Lé Van L yéu cau Toa an xem xét giai quyét doi voi bi don
ong Pinh D va ba Ngé Huynh Hong N nhu sau:

+ Yéu cau cong nhan viéc chuyén nhuong dat giita 6ng L véi 6ng D va ba
N theo hop dong ky két ngay 30/12/2022 dbi voi thira dat sé 196, to ban do 26,
dién tich 10.898m? (giai téoa 1am dudng cao tdc 2458,6m? dién tich con lai
8.430,6m?) toa lac 4p M, x& M, huyén C, tinh T.

+ Néu nhu hiy hop dong chuyén nhuong giita ong L v6i éng D va ba N
theo hop dong ky két ngay 30/12/2022, thi ong L yéu cau éng D va ba N lién déi
tra sd tién 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong) va lii theo ngan hang la
0,83%/thang tinh tir ngay 17/7/2022 cho dén ngay xét xir, tra 01 1an Ny sau khi an
c6 hiéu lyc phap luat.

* Tai ban ty khai, cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
anh S dai dién uy quyén bi don 6ng D va ba N trinh bay:

Ong D va ba N xé4c dinh 6ng ba c6 vay cua dng L so tién 20.000.000.000 dong
c6 lam hop dong vao ngay 17/01/2022, thdi han tra 06 thang, do khong co kha
nang tra no nén ngay 30/12/2022 hai bén c6 ky hop dong chuyén nhuong dbi véi
thira dat s6 196, to ban d6 26, dién tich 10.898m? toa lac 4p My Trung, xa M,
huyén C, T tai Phong cong chimg sé A Tién Giang, hop dong thoa thuan trong thoi
han 06 thang néu 6ng D va ba N c6 tién tra s& chudc lai dat, nén hop dong chuyén
nhuong nay 1a hop dong gia cach dé dam bao cho sb tién vay 20 ty dong. Tuy
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nhién, phan dat ndy da bi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C ké bién dé thi hanh
an cho s6 no cta nguoi khac.

Do d6, nay bi don 6ng D va ba N co ¥ kién ddi véi yéu cau khoi kién cua 6ng
Lé Vian L nhu sau:

Ong D va ba N yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita
6ng L v6i 6ng D va ba N theo hop ddng ky két ngay 30/12/2022, 6ng D va ba N
dong ¥ tra s tién 20.000.000.000 ddng, dong y tra 13i cham tra theo yéu cau cua
6ng L, nhung xin tra dan.

* Tai van ban trinh bay ¥ kién ngay 08/02/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan
s huyén C 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 12/7/2018 Chi cyuc Thi hanh an dan sy huyén C c¢6 nhan ho so thi hanh
an cia ba Nguyén Xuan T yéu cau vo chong ong Dinh D va ba Ngé Huynh Hong
N tra sé tién 14.000.000.000 dong, qué trinh thi hanh an con no lai sb tién
6.926.813.000 dong va 1ai suat cham thi hanh an. Do vo chong 6ng D va ba N
khong thi hanh nén ngay 25/01/2017 Chi cuc thi hanh 4n di ké bién thua dat s6
317, to ban dd sb 26, do dac thuc té con dién tich 8.332,4m? (thira cii 1a 196, dién
tich 10.898,3m?), dé ban tai san thi hanh an cho phia ba Thu, nén hgp déng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng L v6i ong D va ba N di ky két ngay
30/12/2022 tai Phong cong chung s6 A tinh Tién Giang ddi voi thua dat 196 1a
khong dting quy dinh phép luat, vi phan dat nay da ké bién thi hanh an.

Do d6, nay Chi cuc thi hanh an khong dong ¥ cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit gitra 6ng L v6i ong D va ba N di ky két ngay
30/12/2022 tai Phong cong chimg s6 A tinh Tién Giang ddi véi thira dat 196, yéu
cau Toa an xem xét hity hop dong nay.

* Tai vin ban y kién ngay 20/4/2023 ctia Phong cong chimg sd A tinh Tién
Giang 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 30/12/2023 Phong cong chimg sd A tinh Tién Giang c6 tiép nhan yéu
cau cong ching hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Pinh D va
ba Ngo Huynh Hong N v&i ong Lé Vian L d6i voi thira dat s6 196, to ban do so 26,
dién tich 10.898,3m? toa lac tai ép M, xa M, huyén C, T do S¢ tai nguyén va moi
truong cap gidy ngay 25/01/2017, khi tiép nhan hd so phong da kiém tra thong tin
vé tai san, khong ¢ bét clr vin ban nio cia co quan, to chtic hay don ngin chin
clia ca nhan vé viéc ngin chan khong cho giao dich thira dat niy, nén cong chimg
vién da cong chimg sd 9344, quyén sb 25 ngay 30/12/2022.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Bé phat biéu y kién va dé nghi:

Vé tb tung: Viéc tudn theo phap lut ciia Tham phén trong qua trinh tir khi
thu 1y vu 4n cho dén khi xét xir thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 48 Bo luat to
tung dan sy. Tai phién toa Ho1 déng x€t xur da tudn thu theo dung quy dinh B0 luat
t6 tung dan sy. Tu cach ciia nguoi tham gia t6 tung tuan thi theo diing quy dinh
cua Diéu 68, 70, 71, 72, 73, 234 Bo luat t6 tung dan su.



Vé noi dung: Theo céc tai liéu thé hién trong ho so va tai phién toa Pai dién
Vién kiém sat nhan thay yéu cau khai kién ctia 6ng L 13 ¢6 cin ¢t chap nhan mét
phan. D& nghi Hoi dong xét xtr &p dung céc Piéu 117, 124, 131, 357, 407, 463, 466,
468, 470 B0 luat dan su.

+ Khoéng chdp nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don vé yéu cau cong nhan
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng L véi 6ng D va ba N theo hop
dong ngay 30/12/2022.

Tuyén bd hop dong ky két ngay 30/12/2022 d6i voi thira dat s6 196, to ban dd
sb 26, dién tich 10.898m? giita 6ng L v&i 6ng D va ba N vé hiéu.

+ Chap nhan yéu cau cua nguyén don 6ng L vé viéc yéu cau bi don 6ng D va
ba N lién dai tra cho 6ng L s6 tién 20.000.000.000 dong va lai suat cham tra tinh tur
ngay 17/7/2022 cho dén ngay xét xir.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng L& Vin L c¢6 don xin viang mit; Ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C va Phong cong chimg sd A
Tién Giang c6 don xin giai quyét ving mit, nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir
vang mat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 B luat to tung
dan su.

[2] Vé ndi dung: Ong L yéu ciu coéng nhan viéc chuyén nhuong dat giira
6ng L v6i ong D va ba N theo hop dong ky két ngay 30/12/2022 d6i véi thira dat
s6 196, to ban do 26, dién tich 10.898m? (giai téoa lam duong cao toc 2458,6m?,
dién tich con lai 8.430,6m?) toa lac 4p M, xa M, huyén C, T. Bi don 6ng D va ba N
khong dong y cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong L
véi dng D va ba N; chi ddng y tra lai cho 6ng L s tién 20.000.000.000 ddng va 1ai
suét cham tra.

[3] Xét, theo 10i khai ctia nguyén don 6ng L, bj don dng D va ba N déu xac
dinh vao ngay 17/01/2022 6ng D va ba N co vay s6 tién 20.000.000.000 dong ciia
6ng L, c6 lam hop ddng vay tién c6 céng ching tai Van phong cong ching T6
Khic V, Thanh Phé H, thoi han vay dén ngay 17/7/2022 s& hoan vén, khong 13i
suat. Tuy nhién, do dén han tra tién ong D va ba N khong tra cho 6ng L du dén doi
nhiéu lan, cho dén ngay 30/12/2022 giita ong D va ba N véi 6ng L c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat sd 196, to ban do sb 26, dién
tich 10.898,3m? (giai téa lam dudng cao tdc 2.458,6m?, dién tich con lai
8.430,6m?) toa lac 4p M, x4 M, huyén C, Tdé 6ng D va ba N can trir s6 no vay
20.000.000.000 dong, hai bén lam hop dong cong ching tai Phong cong chimg s6
A Tién Giang, nhung cho dén nay ong L chua duogc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat do thira dat nay da bi Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén C ké bién thi
hanh cho ba Nguyén Xuan T sd tién von 6.926.813.000 dong va lai.
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[4] Do @6, thira dat s6 196, to ban dd sb 26, dién tich 10.898,3m? (giai toa
lam duong cao tdc 2.458,6m?, dién tich con lai 8.430,6m?) toa lac ap M, xa M,
huyén C, Tda bi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C ra quyét dinh cudng ché ké
bién s6 21/QD-CCTHADS ngay 10/3/2021 trudc ngay hai bén ky hop dong chuyén
nhuong tai Phong cong ching sé A Tién Giang ngay 30/12/2022. Mic khac, hai
bén xac dinh viéc ky hop déng chuyén nhuong nay 1a nham bao dam cho viéc vay
s6 tién 20.000.000.000 dong, nén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 30/12/2022 bi vo hiéu do gia tao nham che gidu hgp dong vay tai san gitta 6ng
L voi 6ng D va ba N theo quy dinh tai Diéu 124 B luat dan su.

[5] Do giao dich dan sy gitra hai bén bi vo hi€u, nén cac bén phai giao tra cho
nhau nhitng gi da nhan theo quy dinh tai Piéu 131 B luat dan su, dbi v6i toan bd
thira dat sd 196, to ban dd sb 26, dién tich 10.898,3m? (giai téa lam duong cao tbe
2458,6m?, dién tich con lai 8.430,6m?) toa lac 4p M, xd M, huyén C, Thién éng D
va ba N dang quan 1y, nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét. Con dbi véi
s6 tién vay 20.000.000.000 dong thi budc ong D va ba N c6 nghia vu lién d6i tra lai
cho 6ng L 1a hoan toan phu hop véi quy dinh tai Diéu 463, Diéu 466 Bo luat dan
su.

[6] Ngoai ra, 6ng L c6 yéu cau 6ng D va ba N c6 nghia vu lién dé6i tra 1ai
cham tra theo 13i ngan hang tinh tir ngay 17/7/2022 cho dén ngay xét xir lay tron 12
thang x 20.000.000.000 dong x 0,83%/thang = 1.992.000.000 dong 1a hoan toan c6
cin ctr. Boi vi, ong D va ba N dén han tra no nhung cham thuc hién nghia vu, nén
phai chiu s6 tién 13i 1a hoan toan pht hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
dan su, nén budc 6ng D va ba N co6 nghia vu lién d6i tra so tién 1ai 1.992.000.000
dong (Mot ty chin tram chin muoi hai ngan dong).

[7] Tai phién toa nguyén don, bi don khong thoéa thuan vé thoi gian tra sb
tién vay von va lai. Cho nén, vé phuong thirc tra, thoi gian tra sb tién nay do hai
bén duong su thdéa thuan véi nhau khi dén giai doan thi hanh an.

[8] Xét, v kién dé nghi ctia Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Cai Bé 1a
hoan toan phu hgp véi nhan dinh cua Hoi déng x&t XU nén chép nhan toan bd y kién
dé nghi cia Vién kiém sat.

[9] V& 4n phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng L cin ctr vao khoan
2 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé 4n phi va 18 phi Toa an, nén budc 6ng D va ba N
lién d6i chiu tién 4n phi doi véi sb tién vay von va 1di 21.992.000.000 dong (Hai
muoi mot ty chin tram chin muoi hai ngan dong), nén s tién an phi dng D va ba N
lien déi chiu 1a 129.992.000 dong (Mot traim hai muoi chin triéu chin tram chin
muoi hai ngan dong) an phi dan sy so tham.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:



Can cir Diéu 124, 131, 463, 466, 468 Bo luat dan su; Diéu 227, 228, 271,
272, 273 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an;

Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia 6ng Lé Vian L.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc ky két giira
ong Lé Vin L voi 6ng Pinh D va ba Ngd Huynh Hong N dbi v6i thira dat sb
196, to ban dd s 26, dién tich 10.898,3m? (giai toa lam dudng cao tdc 2458,6m?,
dién tich con lai 8.430,6m?) toa lac ap M, xa M, huyén C, Tdo 6ng Pinh D va ba
Ng6 Huynh Hong N dung tén di duoc Phong coéng ching sd A Tién Giang cong
chimg sb 9344, quyén sb6 25/2022TP/CC — SCC/HPGD ngay 30/12/2022 vd
hiéu.

Budc 6ng Pinh D va ba Ngé Huynh Hong N c6 nghia vu lién d6i tra cho ong
Lé Vin L sé tién vay von 20.000.000.000 dong va 1ai 1.992.000.000 dong, tong
cong von va 1ai 12 21.992.000.000 dong (Hai muoi mdt ty chin trim chin muoi hai
ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 1ai
cua sd tién con phai thi hanh an theo murc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su.

Tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sd

01/2023/QDb-BPKCTT ngay 01/02/2023 cua Toa an nhan dan huyén Cai Be.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Lé Van L vé viéc yéu cau
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két giira ong L&
Vin L v6i ong Pinh D va ba Ngé Huynh Hong N ddi véi thira dat sé 196, to ban
d6 s6 26, dién tich 10.898,3m? (giai téa lam dudng cao toc 2.458,6m?, dién tich
con lai 8.430,6m?) toa lac 4p M, xd M, huyén C, Tdo 6ng Pinh D va ba Ngd
Huynh Hong N dung tén da duoc Phong cong ching s6 A Tién Giang cong
chtng s6 9344, quyén sb 25/2022TP/CC — SCC/HPGD ngay 30/12/2022.

3. Vé an phi: Budc 6ng Pinh D va ba Ngé Huynh Hong N lién déi chiu
129.992.000 déng (Mot tram hai muoi chin triéu chin tram chin muoi hai ngan
d6ng) an phi dan su so tham.

Budc 6ng Lé Vin L phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan dong) an phi
dan su so tham, duoc khau trir vao so tién 64.913.000 dong theo bién lai Tsd
0010803 ngay 28/12/2022 va sd tién 300.000 dong theo bién lai Tsé 0010845
ngay 12/01/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, nén hoan lai cho 6ng
Lé Van L s6 tién 64.913.000 ddng (Sau muoi bon triéu chin trim mudi ba ngan
dong).



4. V& quyén khang cao: Ong Pinh D va ba Ngé Huynh Hong N duoc
quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Ong Lé Van L,
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, Phong cong chimg sé A Tién Giang dugc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duogc téng dat hoic
niém yét hop 18 ban an so tham dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Tién Giang xét
xtr phuc tham.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Dicu 30 Luat thi hanh én dén su.

* Noimhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND huyén Cai Be;

- Chi cuc THADS huyén Cai Be;
- Céac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

H6 Vin Khée



