TOA AN

NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

BAN AN SO: 423/2023/DS-PT

Ngay: 20-

11-2023

Vv Tranh chap hop dong ddt coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong V& Vian Ngau
Cdc Tham phdn:1. Ba Pham Thi Thanh Giang;
2. Ong Nguyén Qubc Tuan.
- Thur ky phién toa: Ong Tran Phudc Hau — Thu ky Tda an nhan dan tinh

Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:

Ong Nguyén Khanh Binh — Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 11 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét

xtr phic tham cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6 389/2023/TLPT-DS ngay 20 théng
10 nam 2023 vé véc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 88/2023/DS-ST ngay 08 thang 8 nim 2023

ctia Toa 4n nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, bi khang nghi.

thang

1979.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s 472/2023/QDXXPT-DS ngay 03
11 nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Tran Van P, sinh nam 1981;

Dia chi cu tra: 4p T, xd H, thi x T, tinh Tay Ninh.

2. Chi Bui Thi Ngoc N, sinh nam 1978;

Dia chi cu tra: 4p D, x4 B, huyén G, tinh Tay Ninh.

- Bi don: anh L& Minh T, sinh nim 1974 va chi Nguyén Thi L, sinh nim

Cung dia chi cu tru: ép D, xa B, huy¢n G, tinh Tay Ninh.

Anh P, chi N, anh T, chi L vang mit, c6 don xin xét x{r vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 07-4-2023 va loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu an tai ccfp so tham, nguyén don anh T van Van P va chi Bui Thi Ngoc N trinh
bay:

Vao ngay 19-12-2022, anh chi c6 dit coc cho vo chéng anh L& Minh T va
chi Nguyén Thi L sb tién 500.000.000 dong dé nhan chuyén nhuwong phan dat
dién tich 2.039,1 m? thudc thira 493, t& ban dd sb 46, toa lac tai ap D, xi B,
huyén G, tinh Tay Ninh; gia chuyén nhuong phan néu trén l1a 3.570.000.000
d6ng; thoi han dat coc 1a 60 ngay ké tir ngdy 19-12-2022; trong thoi gian dit coc,
anh T, chi L cam két s& 1am céc thil tuc gidy to dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho anh chi va anh chi s& tra hét s tién con lai khi hai bén ky hop dong
chuyén nhuong dat va giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho anh chi tai
van phong cong chting. Tuy nhién sau d6, anh T, chi L di chuyén nhuong phan
dién tich dat nay cho nguoi khac. Ngay 02-4-2023, vo chong anh T, chi L co viét
ban cam két tra cho anh chi s6 tién 600.000.000 ddng, bao gdm 500.000.000 ddng
tién dit coc va boi thuong thém 100.000.000 dong. Tai don khoi kién ngay 07-4-
2023, anh, chi yéu ciu anh T, chi L c¢6 trach nhiém tra cho anh, chj sb tién
1.000.000.000 dong bao gém 500.000.000 dong tién dit coc va 500.000.000 déng
tién phat coc. Nay anh chi chi yéu cau anh T, chi L tra cho s tién dit coc
600.000.000 dong nhu anh T, chi L cam két tai ban cam két ngay 02-4-2023. R(t
lai mot phan yéu cau anh T, chi L tra 400.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu dn tqi cdp SO tham, bi don L& Minh T va Nguyén T. hi
L cung thong nhat trinh bay: th()ng‘ nhat theo 101 trinh bay cua anh P, chi N vé
viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 2.039,1 m?, thira dat,
s6 tién coc dd nhan, thoi han dit coc va cam két thuc hién hop dong chuyen
nhuong dat nhu anh P, chi N trinh bay. Tuy nhién sau do, anh chi da chuyen
nhuong phan dét nay cho nguoi khac, dong thoi vao ngay 02-4-2023, anh chi viét
cam ket tra lai anh P, chi N s tién coc 500.000.000 dong da nhén va boi thuong
100.000.000 dong, hen ngay 06-4-2023 s€ tra. Do anh chi khong c6 tién tra dung
thoi han nhu cam lgét ‘nén anh P, chi N‘kh(yi kién anh chi. Nay, anh chi dong y tra
cho anh P, chi N s6 tién 600.000.000 dong nhu ban cam két ngay 02-4-2023.

Tai Bén 4n dén sy so tham s6 88/2023/DS-ST ngay 08-8-2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Cén ctr khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Dicu 39, Dicu 147,
244, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Di€u 244 cua B¢ luat T6 tung
dan sy nam 20,15;, cac bieu 274, 275, 280, 328 va 357 cua BO lgat dan sy nam
2015Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong
vu Quodc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.



1. Chap nhén toan by yéu cau khoi kién cia anh Tran Van P, chi Bui Thi
Ngoc N do6i vai anh Lé Minh T, chi Nguyén Thi L v¢é viéc “Tranh chap dan su vé
hop dong dat coc”.

Budc anh L& Minh T, chi Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém tra cho anh Tran
Van P, chi Bui Thi Ngoc N s6 tién 600.000.000 (sdu tram triéu) dong.

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, tdt ca cdac khodn tién, hang thdng bén phdi thi hanh con
phdi chiu tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B6 ludt dén sw nam 2015.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don d6i véi sb tién
400.000.000 (bon tram triéu) dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao theo quy dinh
cua phap luat.

Tai Quyét dinh Khang nghi phic tham s6 16/QD-VKS-DS ngay 07-9-2023,
Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh khang nghi 01 phan quyét dinh cua ban an
so tham vé tién an phi. D& nghi Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr phic tham
theo huong sura phan an phi dan sy so tham cho dung quy dinh tai khoan 4 Diéu
277 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
V€ an phi va 1€ phi Toa an.

Tai phién toa:
- Kiém sat vién gitr nguyén quyét dinh khang nghi di voi ban an S0 tham,
thay d6i ndi dung khang nghi vé quan hé phap luat tranh chap, dé nghi cap phuc

tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap cua vy an 1a “Tranh chap doi tai san”
khong khang nghi sira phan tién an phi dan su so tham.

- Nguyén don, bi don vang mit nén khong c6 ¥ kién ddi voi ndi dung
Quyét dinh khang nghi s6 16/Qb-VKS-DS ngay 07-9-2023 cua Vién kiém sat
nhan dan tinh Tay Ninh da dugc stra doi tai phién toa.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh trinh bay ¥ kién:

+ Vé tha tuc t6 tung: Tham phan, HoO1 déng xét xur, Thu ky phién toa; viéc
chap hanh ctia nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén khi Ho1 dong
xét xur vao nghi an dugc thuc hién dung theo quy dinh cua B0 luat To tung dan
su.

+ V& ndi dung:

Anh P, chi N khoi kién yéu cau anh T, chi L tra sb tién 600.000.000 dong,
bao gédm 500.000.000 dong tién dit coc va bdi thuong 100.000.000 dong, tong
cong 1a 600.000.000 ddng; anh T, chi L dong ¥ tra theo yéu cau ctia anh P, chi N.
Can cr vao khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sé 326 cua Uy ban Thudng vu Québc hoi
quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an thi truong hop anh T, chi L dong ¥ tra lai tién
coc dd nhan thi phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 déng. Do d6, Ban
an dan su so tham s 88/2023/DS-ST ngay 08-8-2023 cuia Toa an nhan dan huyén



GO Dau, tinh Tay Ninh budc anh T, chi L phai chiu 28.000.000 dong d6i véi toan
bd nghia vu tra tién coc 500.000.000 dong va bdi thuong 100.000.000 dong 1a
khong dung quy dinh phap luat, anh huéng dén quyén loi cta anh T, chi L. Tuy
nhién, cin ctr vao Gidy xac nhan ngay 02-4-2023, giita anh P, chi N v&i anh T, chi
L thé hién anh T, chi L x4c nhan con no va cam két tra cho anh P, chi N sd tién
600.000.000 ddng, nén can xac dinh lai quan hé phap luat tranh chip 1a “Doi tai
san”, khong can stra lai 4n phi dan su. Do do, can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luét
Té tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan Quyét dinh khang nghi
phtc tham sb 16 ngay 07/9/2023 cua Vién KSND tinh T dd duoc stra di tai phién
tda; sra Ban an dan sy so tham sd 88/2023/DS-ST, ngay 08-8-2023 ctia Tda 4n
nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh theo hudng xac dinh lai dung quan hé phap
luat tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chung cw da duoc tham tra, xem xét tqi phién toa; két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Quyét dinh Khang nghi phic thaim sé 16/QD-VKS-DS ngay 07-9-
2023 cta Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh con trong thoi han luat dinh, hop
1¢, phtt hop voi quy dinh tai Diéu 278, Diéu 279 va Piéu 280 cua B luit T tung
dan su. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat thay doi noi dung khang nghi vé
quan hé phap luat tranh chap, dé nghi cip phuc tham xac dinh quan hé phap luat
tranh chap cua vu an 1a “Tranh chap doi tai san”, khong can sira phan tién 4n phi
dan su so tham.

[1.2] Anh Tran Vian P, chi Bui Thi Ngoc N, anh L& Minh T va chi Nguyén
Thi L Véng mat tai phién toa, nhung c6 don dé nghi xét xur Véng mat, do do can
ctr vao khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung hinh sy, Hoi dong xét xir van tién
hanh xét xir vu 4n vang mat anh P, chi N, anh T va chi L.

[2] Xét Quyét dinh khang nghi s6 16/QD-VKS-DS ngay 07-9- 2023 cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh dd duoc stra d6i tai phién toa, thiy rang:

[2.1] Theo don khdi kién ngay 07-4-2023, anh Tran Van P va chi Bui Thi
Ngoc N khoi kién yéu cau anh L& Minh T va chi Nguyen Thi L c6 trach nhiém tra
lai so t1en dit coc 1a 500.000.000 dong va tra so tién phat coc 1a 500.000.000
dong, tong cong 1.000.000.000 dong, Toa an cap so tham thy 1y va xac dinh quan
hé phép luat tranh chép cta vu an nay 1a “Tranh chap dan su vé hop déng dat
coc” 1a dung quy dinh cua phap luat. Tuy nhi€n, qua trinh giai quyet vu an
nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién dm v6i bi don sd tién phat coc
400.000.000 dong, chi y€u cau bi don tra lai s6 tién dat coc 500.000.000 dong va
bdi thuong 100.000.000 dong, tong cong 600.000.000 ddng nhu Ban cam két tra
ng ngay 02-4-2023 ma bi don da viét va ky cam két tra cho nguyén don. Can ctr
vao Ban cam két tra ng ngdy 02-4-2023 thi anh T, chi L tra lai cho anh P, chi N
s6 tién 600.000.000 dong vao ngdy 06-4-2023; xét thdy, mic du trong Gidy cam
két tra no ngdy 02-4-2023 anh P, chi N khong ky tén, nhung anh P, chi N khong
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c6 v kién gi, dong thoi gitr gidy cam két nay dén khi anh T, chi L khong thuc hién
tra no dung cam két, mgi khai kién; dleu nay déd xac dinh anh P, chi N da dong y
dé cho anh T, chi L tra cho minh sé tién 600.000.000 dong. Do d6, can phai xac
dinh la1 quan h¢ phap ludt tranh chap ciia vu 4n nay 1a “Tranh chap dan sy vé doi
tai san”. Toa an ap so thAm xac dinh quan h¢ phap luat tranh chép cta vu 4n 1a
“Tranh chép dan su vé hop dong dit coc” 1a khong dung, cip phuc tham xac dinh
lai cho dung phap luét.

[2.2] Do day 1a vu an “Tranh chip dan sy vé doi tai san”, cip so tham chip
nhan yéu cau khéi kién ctia anh P, chi N, budc anh T, chi L tra cho anh P, chi N
s6 tién 600.000.000 dong. V& phan an phi budc anh T va chi L phai chiu
28.000.000 dong 1a dung quy dinh cta phap luat.

[2.3] Tir nhimg nhan dinh trén, chdp nhan Quyét dinh khang nghi phuc
tham sé 16/QD-VKS-DS ngay 07-9-2023 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh d3 duoc stra doi tai phién tda; sira an so thim vé quan hé phép luat tranh
chap.

[3] Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi phtic thAm da c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi
phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Chap nhan Quyet dinh khang nghi phic thim s6 16/QD-VKS-DS ngay 07-
9-2023 cua Vién kiem sat nhan dan tinh Tay Ninh da duoc stra doi tai phién toa;

Stra 4n Ban an dan sy so tham Sé 88/2023/DS-ST ngay 08 thang 8 ndm
2023 cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh vé quan h¢ phap luat
tranh chap.

Can clr vao Diéu 166 ctua B luat Dan su; 1 Didu 147 va khoan 2 D1eu 296
cia Bo luat T6 tung dan sw; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 5O
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

’ 1. Pinh chi yéu cau khoi kién (iﬁa anh Trﬁ‘n Van P va chi Bui Thi Ngoc N
do61 voi anh Lé Minh T va chi Nguyén Thi L vé so0 tién 400.000.000 (bon tram
tri¢u) dong.

’ 2. Chép nhan yéu cau khai kién cua anh‘TraAm Van P va c,hi Bui Thi Ngoc N
do6i voi anh Lé Minh T va chi Nguyén Thi L v€ viéc “Tranh chap dan su vé doi tai
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san’.

Budc anh Lé Minh T va chi Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém tra cho anh Tran
Van P va chi Bui Thi Ngoc N so6 tién 600.000.000 (sau tram triéu) dong.



3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh cta ngudi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong s6 tién néu trén thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 Bo lut dan su.

4. V& an phi dén sy:

4.1. Anh Lé Minh T va chi Nguyén Thi L phai chiju 28.000.000 (hai muoi
tam tri¢u) dong tién an phi dan su.

4.2. Anh Tran Van P va chi Bui Thi Ngoc N khong phai chiu tién an phi
dan su; dugc hoan tra sb tién tam ung an phi dan sy 12.300.000 (mudi hai trigu,
ba tram nghin) dong di ndp tai Bién lai thu s 0025381 ngay 07-4-2023 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Dau, tinh TAy Ninh.

5. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Vi GDKT2.TANDTC(Vu 2) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai TPHCM,;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Phong KTNV&THA,;

- TAND huyén Go Dau;

- CC.THADS huyén Go Dau;

- Puong su;

- Luu tap an; .
- Luu ho so vu an. Vo Vian Ngau












