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V/v “Tranh chap quyén
st dung dat”

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Kim Thuong

Cdc Thdm phdn: Ba Nguyén Thi Kim Cuong

Ba Nguyén Thi Thu

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy, Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sit nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba V3 Thi Vinh Hung — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 04 nim 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 83/2021/TLPT-DS ngay 23
thang 02 ndm 2021 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 495/2020/DS-ST ngay 15 thang 12 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 1019/2021/QD - PT
ngay 15 thang 03 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa sé 2000/2021/QD-PT
ngay 06 thang 4 nim 2021 cta Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin Q, sinh ndm 1966.

Dia chi: A10/245A 4p 1, xd L, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Vii Cuong R, sinh nim
1992.



Dia chi: E2/36B duong Tan Thuc, thi trAn Tan Tuc, huyén X, Thanh phé HO
Chi Minh; La nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don (Gidy uy quyén
ngay 12 thang 9 ndm 2018 va ngay 27 thang 5 nam 2019); 6ng R c6 mat.

- Bi don: Ong Phan Van T (sinh nam 1953, chét ngay 6/11/2017).

bia chi: F7/34 duong Puong S, ép 6, xa L, huyén X, Thanh phé) HO Chi
Minh.

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia 6ng Phan Vin T
1. Ba Dinh Thi Y, sinh nam 1951.

2. Ong Phan Van U, sinh nam 1982.

3. Ba Phan Thi Kim I, sinh nam 1988.

Cung dia chi: F7/26A dudng Puong S, ap 6, xi P, huyén X, Thanh phd HO
Chi Minh.

4. Ba Phan Thi Kim O, sinh nam 1980.
Dia chi: F7/34 4p 6, xd P, huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh.
5. Ba Phan Thi Kim P, sinh nam 1984.

Pia chi: 34 dudong G, khu phd 3, phuong K, quan L, Thanh phé HO Chi
Minh.

6. Ba Phan Thi Kim A, sinh nam 1978.

Dia chi: F7/34 ép 6, xa P, huyén X, Thanh phé HO Chi Minh.
7. Ba Ng6 Thi S, sinh nam 1972.

DPia chi: F7/26 ép 6, xa P, huyén X, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cua ba Dinh Thi Y, ong Phan Van U, ba Phan Thi
Kim I, ba Phan Thi Kim O, ba Phan Thi Kim P, ba Phan Thi Kim A, ba Ng6 Thi
S: Ong Hoang Cong D, sinh nim 1973. Dia chi: 50/8 duong H, phuong I, quan
C, Thanh phd H6 Chi Minh; La ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy oy quyén
ngay 20/12/2017 va ngay 05/5/2020); 6ng D c6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.0ng Truong Tan G, sinh ndm 1940 (ving mat).

Dia chi: F4/25 ép 6, xa P, huyén X, Thanh phé) HO Chi Minh.
2. Ba Ng6 Thi H, sinh nam 1963 (c6 mat).

Dia chi: A2/43C ap 1, xd L, huyén X, Thanh phé HO Chi Minh.
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3. Ba Phan Thi Kim A, sinh nam 1978.

Dia chi: F7/34 4p 6, xa P, huyén X, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Ba Phan Thi Kim O, sinh nam 1980.

Dia chi: F7/34 ap 6, x P, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Phan Thi Kim A, ba Phan Thi Kim O: Ba
Luong Y K, sinh nam 1984. Pia chi: xa N, huyén V, tinh Long An; La nguoi dai
dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 29/6/2016); ba K xin ving mit.

5.Ba Ngb Thi S, sinh nam 1972 (xin ving mit).

Dia chi: F7/26 ép 6, xa P, huyén X, Thanh phé HO Chi Minh.

6. Chi Nguyén Thi Ngoc L, sinh ndm 1999 (xin vang mat).

Dia chi: F7/26 4p 6, xa P, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh.

7. Em Nguyén Thi Kim X, sinh nim 2003.

Dia chi: F7/34 4p 6, xd P, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngudi dai
dién theo phap luat: Ba Phan Thi Kim O (ba O xin Véng mat).

Nguwoi lam chung: 1. Ba Lé Thi C, sinh ndm 1968 (c6 mat). Pia chi:
G13/27 4p 7, xd P, huyén X, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Ba Ngb Thi Ngoc V, sinh ndm 1956 ( ¢6 mat). Dia chi: F7/40 ép 6, xa P,
huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: C2/24E, éip 3, xa P, huyén X, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Nguyén don - 6ng Tran Vin Q.

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don - éng Tran Vin Q va nguoi dai
dién hop phap trinh bay:

Nam 2000, 6ng Tran Vin Q c6 cho dng Phan Van T muon phan dit c¢6 dién
tich 81,7m2 toa lac tai dia chi F7/35A ép 6, tinh 16 10, xa P, huy¢én X, Thanh
phd HO Chi Minh, thudc thtra s6 58, t ban do s6 15 (TL 04 ndm 2004). Trong
qua trinh str dung dat, ong T c¢6 xdy dung can nha ¢ tam bang cot cdy, mai tole,
nén cat dé chira phé liéu va nudi ca kiéng. Pén nam 2010, 6ng Tran Vin Q cb
nhu cau sir dung lai phan dat néu trén, 6ng Tran Vian Q da nhiéu 1an yéu cau 6ng
T trd lai cho 6ng Q toan bo ph?m dién tich dit néu trén va thao d& toan bd nhirng
cong trinh hién hiru trén dat nhung 6ng T khong dong y. Ngay 10/8/2017,
UBND huyén X c6 quyét dinh s6 10429/QD-UBND véi nodi dung thu hdi mot



phan dat ma 6ng Tran Van Q dang st dung dé md rong dudng Puong S nén
dién tich dat tranh chap con lai giam hon so véi trudc ddy. Nay éng Tran Vin Q
khoi kién 6ng Phan Van T v6i ndi dung yéu cau Tda an nhan dan huyén X xem
xét giai quyét:

- Budc 6ng Phan Van T tra lai toan bg phﬁn dat c¢6 dién tich 76m2 thude
thira dat s6 58, to ban d6 s 15 (theo TL s6 04 nam 2004) toa lac tai dia chi
F7/35A Puodng S, 4p 6, xi P, huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Tran
Van Q (Phﬁn dat duoc thé hién chi tiét tai Ban vé so do nha dét do Trung tdm do
dac ban d6 thuéc S& Tai nguyén va Moi trudng phat hanh ngay 10/10/2019 1a
thira 58-1).

- Cong nhén phan dat con lai sau khi lam duong Puong S c6 dién tich 1a
76m2 thudc thira dat s6 58-1, to ban dd sb 15 (theo TL s6 04 nim 2004) toa lac
tai dja chi F7/35A Puong S, 4p 6, xa P, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh thudc
quyén sir dung cta ong Q.

- Budc 6ng Phan Van T thao d& toan bd can nha tam va toan by nhiing
cong trinh hién hitu trén phan dat c6 dién tich 1a 76m2 thudc thira dat sé 58-1, to
ban d6 s6 15 (theo TL s6 04 nam 2004) toa lac tai dia chi F7/35A Pudng S, ap
6, xd P, huyén X, Thanh phd HO Chi Minh ma ong T di xay dung trai phép trén
phan dét cua ong Q.

Theo don dé nghi phan t6 ngay 22/11/2016 thi éng Phan Van T va éng
Hoang Cong D nguwoi dai dién hop phap cua ba Dinh Thi Y, Phan Van U, Phan
Thi Kim I, Phan Thi Kim O, Phan Thi Kim P, Phan Thi Kim A, Ng6 Thi S —

nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Phan Van T trinh bay:

Niam 1986, 6ng Phan Van T c6 nhan chuyén nhuong cia ong Truong Tén
G dién tich 200m2 (10m x 20m) toa lac tai thira 181, t& ban dd sé 2 (TL
299/TTg) twong ung thira sd 58, to ban dd sd 15 (BPPC) thudc Bo dia chinh xa
P, huyén X. Gia tri chuyén nhuong 4 chi vang (bang gidy tay c6 xac nhan cua
UBND x4 P). Pén nam 1989, 6ng Phan Vian T c6 sang nhuong lai cho vo chong
6ng Tran Vin Q va ba Ngb Thi H mét cai quan nho c6 dién tich 4m x 5m =
20m2 (cai choi, mai lop 14 cdy khuynh diép) trén dién tich 200m2, phan dién
tich nay ndm sat canh bd song dé 6ng Q sir dung tam chira gao trong luc cho sira
lai chg Pham Van Hai. Nam 1990, do Nha nudc c¢6 chu truong mo rong duong
kinh B sat mé song 1én thanh 9m (hién nay 1aDuong S), trong d6 phan dién tich
quan 20m?2 bi gii toa trang nhu nhitng hd khac trong khu vue. Vi gia dinh dong
con, nim 1993 éng T chia thira ¢t 200m2 thanh 02 cin nha dé cho cac con
duoc & riéng nhung ciing st dung chung mot s nha 1a F7/34 4p 6 duong Puong
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S (duong kinh B cii), xa P, huyén X, TP.HCM gém: mot can hd ¢ dién tich
99m2 va cin con lai 79,9m2. Do nam sat kénh B nén miia mua can nha cia gia
dinh 6ng Phan Van T dang sir dung bi ngdp nang nén vao ndm 2011, dng Phan
Vin T da bo tién ra nang nén va sta chita lai toan b cin nha trén theo hién
trang: tuong gach + mai tole, hi€n, san xi mang c6 di¢n tich 1a 79,9m2 thudc mot
phan thira 181, TBP 02 thudc ap 6, xa P, huyén X. Ong Phan Van T (nay 1a ba
DPinh Thi Y, Phan Van U, Phan Thi Kim I, Phan Thi Kim O, Phan Thi Kim P,
Phan Thi Kim A, Ngo Thi S — nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia 6ng Phan Vin T) ¢6 yéu cau phan td dé nghi Toa an cong nhin phan dét c6
dién tich 79,9m2 thudc thira dat s6 58-1, 58-2 , td ban do sé 15 (theo TL 04 nim
2004) x3 P, huyén X, Thanh phd HO Chi Minh thudc quyén st dung cua ong
Phan Van T (nay la ba Binh Thi Y, Phan Van U, Phan Thi Kim I, Phan Thi Kim
O, Phan Thi Kim P, Phan Thi Kim A, Ng6 Thi S — nhiing nguoi ké thira quyén
va nghia vu t tung cta ong Phan Vin T).

Ong Trieong Tan G — nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Trude day (khong nhd nam), t6i ¢d ban cho ong Phan Vian T mot miéng dat
trén duong Puong S thude 4p 6, xd P, huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh c6
chiéu ngang 12 5m. Pén nam 2011, 6ng Phan Van T cho t6i biét 1a gidy ban dat
(gidy tay) bi that lac va yéu ciu t6i 1am t& xac nhan cho lai cho 6ng dé 6ng 1am
hop thtrc hoa. T61 xac nhan lai cho 6ng Phan Van T tai UBND xa P trén ban
gidy 1am sin, khi x4c nhén t6i d3 khong nhin 5 12 bé ngang dit 1a bao nhiéu.
Cho dén khi t6i hay tin ong Tran Vin Q khiéu nai 6ng Phan Van T vé tranh chap
quyén st dung dat tai khu dat ma toi ban cho ong T thi toi nghi 1a trén gidy xac
nhan cua t6i d3 xac nhan sai vé chiéu ngang ctia dat ma toi ban. Nay toi xac
nhan lai chinh x4c miéng dit ma t6i da ban cho ong T co chiéu ngang 13 5m ma
ong T da x4y dung nha kién cb. Riéng miéng dat ma ong Q va 6ng T dang tranh
chép 1a khong phai toi ban cho ong T. Trong vu tranh chip giita 6ng Q va éng T
vé viéc tranh chap vé quyén st dung dét, t6i xac nhan 13 khong co tranh chap va
khéng yéu cau gi. Do d0, toi xin duoc ving mat trong sudt qué trinh giai quyét
vu an.

Ba Ngé Thi H — nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

T6i 14 vo ciia 6ng Tran Vian Q. Vo chdng t6i 1a chu st dung hop phap phan
dat c6 dién tich 81,7m2 thudc thira dat s6 58, t& ban d6 sd 15 (theo tai lidu 04
nam 2004) toa lac tai dia chi F7/34 Puong S, ap 6, xd P. Chung t6i di nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Phan Vin T, sau khi nhan chuyén nhuong phan dét trén,
t6i da tién hanh ké khai dang ky nha dat nam 1999. Pong thoi, theo tai lidu 04
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niam 2004 do t6i dimg tén ké khai ding ky dat lta, ONT. Vao nam 2000, tdi chi
cho ong T muon lai phan dat trén dé sir dung tam thoi, trong qua trinh sir dung
ong T c6 xay dung can nha tam mai tole, nén dat dé chua phé lidu va nudi ca
kiéng. Nhung khi t6i doi lai phan dat thi ong T khong tra nén chong t6i da khoi
kién ra Toa. Ngay 23/11/2016, 6ng Phan Vin T c6 yéu cau phan té dbi v6i vu an
v6i yéu cau cong nhan cho ong Phan Vin T duoc quyén sir dung 81,7m2 thudc
thira dat s6 58, to ban d6 sd 15, x3 P thi t6i cho rang 14 hoan toan khong c6 co
SO.

Ba Lwong Y K — nguoi dai dién hop phdp ciia ba Phan Thi Kim O va ba
Phan Thi Kim A; ba Ngo6 Thi S; ba Nguye’n Thi Ngoc L; ba Phan Thi Kim O dai
dién hop phdp cia em Nguyén Thi Kim X la nhiing nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan trinh bay: ba Phan Thi Kim O, ba Phan Thi Kim A va ba Ng6 Thi S 1a
con cta 6ng Phan Van T. Nguyén Thi Ngoc L va Nguyén Thi Kim X 1a chau
ngoai cua 6ng Phan Van T. Tu khi sir dung, quan ly can nha, ba Phan Thi Kim
O, ba Phan Thi Kim A va ba Ngb Thi S, Nguyén Thi Ngoc L va Nguyén Thi
Kim X khong c6 bo ra bat ky chi phi cai tao, stra chita, nang cip lién quan dén
phan nha, dat dang tranh chip; dé nghi Toa an bac don khoi kién ctia 6ng Tran
Vin Q va chip nhan don phan t6 ctia 6ng Phan Vin T.

Tai ban dn dan sy so tham s6 495/2020/DS-ST ngay 15/12/2020 ciia Toa
an nhan dan huyén X can cw vao cac Pieu 180, 182, 183, 184, 236 va 651 B¢
ludt dan sy nam 2015 da tuyén xu:

1. Khong chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vian Q ddi véi
ong Phan Van T vé cac yéu cau khai kién sau day :

- Bu@g ong Phan Vép T tra lai toan bo ,phén dat c6 dién tich 76m2 thudc
thira dat so 58, to bén do6 s6 15 (theo TL so6 04 r}a‘lm‘ 2004) toa lac tai dia Chi
F7/35A Puong S, ap 6, xa P, huyén X, Thanh ph6 H6 Chi Minh cho 6ng Tran
Vian Q.

- Cong nhéan p,hﬁn’ dat con lai sau khj lam duong Dy:(‘)“ﬂg S c6 dién tich la
76m2 thuQc thira dat s6 58-1, to ban do6 s6 15 (theo TL s6 04 nam 2004) toa lac

tai dia chi F7/35A Duong §, ap 6, xa P, huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh thudc
quyén sir dung cta ong Tran Vian Q.

- Budc 6ng Phan Van T thao d& toan b can nha tam va toan bg nhiing cong
trinh hién hitu trén phén dat co dién tich 1a 76m2 thudc thira dat s6 58-1, to ban
dd sb 15 (theo TL s6 04 nam 2004) toa lac tai dja chi F7/35A Puong S, ap 6, x3
P, huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh ma 6ng T d xay dung trai phép trén phan
dat cua 6ng Q.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia 6ng Phan Van T dbi v6i ong Tran
Van Q veé viée 6ng Phan Van T y€u cau Toa an cong nhén phan dat c6 dién tich
79,9m2 thudc thira dat s6 58-1, 58-2 to ban d6 sb 15 (theo TL s6 04 nim 2004)
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xa P, huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén st dung cua ong Phan Vin
T (nay la ba Pinh Thi Y, 6ng Phan Van U, ba Phan Thi Kim I, ba Phan Thi Kim
O, ba Phan Thi Kim P, ba Phan Thi Kim A va ba Ng6 Thi S — nhiing nguo1i ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Phan Vin T):

Cong nhan ph?m dét co dién tich 79,9m2 thudc mot phﬁn thira dat s 58 (58-
1, 58-2), t ban dd sd 15, xa P, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh (tai liéu ndm
2005) theo Ban dd hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 S& Tai nguyén
MBoi trudng Thanh phd H6 Chi Minh phat hanh ngay 10/10/2019 thudc quyén sir
dung cia ba Pinh Thi Y, 6ng Phan Van U, ba Phan Thi Kim I, ba Phan Thi Kim
O, ba Phan Thi Kim P, ba Phan Thi Kim A va ba Ngo Thi S - nhitng ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Phan Van T.

3. V& an phi:

3.1. Ong Tran Vian Q chiu 4.180.000d (bén triéu mot trim tam muoi ngan
déng) an phi dan sy so thém duoc can trir vao s tién 2.500.000d (hai triéu nam
trdm ngan ddng) 1a sd tién tam Ung an phi ma 6ng Tran Vin Q d3 ndp theo bién
lai thu tién tam Gng an phi sb AE/2014/0009164 ngay 16/10/2015 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén X, dugc cén trir vao sé tién 300.000d (ba trim ngan
ddng) 1a sb tién tam Gmg an phi ma ong Tran Vin Q d3 ndp theo bién lai thu tién
tam g an phi s6 AA/2018/0006195 ngay 18/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén X. Ong Tran Vian Q con phai ndp thém sd tién 1.380.000d (mot
triéu ba trim tdm muoi ngan dong).

3.2. Hoan lai cho ba Pinh Thi Y, 6ng Phan Van U, ba Phan Thi Kim I, ba
Phan Thi Kim O, ba Phan Thi Kim P, ba Phan Thi Kim A va ba Ng6é Thi S -
nhitg nguoi ké thira quyén va nghia vy td tung cua ong Phan Vin T sé tién
2.125.000d (hai triéu mot trim hai muoi lim ngan dong) 1a s tién tam ung an
phi ma 6ng Phan Vin T da ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi sb
AA/2016/0021242 ngay 22/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo va quy dinh vé thi hanh an
cho cac bén duong su.

Ngay 29 thang 12 nam 2020, ong Tran Van Q c6 don khang cao yéu cau
cap phtic thim xem xét va giai quyét sira ban an so thdm sb 495/2020/DS-ST
ngay 15/12/2020 ctia Toa an nhan dan huyén X theo huéng: Budc 6ng Phan Van
T tra lai toan bo ph?m dét c6 dién tich 76m2, thudc thira dat sd 58, to ban dd sb
15 (theo TL s6 04) toa lac tai dia chi F7/35A Puong S, 4p 6, xa P, huyén X cho
ong Tran Vin Q; Coéng nhan phan dat con lai sau khi lam duong Buong S co6
di¢n tich la 76m2, thu¢c thira dat s6 58, to ban d6 s6 15 (theo TL sb 04) toa lac
tai dia chi F7/35A Puong S, ap 6, tinh 16 10, xd P, huyén X thudc quyén sir dung
ctia 6ng Tran Vin Q; Budc ong Phan Vin T théo d& toan bo cin nha tam va toan
bo nhing cong trinh hién hitu trén dat ma 6ng T d4 xay dung trai phép trén phan
dat ciia 6ng Tran Vin Q.

Tai phién toa phuc thim:



Nguyén don khong rit don khai kién; Bi don khong rat don phan to; Ngudi
khang cdo khong rat don khang céo; Cac duong sy khong thdéa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh bay yéu cau khang cao: Vé
trinh ty thu tuc Toa an: Trong qua trinh giai quyet tuy Toa an da yéu cau UBND
xd P, UBND huyén X bdo cdo ngudn gdc dat; cac cong van bao céo cing mot
van dé ma ndi dung bao cédo qua cac thdi ky lai khac nhau nhung cép so thim
khong dua UBND x4 P vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 14 vi pham t6 tung.

Vé noi dung: Viéc cap so tham 4 ap dung phap luét xac 1ap quyen sO hiru theo
thoi hiéu do chiém hiru, duoc loi vé tai san 13 khong hop ly thé hién ¢ viée vao
nam 1989, 6ng T da ban cho ong Q dién tich dat 4m x5m nhung thyc té 13 ban
hét thira dét; nim 1999 6ng Q da ké khai dang ky nha dat ddi véi thira dat nay.
Niam 2005, phong QLDT huyén X ban hanh théng bao cip s6 nha 7640/TB-UB-
QLDT cho 6ng Q, ndm 2010 phan dit da bi tranh chap; Khong xem xét viéc cac
bén di thoa thuan thuc té ranh gii nha dat déi véi phan dat tranh chap va khong
xem xét dén viée ndp tién st dung dat d6i v6i phan dat néu trén. Do d6, nguyén
don khang cédo d& nghi cdp phiic thim xem xét stra ban an so tham chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ba Ngb Thi H thong nhat véi yéu cau khang cdo ctia nguyén don ciing phan
trinh bay cua dai dién theo uy quyén cia nguyén don tai phién toa.

Pai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: nim 1986, 6ng T c6 nhan
chuyén nhuong cta ong G dién tich 10m x 20m dat, naim 1989 éng T c6 sang
nhuong lai cho v chong ong Q, ba H mét cai quan nho dién tich 4m x 5m =
20m2, phan dién tich nay da bi giai toa trang. Dbi voi phan dién tich 79,9m2
dang tranh chap 14 thudc quyén s dung cia gia dinh 6ng T tir khi chuyén
nhugng cho dén nay; Ong Q néi cho dng T muon dat nhung khong chimg minh
duoge ¢6 viéc muon dat; Khéang cao ctua nguyén don khong cé can cu, dé nghi
cap phiic thdm giir nguyén ban 4n so tham.

‘Nguoi lam chung, ba Lé Thi C khai: ba chi nghe noi lai chir khong chimg
kién viéc chuyén nhugng dat hay cho muon dat gitra nguyén don va bi don.

Tai cap phtic thAm, nguyén don c6 don yéu cau triéu tdp ngudi lam chimg 13
ba Ngo Thi Ngoc V. Toa an di 1ay 1oi khai ba Loan va tai phién toa hom nay ba
Loan c6 mit khai nhu sau: ba chi nghe néi lai chtr khong ching kién vige
chuyen nhuong hay cho mugn dat gitra nguyén don va bi don, cac tinh tiét su
viéc lién quan dén phan dét tranh chap ba chi duoc nghe ké lai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia nguoi tién hanh t6 tung va nguoi
tham gia to tung: trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phéan, Hoi dong xét
xt, viéc chdp hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung trong giai doan xét xur
phuc thim dung theo quy dinh ctia B luat t6 tung dén su.



Vé hinh thirc : Ngay 11 va 15/12/2020, Toa 4n nhan dan huyén X xét xir vu
an. Ngay 29/12/2020, nguyén don 6ng Tran Vian Q khang cao — ding quy dinh
tai 1 Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su nam 2015.

Vé noi dung: Cian ct Cong vin s6 3007/TNMT-PC ngay 19/9/2017 cua
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén X, Cong vin sb 516/UBND ngay
13/4/2018 cia UBND xa P va trinh bay ctia cac duong sy xac dinh 6ng Phan
Vin T chi chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin Q cin quan véi dién tich ngang 4m
X 5m = 20m2 chir khong phai 14 phan dat dang tranh chap c6 dién tich 76 m2 dat
thudc thira dat s6 58-1, to ban dd sd 15 (theo TL 04 nim 2004) toa lac tai dia chi
F7/35A, Pudng S, 4p 6, xa P, huyén X ma ong Q cho rang nim 1989 6ng T da
ban cho 6ng Q. Xét viéc cap tam sd nha F7/35A cho ong Tran Vin Q, thudc
thira 58, to ban d 15, theo ban dd dia chinh 14 dé phuc vu cong tac quan 1y cua
nha nudc va tao su thuan tién trong giao dich, khong c6 gia tri cong nhan quyén
s& hiru.

Theo tai liéu 299/TTG, thira 181, to ban d6 sé 2 do Uy ban nhan dan xi P
dang ky nhung thuc té khu dan cu doc kinh B nay 1a duong Pudng S do nguoi
dan truc tiép sir dung, trong d6 thira dat dién tich 81,7m2 dang tranh chap giira
6ng Phan Van T va 6ng Tran Van Q thudc khu dan cu doc kinh B, Uy ban nhan
dan xa P khong quan 1y. Hién nay, khu dit va c6 nha do éng Phan Van T dang
quan 1y, st dung. Theo ban dd dia chinh, thira 58, t& ban dd sb 15, dién tich
81,7m2 6ng Tran Vian Q khong dang ky goi 14 ghi tén trén “s6 da ngoai”.

Theo Cong vin sd 1367/BC-UBND ngay 19/12/2016 ctia Uy ban nhan dan
xa P va Cong van s6 3007/TNMT-PC ngay 19/9/2017 ciia Phong Tai nguyén va
MBoi truong huyén X, thé hién: vao khoang nam 1986, 1987 ong Truong Tan G
chuyén nhuong cho 6ng Phan Vin T, ong Phan Vian T sir dung phan dét tranh
chép tir naim 1986 dén nay, chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nhén théy, hién nay ong T la nguoi dang quan ly phan dat ‘dang tranh chap
trén. Ong Q cho rang 6ng mua dat cua ong T vao nam 1989, dén nam 2000 & ong
Q cho 6ng T muon lai phan dat trén dé sitr dung nhung 6ng Q khéng cung cip
dugc chimg clr chimg minh va 6ng T ciing khong thira nhan viéc muon dat cua
ong Q. Nguoi lam chung tai Toa ciing xac dinh chi nghe néi lai chtr khong
chtng kién, khong biét tuong tan sy viéc mua ban hay cho muon dat. Do do,
khong c6 can cir dé ching minh 6ng Tran Vian Q la chu s dung hop phap thura
dat c6 dién tich 1a 76m2 thudc thia dit sb 58-1, to ban do6 sb 15 (theo TL 04
nam 2004) toa lac tai dia chi F7/35A, Puong S, ép 6, tinh 16 10, Xa P, Huyén X,
Thanh Phé HO Chi Minh theo quy dinh phap luat vé dét dai.

Déi vé6i viee 6ng Q yéu cau dwa UBND x3 P vao tham gia td tung trong vu an
voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Nhan théy d6i voi phan
dién tich dat dang tranh chap hién nay khong thudc dién tich dat cong do nha
nuéc quan 1y va chua duge cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Bén canh
d6, Uy ban nhan dan xi P d4 ¢ van ban tra 101 dbi v6i cac yéu cau xac minh cia
Toa an day du, dung quy dinh nén khong can phai dua UBND xa P vao tham gia
tb tung trong vu an voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
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Do khong ¢ tai liéu ching cr moi 1am thay d6i noi dung vu an nén yéu cau
khang cao cua nguyén don 6ng Tran Van Q la khong c6 can cur chap nhan. Boi
cac I€ trén, can cu khpéln 1 bicu 308 B0 luat t6 tung dan su dé nghi: Gilt nguyén
Ban an dan sy so tham s6 495/2020/DS-ST ngay 15/12/2020 cua Toa an nhan
dan huyén X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, thmg cu da duoc xem x¢ét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phtic tham nhén dinh:

[1] Vé thoi han khang cdo: ngay 11 va 15/ 12/2020, Toa an nhan dan huyén X
mo phién toa xét xtr vu an va tuyén ban an s6 495/2020/DS-ST. Ngay
29/12/2020, nguyén don c6 don khang cao ban an. Can ctr khoan 1 biéu 273 Bo
luat T6 tung dan su thi don khang cao cua duong su con trong han luat dinh.

[2] V& sy vang mit cua duong sy: Ba Luong Y K, ba Ngo Thi S, ba Phan Thi
Kim O, Nguyén Thi Ngoc L, Nguyén Thi Kim X c¢6 don xin ving mit; Ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan: ong Truong Tan G da duoc Toa an triéu tap hop
1¢ nhung vang mat. Can cu theo quy dinh tai Diéu 227, 228, 296 B6 luat t6 tung
dan sy 2015, Toa an tién hanh xét xtr vang mit cac duong su néu trén.

[3] X¢ét khang cdo cua nguyén don vé viée cap so tham khong dua UBND xi
P vao tham gia t tung voi tu cach ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan la vi
pham t6 tung. Nhan thdy, phan dién tich dat dang tranh chgp hién nay khong
thugc dién tich dat cong do nha nude quan 1y va chua dugc cap gidy ching nhén
quyen stt dung dat; Uy ban nhan dan xa P dd c6 cong vin tra 101 d6i véi cac yéu
cau xac minh ctua Toa an day da, dang quy dinh nén khong can thiét phai dua
UBND xi P vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan.

[4] Vé noi dung:

[4.1] Theo cong vin s6 1367/BC-UBND ngay 19/12/2016 ctia Uy ban nhan
dan x3 P; cong vin sb 3007/TNMT-PC ngay 19/9/2017 ctia Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén X va cong van sé 516/UBND ngay 13/4/2018 caa Uy ban
nhan dan xa P thé hién: ngudn gdc phan dat dang tranh chap gitta ong Tran Vian
Q va 6ng Phan Vin T tai vi tri thira 58, t& ban d6 s6 15 1a do 6ng Truong Tan G
tu cat 1éu quan dé budn ban. Vao thoi diém khoang nim 1987, ong G chuyén
nhuong phan dat trén cho ong T, 6ng T st dung dén nim 1989 chuyén nhuong
mot phan cho 6ng Q v&i ndi dung sang nhuong lai cdn quan dugc UBND x4 P
xac nhan ngay 27/12/1989. Ong Phan Vin T sir dung phan dat tranh chip tir nim
1986 dén nay, chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[4.2] Can ct Gidy nhuong quan ngay 24/12/1989 giita 6ng Phan Van T va
ong Tran Vin Q thi hai bén thoa thuan sang nhuong “cin quéan cé dién tich
ngang 4m, dai 5m, quy cach nha lop 14 cay khuynh diép, toa lac tai khu gan kho
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lwong thuc thude ap 6, v6i s6 tién 1a Hai trim ngan dong chin...”. Nhu vdy, co
co sO xac dinh dién tich can quén sang nhugng gitra 6ng Q va 6ng T 1a 4m x Sm
= 20m2. Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay dién
tich mua ban 1a 4m x5m nhung thuc té 13 ban hét thura dat, 10 trinh bay nay
khong c6 co s¢ xem xét.

[4.3] Can ctr cong van s6 516/UBND ngay 13/4/2018 ctia Uy ban nhan déan
xd P ¢6 ndi dung: “...Do c6 sy sai sot trong qua trinh xac nhan so thira dé xuat
cap s6 nha thudc thira 59, to ban d6 15 cdp cho 6ng Tran Vian Q. Tuy nhién, qua
kiém tra thyc té st dung thira 59, to ban dd 15 1a do ong Phan Van T su dung.
Xét thay c6 sy sai s6t néu trén, nén UBND x4 ban hanh vin ban kién nghi phong
Cong thuong huyén X thu hdi Théng bao sb 7640/TB-UB-QLDT vé tam cip sb
nha F7/35A cho 6ng Tran Vin Q thudc thira 59 to ban d6 15 theo tai licu BBPC
va cip lai Thong bao sb 616/TB-CT ngay 24/5/2010 vé viéc tam cap sb nha cho
ong Tran Vin Q thudc thira 58 to ban d6 15 theo tai liéu BPDC....Hién nay phan
dat va nha trén do ba Pinh Thi Y 14 vo cta 6ng Phan Vin T dang sir dung phan
phia sau dé &, phan phia trudc tiép giap v6i duong Puong S dung dé mua ban
tap hoa, phan nha va dit tai vi tri nay chua duoc cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat...”.

[4.4] Nhu vay, can cir vao cac cong van néu trén va trinh bay cua céc
duong su xac dinh 6ng Phan Vin T chi chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin Q cin
quan véi dién tich ngang 4m x 5m = 20m?2 chir khong phai 1a phan dit dang
tranh chip c6 dién tich 76 m2 dat thudc thira dat s6 58-1, to ban dd s6 15 (theo
TL 04 ndm 2004) toa lac tai dia chi F7/35A, Puong S, ép 6, xa P, huyén X ma
ong Q cho rang nam 1989 ong T da ban cho 6ng Q. Viéc cap tam sd nha F7/35A
cho 6ng Tran Vin Q, thudc thira 58, t& ban dd 15, theo ban do dia chinh 1a dé
phuc vu cong tac quan ly cua nha nudc va tao sy thudn ti€n trong giao dich,
khéng ¢ gia tri cong nhan quyén s hitu.

[4.5] Theo tai liéu 299/TTG, thia 181, t& ban d6 s6 2 do Uy ban nhan dan
xd P dang ky nhung thuc té khu dan cu doc kinh B nay 1a dudng Pudng S do
nguoi dan truc tiép st dung, trong d6 thtra dat dién tich 81,7m2 dang tranh chap
gitta 6ng Phan Vin T va éng Tran Vian Q thudc khu dan cu doc kinh B, Uy ban
nhan dan xi P khong quan 1y. Hién nay, khu dat va c6 nha do o6ng Phan Van T
dang quan 1y, st dung. Theo ban d6 dia chinh, thira 58, t& ban d6 sb 15, dién
tich 81,7m2 6ng Tran Vian Q khong diang ky goi 1a ghi tén trén “s6 di ngoai”.
Ong Q trinh bay 6ng c6 ding ky ké khai phan dat tranh chap va thuc hién nghia
vu nop thué st dung dat nhung 6ng Q khong ching minh duoc ngudn goc dat va
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viéc nop thué khong cé nghia 1a dugc cong nhan tinh hop phap vé quyén s
dung dat. Ong Q cho rang 6ng cho ong T muon dat cua 6ng nhung ong Q khong
cung cip dugc chimg ctr ching minh vé viéc cho muon dat; nén 10i trinh bay
cua ong Q khong co6 co s xem xét.

[4.6] Nhan thdy, hién nay ong T 13 nguoi dang quan 1y phan dit dang tranh
chap trén. Ong Q cho rang 6ng mua dat ciia 6ng T vao nam 1989, dén nam 2000
ong Q cho ong T muon lai phan dat trén dé sir dung nhung 6ng Q khong cung
cap duoc chimg ct chimg minh va 6ng T ciing khong thira nhan viéc muon dat
cua 6ng Q. Nguoi lam chung tai Toa cling xac dinh chi nghe no6i lai chtr khong
chung kién, khong biét tuong tan sy viéc mua ban hay cho mugn dat. Do do,
khong c6 cin ctr dé chimg minh 6ng Tran Vian Q 1a chu st dung hop phép thira
dat co dién tich 1a 76m2 thudc thira dat sb 58-1, to ban d6 s6 15 (theo TL 04
nam 2004) toa lac tai dia chi F7/35A, Puong S, ép 6, tinh 10 10, Xa P, Huyén X,
Thanh Phé H6 Chi Minh theo quy dinh phap luat vé dat dai. Toa 4n cap so tham
khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢o cin cu.

[5] P6i v6i yéu ciu phan t6 cua bi don: cin cir vao cac két qua tra 10i cua
UBND xa P, cia Phong tai nguyén moi truong huyén X, 101 khai cua cac duong
su déu xac dinh gia dinh 6ng Phan Van T 1a nguoi truc tiép quan 1y st dung tir
truéc dén nay. Phan dit nay ciing khong thudc dat cong xa quan 1y, phu hop quy
hoach khu dan cu. Do d6, Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau cong nhan
phan dat c6 dién tich 79,9m2 thudc mot phan thira dat sd 58 (58-1 va 58-2), to
ban d6 15, xa P, huyén X (tai liéu ndm 2005 theo Ban d6 hién trang vi tri ngay
10/10/2019) cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong T 1a c6
can cu.

[6] TUr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xuir khong chap nhan khang cio
cua nguyén don: gitt nguyén ban an so tham nhu d€ nghi cua dai dién Vién
Kiém sat 1a co6 cén ctr.

Vé an phi dan sy phic th'?lm: duong su khang cao phai chiu theo quy dinh
tai khoan 1 Di¢u 148 Bo luat to tung dan sy 2015.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

_ Céan cir khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 BO ludt t6 tung dan sy 2015;
biéu 255 Bo luét dan sy 2005; cac Diéu 180, 182, 183, 184, 236, 651 BJ luat
dan su 2015; cac bicu 50, 106 cua Luat Dat dai 2003; Phap 1énh an phi, 1¢ phi
Toa an nam 2009; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu

Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an; Luat Thi hanh 4n Déan su.
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Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Tran Van Q.

Giit nguyén Ban an so thdm s 495/2020/DS-ST ngay 15 thang 12 nam
2020 cua Toa an nhan dan huyén X, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Van Q doéi véi
ong Phan Van T vé cac yéu cau khéi kién sau day :

- Bu@g ong Phan Vép T tra lai toan bo ,ph?m dat co dién tich 76m2 thudc
thira dat s6 58, to ban do s6 15 (theo TL s6 04 nam 2004) toa lac tai dia chi
F7/35A Puong S, ap 6, xa P, huyén X, Thanh pho H6 Chi Minh cho 6ng Tran
Van Q.

- Cong nhan phﬁn’ dat con lai sau_ khj lam duong ngng S c6 dién tich la
76m2 thudc thira dat s6 58-1, to ban do so6 15 (theo TL s6 04 nam 2004) toa lac
tai dia chi F7/35A Duong S, ap 6, xa P, huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh thudc

quyen st dung cua ong Tran Vin Q.

- Bugc 6ng Phan Van T thao d& toan bd can nha tam va toan bd nhiing cong
trinh hién hiru trén phﬁn dét co dién tich 1a 76m2 thudc thira dat sd 58-1, to ban
dd s6 15 (theo TL s6 04 nam 2004) toa lac tai dia chi F7/35A Puong S, ép 6, xa
P, huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh ma 6ng T d4 xay dung trai phép trén phan
dat cua 6ng Q.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia 6ng Phan Van T ddi v6i ong Tran
Van Q ve€ viéc 6ng Phan Van T y€u cau Toa an cong nhén phan dat c6 dién tich
79,9m2 thudc thira dat s6 58-1, 58-2 t& ban dd s6 15 (theo TL sd 04 nim 2004)
xd P, huyén X, Thanh phd Ho Chi Minh thudc quyén st dung cua dng Phan Vin
T (nay 1a ba Pinh Thi Y, 6ng Phan Van U, ba Phan Thi Kim I, ba Phan Thi Kim
O, ba Phan Thi Kim P, ba Phan Thi Kim A va ba Ng6 Thi S — nhiing ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung clia 6ng Phan Van T):

Cong nhan ph?m dét co dién tich 79,9m2 thudc mot phén thira dat s 58 (58-
1, 58-2), to ban dd s 15, xa P, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh (tai liéu ndm
2005) theo Ban dd hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 S& Tai nguyén
Moi trudng Thanh phd HO6 Chi Minh phat hanh ngay 10/10/2019 thudc quyén sir
dung cua ba Pinh Thi Y, 6ng Phan Van U, ba Phan Thi Kim I, ba Phan Thi Kim
O, ba Phan Thi Kim P, ba Phan Thi Kim A va ba Ng6 Thi S - nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu té tung cta 6ng Phan Vin T.

3. V& an phi:

3.1. Ong Tran Vian Q chiu 4.180.000d (bén triéu mot trim tam muoi ngan
dong) an phi dan sy so thém duoc can trir vao s tién 2.500.000d (hai triéu nam
trdm ngan dong) 14 s6 tién tam Ung an phi ma 6ng Tran Van Q da nop theo bién
lai thu tién tam mg 4n phi s6 AE/2014/0009164 ngay 16/10/2015 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén X, duoc can trir vao so tién 300.000d (ba tram ngan
ddng) 1a sb tién tam Gmg an phi ma ong Tran Vin Q d3 ndp theo bién lai thu tién
tam Gmg an phi s6 AA/2018/0006195 ngay 18/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
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dan sy huyén X. Ong Tran Vin Q con phai ndp thém s6 tien 1.380.000d (mot
tri¢u ba tram tam muoi ngan dong).

3.2. Hoan lai cho ba Binh Thi Y, 6ng Phan Van U, ba Phan Thi Kim I, ba
Phan Thi Kim O, ba Phan Thi Kim P, ba Phan Thi Kim A va ba Ngo Thi S -
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Phan Vian T sé tién
2.125.000d (hai triéu mot trim hai muoi 1dm ngan dong) 1a sb tién tam tng an
phi ma 6ng Phan Vian T d3 ndp theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi sb
AA/2016/0021242 ngay 22/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén X.

4. An phi dan su phac tham: Ong Tran Vin Q phai chiu 300.000 déng dugc
khau trir s tién an phi phiic tham tam ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién s6
AA/2019/0080806 ngay 08 thang 01 nam 2021 cia Chi cyc thi hanh 4n Dan su
huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Q ndp di an phi phuc tham.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su (stra d6i, bd sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh 4n déan sy (stra d6i, b6 sung nam 2014); thoi hiéu yéu cau thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy (stra d6i, bd
sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi Cao; . , N R .

- TAND Cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- Cuc thi hanh an dan sy TPHCM,;

- Chi cuc THADS huyén X;

- TAND huyén X;

- Cac duong su;

- Luu.
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