TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s: 71/2020/DS-PT
Ngay 12-05-2020
Vv tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ba Tran Thi Thanh Tric

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgidién Vién Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 43/2020/TLPT-DS ngay 06 thang
02 nam 2020 vé viéc “tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 92/2019/DS-ST ngay 18/10/2019 cuia Toa an
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phdc tham sé 50/2020/QD-PT ngay
17 thang 02 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Vin K, sinh ndm 1982; dia chi: S§ A, duong A,
Khu nha & H, khu phd T, phuong D, thi xa (nay la thanh phé) D, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong L& Huynh D, sinh nim
1996; dia chi: S6 A, duong G, khu phd N, phuong D, thi x& (nay 1a thanh phd)
D, tinh Binh Dwong (Vin ban uy quyén ngay 28/11/2018).

- Bj don: Cong ty TNHH Pau tu Dich vu Pia ¢ T; dia chi: S6 A, duong A,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Nguyén Anh L, sinh nam 1990;

dia chi: S0 A, khu A, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (Van ban ty
quyen ngay 25/6/2019).

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



1. Ong Tran Vin K, sinh ndm 1986; dia chi: S0 A, duong L, phudng P,
thanh pho T, tinh Binh Duong,

2. Ong Hb Viét T, sinh ndm 1990; dja chi: T 2, khu phé T, phuong P, thi
xa P, tinh B.

3. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1972; dia chi: Ki 6t s6 5, Trung tim
thuong mai T, phuong P, thi xa P, tinh B.

Nguoi khang céo: Bi don Cong ty TNHH Pau tu Dich vy Dia éc T.
NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Bui Van K trinh bay: Do nhu ciu mua dat nén ngay
04/6/2018, 6ng Bui Van K ¢6 tién hanh  ky hop dong dit coc vdi Cong ty TNHH
Pau tu Dich vy Dia dc T (sau day goi tat 1a Cong ty T) dé chuyén nhuong quyén
st dung 02 16 dat toa lac tai thi trin P, huyén T (nay 1a phuong P, thi xa P), tinh
B, cu thé:

+ Lo s6 07 va 16 s6 08 thudc thira so 450, t& ban do sb 11, dién tich
134,2m? va dién tich 134,5m® trong d6 mdi 16 c6 60m? thd cu, gia chuyén
nhuong mdi 16 12 682.000.000 dong (sau trim tam muoi hai triéu dong). Bé dam
bao cho viéc chuyén nhuong; ngay 05/6/2018, 6ng Bui Van K da dat coc 02 16
dat trén voi sb tién 100.000.000 déng. Tuy nhién, qua tim hiéu duoc biét Cong
ty T chua c6 dt hd so dé chuyén nhuong dbi vaoi 02 16 dat trén. Do d6, ong K
khong tiép tuc chuyén tién theo thoéa thuan. Nhan thay viéc mua ban giita 6ng K
va Cong ty T chua ding quy dinh phap luat. Do d6, ong K dé nghi duoc huy 02
hop dong dat coc ngay 04/6/2018 va nhan lai s6 tién coc 100.000.000 dong (mot
tram triéu dong).

- Bi don Céng ty TNHH Dau tur Dich vu Bja o¢ T trinh bay: Thong nhat 16i
trinh bay cua nguyén don vé viée ngay 04/6/2018, gitra 6ng Bui Van K va Cong
ty T ¢6 ky hop ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung 02 16 dat toa lac
tai thi tran P, huyén T, (nay 1a phuong P, thi xa P), tinh B, cu thé:

+ Lo s6 07 va 16 s6 08 thudc thira s0 450, t& ban do so 11, dién tich
134,2m” va dién tich 134,5m’ trong d6 mdi 16 c6 60m* thd cu, gia chuyén
nhuong mdi 16 12 682.000.000 dong (sau trim tam muoi hai triéu dong). Bé dam
bao cho viéc chuyén nhuong; ngay 05/6/2018, ong Bui Vian K da dit coc 02 16
dat trén v6i so tién 100.000.000 dong. Qua thdi gian ghi nhan tai hop dong
nhung ong K khong tiép tuc thanh toan theo thoa thuan. Hién nay, 02 16 dét trén
da duoc chuyén nhuong cho nguoi khac nén bi don dong ¥ huy hop dong dat
coc ngdy 04/6/2018, giita Cong ty T va 6ng Bui Vian K, bi don khong dong ¥ tra
lai tién coc do nguyén don vi dd vi pham nghia vu thanh toan dugc quy dinh tai
hop ddng dit coc.

- Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong Trdn Van K trinh bay Ong
Tran Vian K 14 cha s6 hitu quyén sir dung dat thudc thira s6 450, t ban do s 11,
toa lac tai khu phd T, phuong P, thi xa P, tinh B. Ngay 11/5/2018, gilta 6ng va
cong ty T c6 ky hop dong moi gidi, ndi dung: Ong Tran Vin K dong ¥ cho



Cong ty T phén phéi doc quyén san pham 1a cac 16 dat thudc thira s6 450, to ban
d6 s6 11 cho bén thir 3. Ngay 05/6/2018, Cong ty T ¢o ky hop dong dat coc,
theo ndi1 dung Cong ty T dat coc de chuyén nhuong cac 16 dat tir s6 4 dén sd 10,
16 20, 21, 23, 6ng K d3 nhan du tién thanh toan tir Cong ty T. Nhu vy, Cong ty
T ¢6 toan quyén chuyén nhuong cho bén thir 3 d6i v6i cac 16 dat ma Cong ty T
d3 thanh toan tién cho ong K. Ong K khong c6 tranh chip gi d01 vai viée khot
kién cua 6ng K d6i voi Cong ty T, ddng thoi co don xin giai quyét vang mat.

- Nguoi co quyen loi nghla vu lién quan éng Ho Viét Ttrinh bay Ngay
29/8/2018, gitra 6ng Ho6 Viét Tva Congty T c6 ky hop dong dat coc dé chuyén
nhuong 16 dat s6 07 duoc tach ra tir thira sd 450, to ban d6 sb 11, dién tich
134m , vo1 gia 688.000.000 dong Cung ngay 6ng T da dat coc cho Cong ty T s6
tién 50 000.000 dong theo Phiéu thu ngay 29/8/2018. Hién nay, ong T da thanh
toan cho Cong ty T tong cong sb tién 1a 481.600.000 dong. Ong T khdng cb
tranh chap gi d6i v6i viée khoi kién cta ong K d6i véi Cong ty T, dong thoi cd
don xin giai quyét vang mat.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyen Van H da dugc Toa an
téng dat cdc van ban to tung nhung khong c6 ¥ kién va ciling khong tham gia
phién toa.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 92/2019/DS-ST ngay 18/10/2019 cua Toa &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong tuyén xir:

- Chap nhn yéu cau khi kién cta nguyén don ong Bui Van K dbi vé6i bi
don Cong ty TNHH Dau tu Dich vu Dia 6c T vé viéc tranh chiap hop dong dat
coc.

- Tuyén bd hop ddng dit coc ngay 04/6/2018 d6i voi 16 dat sé 07 thudc
thira s6 450, to ban d6 s6 11 va hop dong dit coc ngay 04/6/2018 ddi voi 16 dat
s6 08 thudc thira s6 450, to ban dd sd 11 dugc 1ap gitta 6ng Bui Van K va Cong
ty TNHH Dau tu Dich vu Pia 6¢ T 1a v hiéu.

- Bugc Cong ty TNHH Pau tu Dich vu Pia 6¢ T ¢6 trach nhiém thanh toan
cho 6ng Bui Vin K s tlen 100.000.000 dong (mot tram triéu dong)

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh phap luat.

Sau khi xét xur so tham, ngdy 29/10/2019, bi don Cong ty TNHH Déu tu
Dich vu Bia o6c T khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién hop phép caa nguyén don 6ng Bui

Van K va nguoi dai di¢n hop phap cua bi don Cong ty TNHH Pau tu Dich vu
Pia 6c T thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an nhu sau:

- Hop ddng dit coc ngay 04/6/2018 ddi voi 16 dat s6 07 thude thira sd 450,
to ban dd sd 11 va Hop dong dit coc ngay 04/6/2018 ddi voi 16 dat sé 08 thude
thira s 450, to ban do sb 11 duoc 1ap gitta 6ng Bui Van K va Cong ty TNHH
Pau tu Dich vu Dia ¢ T 1a vo hiéu.



- Cong ty TNHH Pau tu Dich vu Dia ¢ T tra cho ong Bui Van K sb tién
coc 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong).

- An phi so tham: Nguyén don 6ng Bui Vin K tu nguyén chiu theo quy
dinh phép luat.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
- Vé t6 tyng: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc
hién dung quy dinh cta B0 luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Tai phién toa phic tham, cac duong su thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an va thoa thuan cua ho 1a tw nguyén, khéng vi pham
diéu cam cua phap luat va khong trai dao duc x4 hoi nén dé nghi Hoi déng xét
Xt stra ban an so tham, ghi nhan sy thoa thuan caa cac duong su.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung cu c6 trong hd so vu an, |6i trinh bay,
tranh tung cta cac duong su tai phién toa, y kien cua dai dién Vién Kiém sét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc té tung: Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng
Tran Van K, ong Ho Viét T va 6ng Nguyén Vin H c6 don dé nghi giai quyét
vang mat nén Hoi dong xét xu tién hanh xét xir vang mat éng K, 6ng T va éng H
theo quy dinh tai Diéu 296 cua B luat To tung dan su nim 2015.

[2] Vé ndi dung vu &n:

Tai phién tda phtc tham, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don ong Bui
Van K va nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Cong ty TNHH Pau tu Dich
vu bia ¢ T thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an nhu sau:

- Hop ddng dit coc ngay 04/6/2018 d6i voi 16 dat s6 07 thude thira sd 450,
to ban dd sd 11 va Hop dong dit coc ngay 04/6/2018 ddi voi 16 dat sé 08 thude
thira s6 450, to ban do sb 11 duoc 1ap gitta 6ng Bui Vin K va Céng ty TNHH
Pau tu Dich vu Dia ¢ T 1a v6 hiéu.

- Cong ty TNHH Pau tu Dich vu Dia bc T tra cho ong Bui Van K sb tién
coc 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong).

[3] Xét thay, cac duong su théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyet vu
an, sy thoa thuan cac duong sy Ia hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam
cua luat va khong trai dao dac xa hoi nén Hoi dong xét xir phlc tham can cir
Piéu 300 cua Bo luat T tung dan sy sta ban an so tham, cdng nhan su thoa
thuan cua cac duong su.

[4] Khang cdo cua bi don 1a ¢6 can ctr chap nhan.
[5] Y kién caa dai dién Vién Kiém sat 1a phu hop.

[6] An phi dan su so tham: Do cac duong su thoa thuan duogc ycﬁri nhau vé
an phi dan su so tham nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh tai khoan 4 bieu 27 cua Nghi quyéet so6 326/2016/UBTVQH14 ngay



30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

[7]1 An phi dan su phuc tham: Ngudi khang cédo bi don Cong ty
TNHH Dau tu Dich vu Dia éc T phai chiu theo quy dinh phép luat.

Vi cac |& trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao Diéu 300; khoan 2 Biéu 308; Diéu 313 Bo luat T6 tung dan
su; can cir khoan 4 Piéu 27, khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan khang céo cua bi don Cong ty TNHH Dau tu Dich vu Dja 6¢
T.

2. Sira Ban an dan sy so tham s6 92/2019/DS-ST ngay 18/10/2019 cua Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. Cong nhan sy thoa thuan gitra nguyén don ong Bui Van K véi bi don
Cong ty TNHH DPau tu Dich vu Pia 6¢ T nhu sau:

- Hop dong dit coc ngay 04/6/2018 ddi voi 16 dat s6 07 thude thira s6 450,
to ban do s6 11 va Hop dong dit coc ngay 04/6/2018 d6i véi 16 dat s6 08 thudce
thira s6 450, to ban do s6 11 duoc 1ap gilta 6ng Bui Vin K va Cong ty TNHH
Pau tu Dich vu Pia 6¢ T 1a vo hiéu.

- Cong ty TNHH Pau tu Dich vu Dia oc T tra cho ong Bui Van K s6 tién
coc 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong).

Ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién l4i
cua so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

4. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don ong Bui Van K phai nop sé tién 600.000 dong (sau trim nghin
d6ng), dugc khau trir vao sé tién 600.000 dong (sau trim nghin déng) tam tng
an phi di nop theo Bién lai thu tam ¢ng &n phi, I¢ phi Toa an s6
AA/2016/0033682 ngay 25/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T,
tinh Binh Duong (6ng Lé Huynh Buc ndp).

5. Vé an phi phic tham: Coéng ty TNHH Pau tu Dich vu Dia ¢ T phai nop
s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin ddng), dugc khau trir vao sé tién 300.000
ddng (ba trim nghin dong) tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu tam tng &n
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0034744 ngay 01 thang 11 nam 2019 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong (6ng Nguyén Anh L nop).
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Truong hop Ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP. T;

-TAND TP. T;

- Cac duong su; (Bd ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



