TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phac
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 44/2020/DS-ST
Ngay 24-11-2020
“V/v tranh chdp hop dong
tin dung”’.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Cam Phuong;

Cac Hgi tham nhan dan:

1/ Ba Lé Bao Ngan;

2/ Ba Tran Thi Nguyét Qué.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Van Thach - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Thanh, thanh phé Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Céan Tho
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Tién L& - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh,
thanh phd Can Tho Xxét xur so tham céng khai vu an thu Iy s6 154/2019/TLST-DS
ngay 06 thang 12 nam 2019, vé viéc: “Tranh chdp heop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xa s6 57/2020/QBXXST-DS ngay 19 thang 10 nim 2020 va
Quyét dinh hodn phién toa s6: 35/2020/QDST-DS ngay 06/11/2020, giita cac duong
su:

Nguyén don: Ngéan hang N

Dia chi: phudong C, quan D, Thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phép luét: Ong Trinh Ngoc K, chtc vu: Chu tich Hoi déng
thanh vién.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Vin S— 1980, chirc vu: Trudng phong
Ké hoach kinh doanh Ngan hang N chi nhanh huyén V (theo vin ban ngay
31/7/2020).

Pia chi: Ap Q, x4 T, huyén V, thanh phd Can Tho.
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Bi don: Ong Nguyén Van T; ba Tran Thi B

Cung noi cu tra: ap T, x& L, huyén V, thanh phé Can Tho.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi P

Noi cu tra: 4p L1, x4 T1, huyén C, thanh phé Can Tho.

Ba Nguyén Thi T2

Noi cu tri: x3 T1, huyén C, thanh phé Can Tho

Ong Nguyén Van H

Ba Nguyén Thi N

Ong Nguyén Van L

Ong Nguyén Van M

Cung noi cu tra: ap T, x& L, huyén V, thanh phé Can Tho.

Ba Nguyén Thi P

Noi cu tr: ap T2, x4 L, huyén V, thanh phé Can Tho.

Ba Nguyén Thi L

Noi cu trt: 4p V, thi trin T, huyén V, thanh phd Céan Tho.

Ba Nguyén Thi N

Noi cu tra: Khu vuc T3, phuong T3, quéan T, thanh phé Can Tho.

(Ong S, dng T ¢6 mdt, dwong sw con lai vang mdt)
NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién d@é ngdy 05/9/2019 va don khoi Kién bé sung dé ngay
28/7/2020, loi khai trong qua trinh chudn bj xét xi# ciing nhw tai phién tda, nguyén
don Ngan hang N (do dng Phan Van S dai dién) trinh bay:

Ngay 27/9/2012 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi B va Ngan hang N (viét tat 1a
Ngan hang) c6 ky hop dong tin dung s6 09/2012 dé vay so tién 1.450.000.000 dong, thoi
han vay 12 thang dinh ky 06 thang tra mot 1an. Lai suat 11%/nam, 14i suat c6 diéu chinh theo
thoi diém, 14i sut no qua han 150% twong tmg véi 131 suét tién vay tai thoi diém qua han.

Muc dich vay la dé tha ca tra giéng, thirc an cho c4, thudc, cai tao ao va chi phi phat
sinh nham phuc vu chung cho kinh té gia dinh, ngy nhén tién 1a ngay 27/9/2012, han tra ng
cudi ngay 25/9/2013. Ong T c6 ky tén trong hop dong tin dung va phy luc hop dong, ba B
c6 diém chi trong hop dong tin dung, khong diém chi trong phu luc hop dong.

Pé dam bao cho s6 ng vay phia bi don c¢6 thé chép cac tai san gdm quyén sir dung dat

cu thé nhu sau:



Quyén st dung dat thira dat s6 380 dién tich 6.909 m2 (2L), thira 374 dién tich 13.634
m2 (2L), thira 173 dién tich 394 m2 (300 m2 T + 94 m2 LNK), t& ban d6 so 5, theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dét sé 000112 cp ngay 13/3/2000 do 6ng Nguyén Vin T dai
dién ho ding tén.

Quyén st dung dat thira 140 dién tich 12.900 m2 (2L), t& ban d6 s 04, theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dét sé 000112 cp ngay 13/3/2000 do 6ng Nguyén Van T dai
dién ho dung tén.

Quyén st dung dét thira dat s6 101 dién tich 5.823 m2 (2L), to ban do s6 05, theo gidy
dat s6 00213 cap ngay 29/11/2000 do 6ng Nguyén Vin T dai dién ho dung tén.

Quyén st dung dat thira 116 dién tich 3.344 m2 (2L), t& ban dd sb 03, theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s 000201 cip ngay 25/8/2000 do dng Nguyén Van T dai dién hd
dimg tén.

Tt khi vay dén nay thi bi don khong tra no gbc ciing nhu no 13, d4 vi pham hop dong,
hién nay bi don con no lai no gbe 1.450.000.000 dong.

Nay nguyén don yéu cau bi don 6ng T va ba B ¢o trach nhiém lién doi tra cho Ngan
hang s tién no gbc va no 13i tong cong 1a 3.106.806.250 dong (Ba ty mdt tram 1é sdu triéu
tam triim 16 sdu nghin hai trdam ndm muoi dong), trong d6 no gbe 1.450.000.000 dong (Mot
ty bon tram nim muoi triéu dong), no 13i tinh dén ngay 24/11/2020 13 1.656.806.250 dong
(M6t 1y sau trdim ndm muwoi sdu triéu tam tram 16 sau nghin hai trdm ndam mueoi dong), trong
d6 13i trong han: 1.238.783.333 dong (Mot ty hai tram ba muoi tim triéu bay tram tam muoi
ba nghin ba trdm ba muwoi ba dong), 13i qué han: 418.022.917 ddng (Bon tram muoi tdm
triéu khéng tram hai mueoi hai nghin chin tram mwoi bay dong). Ong Nguyén Vin T va ba
Tran Thi B con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i suat caa sb tién no goc chua thanh
toan, theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung da duoc ky két
véi Ngan hang cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.

Truong hop 6ng T, ba B khdng thuc hién nghia vu thanh toén cac khoan tién néu
trén, Ngan hang yéu cau duoc phat mai cac tai san thé 1a chap quyén sir dung dat dién
tich 43004 m2 theo hop d6ng thé chap s6: 09/2012 ngay 26/9/2012 dugc ky két giita
Ngan hang vai 6ng T, ba B dé thu hoi khoan ng vay.

Bi don éng Nguyén Vin T trong qud trinh gidi quyét vy dn ciing nhw tai phién toa éng
trinh bay nhuw sau:

Thira nhdn co vay tién ctia nguyén don nhu dai dién theo iy quyén ctia nguyén don
trinh bay s tién 1.450.000.000 dong, theo hop dong tin dung nam 2012, dng c6 Ky tén trong
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hop dong tin dung va phu luc hop dong, vo 6ng 14 ba B ¢6 diém chi trong hop dong tin
dung, s tién vay 1 dé phuc chung cho sinh hoat ciia gia dinh 6ng va ba B.

Pé dam bao cho sd no vay 6ng co thé chip cac tai san nhu dai dién Gy quyén cia
nguyén don trinh bay trén 13 hoan toan dung, 6ng cling cac con la Nguyén Vin M, Nguyén
Vin L ¢6 ky tén trong hop dong thé chip, vo 1a ba B ¢6 diém chi trong hop dong thé chip.

Céc tai san 13 quyén sir dung dat da thé chap cho Ngan hang néi trén déu do 6ng dai
dién ho dimg tén quyén sir dung dat, ho cua dng tai thoi diém cap gidy dat gdm vo chong
6ng va cac con ctia 0ng 1a Nguyén Thi B, Nguyén Thi T1, Nguyén Vin H, Nguyén Thi
L, Nguyén Thi N, Nguyén Thi N2, Nguyén Vin L, Nguyén Vin M, Nguyén Thi P.

Qua yéu cau cua Ngin hang 6ng dong ¥ cing vo ong 1a ba B lién ddi tra no gbe cho
Ngan hang 14 1.450.000.000 dong, con no 1di xin khong tra do hién nay 16n tudi va hoan
canh kho khan.

Trudng hop khong tra duge no thi 6ng déng ¥ cho Ngan hang phat méi tai san quyén
sur dung dat thé chép tai thira dat s6 116, 101, 140 dé thu hoi ng, con cac thira dat con lai ong
khong dong ¥ cho phat mii.

Bi don ba Tran Thi B dé duoc Toa an to”hg dat hop lé cac van ban 10 tung nhung van
vang mdt trong suot qud trinh té tung dong thoi ving mdt tai phién toa, khong cé y kién doi
VOi yéu cau ciia nguyén don.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom Nguyén Thi B, Nguyén Thi T2, Nguyén
Van H, Nguyén Thi L, Nguyén Thi N1, Nguyén Th; N2, Nguyén Van L, Nguyén Vin
M, Nguyén Thj P da duwoc Toa &n tong dat hop 1é cdc vin ban té tung nhung van vang
mdt trong suét qua trinh té tung dong thoi vang mat tai phién toa, khéng cé y kién doi
V6 yeu cau ciia nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu y kién tai phién toa

Vé viéc tuan thu theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan su trong viéc Toa an thu
Iy va giai quyét vu an, viéc chap hanh phap luit ctia nhitng nguoi tién hanh té tung
dam bao ding quy dinh cua phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an Dé nghi hoi déng x¢&t xur chép nhén toan by yéu cau
khai kién ctia nguyén don budc bi don tra ng goc 1.450.000.000 dong va no 14i phat
sinh theo qui dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung cir dd dugc xem Xét tai phién toa va can cir vao két

qua tranh tung tai phién toa:



[1] V& quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang khoi kién yéu cau ong T, ba B
phai tra s tién no gbc va tién 1ai theo thoa thuan vay giita cac bén. Do d6, quan hé
phap ludt tranh chdp can giai quyét trong vu an nay 1a “Tranh chdp hop dong tin
dung”, thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T6 tung dan su; Bi don ¢6 noi cu tra tai ép T, Xa L, huyén V, thanh phé Can Tho
nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh theo qui
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat td tung dan su.

[2] Bi don ba Tran Thi B va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan duoc Toa an
triéu tap hop 18 1an thir hai ma van vang mit tai phién tda nén cin ctt vao Biéu 227,
Diéu 228 Toa an tién hanh xét xir vang mat nhitng ngudi ndy trong vu an.

[3] Xét yéu cau thanh no theo hop ddng tin dung: Ngay 27/9/2012 Ngan N ¢6 cho
bi don vay s6 tién 1.450.000.000 ddng. Cac bén tham gia giao két hop ddng déu co du
nang lyc hanh vi dan sy, hop dong dugc lap thanh van ban, c¢d chit ky cia cac bén va
thoa thuan vé noi dung caa hop dong ghi rd vé sé tién vay, thoi han vay, l4i suat, thoi
han thanh toan. Nhu vay, diéu Kién vé noi dung va hinh thirc pht hop véi quy dinh tai
cac Didu 122, 124, 401, 402, 471 Bo luat dan sy 2005 va khoan 16 Diéu 4 Luat cac to
chtee tin dung nam 2010. Hop dong vay c6 hiéu luc phép luat, vi vay céc bén tham gia
giao két hop dong phai thuc hién quyén va nghia vu theo thoa thuan. Qua trinh thuc
hién hop dong, bi don ong T, ba B khdng thanh toan bat ky khoan tién nao cho
nguyén don nén da vi pham thoi han tra no theo hop dong.

[4] Loi khai ctia nguyén don vé qué trinh thoa thuan va thuc hién hop dong vay
duoc bi don dng T thira nhan, hop dong duoc giao két trén co so tuw nguyén, co gia tri
phap Iy. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 474 Bo luat dan sy 2005 va Piéu 91 Luat cac
t6 chuc tin dung nam 2010 thi yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don thanh
toan s tien gbc 1.450.000.000 dong (Mét ty bon trdam nam muroi triéu dong) va tién no
141 tinh dén ngay 24/11/2020 (Ngay xét xit so tham), theo muc I&i suat thoa thuan tai
Hop dong tin dung voi tong sé tién 1a 1.656.806.250 dong (Mot 1y sdu tram ndm muoi
sdu triéu tdm tram 1é sau nghin hai trdm ndm muoi dong), trong d6 Iai trong han:
1.238.783.333 dong (Mot ty hai tram ba muoi tim triéu by tram tdm muoi ba nghin ba
tram ba muoi ba dong), 13i qua han: 418.022.917 dong (Bon trdm muwoi tam triéu khong
tram hai mwoi hai nghin chin tram muoi bdy dong) 14 c6 co sé chap nhan.

[5] V& xtr Iy tai san dam bao: Bé dam bao cho hop dong tin dung, bi don c6 thé
chap bang tai san dam bao gom:



Quyén st dung dat thira dat s6 380 dién tich 6.909 m2 (2L), thira 374 dién tich 13.634
m2 (2L), thira 173 dién tich 394 m2 (300 m2 T + 94 m2 LNK), t& ban d6 s 5, theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dét sé 000112 cp ngay 13/3/2000 do 6ng Nguyén Vin T dai
dién ho ding tén.

Quyén st dung dat thira 140 dién tich 12.900 m2 (2L), t& ban do s 04, theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dét sé 000112 cap ngay 13/3/2000 do 6ng Nguyén Van T dai
dién ho dung tén.

Quyén st dung dét thira dat s6 101 dién tich 5.823 m2 (2L), to ban do s6 05, theo gidy
dat s6 00213 cap ngay 29/11/2000 do 6ng Nguyén Vin T dai dién ho dung tén.

Quyén st dung dat thira 116 dién tich 3.344 m2 (2L), t& ban dd sb 03, theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s 000201 cép ngay 25/8/2000 do dng Nguyén Van T dai dién hd
dimg tén theo Hop ddng thé chap tai san s6: 09/2012 ngay 26/9/2012 duogc ky két giira
Ngan hang vai bi don. Pugc cdng ching thé chap tai Uy ban nhan dan x4 L va da
dang ky giao dich dam bao tai Van phong diang ky quyén sir dung dat (cii) nay la Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho. Viéc thé
chap dam bao duoc thuc hién ding theo qui dinh caa phap luat, néu bj don khong tra
duoc no thi nguyén don cd quyén yéu cau co quan cé thim quyén xir ly tai san dam
bao dé thu hdi no.

[6] VVé an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc toa an chap nhan nén bj don
phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 147 B6 luat t6 tung
dan su; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong
vu Qudc Hoi. Do 6ng T va ba B 1a ngudi cao tudi, co don xin mién &n phi nén duoc
mién an phi theo qui dinh tai diém d Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi.

[7] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang tam ang chi phi
xem xét, tham dinh v&i tong sd tién 3.000.000 ddng. Yéu cau cia Ngan hang duoc
chap nhan, nén dng T, ba B phai c6 nghia vu hoan lai sb tién chi phi t6 tung cho Ngan
hang 1a 3.000.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 157 Bo luat té tung dan su.

[8] Y kién phat biéu ciia kiém sat vién vé phan tha tuc to tung ciing nhu dé
xuat noi dung giai quyét vu an 1a c6 co sé nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cur vao:



- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 144;
Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Biéu 273 B6 luat t tung dan su;

- Céc diéu 122, 124, 401, 402, 471, 474 B6 luat dan sy nam 2005;

- Cac diéu 4, 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung nim 2010;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu
Quéc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang N vé “Tranh chap hop déng tin
dung” véi bi don 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi B.

Buodc 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi B ¢6 nghia vu lién déi thanh toan cho
Ngan hang N tong sb tién no gbc va no 13i 12 3.106.806.250 dong (Ba ty mét triim 1é siu
triéu tdm tram 1é sau nghin hai tram ndm muwoi dong), trong d6 ng gbe 1.450.000.000 dong
(M6t ty bon tram ndm muoi triéu dong), no 1ai tinh dén ngay 24/11/2020 la 1.656.806.250
dong (Mot ty sau trim ndm muwoi sau triéu tam tram 1é sau nghin hai tram ndm muwoi dong),
trong do I4i trong han: 1.238.783.333 dong (Mot ty hai tram ba muoi tam triéu bay tram tim
mueoi ba nghin ba tram ba muwoi ba dong), 13i qua han: 418.022.917 dong (Bon trdm muoi
tam triéu khong trdam hai muoi hai nghin chin tram muweoi bay dong).

Ké tir ngay 25/11/2020 éng Nguyén Vian T va ba Tran Thi B con phai tiép
tuc chiu khoan tién I3i suat caa so tién ng goc chua thanh toan, theo muc 14i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung sé 09/2012 ngay 27/9/2012 cho dén khi
thanh toan xong khoan no gdc nay.

2. Xir ly tai san dam bao: Néu bi don khong thanh toan no thi nguyén don co
quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir ly tai san dam bao gom: Quyén sir dung dat
thira dat s6 380 dién tich 6.909 m2 (2L), thira 374 dién tich 13.634 m2 (2L), thira 173 dién
tich 394 m2 (300 m2 T + 94 m2 LNK), t& ban db s6 5, theo gidy chimg nhén quyén st dung
dat s6 000112 cap ngay 13/3/2000; Quyén str dung dét thira 140 dién tich 12.900 m2 (2L),
td ban do s6 04, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s 000112 cap ngay 13/3/2000;
Quyén sir dung dat thira dat s6 101 dién tich 5.823 m2 (2L), to ban d6 s6 05, theo gidy dét s6
00213 cap ngay 29/11/2000; Quyén sir dung dét thira 116 dién tich 3.344 m2 (2L), t& ban d6
s0 05, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 000201 cap ngay 25/8/2000, toa lac 4p T,
xa L, huyén V, thanh phd Can Tho dé thu héi no.

(Can ct bién ban xem xét, tham dinh tai chd do Toa an 1ap ngay 20/02/2020 dé
xéc dinh cac tai san thé chap)



3. Vé an phi: Ong Nguyén Vin T va ba Tran Thi B dugc mién tién an phi dan sy
so tham .

Hoan tra lai cho Ngan hang N sé tién tam ung an phi 44.104.000 dong (Bon
muroi bon trigu mot tram 1é bon nghin dong) da ndp tam (ng &n phi tai bién lai thu sb
008412, ngay 03/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Vinh Thanh, thanh
phd Can Tho.

4. \V/é chi phi té tung: Ong Nguyén Van T va ba Tran Thi B ¢6 nghia vy hoan lai
cho Ngan hang N sé tién 3.000.000d (Ba triéu dong).

Truong hop ban an dwogc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét Thi hanh &n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh &n thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

5. V& quyén khang cdo: Puong sy ¢6 mit dugc quyén khang céo trong han 15
(Mudi 1am) ngay ké tir ngay tiép theo ciia ngay tuyén an. Puong su vang mit duoc
quyén khang cdo trong han 15 (Mudi lim) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Vinh Thanh;,

- Chi cuc THADS huyén Vinh Thanh;

- Cdc duong su;

- Luu hé so vu dn. Da ky

Nguyén Thi Cam Phuong



