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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY- TINH QUANG NAM
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Van
Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Nguyén Hiru Tin
Ong Nguyén Van Thong
- Thuw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Tam Ky, tinh Quang Nam

- Dai di¢n Vién kiém sit nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quing Nam
tham gia phién toa: Ba HO Thi Ha Giang- Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nim 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Tam Ky,
tinh Quang Nam xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 220/2022/TLST- DS ngay
27 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 89/2023/QDXXST-DS ngay 16 thang 8 nam 2023 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A. Pia chi: S6 89 duong H, quan D, thanh
phd Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ngé A, chtrc vu: Chu tich HDQT.

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

- Ba Trinh Thi H, chirc vu: Giam dbc Trung tam thu hdi no khach hang ca
nhan-Khdi Khach hang ca nhén (theo gidy ty quyén ngay 01/4/2022).

- Ong Pd L, chirc vu: Giam dbc va ong Pham A, D3 T, Pho Giam doc Trung
tam thu hdi ng khach hang doanh nghiép va xtr 1y ng phap 1y Ngan hang TMCP A
(theo vin ban iy quyén ngay 12/7/2023).

Ba Trinh Thi H, 6ng Pham A uy quyen lai cho 6ng Nguyen T, o6ng Phan T,
ong Hoang T, 6ng Nguyén S, Tran L, Nguyén L& Anh T, Nguyén T va Lé H tham
gia tb tung (theo vin ban ty quyén thang 9 nam 2022 va ngay 21/7/2023). Ong Tran
L c6 mit, con lai déu Vrflng mat.

- Bi don:

+ Ong BUi L, sinh nim 1978. Pia chi: Khdi phé B, phuong B, thanh phd K,
tinh Quang Nam. Ving mat.



~ + Ba Hoang Thi T, sinh ndm 1981. Dia chi: Khéi phé A, phuong A, thanh

pho K, tinh Quang Nam. Vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Bui Ngoc B, sinh nam 1949

+ Ba Bui Thi Q, sinh nam 1985

Cung tra tai Khéi phdé B, phuong B, thanh phd K, tinh Quang Nam, déu co
mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 161812022, ciing nhw qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng
nguoi dai dién hop phdap cho nguyén don Ngan hang TMCP A trinh bay:

Ngay 14/01/2022, Ngan hang TMCP A- Chi nhanh P (Sau day viét tat 1a
VPBank) cho 6ng Bui L va ba Hoang Thi T vay s6 tién 2.800.000.000 dong theo
Hop dong tin dung s6 LN 2201075041559; muc dich: Thanh toan tién mua bat dong
san; thoi han vay 1a 300 thang; 13i suat cho vay tai thoi diém giai ngan dau tién 1a
8,99%/mam. Lai suat cho vay trong han duoc ¢ dinh 24 thang ké tir ngdy giai ngan.
Hét thoi gian ¢ dinh, 13i suit cho vay trong han s& duoc diéu chinh. Lai suit qué
han: Bang 150% murc 13i sut trong han; phuong thtc tra no gbc, 14i: Tra no gdc, I3
theo dinh ky 01 thang/lan. Thyc hién hop dong, ngan hang di giai ngan cho 6ng
Long, ba Trang sd tién 2.800.000.000 dong.

Tai san thé chap Tai san dé bao dam cho khoan vay trén la toan bd quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6 86, to ban dd s6 49, tai khoi
phé B, phuong B, thanh phé K, tinh Quang Nam, thudc quyén sd hitu, str dung cia
6ng Bui L va ba Hoang Thi T (theo gidy chimg nhan sé6 DC013437 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cap ngdy 27/7/2021). Viéc thé chap dat
dugc xac dinh theo Hop dong thé chap sé6 LN2201075041559/DDA/HDTC ky ngay
13/01/2022 tai Van phong cong ching T, tinh Quang Nam, dang ky giao dich bao
dam theo dung theo quy dinh phap luat.

Mic du, thoi han hop dong vay chua het nhung qué trinh thyc hién hop dong
6ng L va ba T da vi pham nghia vy tra ng gdc va 13i theo thoa thuan trong hop dong
tin dung ké tir ngay 15/3/2022, nén khoan vay dd chuyén qua han tir ngdy
15/3/2022. Ngén hang da nhiéu lén goi dién, gui thong bao don d6c nhung 6ng L ba
T van khong thyc hién day du nghia vy tra no goc qua han va lai cho ngan hang, nén
ngan hang quyet dinh thu hoi ng truéc han doi véi toan bd cac khoan no gdc, lai
theo hop dong tin dung ké tir ngay 01/7/2022. Do d6, Ngan hang TMCP A yéu cau
Toa an giai quyét budc Ong BUI Lva ba Hoang Thi T phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP A toan b s6 tién no goc va lai cia hop dong tin dung LN 2201075041559,
tinh dén ngay 14/9/2023 1a 3.385.296.198 (Ba ty ba tram tam muwoi lam triéu hai
tram chin muwoi sdu nghin mét tram chin muwoi tdm) ddng, trong d6: No gbc la
2.798.556.640 dong, no 1di: 586.740.198 ddng (l&i trong han 1a 19.281.542 dong, I4i
qua han 1a 567.458.674 d6ng) va budc ong L, ba T phai tiép tuc tra 14i phét sinh ké
tir ngay 15/9/2023 theo dung thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén ngay 6ng L,
ba T thuc té thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP A. Budc 6ng L, ba T phai thanh
toan lai cho Ngan hang TMCP A s tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd ma Ngan
hang da nop tam Gmg theo thong bao ciia Toa an. Néu 6ng L va ba T khong thuc hién
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nghia vu tra no hodc thuc hién nghia vu tra no khong day du thi Ngan hang c6 quyén
tu xtr 1y tai san bao dam hodc yéu cau co quan thi hanh an thi hanh theo quy dinh.

- Tai ban ty khai ciing nhu phién hoa giai ngay 24/02/2023, bi don 6ng Bui L
va ba Hoang Thi T trinh bay Bi don thong nhat voi trinh bay cua dai dién nguyén
don vé viéc bi don ¢ ky két hop ddng vay tién, sb tién vay, tai san thé chap . vabi
don théng nhat dén ngay 28/7/2022 bi don con ng Ngan hang TMCP A sO tién 1a
2.932.938.910, trong d6 no goc 1a 2.798.556.640 dong, no 1ai 134.382.270 dong
Nay ngan hang khai kién yéu cau bi don tra sb tién no trén thi bi don thdng nhat.
Tuy nhién, do hién nay viéc lam an cta bi don khé khin, thua 16 nén khong tra no
cho ngan hang theo ding thoéa thuan, mong ngan hang cho bi don thém mét thoi
gian dé bi don ban nha tra no cho ngan hang.

QUA trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Bui Ngoc B trinh bay:

Thira dat ma Ong Bui L (la con cua 6ng) va ba Hoang Thi T thé chap cho
ngan hang dé vay tién co ngudn gbc 1a cua vo chong 6ng mua ngoi nha cua 6ng A
nam 1980 (vo 6ng di mat nam 2005), con dién tich dat thi sau nay 6ng mai nhan
chuyén nhuong cua ba Duong Thi T va 6ng V6 B nam 1985, vo chong ong xay
dung nha cap 4 trén nén dat cii tir nim 1984 va 6ng da duoc Nha nude cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat va toan by cay cdi trong vuon la do 6ng trong, nhung
khong hiéu vi sao ba M lai dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va ba M
chuyén nhugng cho 6ng L. Viéc ba M dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dét
la khong hop phép, do d6 viéc ba M chuyén nhuong cho 6ng L cung khong dung.
Tuy nhién ndm 2021, ong c6 dén phong cong ching dé 1am hop dong uy uyén cho
ong L dung tén trén gidy chimg nhén quyén sur dung dat dé lam an. Pbi voi viéc 6ng
L, ba T vay tién caa ngan hang thi 6ng L, ba T ¢6 trach nhiém tra cho ngan hang,
Ong khong c6 ¥ kién gl, d6i voi thira dat ma Ong L da thé chap cho ngan hang dé vay
tién thi 6ng khéng dong y xur ly tai san thé chip vi dat nay c6 nguén goc cua vg
chong ong da dugc Nha nudc cap gidy chimg nhén quyén str dung dat, ong chi ay
quyén dé ong L du’ng tén trén gidy chimg nhan quyén str dung dat dé 1am an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Q: Qué trinh giai quyét vu
an, ba Q da dugc da duoc Toa an tong dat hop 18 cac van ban té tung nhung ba Q
khong dén Toa an dé tham gia cic phién hop, hoa giai theo cac thong bao cta Toa an,
tuy nhién tai phién toa hom nay ba Q c6 mat va trinh bay ngdi nha cua ba, ba xay
dung trude khi 6ng BUi L thé chp thira dat ndy cho ngan hang, ba dé& nghi Toa an
xem xét xtr Iy 1am sao dé ba c6 nha ¢ chir khong thé 1ay nha cia ba duoc.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tam Ky tham gia
phién toa: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky.
da tuan thu dung cac quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su. Viéc chap hanh phap luat
cua nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ké tir khi thu 1y vu 4n dén
trude thoi diém Hoi ddng xét xur nghi 4n 13 dung phap luat; bi don triéu tap hop 1¢
nhiéu 1an nhung ving mat. V& ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung
Diéu 116, 117, 292, 293, 295, 299, 317 B luat Dan sy va Diéu 91 Luat C4c to chirc
tin dung xir chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cvru tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Ngan hang TMCP A khéi kién vé viéc yéu cau ong Bui L va ba Hoang Thi T
phai thanh toan ng vay cho Ngan hang TMCP A theo hop déng tin dung da ky két.
Can clr cac Diéu 26, 35 va 40 cua Bo luat TS tung dan sy ndm 2015, Ho1 déng xét
xtr xac dinh quan hé phap luat tranh chéap trong vu an 1a “Tranh chdp hop déong tin
dung”, vu an thudc thim quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh phd Tam Ky,
tinh Quang Nam.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng BUi L va ba Hoang Thi T d3 dugc Toa
an téng dat hop 18 cac vin ban t§ tung nhung 6ng L, ba T chi dén tham gia phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai vao ngay
24/02/2023, sau @6 ong L va ba T Vang mat tai cac phién hop, hoa gidi, cac phién
tda ma khong co ly do. Do d6, Hoi dong xét XU can cu Diéu 227 va biéu 228 B
luat TS tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xir Vang mat b1 don.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khéi kién cua nguyén don

[2.1.1] V& tinh hop phap ctia hop ddng tin dung ma hai bén ky két

Vao ngay 14/01/2022, gitta Ngan hang TMCP A- Chi nhanh D va 6ng Bui L,
ba Hoang Thi T di ky Hop dong tin dung s6 LN2201075041559, theo ¢6 Ngan hang
d& cho 6ng L va ba T vay sb tién 2.800.000.000 dong; thoi han vay 1a 300 thang;
muc dich: Thanh toan tién mua bat dong san; 1ai suét vay tai thoi diém giai ngan 1a
8,99%/nam, 13i suat qua han: Bang 150% muc 14i suét trong han cho vay trong han
ap dung tai thoi diém chuyen ng qua han; phuong thirc tra ng gbc, 13i: Tra no goc,
|3i theo dinh ky 01 thang/lan. Thyc hién hop dong, ngan hang da giai ngan cho ong
L, ba T s tién 2.800.000.000 dong.

Xét thidy Hop ddng tin dung sé LN 2201075041559 ngay 14/01/2022 duogc ky
két gitra Ngan hang TMCP A véi 6ng Bui L va ba Hoang Thi T dam bao cac quy
dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cta hop dong theo Piéu 117 B luat Dan sy nim 2015
va |3 sudt cac bén thoa thuan phu hop voi Didu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, Luat
Céac to chure tin dung nén c6 hiéu luc phap luat, do d6 cac bén phai thuc hi¢n cac
quyén va nghia vu di thoa thuan trong hop dong.

Duya vao cac chimg ctr ma nguyén don cung cap c0 tai hd So vu 4n va thira nhan
ctia bi don tai phién hoa giai ngay 24/02/2023, Hoi dong xét xtr c6 di co s xac dinh
qua trinh vay tién, bi don d3 vi pham nghia vu tra ng gdc va 1ai theo thoa thuan tai
diém a, b khoan 6 Dicu 1 cia Hop dong tin dung LN2201075041559: “Bén vay phdi
tra ng goc tién ldi cho bén ngdn hang theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 15...
Tinh dén ngay xét xur so tham, bi don con ng nguyén don sd tién goc Ia
2.798.556.640 dong va no i 1a 586.740.198 dong. Do d6, cin cit khoan 1 Diéu 466
Bo luat Dan sy nam 2015 (Bén vay tdi san la tién thi phdi tra d tién khi dén han),
Hoi ddéng xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, budc bi don phai
thanh toan tién no vay cho nguyén don tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 14-9-
2023) la 3.385.296.198 (Ba ty ba tram tam muoi lam triéu hai tram chin muoi sau
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nghin mét trdam chin mwoi tam) dong, trong d6: No gbe 13 2.798.556.640 dong, ng
lai 13 586.740.198 dong (lai trong han 1a 19.281.542 dong, 1ii qua han la
567.458.674 ddng). Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so thdm cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo mirc 1di suét cac bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung.

[2.1.2] V& hop dong thé chap tai san

Tai don khdi kién ngay 16/8/2022, ban trinh bay ngay 11/01/2023 va phién
hoa giai ngay 24/02/2023, dai di¢n nguyen don yéu cau xu ly tai san thé chap la toan
bd quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira sb 86, to ban dd sb 49,
tai khoi phd B, phuong B, thanh phd K, tinh Quang Nam thudc quyén s& hiru, st
dung ctuia 6ng Bui L va ba Hoang Thi T, néu ong L va ba T khong thuc hién nghia vu
trd ng hodc thyc hién nghia vu trd ng khong dﬁy du. Viéc thé chép dat duoc xac dinh
theo Hop ddng thé chap s6 LN2201075041559/DDA/HPTC ky ngay 13/01/2022 tai
Van phong cong chung T, tinh Quang Nam. Mac du, tai don khéi kién, ban trinh
bay ngay 11/01/2023 va phién hoa giai ngay 24/02/2023, dai dién nguyén don yéu
cau xu ly tai san thé chép la toan by quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat
thudc thira s6 86, t& ban d6 sb 49, tai khéi phd B, phuong B, thanh phd K, tinh
Quang Nam, néu bi don vi pham nghia vu trd ng, nhung nguyén don khéng dinh
viéc thé chap xac dinh theo Hop dong thé chap s6 LN2201075041559/DDA/HDTC
ky ngay 13/01/2022, ma tai hop dong thé chap thi chi thé chap quyén st dung dat.

Thay rang, ndi dung va hinh thic ctia hop dong thé chip quyén str dung dat
ma cac bén di ky két phu hop véi cac Bidu 117, 318, 319, 323 Bo luat Dan sy nim
2015, da dugc cong chimg va Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai T chimg nhan
dang ky giao dich bao dam ngay 14/01/2022 theo dung quy dinh ctua phap luat nén
phat sinh hiéu luc, nén cac bén phai thuc hién nghia vu phat sinh tir hop dong thé
chap, dong thoi tai Piéu 299 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Pén thoi han
thwe hién nghia vu dwoc bdo dam ma bén co nghia vu khong thuc hién hoac thuc
hién khong dung nghid vu”, Do d6 Hoi dbng xet xu xac dinh tai san bao dam cho
khoan vay la quyén st dung dat thudc thira s6 86, to ban do s6 49, tai khoi pho B,
phuong B, thanh phd K, tinh Quang Nam theo Hop dong thé chap sO
LN2201075041559/DDA/HDTC. Tuy nhién, qua xem Xet, tham dinh tai chd tai san
the chap vao ngay 26/5/2023 ciia Toa 4an thi thay hién trén thura dat so 86, to ban do
s6 49 ma bi don thé chip cho nguyén don c6 tai san gan lién voi dat 1a 03 ngdi nha
va mot s6 tai san khac, cu thé:

- Ngdi nha thi nhat: Nha cip 4, mai lgp ton, tuong xay gach, chua td bén
ngoai, nén xi mang (chua hoan thién).

- Ng0i nha thtr hai: Nha cip 4, mai lop ngoi, twong xdy, nén gach men, xa gd
gd. 01 chai tam bat vao twong nha (phia bén trai ngdi nha), mai lgp ton, 01 phém
tuong xay gach, 01 phan bao ludi B40 va ton, nén xi mang. Mai hién trude nha cap
4: xa go sat, mai lop ton. Chudng ga (x@y canh nha cap 4, tuong xay gach chua t0).
San xi ming. Nha vé sinh tuong xdy, nén gach men. Nha bép mai lop ton, nén xi
mang.

- Ngdi nha thi ba: Nha cap 4, mai lop ton, tuong xdy, nén gach men, san lat
gach men, mai hién phia sau lop ton, tru sat, xa gd sit, nén xi miang va gach men.
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Tru cong: 2 tru, cong sat; hang rao ludi B40 tiép giap voi tu:ong rao xay gach
(boc quanh thira dat). Ngoai ra, thi trén thira dat con c6 01 cai giéng, 01 ao ca va
mot s6 ciy cbi an qua va cay hoa.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba Hoang Thi T va 6ng BUi Ngoc B xac dinh ngoi
nha thir nhét (nha kho xay chua hoan thién) 1a do 6ng BUi L xdy dung; ngdi nha thi
hai 1a do 6ng Bui Ngoc B xay dung tir nam 1986 va sau d6 co sua lai; ng6i nha thir
ba la do ba Bui Thi Q xay dung vao thang 8 nam 2021, hién cac ngdi nha nay la do
ong L, 6ng B va ba Q quan ly, stir dung va tai phién toa hdm nay va Bui Thi Q ciing
khai ba xay ngbi nha cua ba trén thira dat ma ong L thé chap cho ngan hang vao
thang 8/2021, dong thoi tai Hop dong thé chip s6 LN2201075041559/DDA/HDTC
ngdy 13/01/2022 va Phiéu yéu cau dang ky thé chip ngay 14/01/2022 thé hién:
“Thtra dat dugc xac dinh theo Trich lyc ban do dia chinh do Chi nhanh Van phong
bang ky dat dai Tam Ky xac 1ap ngay 28/5/2021 dat trong cay lau nim co nguon
gbc tir dat vuon trong cua thua dat c6 nha ¢”. Do d6, co co sd xac dinh khi ky két
hop dong thé chap quycn sir dung dét thi trén thira dat nay, ngoai ngdi nha (nha kho)
cua 6ng L thi con ¢6 nha cua dng Bui Ngoc B va ngdi nha cua ba Bui Thi Q.

Mac du, qua trinh giai quyét vy an, ong B cho rang thira dat ma ong L thé
chép cho ngan hang dé vay tién c6 ngudn goc 1a cua vo chong Ong mua ng6i nha cia
6ng A nim 1980, con dat thi sau nay 6ng moi nhan chuyén nhuong cua ba T va 6ng
B nam 1985, 6ng da duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén su dung dat vao
nam 1999 va cac cay c01 trong vuon dcu do 6ng trong nhung 6ng khong hiéu vi sao
ba M lai dugc cap gidy ching nhén quyén str dung dat va ba M lai chuyen nhuong
cho 6ng L. Viéc ba M dugc cap gidy ching nhén quyén str dung dat 1a khong hop
phap, nén viéc ba M chuyén nhuong dat ndy cho ong L cling khong ding, tuy nhién
nam 2021 6ng co dén phong cong ching dé 1am hop dong ty quyén cho Ong L ding
tén trén gidy chimg nhéan quyén sir dung dat dé 1am an va ong khong dong v xu ly
tal san thé chap va ong B da cung cap cho Toa an cac chung cur gom: Gidy mua nha,
gidy nhuong tai san, gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ho 0ng Bui Ngoc
B nam 1999. Qua cac ching ctr 6ng B cung cap Cho Toa an, co co s xac dinh thira
dat ma bi don thé chap cho ngan hang c6 nguén goc cua hg gia dinh 6ng B va da
dugc Nha nudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ong B vao nam 1999,
tuy nhién tai gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng B cung cap cho Toa an ciing
thé hién: “Ngay 17/5/2018 dé thira ké cho 6ng Biii Ngoc B (theo ho so sé TK.2041),
ting cho éng Bii L ngay 21/5/2018 (theo hé so s6 TA 2069)...” Sau d6 So Tai
nguyén va Mbi truong tinh Quang Nam da cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat cho ba Nguyén Thi M ngay
2717/2021, chuyen nhuong cho 6ng Bui L vao ngay 06/8/2021) («ai trang nhiing
thay doi sau khi cap gidy chung nhdan). Nhu vay, ¢6 co s¢ xac dinh tai thoi diém bi
don thé chap thira dat ndy cho nguyén don dé vay tién thi thira dat nay thudc quyen
quan ly, st dung hop phap cua bi don, nén bi don c6 quyén thé chip ngan hang dé
vay tién theo quy dinh tai Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013 (nguoi sir dung dat dwoc
thwe hién cdc quyén chuyén doi, chuyen nhirong... , thé chdp quyén su dung dat”.
Do d6, Hoi dong xét xir c6 co s¢ chip nhan yéu cau cua nguyén don néu trudng hop
bi don khong tra dugc ng vay thi nguyén don co quyén yéu cau co quan thi hanh an
c6 tham quyén xu 1y tai san thé chip 12 quyén stir dung dét thudc thira sd 86, t& ban
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d6 s 49 tai khéi phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Quang Nam theo Hop dong
thé chap s6 LN2201075041559/DDA/HPTC ngay 13/01/2022 dé thu hdi no vay.
Tuy nhién, tai khoan 2 Diéu 325 B6 luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Truong hop
thé chap quyen sur dung dat ma nguoi sir dung dat khong dong thoi la chii SO hitu tai
san gan llen véi dat thi khi xit Iy quyén sir dung dat chii s& hitu tai san gan llen VOi
dat dwoc tiép tuc sir dung ddt trong pham vi quyén, nghia vu ciia minh; quyen va
nghia vu ciia bén thé chdp trong moi quan h¢ voi chu so hitu tai san gdn lién véi dat
dwoc chuyén giao cho nguoi nhdn chuyén quyén siv dung dat, trir truong hop c6
théa thudn khdc”, ddng thoi tai muc 4, khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh sé 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phi vé stra d6i, bo sung mot sd diéu ctia Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Phinh phu vé giao dich bao dam quy
dinh: “Trong truong hop chi thé chdp quyén sir dung dat ma khéng thé chdp tai san
gdn lién véi dat va ngueoi sie dung dat khéng dong thoi la chii sé hitu tai san gdin
lién véi dat thi khi xir 1y quyén sir dung dat, chii s¢ hitu tai san gdn lién véi dat diege
tiép tuc su dung ddt theo nhw théa thudn gita nguoi s dung dat va chii sé hiru tdi
san gan lién véi dat, triv truong hop co thoa thudn khdc. Quyén va nghia vy giita
bén thé chdp va chii sé hitu tai san gan lién véi dat dwoc chuyén giao cho nguoi

»

mua, ngwoi nhdn chinh Quyén quyén sir dung dat dé”.

Thay rang, hién trén thira dit ma bi don thé chap cho ngan hang c6 ngoi nha
cap 4 cla ong Bui Ngoc B va ngdi nha cap 4 cta ba Bui Thi Q, dong thoi khi ky két
hop dong thé chap thi Ngan hang TMCP A da biét trén thira dat nay da co tai san la
nha gin lién v4i dat nhung ngan hang van ky két hop dong thé chap quyén sir dung
dat. Do d6, can ctr khoan 2 Diéu 325 B luat Dan sy ndm 2015 va muc 4, khoan 19
Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phii vé sira doi, bd
sung mot s6 diéu ca Nghi dinh s0 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Phinh
pha vé giao dich bao dam thi truong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra no
hodc thuc hién nghia vy tra ng khong day du thi nguyén don c6 quyén yéu ciu co
quan thi hanh an c6 tham quyen xtr 1y tai san thé chip 1a quyén st dung dét thude
thira dat s6 86, to ban d6 so 49, tai khoi pho phé A, phudng A, thanh phd K, tinh
Quang Nam theo Hop dong thé chap s6 LN220107 5041559/DDA/HDTC ngay
13/01/2022 dé thu h01 ng. Ong Bui Ngoc B va ba Thi Q dugc quyén wu tién nhan
chuyen nhuong quyen str dung dét khi xir 1y tai san thé chap, néu ong B ba Q ¢6 nhu
cau mua (nhan chuyén nhuong).

Dbi voi yéu cau cua dai dién nguyén don tai ban trinh bay ngay 16/8/2023,
29/8/2023 va tai phién toa ngay 14/9/2023 néu truong hop bi don vi pham nghia vu
tra ng thi nguyén don c6 quyen tu xtr Iy hodc yéu cau Co quan thi hanh an ké bién,
phat mai tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 86, to ban do s 49, tai khdi phd
B, phudng B, thanh phd K, tinh Quang Nam theo Thoa thuan ky ngay 13/01/2022
(do nguyén don ndp tai phién toa ngay 14/9/2023) thi thdy yéu cau nay vuot qua yéu
cau khoi kién ban dau, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] Vé an phi va chi phi té tung khac:

- Vé 4n phi dan su so tham: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc chip
nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy theo quy dinh ctia phap luat.

- Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd tai san: 800.000 (Tdm tram nghin) dong,
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budc bi don phai chiu. Tra lai cho nguyén don sb tién ndp tam ung chi phi xem xét,
tham dinh tai chd con lai 1a 1.200.000 (Mét triéu hai tram nghin) dong.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ct khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 157, Piéu 158; Diéu 227, Piéu 228 B0 luat t6 tung Dan sy; cac Diéu 117, 295,
298, 299, 317, 318, 319, 323, 325; 401, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
khoan 2 Biéu 91, Piéu 95 Luét CAc to chuc tin dung nam 2010 (da sira doi, bo sung
nam 2017); Dleu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n, Xu:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang TMCP A d6i voi
bi don 6ng Bui L va ba Hoang Thi T vé viéc tranh chip hop dong tin dung.

Budc 6ng Bui L va ba Hoang Thi T phai thanh toan cho Ngan hang TMCP A s6
tién 3.385.296.198 (Ba 1y ba tram tdm muoi lam triéu hai tram chin mwoi sau nghin
mot tram chin muoi tam) dong, gom: Nog gdc 1a 2.798.556.640 dong va no 1ai tinh
dén ngay xét xir so tham (14-9-2023) I 586.740.198 dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiju khoan tién l4i caa s tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung.

Trong truong hop 6ng Bui L va ba Hoang Thi T khong tra xong cac khoan ng
trén thi Ngan hang TMCP A co6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén
xu ly tai san thé chép 1a quyén sir dung dat tai thira dat sd 86, to ban do s 49, tai
khéi phé B, phuong B, thanh phd K, tinh Quang Nam theo Hop ddng thé chap sb
LN2201075041559/DDA/HDTC ngay 13/01/2022 dé thu. héi no. Ong Bui Ngoc B
va ba Thi Q dugc quyen wu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sb 86,
to ban dd s6 49, tai khéi phd B, phuong B, thanh phé K, tinh Quang Nam khi xur 1y
tai san thé chap, néu ong B ba Q c6 nhu cau mua (nhan chuyén nhuong).

[2] Vé an phi va chi phi t6 tung khac:

- An phi dan sy so thim: Ong BUi L va ba Hoang Thi T phai chiu 99.705.936
(Chin muwoi chin triéu bay tram 1é nam nghin chin tram ba mwoi sdu) ddng. Hoan tra
lai cho Ngan hang TMCP A sé tién tam tng an phi di ndp 49.994.000 (Bon muoi
Chin triéu chin tram chin mwoi bén nghin) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi
s6 0009948 ngay 27/12/2022 cta Chi cyc Thi hanh an déan sy thanh phé Tam Ky,
tinh Quang Nam.

- Chi phi t6 tung khac: Ong Bui L va ba Hoang Thi T phai chiu 800.000 (Tam
tram nghin) ddng tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd. Do Ngan hang TMCP A
da nop nén ong L va ba T phai c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang TMCP A s
tién 800.000 (Tdm tram nghin) ddng. Toa 4n nhan dan thanh pho Tam Ky tra lai cho
Ngan hang TMCP A sé tién tam tng chi phi xem x¢t, thAm dinh tai cho con lai

1.200.000 (Mot triéu hai tram nghin) ddng theo Gidy giao nhan tién ngiy
14/9/2023.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong (doi véi khoan tién 800.000 dong da néu trén), bén phai thi hanh
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an con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai suat
quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

[3] Vé quyén khang cdo: Nguyén don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
¢ quyén khang cao ban an so tham trong han 15 ngay, ké tur ‘ngay tuyén an (ngay
14-9-2023); bi don ving mit co quyen khang cdo ban an so thim trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét hop 18.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh, thanh pho;

- Chi cuc THADS TP Tam Ky;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van.

Nguyén Thi Thiy Van
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