TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BEN CAT Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 135/2023/DS-ST
Ngay: 28-9-2023
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Kiéu Oanh.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Nguyén Thi Tham;

Ba Nguyén Kim Ly.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tham — Thu ky Toa 4n nhan dén thj xa Bén
Cat, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin déan thi xa Bén Cdt tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Quynh - Kiém sat vién.

Vao ngay 28 thang 9 nam 2023, tai tryu s& Toa an nhan dan thi xivBén Cat, tinh
Binh Duong m¢ phién toa xét xur cong khai vu an dan sy so tham thu ly so
134/2023/TLST-DS ngay 04/4/2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xu s0: 79/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 nam 2023
va Quyét dinh hoan phién toa so: 54/2023/QDST-DS ngay 12 thang 9 nam 2023,
gitra:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP X; dia chi: S6 198 Tran Quang Khai, phudng
Ly Thai To, quan Hoan Kiém, thanh ph Ha Noi.

Ngwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Khanh H — Chirc vu: Truong phong
thugc Ngan hang TMCP X — Chi nhanh B. La nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy tuy
quyen s 34/UQ-VCB-BBD ngay 07/3/2023). Ving mit theo Pon dé nghi xét xu
vang mat.

- Bi don:

1. Ba Mac Ngoc T, sinh nam 1976; dia chi: Khu phé PB, phuong PC, thi x4
(nay 1a thanh ph6) Tan Uyén, tinh Binh Duong. Vang mat.
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2. Ong Phgm Quéc C, sinh nam 1968; dia c,hi: Khu phé PB, phuong PC, thi xa
(nay 1a thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong. Vang mat.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lien quan: Ong Lé Vin D, sinh nam 1965; dia
chi: Khu pho X2, phuong HP, thanh ph6 Thu Dau Mot, tinh Binh Duong. Vang mt.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién ngay 07/3/2023, 1oi khai trong qud trinh t6 tung, nguyén
don Ngdn hang TMCP X va nguwoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Giita Ngan hang TMCP X - Chi nhanh B va ba Mac Ngoc T, 6ng Pham Quéc C
c6 ky két Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6 242C18/BPS ngay 18/10/2018
véi ndi dung: Ngan hang TMCP X - Chi nhanh B cho ba Mac Ngoc T va 6ng Pham
Quéc C vay sd tién 4.700.000.000 dong; muc dich vay von: Thanh toan chi phi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat; thoi han vay: 120 thang ké tir ngay rat von déu
tién dén khi tra ng xong; |3i suat vay: lai suat cho vay trong han: 11,1%/mam; lai suat
d6i voi du ng goc qua han 150% lai suat cho vay trong han; 13i suat d6i véi 1i cham
tra 0%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra; Thoi gian
thu hoi no: No 1ai: tra vao ngay 26 hang thang va cham nhat trong 7 ngay tlep theo;
Thot gian tra ng goc chia 1am 120 ky tra ng, 01 thang/01 ky. Lich tra no goc cu thé
nhu sau: Ky 1 dén 36: 20.000.000 dong; ky 37 dén 119: 47.300.000 dong va ky 120:
54.100.000 dong (ngay dao han cua khoan vay).

Ngay 19/10/2018, Ngén hang TMCP X - Chi nhanh B da giai ngén cho ba Mac
Ngoc T va 6ng Pham Quoc C theo theo Gidy nhan ng s6 01 ngay 19/10/2018 v6i s6
tién 4.700.000.000 dong theo dling yéu cau cua khach hang va phu hop vé1 Hop dong
tin dung.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Qudc C  da vi
pham noi dung thoa thuan tai Hop dong tin dung di ky, khoan vay di qua han thanh
toan ké tir ngay 10/02/2023 va dang xép loai ng nhom 3 1a no xau theo Thong tu s6:
11/2021/TT-NHNN ngay 30/7/2021 ctia Ngan hang Nha nudc. Vi vay, Ngan hang
TMCP X - Chi nhanh B d& chuyén khoan vay thanh khoan ng qua han tir ngay
10/02/2023.

Trong qua trinh giai quyét Ngan hang TMCP X - Chi nhanh B da don ddc, tao
diéu kién nhiéu 1an dé ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Quoc C thanh toan ng vay. Tuy
nhién, ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Quoc C van ¢ tinh vi pham, khong thuc hi¢n
theo dting thoa thuan trong hop dong thé chip va theo cac quy dinh cta phap luat. Vi
vay, can cit vao Hop dfmg tin dung da ky két, Ngan hang TMCP X c6 quyén thuc
hién moi bién phap thu hdi ng phu hop véi quy dinh cua phap luat nén Ngan hang
TMCP X da tién hanh khoi kién ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Quéc C tai Toa an co
tham quyén.

Du ng tam tinh dén ngay 28/9/2023, b&:t Mac Ngoc T va 6ng Pham Quéc C gié
tra cho Ngan hang TMCP X - Chi nhanh B s0 tién goc 1a 1,146,372,281 dong va tién
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1ai phat sinh dén ngay 26/07/2022 va con no Ngan hang TMCP X - Chi nhanh B s6
tién 4.076.419.164 dong (bdn ty khong trim bay muoi sau triéu bdn trim mudi chin
nghin mot trim sau muoi bén ddng), trong d6: No gbc 3.553.627.719 dong, i trong
han 501.235.820 dong va l4i qua han 21.555.625 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay gom: Quyén st dung dat thudc thira dat sé:
140, to ban d6 s6: 5, toa lac tai phuong PC, thi x& (nay la thanh phd) Tan Uyén, tinh
Binh Duong theo Glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sd BT 744528, s6 vao so6 cap GCN: CH01893 do Uy ban nhéan
dan thi x4 (nay 1a thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong cap cho ong Lé Van D ngay
12/8/2014.

Tai san trén dugc thé chap tai Ngan hang TMCP X - Chi nhanh B theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat sé6 551TT18 ngay 18/10/20218, s cong chimg:
7735, quyén sb: 10TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong chimg Nguyén Vin P,
duong DT, phuong KB, thi xa (nay 1a thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong cong
chting ngay 18/10/2018. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo dung quy
dinh cua phap luat.

_Tur nhitng noi dung trén Ngén hang TMCP X van giir nguyén yéu cau khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc ba Mac Ngoc T va ong Pham Qudc C tra cho Ngan hang TMCP X s
tién tam tinh dén ngay 28/9/2023 la: 4.076.419.164 ddng (bdn ty khong tram bay
muoi sau triéu bon trim mudi chin nghin mot trim sau muoi bon dong), trong d6: No
goc 3.553.627.719 dong, 1ai trong han 501.235.820 dong va Idi qua han 21.555.625
dong theo Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6 242C18/BDS ngay 18/10/2018
va Gidy nhan no s6 01 ngay 19/10/2018.

Ngan hang TMCP X dugc tiép tuc tinh 1ai, 141 qua han ké tir ngay 29/9/2023
cho dén khi ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Quéc C thanh toan xong toan bo khoan ng
theo quy dinh tai Hop dong tin dung da ky.

Truong hop ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Quéc C khong thyc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vy tra no, Ngan hang TMCP X dugc quyén yeu cau co quan co
tham quyén ké bien, phat mai tai san bao dam la quyén stir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat sb 140, to ban d6 sb: 5, toa lac tai phuong PC, thi xa (nay la thanh
phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé BT 744528, s6 vao so cap GCN:
CH01893 do Uy ban nhéan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong
cap cho ong Lé Van D ngay 12/8/2014 theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
551TT18 ngay 18/10/20218, sd cong chimg: 7735, quyén sé: 10TP/CC-SCC/HPGD
do Vin phong cong chimg Nguyén Vin P, duong DT, phuong KB, thi xi (nay 1a
thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong cong chimg ngay 18/10/2018 dé thu hoi toan
b0 khoan no.
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Truong hop tai san bao dam theo Hop dong thé chip quyen sit dung dét sd
551TT18 ngay 18/10/20218 khong du dé thanh toan toan b gdc, 14i, 1ai phat theo
Hop ddng cho vay 242C18/BPS ngay 18/10/2018 thi ba Mac Ngoc T va dng Pham
Quéc C phai c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan cho dén khi hét no.

Nhitng chimg ct, tai liéu nguyén don da cung cap: Chimg minh nhan dan mang
tén Mac Ngoc T va Pham Quéc C (ban pho t6); Giay ching nhan két hon ong Lé Vian
D (ban pho t6); S6 ho khau do 6ng Mac VTdung tén chu ho (ban phé t6); Hop dong
thé chap quyén su dung dat s6 551TT18 ngay 18/10/20218 (ban phd t6); Pon yéu cau
dang ky thé chap ngay 19/10/2018 (ban pho t0); Gidy chimg nhan quyén st dung sb
BT 744528 do UBND TX Tan Uyén cap cho 6ng Lé Van D ngay 12/8/2014 (ban pho
t6); Hop dong cho vay 242C18/BPS ngay 18/10/2018 (ban phd t6); Gidy nhan no
ngay 19/10/2018 (ban pho t6); Thong bio ng qua han s6 218 ngay 05/9/2022 (ban pho
t0); Thong bao 207 ngay 06/01/2022 (ban pho td); Thong bdo 176 ngay 07/12/2021
(ban pho t6); Thong bao 175 ngay 22/10/2021 (ban pho t6); Thong bdo 173 ngay
07/10/2021 (ban pho t6); Thong bao 150 ngay 07/9/2021 (ban phd t6); Thong bao 181
ngay 27/10/2021 (ban pho t6); Thong bdo ngay 29/4/2021 (ban pho t6); Bién ban lam
viée cac ngay 21/5/2020, 17/11/2021, 11/02/2022, 20/3/2022 va 19/8/2022 (ban pho
t6); Bao céo chi tiét khach hang vay the nhan (ban pho t6); Can cudc cong dan mang
tén Nguyén Xuan G, Nguyen Khanh H(ban phé t0); Gidy uy quyen ngay 01/11/2021
(ban pho t0); Gidy uy quyén ngay 07/3/2023 (ban chinh); Gidy ching nhan ding ky
doanh nghiép (ban pho t6); Gidy chtimg nhan diang ky hoat dong chi nhanh (ban phd
t6); Didu 16 Ngan hang (ban phé t6); Pon dé nghi khong tién hanh hoa giai, déi thoai
theo Luat hoa gidi tai Toa an (ban chinh).

- Bi don ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Quéc C va nguoi cé quyen loi, nghia vu
lién quan 6ng Lé Vin D: Cac bi don ba Mac Ngoc T, 6ng Pham Qudc C va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong L& Van D déa duoc Toa an téng dat hop 18 cac van
ban t6 tung: Thong bao ve viée thu Iy vu an; thong bao bd sung ngudi tham gia t6
tung; thong bao veé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va
hoa giai; quyét dinh dua vy an ra xet xu, quyét dinh hodn phién toa, thong bao thoi
gian mo phién toa va gidy triéu tap hop 1&. Tuy nhién, ba T, 6ng C va dng D khong c6
mat theo gidy tri¢u tap cua Toa an, vang mat khong co6 ly do. Ba T, 6ng C va 6ng D
khong co van ban trinh bay y kién vé yéu cau khoi kién cua nguyén don va khong
cung cp tai liéu, chimg ctr ndo cho Toa an.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sdt nhén dan thi xa Bén Cat tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap luét cua Tham phén, Hoi déng xét xur, Thu ky
phién toa; viéc chap hanh phap luat t tung cua ngudi tham gia t6 tung 1a nguyén don
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém Hoi
d6ng xét xtr vao nghi 4 an da thuc hién ding theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su.

Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit vi pham quy dinh tai cac
Diéu 70, 72, 73 cta Bo luat T6 tung dan su.
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Y kién vé viéc giai quyet vu an: Can cir vao cac tai liéu chimg cur va 101 trinh
bay cua cac duong su cung cap, can cu Diéu 463, 466 va 688 ctua Bo luat Dan sy nim

20}5 cac DPiéu 90, 91, 94 95 va 98 cua Luat cac T6 chuc tin dung ndm 2010, dé nghi
chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham t6 tung: Khong co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu an va dugc tham tra, tranh
tung tai phién toa Hoi dong xét xur, xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:
[1.1] Vé quan hé phap luat va thim quyén giai quyét:

Nguyén don Ngéan hang TMCP X khoi kién bi don ba Mac Ngoc T va ong
Pham Quéc C yéu cau thanh toan tién ng phat sinh tir Hop dong cho vay ting lan
trung dai han so6 242C18/BDS ngay 18/10/2018. Do d6, Toa an xac dinh day la tranh
chip hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat T6 tung dan
su.

Hop dong cho vay ting lan trung dai han s6 242C18/BPS ngay 18/10/2018
giita Ngan hang TMCP X va ba Mac Ngoc T va ong Pham Québc C duogc ky két va
thuc hi¢n tai Ngan hang TMCP X - Chi nhanh B; dia chi: L6 D, duong NA, Khu cong
nghi¢p MP, phuong MP, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong. Ngoai ra, tai muc 11.2
Piéu 11 Hop ddng cho vay ting lan trung dai han sé 242C18/BPS ngay 18/10/2018
hai bén co thoa thuan ndi dung: “Trong truong hop khong thuong lugng duge, cac
bén théng nhét giai quyét tranh chap tai Toa 4n nhan dan cap c6 thim quyén cua Viét
nam noi Ngan hang TMCP X — Chi nhanh B c6 tru so tai thoi diém ndp don khoi
kién”. Can cr khoan 1 Diéu 35 va diém b khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T6 tung dan
su, vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh
Duong.

[1.2] V& su vang mit cla cac duong su:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Nguyén Khanh Hco don dé nghi
Toa an xet xur vang mit. Bi don ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Quéc C va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong L€ Van D da duoc Toa an tri¢u tap hop 16 lan thu
hai tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 1y do. Can cur Dleu 227 va DPiéu 228
ctia Bo luat T4 tung dan su, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir ving mit cac duong sy
néu trén.

[2] V& ching ctr

Bi don ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Quéc C va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Lé Van D vang mat tat ca cac 1an Toa an tridu tap 1a tu tir bo quyén,
nghia vu ching minh ctia minh theo quy dinh tai Piéu 91 cua Bo luat T6 tung dan su.
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Do d6, Hoi ddng xét xir can cr vao cac tai liéu, chimg ct do nguyén don giao nop va
tai liéu, chung ctr do Toa an thu thap dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

[3] V& ndi dung tranh chap

[3.1] Vao ngay 18/10/2018, gitra Ngan hang TMCP X - Chi nhanh B va ba Mac
Ngoc T va 6ng Pham Qudc C c6 ky két Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6
242C18/BDS v6i n6i dung: Ngén hang TMCP X - Chi nhanh B cho ba Mac Ngoc T
va ong Pham Quoc C vay sd tién 4.700.000.000 d6ng; muc dich vay von: Thanh toan
chi phi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat; thoi han vay: 120 thang ké tir ngay
rit vén dau tién dén khi tra no xong; lai suét vay: 13 suit cho vay trong han:
11,1%/nam; 13i suat ddi voi du no géc qua han 150% lai suét cho vay trong han; 1ai
suat d6i vai 13i cham tra 0%/nam tinh trén s6 du 14i cham tra tuong Gmg véi thoi gian
cham tra; Thoi gian thu hoi ng: No 1ai: tra vao ngay 26 hang thang va chdm nhat trong
7 ngay tlep theo; Thoi gian tra ng gbc: chia lam 120 ky tra ng, 01 thang/01 ky. Lich
tra ng gdc cu thé nhu sau: Ky 1 dén 36: 20.000.000 dong; ky 37 dén 119: 47.300.000
dong va ky 120: 54.100.000 dong (ngdy dao han ciia khoan vay).

Pé bao dam cho khoan vaydéng Lé Van D di thé chap: Quyén sir dung dat, tai
san gén hén v6i dat va tat ca cac quyén, loi ich khéc lién quan dén thira dat s6 140, to
ban dd sb 5, toa lac tai phuong PC, thi x& (nay la thanh phé) Tan Uyén, tinh Binh
Duong theo Glay chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat sb BT 744528, s6 vao s6 cap GCN: CH01893 do Uy ban nhan dén thi
x4 (nay 1a thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong cip cho éng Lé Vin D ngay
12/8/2014 theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 551TT18 ngay 18/10/2018,
s6 cong chung: 7735, quyén sd: 10TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching
Nguyén Vin P, dudng DT, phuong KB, thi x4 (nay 1a thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh
Duong cong chirng ngay 18/10/2018.

_ Ngén hang TMCP X da giai ngan cho ba Mac Ngoc T va dng Pham Quéc Csb
tién vay la 4.700.000.000 dong vao ngay 19/10/2018 theo Gidy nhan ng s6 01 ngay
19/10/2018.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba Mac Ngoc T va ong Pham Quéc C di vi
pham nghia vy thanh toan theo ndi dung cam két ctiia hop dong va khoan vay da qua
han thanh toan ké tir ngay 10/02/2023.

Tam tinh dén ngay 28/9/2023, ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Quéc C da tra cho
Ngan hang TMCP X s tién gdc 1a 1.146.372.281 dong va tién 1ai phat sinh dén ngay
26/07/2022 va con ng Ngan hang TMCP X s tién 4.076.419.164 dong (bon ty khong
trim bay muoi sdu triéu bdn trim mudi chin nghin mot trim sau muoi bén ddng),
trong d6: No gbc 3.553.627.719 dong, i trong han 501.235.820 ddng va 13i qua han
21.555.625 dong.

[3.2] Xét tinh hop phap cua hop dong tin dung:
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Xét viéc ky két Hop dong cho vay ting lan trung dai han s6 242C18/BPS ngay
18/10/2018 giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, cac bén c6 ddy du ning luc hanh vi
dan sy khi tham gia giao dich, hop dong tin dung c6 nodi dung va hinh thirc khong trai
quy dinh ctia phap luat. Do d6, Hop dong cho vay ting lan trung dai han sb
242C18/BDS ngay 18/10/2018 dugc ky két gitra Ngan hang TMCP X — Chi nhanh B
va ba Mac Ngoc T va dng Pham Quéc C c6 hiéu luc phap luét va la co s¢ phat sinh
quyen nghia vu gitta hai bén. Nghia vu tra no theo hop ddng ctia bi don da phat sinh
ké tir thoi diém cac bén ky két hop dong tin dung va Gidy nhan no.

[3.3] Xét yéu cau cia nguyén don vé nghia vu thanh toan:

Vé nghia vu thanh toan khoan ng goc: Qua trinh tham gia t6 tung, dai dién
nguyén don da cung cap dugc Gidy nhan ng s6 01 ngay 19/10/2018, ¢6 noi dung thé
hién: Ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Quéc C da nhan ng Vi téng so tién giai ngan cua
Hop dong cho vay tung lan trung dai han s6 242C18/BPS ngay 18/10/2018 1a
4.700.000.000 dong. Qua trinh thuc hién hgp dong cho dén nay, phia bi don di thanh
toan duoc cho nguyén don s6 tién goc 1a 1.146.372.281 ddng va tién 14i phat sinh dén
ngay 26/07/2022. Sb tién ng gbe con lai chua thanh toan 1a 3.553.627.719 dong.

Vé yéu cau vé thanh toan tién 1ai: Tai Cong vin s6 208/BBD-KH ngay
28/9/2023, phia nguyén don xac dinh ndi dung yéu cau khai kién ctia nguyén don vé
yéu cau bj don thanh toan tién 13i, tién 14 qua han va tién 1ai phat cham tra 1ai tinh
dén hét ngay 28/9/2023 bao gdm: Tién lii trong han 1a 501.235.820 dong va Tién lai
qué han 1a 21.555.625 dong.

Nhu vay, theo ndi dung cua hop déng tin dung hai bén dé ky két thi phia bi don
phai thanh toan cho nguyén don tién goc va tién 13i theo dung thoa thuan; hai bén con
thoa thuan vé muc 14i suét qua han bang 150% muc 14i suat trong han tai thoi diém
chuyén ng qua han va 13i suat cham tra 13i bang 0%/nam tinh trén sd du 13i cham tra
tuong ung véi thoi gian cham tra. Tuy nhién, dén han thanh toan, phia bi don khong
thyc hién dung 1a vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong da ky két va vi pham
quy dinh tai khoan 1, khoan 5 Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015. Xét so tién 1ai
trong han, tién 13i qua han theo yéu cau ciia nguyén don 1a phu hop véi mirc 13i suat
trong han, 1ai suét qua han duogc thoa thuan tai Hop déng cho vay tung lan trung dai
han s6 242C18/BPS ngay 18/10/2018 va phu hop véi hudéng dan tai Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi
cao hudng dan ap dung phap luat vé 1ai, 1ai suat va phat vi pham, Théng Tu sd
39/2016/TTNH- NN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha Nudc.

Do d6 nguyén don Ngan hang TMCP X khoi kién yéu cau cac bi don ba Mac
Ngoc T va ong Pham Quéc C phai thanh toan sO tién ng gdc con lai 1a 3.553.627.719
dong va tién 1ai dén ngay 28/9/2023, bao gdm: Tlen 1i trong han 13 501.235.820 dong
va Tién 1ai qua han 1a 21.555.625 dong va tiép tuc phai tra 1ii phat sinh theo thoa
thuan tai hop dong tin dung cho dén khi thanh toan hét no 13 hoan toan cé cin ctr va
phu hop nén can chap nhan.
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[3.4] V& tinh hop phap ctia hop ddng thé chip va yéu cau xtr Iy tai san thé chap:

Xét Hop dong thé chip quyén st dung dat s 551TT18 ngay 18/10/2018, sb
cong chimg: 7735, quyén sd: 10TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg
Nguyén Vin P, dudng DT, phuong KB, thi x4 (nay 13 thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh
Duong cong chimg ngay 18/10/2018 gitra Ngan hang TMCP X va 6ng Lé Van D: Tai
san bao dam 1a quyén sir dung dat, tai san gan hen v6i dat va tat ca cac quyén, loi ich
khac lién quan dén thira dat s6 140, to ban dd s 5, toa lac tai phuong PC, thi xa (nay
la thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong theo Glay chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BT 744528, s6 vao sb cap
GCN: CHO01893 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh
Duong cap cho 6ng Lé Van D ngay 12/8/2014. Ngay 19/10/2018, 6ng L€ Van D ndp
don yéu cau dang ky thé chap quyen su dung dat, tai san gan lién véi dat d6i véi
quyén str dung dat néu trén. Hop dong thé chap do ong Lé Van D cing véi nguyén
don ky két va duoc Vin phong cong ching Nguyén Vin P, duong DT, phuong KB,
thi xa (nay la thanh pho) Tan Uyén, tinh Binh Duong dang ky thé chap tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi xa (nay 1a thanh ph6) Tan Uyén, tinh Binh Duong ngay
19/10/2018 theo quy dinh cta phap luét. Viée cac bén tham gia ky két hop dong thé
chép 14 hoan toan tu nguyén, khong b1 ép budc, lira dbi; ‘hop dong thé chap duogc cong
chtng ding quy dinh; tai san thé chdp duoc dang ky thé chap ding theo quy dinh cia
phap luat; tai thoi diém thé chp tai san nay khong co tranh chip. Do d6, hop dong thé
chap nay 1a hop phép, c6 hiéu luc thi hanh va ¢6 nghia vu bao dam cho toan b khoan
vay ctia ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Qudc C tai Ngan hang TMCP X theo Hop dong
cho vay ting lan trung dai han s6 242C18/BDS ngay 18/10/2018 va tit ca cac hop
ddng cap tin dung ky gitta ba Mac Ngoc T va éng Pham Qudc C va Ngan hang trong
thoi han 05 nam ké tir ngay ky hop dong.

Qua xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap 1a thia dat s6 140, to ban dd s6
5, toa lac phuong PC, thi xa (nay 1a thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong. Tai san
gan lién trén phan dat thé chat c6 khoang 200 ciy cao su. Tai san thé chap khong co
su thay doi so voi thoi diém thé chap. Tai san thé chap hién dang do 6ng Lé Vian D
quan ly, str dung.

Theo ndi dung cua hop ddng thé chip, néu ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Qudc
C khéng tra duoc no thi éng Diing cam két dung tai san thé chap dé Ngin hang
TMCP X xir Iy nham dam béo thu héi ng vay. Do d6, trong trudng hop ba Mac Ngoc
T va 6ng Pham Qudc C khong tra dugc no thi Ngan hang TMCP X yéu cau Toa an
tuyén Ngan hang TMCP X c¢6 quyen yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 thim
quyén ké bién, xir 1y tai san thé chap dé thu hdi ng theo quy dinh ciia phap luat 1a c¢6
can ci nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.5] Truong hop néu s tién thu dugc tir viée xir 1 tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét ng thi ba Mac Ngoc T va ong Pham Quéc C van c6 nghia vu trd hét
khoan ng con lai cho Ngan hang TMCP X.
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[3] Xéty kién qﬁa dai dién Vjén kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat 13 ¢6 can ci
va phu hop nén Ho1 dong xét xur chap nhan.

[4] Vé: chi phi xem Xé:[ tham dinh ta‘i chd: Bi don phai chiu toan bo sb tién 1a
5.000.000 dong (nam tri¢u dong) do yeu cau khoi kién cua nguyén don duoc Toa an
chap nhan. SO tién nay nguyén don da ndp tam ung tai Toa an nén cac bi don ba Mac
Ngoc T va ong Pham Qudc C c6 nghia vu li€n do1 thanh toadn lai cho nguyén don theo
quy dinh cua phép luat.

[5] Vé an phi dan su so thém: Bi don phai chiu toan b do yéu cau khoi kién
cua nguyén don dugc Toa an chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén‘cir vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 VE‘1’ diém b khoan 1 Diéu
40; cac bieu 147, 157, 227, 228, 266, 271 va 273 cua B0 luat T6 tung dan su;

Can cr Biéu 303, 317, 318, 319, 323, 463, 466 va 688 ctia Bo luat Dan sy nim
2015;

Cian ct cac Diéu 90, Diéu 91, Diéu 94, Diéu 95, Piéu 98 cua Luat cac Td chirc
tin dung nam 2010;

Can ctr Diéu 4 va Diéu 13 Thong Tu s6 39/2016/TTNH-NN ngay 30/12/2016
cua Ngan hang Nha Nudc;

Can cir Nghi dinh gé 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta Chinh phtu quy dinh
thi hanh Bo luat Dan sy vé bao dam thyuc hién nghia vy;

Can cur Nghi quyet 50 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham

phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap dung phap luat vé 13, 13i suat va phat vi
pham,;

Cin cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyen don Ngan hang TMCP X
d6i v6i bi don ba Mac Ngoc T va ong Pham Québc C vé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung”.

1.1. Bugc ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Quéc C thanh toan cho Ngan hang
TMCP X tong sb tién tinh dén ngay 28/9/2023 1a: 4.076.419.164 ddng (bdn ty khong
trim bay muoi sdu triéu bdn trim mudi chin nghin mot trim sau muoi bén dong),
trong d6: No gbc 3.553.627.719 ddng, i trong han 501.235.820 ddng va 13i qua han
21.555.625 dong.
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Ké tir ngdy 29/9/2023 cho dén khi ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Quéc C thanh
toan hét no cho Ngén hang TMCP X, ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Qudc C con phai
tiép tuc tra khoan tién 13i phat sinh trén s6 tién no gbe thuc ng theo murc lai suat dugc
quy dinh tai Hop ddng cho vay timg lan trung dai han s6 242C18/BPS ngay
18/10/2018 gitra Ngan hang TMCP X — Chi nhanh B véi ba Mac Ngoc T va ong
Pham Quéc C.

1.2. Truong hop ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Qudc C khéng thuc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu tra ng, thi Ngén hang TMCP X duoc quyén yéu cau co
quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen xtr 1y tai san thé chap 1a quyen sir dung dat, tai
san gan hen v6i dat va tat ca cac quyeén, loi ich khéac lién quan dén thira dét s6 140, to
ban do s 5, toa lac phuong PC, thi xa (nay la thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong
theo Glay ching nhéan quyen su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6: BT 744528, s6 vao s6 cap GCN: CHO01893 do Uy ban nhan dén thi xa (nay
1a thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong cap cho ong Lé Van D ngay 12/8/2014 dé
thu hoi ng.

1.3. Truong hop sd tién thu dugce tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du dé thanh
toan hét cac khoan ng néu trén, thi ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Quoc C van c6 nghia
vu thanh toan hét khoan ng con lai cho Ngan hang TMCP X.

2. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Quoc C
c6 nghia vu lién doi thanh toan lai cho Ngan hang TMCP X sb tién 1a 5.000.000 dong
(nim triéu dong).

3. V& an phi:

Cac bi don ba Mac Ngoc T va 6ng Pham Quéc C phai lién ddi chiu
112.076.419 dong (mot tram mudi hai triéu khong tram bay muoi sau nghin bon tram
muo1 chin dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang TMCP X sb tién tam ng 4n phi da
nop 1a 53.913.772 dong (ndm muoi ba triéu chin tram muoi ba nghin bay tram bay
muoi hai dong) theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi toa an sb
AA/2021/0010910 ngay 17/3/2023 ctia Chi cyc thi hanh an déan sy thi x4 Bén Cat, tinh
Binh Duong.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su vang mit c6 quyen khang cdo Ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hodc ké tir ngay Ban an duoc
niém yét theo quy dinh ctia phap luit.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su./.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Bén Cat;

- Chi cuc THADS thi x3 Bén Cat;
- C4c duong su;
- Luu: HS, VP.

Nguyén Kiéu Oanh



