TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 92/2020/DS-PT
Ngay 26-5-2020
V/v tranh chap hgp dong thué tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xg phuc thdm gom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Pao Minh Pa

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Tric

Ong Cao Huy Cuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kie‘?mo sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 26/5/2020 tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Binh Duong xét xir phuc

thim cong khai vy an thu ly s 132/2020/TLPT-DS ngay 16/3/2020 ve viéc
“tranh chap hop dong thué tai san”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 122/2019/DS-ST ngady 19/11/2019 cua Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham s6 120/2020/QD-PT ngay
21/4/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Tran Hai Y, sinh nam 1975; dia chi: S6 173
duong C1, t6 49, khu pho 4, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢gn hop phap cia nguyén don: Ong Piang Tan P, sinh nam
1958; dia chi: X& B, huyén C2, Thanh pho Ho Chi Minh (van ban ay quyén
ngay 15/5/2020).

- Bi don:
1. Ong Huynh Thanh L, sinh nim 1984;
2. Ba Huynh Thi L, sinh ndim 1967;

Cung dia chi: S6 177, dudng C, t6 49, khu phd 4, phuong H, thanh phd T,
tinh Binh Duong.



Ngueoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Truong Chién L, sinh nam
1978; dia chi: Ap Al, xd A2, thi x4 B, tinh Binh Duong (vin ban uy quyén ngay
15/5/2019)

- Nguwoi ¢6 quyen lor, nghia vy lién quan: Ba Tran Thi Xuan M, sinh nim
1970; dia chi: S6 U, khu phé 3, phuong T1, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ba
Tran Thi Xuan M c6 don xin xét xir vang mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Tran Hai Y.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Quyén sir dung dét dién tich 160m?* va tai san gan lién (nha cip 4) 1a cua
ba Nguyén Tran Hai Y theo giay ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st
dung dat ¢ cap cho ba Y ngay 20/11/2008. Thang 6/2016, ba Y cho vo chong
6ng Huynh Thanh L, Ba Huynh Thi L thué mot phan nha dat phia trude (hay goi
ki 6t) voi gia cho thué 1a 10.000.000 dong/thang.

Do ba Y c6 chong 13 ngudi Campuchia, ba Y phai theo chéng sinh séng
va lam viéc tai Campuchia nén ba Y nhd ba Tran Thi Xuan M tréng coi tai san
va thu tién cho thué hang thang (khong lap thanh van ban). Thang 7/2018, ba Y
vé Viét Nam va yéu cau ba M giao lai s6 tién thué (can ki 6t) thi ba M khdng
thira nhan viéc co thu tién thué va yéu cau ba Y doi tién tir ngudi thué. Khiba Y
doi tién thué nha thi ba Huynh Thi L, 6ng Huynh Thanh L lai ndi hang thang
déu da tra tién thué nha day da cho ba M nén khdng tra tién cho ba Y.

Nay, ba Y khoi kién yéu cau 6ng Huynh Thanh L va ba Huynh Thi L phai
thanh toan tién thué ki ot tir thang 6/2016 den thang 4/2018 la 22 thang x
10.000.000 dong/thang = 220.000.000 dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén bi don trinh bay:

Ong Huynh Thanh L, Ba Huynh Thi L c6 quen biét vi ong Nguyén Xuan
P 1a ba rudt ciia ba Nguyén Tran Hai Y. Tur cubi naim 2015, 6ng Huynh Thanh L,
ba Huynh Thi L dugc 6ng Nguyén Xuan P cho muon mat biang dé mo quan
com, hai bén chi thoa thuan miéng khong lap thanh van ban. Mat bang ma éng P
cho 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L muon la mét phan dién tich dat mait
tién cuia nha, dat éng P (ki 6t dung dé kinh doanh trudc nha). Ong Huynh Thanh
L, ba Huynh Thi L sir dung mat bang tir thang 3/2016; dén thang 7/ 2016, 6ng
Nguyén Xuan P mét thi 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L van tiép tuc st
dung mat bang nay dé kinh doanh thém mot thang. Sau dé, ba Y c6 cho éng
Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L biét viéc ba Y dang tranh chap tién bac véi ba
Tran Thi Xuan M nén yéu cau dng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L hd tro xac
nhan viéc ¢ tra tién thué mat bang mdi thang 10.000.000 ddng tir thang 6/ 2016
cho dén thang 4/2018 cho ba Tran Thi Xuan M. Viéc ky xac nhan thué mat bang
gitra 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L va ba Y thi ba Y c6 ghi @m ndi dung
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cudc noéi chuyén gilra hai bén. Sau do, khoang thang 8/2016, dng Huynh Thanh
L, ba Huynh Thi L don di noi khac, tra lai mat bang cho ba'y.

Nay, ba Y khoi kién yéu ciu tra sb tién thué tir thang 6/2016 cho dén
thang 4/2018 véi s6 tién 220.000.000 dong thi dng Huynh Thanh L, ba Huynh
Thi L khong ddng y; vi gitta 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L va ba Y
khong c6 thoa thuan thué ki 6t; 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L sir dung
mit bang tir thang 3/2016 dén thang 8/2016 la do 6ng Nguyén Xuan P cho muon
dé kinh doanh, khdng tra tién thué. DBdi vai cac bang ghi am, gidy td, van ban
ma 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L da ky 1a khong dtng su that vi tat ca
déu 1am theo yéu cau cua ba Y.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1é théng bao thu Iy vu
an, théng bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiung ct va
hoa giai, tién hanh doi chat nhung 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L va
nguoi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Truong Chién L khong dén Toa &n tham gia
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cwr va hoa giai cling
khong tham gia ddi chat véi nguyén don ba Nguyén Tran Hai Y. Toa an ban
hanh va tong dat hop 1¢ quyét dinh dua vu &n ra xét xi, quyét dinh hoén phién
toa va cac glay tri¢u tap tham gia phién toa va ngay 18/11/2019, nguoi dai dién
theo iy quyén cua bi don 1a 6ng Truong Chién L c¢6 don xin xét x{r vang mat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi Xuan M: Toa an da
téng dat hop 1& thong bao thu Iy vu an, thong bao phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cdng khai ching cir va hoa gii, tién hanh d6i chat nhung ba M
khong dén Toa &n tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chung cu va hoa giai, cling khong tham gia dbi chat véi nguyén don ba Nguyén
Tran Hai Y, bi don 6ng Huynh Thanh L, Ba Huynh Thi L hay c6 vin ban trinh
bay y kién déi voi yéu cau khai kién cua nguyén don va 1oi trinh bay cua bi don.

Ban an dan su so thim s6 122/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong di quyét dinh:

~ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Tran Hai
Y doi véi bi don 0ng Huynh Thanh L, Ba Huynh Thi L v€ viéc tranh chap hop
dong thué tai san.
Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh &n va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 06/12/2019, nguyén don ba Nguyén Tran Hai Y khang céo toan bo
ban an dan su so tham.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang céo va trinh bay: Gidy to s¢ hitu nha la cua ba Y, cha ba Y 1a 6ng P
c6 trong coi nha cho ba Y nhung khong c6 viéc ong P cho 6ng Huynh Thanh L,
ba Huynh Thi L s dung nha ma khdng lay tién nha. Bi don thira nhan ky tén
xac nhan con ng tién thué nha 220.000.000 ddng nén phai co trach nhiém tra tién
thué nha cho nguyén don.



Nguoi dai dién hop phap cta bi don khong dong y voi yéu cau cua
nguyén don va trinh bay: Thuc té 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L duoc
éng P cho st dung ki 6t dé kinh doanh tir thang 03/2016, khdng tra tién nha vi
khéng thué nha. Bén thang 7/2016 thi 6ng P chét, ba Y vé& yéu cau 6ng Huynh
Thanh L, ba Huynh Thi L ky vao “Bang trinh bay y kién” ngay 23/02/2019 va
“Hop dong thué miat bang” ngay 14/8/2014; do ba Y gay ap luc néu khdng ky s&
lay lai nha nén 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L phai ky; thuc té 6ng Huynh
Thanh L va ba Huynh Thi L khdng thué nha ba Y, khéng no tién nha ba Y,
khéng lién quan tién bac gi véi ba M, khdng tra tién nha cho ba M nhu gidy to
da ky. Tuy nhién, dén thang 8/2018, ba Y yéu cau tra lai ki 6t nén 6ng Huynh
Thanh L, ba Huynh Thi L da tra ki 6t cho ba .

Ong Huynh Thanh L va ba Huynh Thi L khong dong y véi yéu cau khai
Kiéncua ba Y.

Cac duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé th tung: Toa &n cép so thim d3 tién hanh thu 1y, thu tuc hoa giai, dua
vu an ra xét xu theo diing quy dinh cua phép luat.

Vé noi dung: Nguyén don khoi kién cin ctr vao ban trinh bay ¥ kién ngay
23/02/2019 va hop ddng cho thué mit bang ngay 14/8/2014 dé khai kién bi don
yéu ciu thanh toan tién thué bang 220.000.000d tinh tir thang 6/2016 dén
4/2018. Nguyén don thtra nhan c6 viéc giao cho ba Tran Thi Xuan M dai dién
cho nguyén don nhan tién thué mit bang tir bi don (chi théa thuin miéng, khong
c6 van ban), phia bA M khong thira nhan. Vin ban trinh bay ¥ kién ngiy
23/02/2019 ciing thé hién viéc bi don da thanh toan tién thué mit bang cho ba
M. Bén canh d06, hop déng thué mat béng 14/8/2014 d3 hét han ma cac bén
khong c6 thoéa thuan vé gia han hop ddng; chimg ctt ching minh viéc giao nhin
va tra nha giira nguyén don va bi don khong c6. Toa an cap so thim giai quyét 1a
c6 can ctr. Nguyén don khang co 1a khong co cin cir. D& nghi Hoi dong xét xir
can ctir khoan 1 Piéu 308 ctia B luat T4 tung dan su giit nguyén Ban an dan su
so tham s6 122/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 ciia Toa an nhan dan thanh phd T,
tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Y khai kién bi don vo chong 6ng Huynh Thanh L, ba
Huynh Thi L vé viéc “tranh chap hop ddng thué ki 6t (mat bang)”, yéu cau 6ng
Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L tra tién thué tir thang 6/2016 dén thang 4/2018
VGi 6 tién 1a 220.000.000 ddng; ba Y trinh bay Ia do khdng c6 mat ¢ Viét Nam
nén nho ba M 1y tién thué hang thang (10.000.000/thdng) nhung ba M noi 6ng
Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L khong tra tién thué cho ba M. Ba Y chiing
minh cho yéu cau cua minh bang “Bang trinh bay y kién” do 6ng Huynh Thanh
L, ba Huynh Thi L ky ngay 23/02/2019 va “Hop d6ng thué mat bang” ky ngay
14/8/2014 gitra ba Y va 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thj L.
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[2] Bi don 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L thira nhan biét va ky vao
“Bang trinh bay y kién” ngay 23/02/2019 va “Hop dong thué mat bang” ky ngay
14/8/2014 nhung cho rang 02 van ban trén 1a khdng c6 trén thuc té, chi ky theo
y&u cau cta ba Y do ba Y gay ap luc néu khong ky lién thi ba Y ldy lai mat
bang:; ki 6t (hay mat bang) ma ba Y noi trén thuc ra 6ng Nguyén Xuan P (cha ba
Y) cho 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L mugn kinh doanh tir thang 3/2016;
thang 7/2016 6ng P chét; thang 8/2016, 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L tra
lai mat bang cho dén nay; 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L khong tra tién
mit bang cho ba M nhu ndi dung néu trong “Bang trinh bay y kién” ngay
23/02/2019.

[3] Ba M di dugc Toa an cip so tham téng dat hop 1& nhiéu lan cac vin
ban t tung nhung khong dén Toa an, khéng cé y kién bang vian ban gui cho Toa
an. Tai Toa an cap phuc tham, ba M c6 vin ban trinh bay 1a khdng biét viéc thué
mudn nha gitra ba Y va 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L, khong lién quan
dén tién bac giita hai nguoi.

[4] Nhu vay, 6ng Huynh Thanh L va ba Huynh Thi L d4 thira nhan biét va
ky vao “Bang trinh bay y kién” ngay 23/02/2019 va “Hop déng thué mat bang”
ky ngay 14/8/2014 nén 02 vian ban nay la chung ctr theo quy dinh tai Biéu 95
cia Bo luat Té tung dan su; 6ng Huynh Thanh L va ba Huynh Thi L khdng
chtrng minh duoc 1a bi ltra déi hozc bi ép budc ky 02 vin ban nay nén phai chiu
trach nhiém vé hanh vi cua minh. Bing ghi am ghi thoi gian néi chuyén trao doi
gitta ba Y va 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L khéng rd rang, khéng c6 noi
dung pha nhan “Bang trinh bay y kién” va “Hop dong thué mit bang” ma hai
bén da ky. Thuc té nhu 16i khai cia 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L thi
ong ba c6 muon ki ot dé kinh doanh, muon cua 6ng Nguyén Xuan P (cha ba Y,
d3 chét nim 2016) nhung nha dat lai 1 cua ba Y, do ba Y dang tén quyén so
hitu (Gidy chang nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dat & cap cho ba Y
ngay 20/11/2008). “Bang trinh bay y Kién” ngay 23/02/2019 phu hop véi “Hop
ddng thué mit bang” hai bén da ky ngay 14/8/2014 (hinh théc tai tuc hop dong);
noi dung 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L ky trong “Bang trinh bay y kién”
ngay 23/02/2019 1a 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L thué ki t ctia ba Y tur
thang 21/6/2016 dén thang 4/2018 véi gia 10.000.000 ddng/thang; 6ng Huynh
Thanh L, ba Huynh Thi L da tra tién hang thang cho ba M. Truong hop ong
Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L ¢6 chang cir ching minh d3 tra tién cho ba M
hodc ba M thtra nhan di nhan tién thué caa ba Y thi 6ng Huynh Thanh L, ba
Huynh Thi L d& hoan thanh hop dong, tra du tién thué; khi d6 ba Y c6 quyén
khai kién ba M tai vu an khac. Tuy nhién, xuyén subt qua trinh té tung 6ng
Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L khong ching minh da tra tién cho ba M va
cling trinh bay 1a khong c6 tra tién thué cho ba M. Ba M trinh bay khong lién
quan dén viéc thué nha giira hai ngudi, khéng nhan tién thué nha tir 5ng Huynh
Thanh L, ba Huynh Thi L. Loi khai nhan cua 6ng Huynh Thanh L, ba Huynh
Thi L 1a chitng ¢t theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 95 cua Bo luat Té tung dan
su; do d6, 6ng Huynh Thanh L va ba Huynh Thi L phai chiu trach nhiém vé noi
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dung vin ban d3 ky, chiu trach nhiém vé loi khai caa minh 1a chwa thuc hién
nghia vu tra tien thué cho ba Y, chua tra tien thué cho ba M nén phai c6 trach
nhiém tra tien thué nha cho ba Y nhu thoa thuan da ky.

[5] Toa an cap so tham xu khdng chip nhan yéu cau cua ba Y 1a chua
dam bao quyén loi hop phap cua ba Y; khang céo cua ba Y la c6 can cir nén

duoc chap nhan. Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong V& Viéc gitr nguyén ban an dan su so tham 1a chua pha hop.

[6] An phi dan su so tham: Ba Y, 6ng Huynh Thanh L phai chiu.
[7] An phi dan sy phic tham: Do sira ban an dan su so tham nén ngudi
khang cao khéng phai chiu.
Vi céac I€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir cac Dieu: 351, 472, 481 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Dicu 147,
khoan 2 Di€u 148, khoan 2 bicu 203, khoan 2 bieu 308, bieu 309, bieu 313
cua Bo luat To tung dan su ; Nghi quyéts€3326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé mac thu,
mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo cta nguyén don ba Nguyén Tran Hai Y.

2. Sira Ban 4n dan sy so tham s6 122/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Tran Hai Y doi
véi bi don 6ng Huynh Thanh L, Ba Huynh Thi L vé viéc “tranh chap hop dong
thué tai san”.

Bugc 0ng Huynh Thanh L, ba Huynh Thi L phai tra cho ba Nguyén Tran
Hai Y tién thué ki o0t (mat bang) la 220.000.000 dong (hai tram tri¢u dong).

K& tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh &n cham thi hanh &n thi con phai tra tién i, theo mac Iai SUat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, twong Gng voi s6 tién
va thoi gian cham thi hanh an.

3. An phi dan sy so tham:

~ Chi cyc T2 thanh phé T, tinh Binh Duong tré lai cho ba Nguyén Tran Hai
Y so tien 11.000.000 dong (muoi mot triéu dong) tien tam ung an phi da nop
theo Bién lai thu tien so X ngay 17/4/20109.
~ Bidon ong Huynh Thanh L, Ba Huynh Thj L phai chiu s tien 11.000.000
dong (mudi mét trigu dong).

4. An phi dan sy phdic tham: Ba Nguyén Tran Hai Y khdng phai chju. Chi

cuc T2 thanh pho T, tinh Binh Duong tra lai cho ba Nguyén Tran Hai Y 300.000
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ddng (ba tram nghin ddng) tién tam ung an phi da nop theo Bién lai thu s6 K
ngay 09/12/2019.

Theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh
&n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh &n theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7A va 9 Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhéniq ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-ChicycT2TPT; -

-TAND TP T; (da ky)

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Pao Minh Pa



