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TINH BINH THUAN

Bin dn s6: 22/ 2019/ DS-ST.
Ngay:15/10/2019 .
Viv: “Tranh chdp quyén
sir dung dit”
NHAN DANH
NUOC CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA LAGI - TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Hoa Nga
Cdc Hoi tham nhan dan: 1.0ng V5 Pac Hon
2.0ng Trinh Vian Thai
- Thw ky phién toa: Ba Mai Thi Thanh, Thu ky Toa &n, Toa an nhan dan
thi xa La Gi, tinh Binh Thuan.
- Dai dién Vién Kiém Sdt nhin din Thi Xa La Gi, tinh Binh Thudn
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Xuan - Kiém sat vién

Ngay 15 thang 10 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dén thi xa La Gi, xét
xur so tham cong khai vu an thu 1y so: 67/2016/TLST- DS ngay 06 thang 5 nam
2016 gitra:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Cong H, sinh nam: 1955 Dja chi: Khu phé 2,
phuong Tan A, thi xa L, tinh Binh Thuéan.

2. Bi don: Ong H6 Van T, sinh nim: 1934. Dja chi: Khu phd 2, phudong Tan
A, thi xa L, tinh Binh Thuan.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

* Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nim: 1958, Nguyén Cong Thuy Tuyét H,
sinh nam: 1984, Nguyén Cong Quéc P, sinh nam:1985, Nguyén Cong Thuy Tuyét
L, sinh nam: 1988, Nguyén Cong Qudc N, sinh nim: 1990, Nguyén Thi Nhu T,
sinh nam: 1993

* Anh H Vin P, sinh ndm:1964; HO Vian H, sinh nam: 1971, chi Ho Thi
Tuyét L, sinh nam:1969, Vo Thi H, sinh nam: 1970, anh Nguyén Van Tr, sinh
nam: 1979, chi Nguyén Thi Nhu Q, sinh nam: 1982, HO Huynh Diém T, sinh
nam: 1982, ba Huynh Thi P, sinh ndm: 1963

Tat ca cung dai chi: Khu phd 2, phuong Tan A, thi x3 L, tinh Binh Thuén.



* Anh Ho Mil’lh T, sinh nim: 1987 va chi HO Huynh Xuan N, sinh r}ém:
1985, cung dia chi: SO 24 duong TTH 06 phuong Tan T H, Quan x, thanh pho Ho
Chi Minh.

(tat ca nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin ving mat, tai
phién toa c6 su tham gia cua chi H6 Thi Tuyét L, anh H6 Van H, chi V6 Thi H)

NOI DUNG VU AN:

 Theo don khoi ki¢n ngay 12/9/2017 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay:

Ho 6ng Nguyén Cong H ¢ quyén sir dung dién tich 930m dat gdm thira
s6 316 va 317 theo gidy chung nhan quyén sir dung s6 M539673 ngay
04/01/2000 do UBND huyén Ham T ( nay la thi xa L) cép, dién tich dét toa lac
tai khu phd 2, phuong Tan A, thi xd L, tinh Binh Thudn. Trén dat c6 cin nha
cua gia dinh 6ng x4y tir nim 1966, sir dung dén thang 4/2017 éng H c6 nhu cau
xay dung nha méi dé & nén gia dinh ong dap bé mot phan nha cii va lam tha tuc
xin phép xay dung. Lic nay 6ng Hd Vian T 1 nguoi co dat gidp ranh di giri don
khiéu nai tranh chdp quyén st dung dét voi 6ng H. Tai phién hoa giai & phuong
ong T dé nghi 6ng H dé cho 6ng T sir dung (1.8m x 4.35m) noi vi tri tranh chap
nhung 6ng H khong ddng ¥. Do c¢6 tranh chép nén ho so Xin cap phép xay dung
nha cua 6ng H chua duoc co quan c6 tham quyén giai quyét, ong T khiéu nai &
xa gay kho khan cho gia dinh 6ng H nhung ong T lai khong khéi kién ra toa, do
vay ong H khoi kién yéu cau 6ng T chém dat hanh vi can tré quyén str dung dat
cua gia dinh 6ng H. Qua trinh giai quyét ong T xac dinh tranh chap gitra 6ng H
va 6ng T 1a tranh chap vé quyén st dung dat. Ong H yéu cau Toa an giai quyét
cong nhan phan dién tich tranh chap thudc quyén sir dung cua gia dinh 6ng H.

Cu thé: Theo ban v& ngay 21/3/2018 dién tich tranh chap ¢ bé rong giap duong
hém 47 (hém cua duong Ly Thuong K) diém M4 dén M5 1a 2. 21m va M7 dén
MI12 13 2.49m , chiéu sau tir diém M5 dén M6, M7 1a 8.5m, cac s6 do nay la ddi
v6i 2 thira s6 170 va 171. Nay ong H chi tranh chp %4 dién tich tranh chap ban
dau, gdm: chiéu ngang hudng ra hém 47 canh tir M7 dén M12 la 2.49m va chiéu
sau canh tw M7 huong ra M6 la 4,25m (M12 hudng ra M13 canh la 4,25m). Dién
tich yéu cau dwoc cong nhan la (2.49 x 4,25m)= 10.6m’

Qng T ¢6 02 dién tich dat giap voi dat cua ong H, g6m thira dit sé 170 va
thtra s6 171, qua cac 101 khai va phién hop tai Toa thé hi¢én 6ng T muon tranh
chép voi ong H dién tich dat phia sau cua ca 2 thira néu trén, tuy nhién 6ng la
nguyén don, ong xac dinh chi tranh chap véi 6ng T phan dat giap thura s6 271,
khong tranh chap phan dat giap thira s6 270 (thwa s6 270 hién do chi H6 Thi
Tuyét L con gai cua 6ng T ding tén chu quyén).

Bi don 6ng Hé Vin T trinh bay:

Nam 1974 6ng T mua lai dién tich 2 16 dét cua ba Phan Thi M (mdi 16

4m) , khi mua dat ba M c6 noi cho ong T biét phan dat phia sau dang bi cha cua

ong Nguyén Cong H (tén la Th) lan chiém lam hoi truong cua ap. Nam 1996
ong T lam ho so cép gidy chung nhan quyén sir dung s6 C893696 do UBND
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huyén Ham T cap ngay 15/4/1996 gem 2 thura sé 270 va 271. Cubi nam 1996
ong cho con gai Ho Thi Tuyét L va H6 Van H mdi nguoi mot 16 dé o, da ching
nhan quyén s dung cho chi L vao nam 2013 cac con cua 6ng T sir dung dat
theo hién trang, ranh gidi co san ma khong biét dat thiéu dién tich.

Theo 6ng T, nam 1977 gia dinh 6ng H di kinh té moi, phan dat cii clia g1a
dinh 6ng H gom ca phan hoi truong ap do dia phuong quan 1y, dén 1991 gia
dinh 6ng H quay vé chiém lai nha cti va str dung ludn dién tich d4t hoi truong
ap, sau do6 ké khai dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung.

Nam 2017 ong H thao d& nha cti va c6 dy dinh xay nha méi do d6 6ng T
lam don tranh chap giri UBND phuong, yéu cau 6ng H tra lai phan dién tich
gidp ranh phia sau thira 270 va 271 ctia 6ng T néu trén.

Nhitng nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan di trinh bay y kién
trong ho so vu dan:

Ba Nguyen Thi Tuyét M, Nguyén Cong Thuy Tuyet H, Nguyen Cong
Quéc P, Nguyén Cong Thuy Tuyét L, Nguyen Cong Quéc N, Nguyén Thi Nhu T,
1a nguoi than trong gia dinh cua 6ng Nguyén Cong H, ba M, chi H, anh P, chi L,
anh N, chi T déu thong nhét véi 10 trinh bay cta 6ng H, viée gia dinh 6ng H sur
dung d4t on dinh, ranh gidi rd rang, duoc nha nudc cong nhan quyén sir dung hop
phap vi vay nhiing nguoi lién quan phia 6ng H khong dong y voi y kién tranh
chap ctia 6ng H6 Van T.

Anh H6 Vin P, H6 Vian H, chi Ho Thi Tuyét L, V& Thi H, anh Nguyén
Vin Tr, chi Nguyén Thi Nhu Q, HO6 Huynh Diém T, H6 Minh T, chi H6 Huynh
Xuén N, ba Huynh Thi P, 1a nguoi than trong gia dinh cta 6ng Hb Van T. Tét ca
nhirmg nguoi con, chau cua ong Hb Van T déu khong blet dién tich dat tranh chap
gitra 6ng T voi 6ng H nhu thé nao, khong ai c6 yéu cau gi trong vu tranh chap
nay. Loi khai ciia anh HO Vin P thé hién trong hd so vu 4n 13 anh chi nghe ké 1a
ong Th ba cua 6ng H 1an chiém dét cua gia dinh ong T nhung gia dinh ong T
khong dam noéi.

Tai phién toa, chi HO Thi Tuyét L thtra nhén 6ng T va gia dinh chi, gia dinh
anh H v6i gia dinh éng H tir trudce téi nay sdng hoa thuan, khong cé tranh chap.
Trong dién tich tranh chap giita 6ng H va ong T, chi L 1a ngudi thué mudn dat do
ctia 6ng H dé str dung nhiéu nim nay. Chi L, anh H, chi Hco d& nghi nguyén vong
1a theo gidy chung nhan cta 6ng T thi dién tich hién nay bj thiéu 7 x 8m (ca 2
thtra), 6ng H nén tra lai 3.5 x 8m cho 6ng T sir dung.

Dai dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, Tham
phan, Ho1 déng xét xtr va duong sy da tuadn thua dung, déy du theo trinh tu, thu tuc
tb tung.

V& ndi dung: Sau khi xem xét cac tai li€u c6 tai hd so vu an, duge tham tra
qua phan tranh tung tai phién toa di du cin cir xac dinh yéu cau khai kién cua
phia nguyén don 1a ¢ co sé chap nhan. Ong T mua dét ciia ba M bang gidy tay,
khéng xac dinh 13 vi tri, ong T khai dit ctia ong bi 14n chiém tir trudc nim 1974
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va dién tich lan chiém do gia dinh 6ng H sir dung tir ndm 1966 dén nay, nam 2017
ong T md&i c6 don tranh chép. Nhu vay, viéc sir dung dét cla gia dinh 6ng H dugc
nha nudc cong nhan 1 phu hop qui dinh cta phap luat. Ong H6 Van T phai chiu
an phi va céc chi phi khac theo qui dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu chung ctr ¢6 trong hod so vu an duge tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir
nhén dinh:

[1] Trong qua trinh giai quyét tai Toa an va tai phién toa nhitng ngudi cd
quyen loi, nghia vu lién quan phia ong Nguyén Cong H ciing nhu nguot co
quyén loi, nghia vy lién quan phia 6ng Ho Van T cung c6 don xin Vang mdt hgp
16, can ct DBiéu 227, bBiéu 228 B6 luit td tung dan sy, HbXX tién hanh xét xur
vu an.

[2] V& quan hé phap luat, khi khai kién nguyén don yéu cau bi don chim
dut hanh vi can tr¢ quyén st dung dat doi véi nguyén don, thyc té hai bén duong
su tranh chip quyén st dung dién tich dat lién ké. Ong T khong c6 hanh vi can tré
ong H str dung dat trén phén dat dugc cong nhan quyén sir dung cua 6ng H. Ong
T cho rang dién tich dét ong H dang str dung méc du co trong gidy chtng nhan
cua 6ng H nhung cling nam trong gidy ching nhan QSD cua 6ng T va phai thudc
quyén sir dung cua 6ng T. Do vay HDXX xac dinh quan h¢ tranh chap 1a tranh
chap quyén sir dung dat.

[3]Theo ho so khoi kién, gia dinh 6ng Nguyén Cong H str dung dat tai khu
phd 2 phuong Tan A, thi x3 L, tinh Binh Thuén tir nim 1966, dén nim 1978 gia
dinh ong di kinh té mdi, naim 1992 gia dinh ong H vé lai dia phuong va xin sir
dung lai dién tich dét cii ciia gia dinh, dén thang 3 ndm 1999 gia dinh 6ng lam don
xin ding ky quyén st dung. Nam 2000 ho ong Nguyen Coéng H dugc UBND
huyen Ham T ci (nay la UBND thi xa L) cap gidy chung nhén QSD dién tich
930m’, gdm thira s6 316 dién tich 626m” va thira s6 317 dién tich 304m” theo gidy
ching nhan quyén stir dung s M 539673 ngay 04/01/2000.

Qua trinh st dung dién tich dat néu trén gia dinh 6ng H tir khi khai pha
dén nam 2017 1a 6n dinh, khong c6 tranh chp. Thang 5 ndm 2017 6ng HO Van T
gt don khiéu nai dén UBND phuong Tan A, yéu cau ong H phai tra lai cho éng
dién tich dat giap ranh ma cha cta 6ng H di 14n chiém cua 6ng T tir truc nim
1974. Qua hoa giai tai UBND phuong, 6ng T dé nghi 6ng H dé cho 6ng T sir
dung phan dién tich (1.8 x 4.35m) phia sau thira dat sb6 271 giap thira s6 317
cia ong H nhung 6ng H khong ddng ¥ nén hoa giai khong thanh. Tai Toa
an 6ng T cho rang 6ng tranh chap véi ong H phan dién tich phia sau cua ca hai
thira s6 270 va 271, 10i khai ciia ong H chua thdng nhat vé phan tranh chap, 10i
khai ngay 20/3/2019 ong yéu cau ong H tra lai cho ong tir ranh nha ciia 6ng, phia
sau 2 thira dat s6 270 va thira s6 271 tré ra 2m (Bl 50), 10i khai ngay 05/4/2019
ong T cho rang khong biét da khiéu nai dién tich bao nhiéu, chi néi chung chung
(B149), tai phién hoa giai ngay 18/9/2019 ong T dong ¥ voi ban do v& xem xét,
tham dinh ngay 29/3/2018 véi dién tich tranh chip 13 20,3m” gdm dt tranh chip
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phia sau cua ca hai thira 270 va 271 (theo ong dién tich tranh chap nay nam trong
gidy ching nhén cua ong H6 Vian T va cling nam trong gidy chimg nhén ciia 6ng
Nguyén Cong H) (Bl 172).

[4] Xet yéu, cau khai kién cua nguyén don va yéu cau cua bi don HDXX
thay rang: Ong Ho6 Vin T cho rang gia dinh ong Nguyen Cong Th- cha cua ong
H 14n chiém dit coa ong T tir trudc ndm 1974 dé cat nha su dung. Loi khai cua
ong T c6 nhiéu mau thuan khong phu hop voi thuc té, khong phu hop voi qui
dinh cta phap lut v& quyén cta nguoi sir dung dat. Ong T khai trong bién ban
hoa giai tai phuong Tan A: Nha cua ong H cat trude nam 1966 sat vach nha ong
T, lac cép s6 d6 cho 6 ong T da c6 nha 6ng H, khi ong H thao do phan nén nha cii
thi 6ng T kiém tra s6 do lai thay bi thiéu nén gui don tranh chap (BL 10). Nhu
véy trinh bay cua 6ng H vé viéc gia dinh ong H sir dung dat tur nam 1966, qua
trinh str dung 6n dinh, phu hop phap luat nén dugc cip gidy ching nhan quyén
st dung vao nam 2000 1a c6 can ctr.

Theo bién ban xem xét tham dinh ngay 29/3/2018, dién tich dat thura s 317
cua gia dinh 6ng H giap ranh 2 thira dat sb 270 va 271, do hién trang dién tich
278.9m” (gdm ca dién tich tranh chap 20.3m?), trong khi gidy chimg nhan quyén
st dung s6 M 539673 ngay 04/01/2000 chimg nhan cho ho dng H thira s6 317 ¢6
dién tich 304m” ( thiéu 25.1m?). Ngoai ra 10i khai ctia chj H6 Thi Tuyét L, anh Hb
Vin H 1a con gai v con trai ctia 6ng T, ngudi truc tiép str dung thira dat s6 270 va
thira s6 271 thé hién tir trudc dén nay khong co su tranh chap xay ra, gia dinh 6ng
H va gia dinh chi L, gia dinh anh H sir dung dat theo hién trang lau ndam. HY ong
Nguyén Cong H dugc UBND huyén Ham T, tinh Binh Thuan cap gidy ching
nhén quyén su dung s6 M 539673 ngay 04/01/2000 1a pha hop qui dinh tai Diéu
2, Diéu 3, Diéu 73 Luat dat dai 1993 va Diéu 690 Bo luat dan su 1995. Viée ong
T néu ly do gia dinh 6ng H chiém dét ctia ong tir trudc ndm 1974 dé tranh chap
quyén st dung dat voi ong H 14 hoan toan khong co can cu, phan dién tich dat
tranh chap theo bién ban 1ap ngay 21/3/2018 thé hién:

-Canh hudng dong, giap dét trong thira s6 317 cua ong H, huéng nhin ra
hém 47, tir diém M7 dén M12 do duoc 2.49m;

-Canh huéng bic giap dat thira 271 cta 6ng HO Van T, tir diém M7 hudng
ra M6 do duoc la 4,25m

-Canh huéng nam giap dat ciia 6ng H, tir diém M12 huéng ra M13 do duoc
la 4,25m;

-Canh huong tay giap dat cua ong H, chiéu dai canh tay tinh tur 2 diém giita
cua canh phia bac ( M5 dén M7) va canh phia nam (M4 dén M12).

Téng dién tich tranh chép 13 (2.49 x 4,25m)= 10.6m" thudc quyén sir dung
hop phap cua ho 6ng Nguyén Cong H theo gidy ching nhian QSD sé M 539673
ngay 04/01/2000 do UBND huyén Ham T, tinh Binh Thuin cdp cho hd ong
Nguyén Cong H.

[5] V& an phi va chi phi t6 tung khac:



Do yéu cau cua nguyén don dugc chp nhan nén bi don phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san (gom: chi phi hop dong do dac va chi
phi cho Hdi dong) theo qui dinh tai Dleu 157 va Piéu 165 B luat t6 ) tung dan su.
Tai phién toa ong H6 Vin T co yéu cau dé nghi HPXX xem xét mién an phi cho
ong trong truong hop yéu cau cia ong H duoc chdp nhan, theo qui dinh tai diém
d, khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1& phi Toa an ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH14 6ng Ho Vin T s& dugc mién an phi .

Vi céc 1€ trén:

QUYET DPINH:

Cin cir: Khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, biéu 147, bBiéu 157 va Diéu 165 biéu 227, 228 BJ luat to tung dan sy 2015;

Diéu 2, Diéu 3 va Diéu 173 Luét Dat dai 1993; Diéu 690 B ludt dan sy
1995, bieu 500 Bo Luat dan sy 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung 4n phi, 1€ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xu: 1/ Chép nhan yéu ciu cta ong Nguyen Cong H. Cong nhén ho 6ng
Nguyen Cong H duge su dung dién tich dat 10.6m’ nam trong gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sb M 539673 ngay 04/01/2000 do Uy ban nhan dan huyén
Ham T, tinh Binh Thuén cap cho ho 6ng Nguyén Cong H, toa lac tai khu phé 2,
phuong Tan A, thi xa L, tinh Binh Thuan, vi tri cu thé:

-Canh hudng dong, giap d4t cua 6ng Nguyén Coéng H, huéng nhin ra hém
47, tr diém M7 dén M12 do duoc 2.49m;

-Canh huéng bic giap dat thira 271 cta 6ng HO Van T, tir diém M7 hudng
ra M6 do duoc la 4,25m

-Canh huéng nam giap dét cua ong H, tir diém M12 hudng ra M13 do dugc
la 4,25m;

-Canh huong tay giap dat cua ong H, chiéu dai canh tay tinh tir 2 diém giita
cua canh phia bac ( M5 dén M7) va canh phia nam (M4 dén M12).

2/ An phi: Ong H6 Vian T dugc mién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ong Nguyén Coéng H 300.000d tién tam Gng an phi di thu
theo bién lai s6 0017436 ngay 12/10/2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa
La Gi.

el Vé chi phi t6 tung khac: Ong Ho Vin T phai hoan tra ong Nguyén Cong
H tién chi phi do v& xem x¢&t tham dinh tai chd va dinh gié tai san 1a 2.151.000d.

K& tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phéap lut va c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu
bén c6 nghia vu chim tra tién thi bén d6 phai tra 13i dbi véi s tién cham tra tuong
ung véi thoi gian cham tra. Lai suit phat sinh do cham tra tién duge xac dinh theo
thoa thuan cta cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 13i suit duoc quy dinh



tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su; néu khong c6 thoa thuan thi thyc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

4/ V& quyén khang cao: Buong su ¢6 mat tai phién toa co quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 16.

Truong hop Béan an ¢6 hiéu lyc dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su da stra doi, bo sung, thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a,7b va 9 Luat thi hanh an dan sy di stra d6i, bd sung; Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy di sta
dbi, bd sung.

*Noi Nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thi xa La Gi; Thim phan — Chii toa phién toa

- Chi cuc THADS thi xa

La Gi;

- Cac duong su;
- Luu ho so — an van.

DANG THI HOA NGA





