TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap-Tu do-Hanh phuc

Ban an so: 475/2020/DS-PT
Ngay: 22-12-2020
V/v Tranh chap quyén st
dung dt.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Lan Anh
Cac Tham phan: Ba Tran Thi Lién Anh
Ong Mai Tién Diing
- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Huwong — Thim tra vién Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi.
- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Ngé Phwong Lién - Kiém sat vién.
Ngay 22 thang 12 nam 2020, tai try s& Toa &n nhan dan thanh phé Ha Noi
xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly sb: 484/2020/TLPT - DS ngay 12 thang
11 nam 2020 vé: “Tranh chap quyén su dung dat”.
Do ban an dan su so thim s 08/2020/DS-ST ngay 08 thang 7 nim 2020
ctia Tod &4n nhan dan quan THA4, thanh phd Ha Noi bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 501/2020/QD-PT ngay
09 thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba CTBL1, sinh nam 1962; C6 mat.
Ong CNP2, sinh nam 1961; Vdng mqt.
Tra tai: S6 5, ngach 15/97, t6 35, khu dan cu sé 7, phuong PT3, quan
THA4, TP Ha Noi
Ngueoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Phic 1a: ba CTBL1, sinh nim
1962. Theo Gidy uy quyén s6 cong chung 1868/2019, quyén sé 01 TP/ CC — SCC
/ HDGD ngay 27/8/2019. C6 mt.
Bi don: Ong NVT5, sinh nim 1959; Vang mat.
Ba MTT6, sinh nam 1963; C6 mat.
Tra tai: S6 10, phd PT3, quan TH4, Thanh phd Ha Noi
Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T5 1a: ba MTT6, sinh nam 1963.
Theo Gidy ty quyén s cong chiing 1300/2019, quyén sé 01/ TP/ CC — SCC/
HDGD ngay 17/6/2019. C6 mat.
Ngwoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan: Chi CTHT7. Tra tai: S6 5,
ngach 15/97, t6 35, khu dan cu sé 7, phuong PT3, quan TH4, TP Ha Noi.



Ngueoi dai dién theo uy quyén cua chi Trang la: ba CTBL1, sinh nim
1962. Theo Gidy uy quyén s6 cong chung 1868/2019, quyén sé 01 TP/ CC — SCC
/ HPGD ngay 27/8/2019. C6 mdt.

Do c6 khang céo cua nguyén don ba CTBL1, 6ng CNP2 va nguoi ¢ quyén
loi va nghia vu ¢ lién quan ch; CTHTY.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién dé ngay 02/6/2018 va céc 1o khai tiép theo nguyén
don trinh bay:

Nam 2005, vo chong ba L1 di xdy dung cin nha 3 tang, dién tich khoang
60m? tai dia chi s6 5, ngach 15/97, t6 35, khu dan cu sb 7, phuong PT3, quéan
TH4, TP Ha Noi Nay 1a s6 nha 5, ngd 33, phd PT3, phuong PT3, quan TH4, TP
Ha Noi. Nha dat cua vo chong ba da dugc cap giay chitng nhan quyén so hitu nha
& va quyeén sir dung dat s 10103151149 do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay
29/9/2000. Khi xay dung, gia dinh ba dugc cap gidy phép xay dyng theo quy
dinh. Ong, ba 1am nha trén khudn vién thira dat ciia minh, khong lan chiém cua
ai. Cac ho xung quanh khéng cé y kién gi, thira dat caa ba T6, 6ng T5 ngudn goc
la caa 6ng Nguyén Vian Cuong chuyén nhuong lai, dat vuon khong cd nha trén
dat.

Nam 2016, ba T6, 6ng T5 da xiy dung nha trén dat mua lai cia 6ng
Cuong, 1am anh huong dén cin nha cia gia dinh ba. Khi dao méng ba T6, 6ng
T5, di thué cau mdc 1am va cham vao tuong nha ba 1am ran nut, pha 03 cot bé
tong. Ba da goi ba T6, 6ng T5 ra dé théng nhat moc gii nhung ba T6 cho rang
gia dinh ba da xay sang nha ba T6. Sau khi hai gia dinh khong thong nhat duoc
nén ngay 01/11/2016 ba da lam don kién nghi 1én UBND phuong PT3. UBND
phuong PT3 da xac dinh nha ba T6, 6ng T5 da xay lan sang dat nha ba nén da
dinh chi viéc xay dung.

Nam 2018, ba phat hién nha bi ran nat nén da lam don khai kién nop tai
Toa &n yéu cau ba T6, 6ng T5 bdi thuong thiét hai vé viéc ran nit nha.
Do Vién khoa hoc cng nghé va kinh té xay dung Ha Noi di c6 cong van tra loi
s6 189 ngay 05/11/2019 khong xac dinh duoc viée gia dinh ba T6 cd gay ra thiét
hai 1tn nat hay khong nén ba khdng yéu cau ba T6, 6ng T5 phai boi thuong cho
gia dinh ba s tién 1a 70.000.000d0ng nita, ba xin rat yéu cau khoi kién nay. Dé
nghi Toa budc ba T6, dng T5 phai tra cho gia dinh ong, ba dién tich dat da 1an
chiém chiéu dai 1a 14m, chiéu rong 5cm, dién tich khoang 0,7m?.

Bi don éng NVT5 va ba MTT6 trinh bay:

Nam 2000, vg chéng 6ng, ba di mua cua 6ng Nguyén Vin Cuong, ba
bing Thi Ut , trd tai: to 34, cum 5, phuong PT3, quan TH4, Thanh phé Ha Noi
mot thira dat cd dién tich 112m®. Khi mua thira dat c6 2 phan nha cip 4, 1 phan



nha cap 4 cia dng Cuong. Dién tich nay da dugc cip gidy chiang nhan quyén su
dung dat dung tén vo chong dng, ba. Nam 2013 vo chong ong, ba da ban ' dién
tich 14 54,7m? cho chau phan dit phia ngoai khong giap nha ba L1, éng Phuc,
phan con lai cia vo chong dng, ba 1a 54,7m? gidp nha ba L1, ng Phuc.

Nim 2016, vo chong ba du dinh xay dung cin nha cap 4. Gitra hai nha ba
va ba L1, 6ng Phuc c6 02 bic twong 10. Nam 2005, ba L1 xay nha da pha buc
tuong nha ba L1 xay dung hét dat. Khi vg chdng ba xay dung con bt tuong 10
nha dng Cudng Xay cii, Vo chong ba da pha da, dé xay dung nha. Qué trinh xay
dung, vo chdng dng ba phat hién cd mot it bé tong thira chay sang phan dat cua
gia dinh, ba T6 da goi ba L1 sang dé xir ly chd bé téng thira, ba L1 ¢6 y kién dat
dén dau thi xdy dung dén d6 nén vo chong ba da thué tho mic, pha bo bé tong
thira dé xay dung nha, thuc té khéng pha cot nha nhu ba L1 trinh bay. Ban than
ba T6 ciing giam sat thg xay dung, khéng thué may xtc, xuc dat thira d6 di ma
chi dao mong dé xay nha cip 4, chua dén 1m do d6 khdng anh huong gi dén két
cau nha ba L1.

Khi 6ng T5 bi ém, gia dinh ba L1 gay kho khin nén gia dinh ong, ba
khéng xay dung nita, danh tién dé chira bénh cho dng T5, vi vay viéc xay dung
nha dugc ding tir 46 dén nay.

Nay 6ng, ba khang dinh gia dinh 6ng, ba khong xay 1an sang nha ba L1, vi
Ba L1 la nguoi lam nha trudce, tuong 110 x110 gia dinh 6ng Cuong xay dung nhu
thé ndo, gia dinh 6ng, ba xay dung 1én nhu thé, dién tichdat van gitr nguyén hién
trang nhu khi vo chong dng, ba mua. Viéc do dac Toa 4n da do dac lai, kiém tra
méc gidi, dé nghi Toa &n giai quyét vu an dat diém dé gia dinh 6ng, ba xay dung
nha & on dinh.

Tai ban an dan su so tham s 08/2020/DS-ST ngay 08/7/2020 cua Toa &n
nhan dan Quan TH4, Ha Noi da xt: Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
CTBL1, dng CNP2 ddi véi 6ng NVT5 ba MTT6 phai tra lai phan dién tich dat ¢
la 0,7m? (5cm x 14m).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co cua cac duong su.

Khéng nhat tri véi quyét dinh cta ban 4an so tham, nguyén don ba CTBLI,

6ng CNP2 va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi CTHT7 khéng cao dé
nghi Toa an cip phlc tham xét xtr lai toan bo ban &n.

Tai phién tda phic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va yéu
cau khang cdo, ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan giir nguyén yéu cau khang
cd0. Ba L1 xuét trinh mot sé ban anh hién truong phan dat cd tranh chap va dé
nghi Toa &an chap nhan yéu cau khang céo.

Bi don giit nguyén y kién: D& nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so
tham.

Céc duong su khdng thoéa thuan dugc cach giai quyét vu an.



Quan diém ciia dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thu day da cac quy dinh
cua BLTTDS.

V& noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xt p dung khoan 2 Biéu 308 BLTTDS sira
ban &n dan su so tham sé 08/2020/DS-ST ngay 08/7/2020 cta Tda an nhan dan
quan TH4, thanh phé Ha Noi theo hudng bd sung: dinh chi xét xtr yéu cau doi boi
thuong thiét hai sé tién 70.000.000 dong caa ba L1, 6ng Phuc d6i véi ba T6, dng
T5.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chitng ci ¢ trong hd so vu an va cin clr
vao két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Ha Noi phét biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba CTBL1, 6ng CNP2, chi CTHT7 nop don khang céo va
tién tam ¢ng an phi dan su phdc tham trong thoi han quy dinh cua phap luat nén
duoc chap nhan.

Tai phién tod: c6 mat nguyén don, dai dién theo ty quyén cia déng nguyén
don co6 mit; Bi don, dai dién theo ay quyén cua déng bi don c6 mit. Pai dién
theo ty quyén cta ngudi 6 quyén loi va nghia vu ¢d lién quan c6 mit.

[2] Vé ngi dung: xét yéu cau khang céo toan bo ban an cua ba CTBL1, dng
CNP2 va chi CTHT?7.

Hoi ddng xét xir nhan thay:

- Vé ngudn gbc dién bién qua trinh sir dung dat caa gia dinh ba CTBL1 va
6ng CNP2: Tai cong van sd 82/TN &MT ngay 09/3/2020 Phong Tai nguyén va
méi trudng quan TH4 cung cap:Theo bién ban phan loai ké khai ding ky nha &
va dat & ngdy 04/5/2000 va ngay 10/5/2000; Ban d6 nam 1986: thtra dat s6 175,
to 4, dién tich 160 m* dat thd cu; Ban d6 nam 1994: Thira dat s6 134, to 15, dién
tich 167m*tai s6 5, ngach 15/97, t 35, khu dan cu s 7, phuong PT3, quan TH4,
TP Ha Noi Nay l1a sé nha 5, ngd 33, phé PT3, phuong PT3, quan TH4, TP Ha
Noi

Nam 1985, UBND x3 cdp 168m’ cho 6ng CNP2 dit gian dan.

Nam 1986, dién tich 1a 160m?, dién tich giam la do qué trinh thanh I4p ban db.

Nam 1994, dién tich 12 167m?, dién tich khong c6 gi thay doi véi dién tich da
duoc cap, xay nha B1, dién tich 32m? nam 1987, & 6n dinh khéng c6 tranh chip

Ngay 29 thang 9 nam 2000, S dia chinh Thanh phé Ha Noi da co quyét
dinh cap gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat o sd
10103151149 mang tén 6ng CNP2 va ba CTBL1 tai s6 5, ngach 15/97, t 35, khu



dan cu sb 7, phuong PT3, quan TH4, TP Ha Noi Nay 1a sé nha 5, ngd 33, phd
PT3, phuong PT3, quan TH4, thanh phé Ha Noi

- V& ngudn gbc dién bién qué trinh str dung dat cua gia dinh ba 6ng NVT5
va bd MTT6: Theo hd so cap gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén st
dung dat ¢ cua 6ng Nguyén Vian Cuong va ba Bang Thi Ut, dia chi nha dat tai to
36, cum 5, phuong PT3, quan TH4, thanh phé Ha Noi, ban d6 nim 1986, thira dat
6174 t& s6 4 dién tich 172m* dat tho cu; Ban db nam 1994: Thira dét s6 133 to
s6 15, dién tich 165m”.

Niam 2002, 6ng Nguyén Vin Cuong va ba Bang Thi Ut di chuyén nhuong
cho dng Nguyén Vian Tuyén va ba MTT6 mot phan dién tich 1a 112m?. Ngay 15
thang 05 nam 2002, S¢ dia chinh nha dat da c6 quyét dinh cap gidy ching nhan
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s610103150561, dién tich 1a 109,4m?
mang tén dng NVT5 va ba MTT6 tai t6 36 cum 5phuong PT3, quan TH4, thanh
phd Ha Noi.

Ngay 09 thang 07 ndm 2013, 6ng NVT5 va ba MTT6 di chuyén nhuong
mot phan dién tich 12 54,7m? cho dng Nguyén Phuong Puc va ba Phan Thi
Phuong Thao. Dién tich con lai caa dng NVT5 va ba MTT6 1a 54,7m ? theo gidy
chtng nhan quyén s& hitu nha & va quyén str dung dét o.

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don, bi don déu xac nhan:

Niam 2005, ba CTBL1 va 6ng CNP2 da xay dung cin nha 3 tang, c6 giay
phép xay dung, ba L1, ong Phuc di xay dung trén phan dién tich dat caa minh.

Nam 2016, ong NVT5 va ba MTT6 xay dung nha nén hai bén xay ra tranh
chap, UBND phuong PT3 di hoa giai nhung khong c6 két qua. Do d6, nguyén
don da khaoi kién yéu cau bi don tra lai phan dién tich d3 xay 1an chiém sang phan
dién tich cua nguyén don 1a 5 cm x 14m = 0,7m”

Theo két qua do dac caa Cong ty c6 phan khao sat dia chinh va do dac ban
dd6 Ha Noi ngay 28/6/2019 thi phan dién tich dat do dac cua gia dinh ba CTBL1
va dng CNP2 la 167m? dién tich sir dung bang dién tich duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat & ma éng Phuc, ba L1 da ké khai va duogc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat; Phan dién tich dat do dac cua gia dinh ba MTT6 va 6ng
Cong Vin Tuyén la 54,7m? bang dién tich da duoc cip gidy chitng nhan quyén st
dung dat.

Do ba L1 khéng nhat tri véi két qua do dac ngay 28/6/2019 nén da c6 don
dé nghi do dac lai. Ngay 29/10/2019, Cong ty c6 phan khao sat dia chinh va do
dac ban d6 Ha Noi tién hanh do dac lai theo méc gidi do cac bén duong su Xac
nhan khéng ai c¢d y kién thic mic gi. Phan dién tich dét cua gia dinh ba L1, 6ng
Phic 1a 165,5m?, phan dién tich cua gia dinh ba T6, 6ng T5 la 55,7m?. Phan dién
tich cua gia dinh ba L1, dng Phlc giam di vi phan chiéu dai bi giam. Phia sau
thira dat nha ba L1 rong 11,95m, phi hop véi so do do vé cia ba L1 dd nop tai



Tda an kém theo don khoi kién do Cong ty c6 phan khao sat va dia chinh do dac
ngay 11/4/2018, dién tich 1a 166,7m* Phan dién tich cua gia dinh 6ng T5, ba T6
thay d6i 1a do phan chiéu dai ting 1én va chiéu rong phia trudc thira dat ting thém
0,05m nhung phan nay ting vé phia phan dat giap véi phan gia dinh vo chong
6ng Nguyén Phuong Puc va ba Phan Thi Phuong Thao. Chiéu dai canh giap nha
ba L1 tang 0.28m, canh con lai taing 0.18m. Theo cac duong su trinh bay; trudc
day ranh gisi gitra nha ba L1 va gia dinh 6ng Nguyén Vin Cuong va ba DPang Thi
Ut 13 nguoi ban dat cho ba T6 1a hai hang ghach 110cm &p vao nhau céc bén
khong c6 tranh chap, khi xay nha ba L1 dng Phc xay hét méc gisi. Nam 2016 ba
T6, 6ng T5 XAy trén mdc gisi cii thi xay ra tranh chap.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd, Bién ban dinh gia tai san thi phan dién
tich nha dat cua ba L1, 6ng Phuc di xay dung & 6n dinh tir nim 2005, gia dinh ba L1,
ong Phiic da xay dung trén toan bo thira dat caa minh, khong co tai lieu thé hién bi
don dd dao méng nha, khoét ham éch, xay dung sang phan méng cta nguyén don
theo don khoi kién ma nguyén don da trinh bay. Phan dién tich méng nha cap 4 bi
don dang xay dung do ap vao tuong cua gia dinh 6ng Phuc, ba L1.

Viéc cac bén tranh chap ranh gioi, UBND phudng PT3 d3 c6 bién ban hoa
giai, tam dung viéc xay dung, hudng dan cac bén giai quyét tai Toa an 1a dung
trinh tu tha tuc, nguyén don khang dinh bi don 1an chiém xay dung sang phan dat
cua nguyén don nén bi tam durng xay dung la khong c6 co s phap luat.

Dién tich dat & do cac bén dang sir dung khdng chénh léch nhiéu so voi
gidy chiang nhan quyén sir dung dat. Trong gidy chang nhan quyén st dung dat
ctia cac bén duong su ciing dd ghi 16 “so do thita ddt sé dwoc hiéu chinh khi co
bdn dé chinh quy” Do d6, HDXX xét thdy khong can thiét phai hiéu chinh so d6
cac thira dat ma cac bén dang st dung.

Tur c&c phan tich va nhan dinh trén thi khang céo cua ba CTBL1, 6ng
CNP2 va chi CTHT?7 1a khong c6 can cir dé chap nhan.

Trong qué trinh giai quyét vu an tai cap so tham ciing nhu tai phién toa so
tham ba CTBL1 d3 rat mot phan yéu cau khai kién boi thuong thiét hai lan nut
cho gia dinh nha ba. HDXX so tham da nhan dinh nhung khong ra quyét dinh
dinh chi ddi vé&i yéu cau ndy cua ba L1 nhu vay 1a thiéu sot. Tai phién toa phc
tham, nguyén don Van giir nguyén y kién rit yéu cau khoi kién nay nén can sta
mot phan quyét dinh dbi vai ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi ph hop
vé6i nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén chap nhan.

Vé an phi: ba CTBL1, 6ng CNP2 va chi CTHT?7 phai chiu an phi so tham.

Vi ban 4n so tham bi stra nén nhimg nguoi khang cao khéng phai chiu &n
phi phc tham.

Vi céc lé trén,



QUYET PINH:
Can ctr Piéu 26, khoan 1 Diéu 38, Piéu 147, biéul48, biéu 272, Diéu
273, khoan 2 biéu 308 B6 luat té tung dan su 2015; Biéu 97, 100, 170, 209 Luat
Dt dai nim 2013.

Can ctr vao Diéu 160, Piéu 166, 176, 579 Bo luat dan su 2015,

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc Hoi vé viéc thu ndp an phi.

Tuyén Xxir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba CTBL1, 6ng CNP2 d6i V4i
6ng NVT5 va ba MTT6 budc dng T5, ba Thuy phai tra lai phan dién tich dat & 1a
0,7m? (5¢cm x 14m).

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua ba CTBL1 buoc NVT5 ba
MTT6 phai bdi thuong ba sé tién 1a 70.000.000d0ng.

3. Vé an phi:

- An phi dan su so tham: Ba CTBL1, 6ng CNP2 phai chiu 1.750.000 dong
tién &n phi dan su so tham. Pugc trir vao sb tién 2.500.000 dong tién tam tng &n
phi so thim da noptheo bién lai s6 06902 ngay 05/3/2019 tai Chi cuc thi hanh &n
dan sy quan TH4. Hoan tra cho ba CTBL1, dng CNP2 s tién tam tng an phi con
thira 1a 750.000 ddng.

- An phi dan sy phlc tham:

+ Hoan tra ba CTBL1 s6 tién 300.000 dong tam tng an phi dan sy phic
tham da nop theo bién lai s6 0004070 ngay 04/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy quan TH4 thanh phd Ha Noi.

+ Hoan tra 6ng CNP2 sé tién 300.000 dong tam tng &n phi dan sy da nop
theo bién lai s6 0004071 ngay 04/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
TH4 thanh phd Ha Nai.

+ Hoan tra chi CTHT7 sé tién 300.000 d6ng tam tng &n phi dan sy da nop
theo bién lai s6 0004069 ngay 04/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
TH4 thanh phd Ha Nai.

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy, Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND TP Ha Noi;

- TAND quan TH4;

- Chi cuc THADS quan TH4;

- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Lan Anh



THANH VIEN HOI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA






