TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH C Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén an sb: 45/2018/DS-PT
Ngay: 15-3-2018 ’
V/v Tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH C

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tu

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Trudng
Ba Tran Thi Ngoc Dung

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Kim Ni — Thu ky ctia Toa an nhan dan
tinh Vinh C.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh C: Ong Nguyén Vin Bé Tu
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thdng 3 nam 2018 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Vinh C xét xur
phuc thdm cong khai vu an thu 1y sd: 224/2017/TLPT-DS ngay 27 thang 12 nim
2017 vé viée: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 41/2017/DS-ST ngay 09 thang 10 nim 2017
cta Toa &n nhan dan thi xa D, tinh Vinh C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd: 69/2018/QP-PT ngay
01 thang 3 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pao Sa A, sinh nam 1966; Noi cu tra: T6 A, khom B,
phuong C, thi xa D, tinh Vinh C.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don c6 ba Thach Thi C, sinh nam
1966. Noi cu tra: T6 A, khom B, phuong C, thi xa D, tinh Vinh Long. La nguoi
dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don. (Theo van ban Uy quyén ngay
01/02/2018).

2. Bi don: Ong Thach B, sinh nim 1935. Noi cu tri: T6 A, khom B,
phuong C, thi xa D, tinh Vinh Long.
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Nguoi dai 7dién hop phdp cua bi don c6 ba Thach Thi D, sinh ndm 1987.
Dia chi cu tru: T?) A, khom B, phuong C, thi xa D, tiph Vinh Long. La ngudi dai
dién theo iy quyén cua bi don. (Theo van ban iy quyén ngay 05/02/2018).

3. Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ba Thach Thi C, sinh nam 1966.

3.2 Ba Son Thi E, sinh nam 1941.

Cung cu tri: T A, khom B, phuong C, thi xa D, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cta ba E c6 ba D, sinh nam 1987. Dia chi cu tra:
T6 A, khém B, phuong C, thi xa D, tinh Vinh Long. La ngudi dai dién theo oy
quyén cta ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan. (Theo vin ban ty quyén
ngay 01/02/2018).

3.3 Ba Thach Thi D, sinh nam 1987.

3.4 Ong Kim Anh F, sinh nam 1976.

Cung cu tra: T6 A, khém B, phuong C, thi x4 D, tinh Vinh Long.
3.5 Chau Kim Thi Bao G, sinh nam 2011.

3.6 Chau Kim Thai Hong H, sinh nam 2017,

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau G, chau H c6 chi Thach THi D,
sinh nam 1987 va anh Kim Anh F, sinh nam 1976. Cung cu trt: To A, khom B,
phuong C, thi xa D, tinh Vinh Long.

3.7 Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.
Dja chi tru sé: S6 2 Lang Ha, quan Ba Dinh, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Trinh Ngoc L — Cha tich Hoi dong
thanh vién.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin M — Giam déc Chi nhanh
thi xa D(Theo quyét dinh s6 510/Qb-HDTV-PC ngay 19/6/2014.

Nguoi dai dién theo uy quyén clia ong Nguyén Van M c6 0ng Ngo Liém N
— Giam déc Phong giao dich C (Theo giay uy quyén s6 04/NHNo.BM ngay
06/02/2017. (Vang mat)

3.8 Uy ban nhan dan thi xa D.
Dia chi: S6 A1, khom B1, phuong C1, thi xd D, tinh Vinh Long.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu X — Chu tich (Vang mat)

4. Ngudi phién dich: Ong Son Chanh Hoa Z — Phé Trudng phong Chinh
sach Ban Dan tdc tinh Vinh Long.

Do c6 khéang cdo cua:



1. Ong Pao Sa A — La nguyén don.
2. BaThach Thi C — La ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 15/3/2016, don khéi kién b6 sung ngdy
16/11/2016 va cdc loi khai tiép theo trong qQUa trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
Pado Sa A ¢6 ba Thach Thi C lam dai dién trinh bay: Ong A dtng tén thira 392,
dién tich 750m? loai dat tré)ng cay lau nam toa lac khom B, phuong B, thi xa D,
tinh Vinh Long. Giap ranh dét thira 392 1a thtra 391, dién tich 650m? loai dit ¢
ndng thon — trong cay lau nam do ong B dung tén. Trude day khi chi ranh ké khai
ding ky QSDP o6ng B da chi ranh 14n qua thira 392, sau d6 ong B c6 xay dung
chuéng heo va nha tuong trén phﬁn dét 14n chiém theo do dac thuc té 13 3 19,2m2.
Nay 6ng A yéu cau dng B va ba E phai thao d& chudng heo va mot phan cian nha
tra lai dién tich 319,2m2 thudc thira 325 (nay la thira 391) loai dat & nong thon —
trong cdy 1au nim toa lac tai khom B, phudng B, thi xd D, tinh Vinh Long va yéu
cau huy gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 A578326 ngay 03/4/1991 do Uy
ban nhan dan huyén D (nay 1a thi x3 D) c4p cho 6ng B tai thira 325 (nay la thia
391).

- Tai bang twong trinh ngdy 30/5/2016 va cdc loi khai tiép theo trong qiia
trinh gidi quyét vu dn, bi don Thach B trinh bay: Thira 391, dién tich 650m? loai
dat & nong thon — trong cay 1au nam hién do dng B dung tén. Thira dat nay 6ng B
mua tir 6ng Kim Al va ba Kim Thi A2 va duoc Uy ban nhan dan huyén D cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat ngay 03/4/1991. Pén nam 2014 ong B c6 xay
dung thém nha sau va chudng heo trén thira 391. Hién thira 391 va thia 392 c6
ranh 1a cay dira do ong B trong trude nam 1975. Nay ong khong dong ¥ theo yéu
cau khai kién ctia 6ng A khong dong ¥ tra dién tich 319,2m? thudc thira 325 (nay
1a thira 391) loai dat & nong thon — trong cy lau nam toa lac tai khom B, phudng
B, thi xa D, tinh Vinh Long.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Thach Thi C trinh bay: Théng
nhat vai 101 trinh bay cua ong A.
- Nguoi co qqyén loi va nghia vu lién quan Thach Thi D, Son Thi E, Kim
anh F trinh bay: Thong nhat véi 161 trinh bay cua 6ng B.

- Tai van ban ngay 27/02/2017 nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
Ngdn hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam ¢ ong Ngo Liem N —
Gidm doc Phong giao dich B 1am dai dién trinh bay: Theo hop dong tin dung sO
7307LAV201700285 ngay 17/01/2017, 6ng B c6 vay sd tién 35.000.000d0ng,
thoi han tra no cudi cung ngay 10/01/2018. Ong B cé thé chap gidy chimg nhan
quyén str dung dét thira 325, 327, 495. Xét thay dién tich dat tranh chap giira ong
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A va 6ng B 1a 319,2m? thudc thira 325 c6 gia tri nho so véi tong dién tich ma 6ng
B dang thé chap. Ddng thdi trong qua trinh vay von, ong B luén thuc hién ding
cac diéu khoan duoc ky ket trong hop ddng tin dung nén Ngan hang khong yéu
cau 6ng B hoan tra ngay von vay.

- Tai Cong van S90 1369/UBND-NC ngay 27/12/2016, nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Vinh Long trinh bay: Viéc
cap gidy ching nhén quyén sir dung dat thira 325 cho 6ng B ¢6 dung trinh ty, thu
tuc theo quy dinh cua phap luét dat dai hay khong d€ nghi Toa an xac dinh khi
xem Xét vu vi€e giai quyét theo quy dinh cua phap luat t tung. Thoi diém lap thu
tuc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng B khéng c6 phat sinh tranh
ché

g Tai ban dn so 41/2017/DS-ST ngay 09/10/2017 ciia Toa dn nhén ddn thi
x& D, tinh Vinh Long da quyét dinh: Can clr Diéu 26, khoan 1 Piéu 100, Piéu
166, khoan 1 Piéu 179 cua Luat dat dai ndm 2013; Diéu 165 ctiia Bo Luat t tung
Dan sy nam 2015; khoan d, Piéu 12 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don A vé viéc yéu cau 6ng
B va ba E thio d& chudng heo va mdt phan cin nha tra lai dién tich 319,2m?
thudc thira 325 (nay 1a thira 391) loai dat & nong thon — trong cdy 1au nam toa lac
tai khom B, phuong B, thi xa D, tinh Vinh Long (Theo trich do ban dd dia chinh
khu dit ngay 25/8/2016 cta Phong Tai nguyén va Mai truong thi xa D) va yéu
cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sb A578326 ngay 03/4/1991 do Uy
ban nhan dan huyén D (nay 12 thi x3 D) cip cho 6ng B tai thira 325 (nay la thia
391).

Khong dat ra giai quyét phan hop dong tin dung va hop dong thé chap giita
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam voi ong B.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi so tham; vé chi phi khao sat, do dac,
dinh gia tai san va quyén khang céo cua duong su theo luat dinh.

Ngay 23 thang 10 nam 2017, nguyén don A va ngudi c6 quyén lgi va nghia
vu lién quan C khang cdo ban an so tham voi ndi dung: Ong A va ba C khong
dong y theo quyét dinh trong ban an so tham da tuyén. Budc 6ng B va ba E thao
do chué)ng heo va mot phﬁn can nha dé tra lai dién tich 319,2m2 thudc thira 325
(nay la thira 391), loai dat & néng thon — trong cay lau nam, toa lac khom B,
phuong B, thi x D, tinh Vinh Long cho 6ng A. Yéu cau hily mot phan gidy
ching nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich 319,2m? thudc thira 325 (nay 13



thira 391) do Uy ban nhan dan huyén B (nay 12 thi x3 B) cap cho ong B tai thua
325 (nay la thura 391).

Tai phién toa phtc thAm nguoi dai dién hop phap cta nguyén don ciing 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan C giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don budc 6ng B va ba E thao do
chuéng heo va mot ph?ln can nha dé tra lai dién tich 319,2m2 thudc thira 325 (nay
1a thira 391), loai dat & nong thon — tréng cdy lau niam, toa lac khom B, phudng
B, thi x D, tinh Vinh Long cho 6ng A. Yéu cdu huy mot phan gidy chtirmg nhan
quyén sir dung dit d6i voi dién tich 319,2m? thudc thira 325 (nay la thira 391) do
Uy ban nhan dan huyén D (nay 1a thi x3 D) cip cho ong B tai thira 325 (nay la
thtra 391).

Nguoi dai dién hop phap ciia bi don c6 chi D khong chdp nhan yéu cau
khang c4o ctia nguyén don, dé nghi giir nguyén an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xir va ngudi
tham gia t6 tung: TAt ca déu tuan thu dung quy dinh cta phép luat tir khi thu 1y vu
an dén xét xir phc tham.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi khong chip nhan khang céo cta nguyén
don A va ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan C, gilt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc td tung: Ngay 23/10/2017 6ng A va ba C khang co ban an
so tham trong han luat dinh. Nén don khang cdo ctia 6ng dugc xem xét theo thu
tuc phuc tham theo quy dinh tai Diéu 293 B0 lut td tung dan su.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don A va ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu
lien quan C yéu cau 6ng B va ba E thao d& chudng heo va mot phan cin nha dé
tra lai dién tich 319,2m? thudc thira 325 (nay 1a thira 391), loai dat & nong thon —
trong cdy lau nam, toa lac khom B, phuong B, thi x4 D, tinh Vinh Long cho dng
A. Yéu cau hay mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich
319,2m? thudc thira 325 (nay 1a thtra 391) do Uy ban nhan dan huyén D (nay la
thi xd D) cap cho 6ng B tai thira 325 (nay 4 thira 391) 12 khong c6 cin ctr dé chap
nhan. Boi vi: Tai trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 25/8/2016 thé hién phan
dat tranh chap dién tich 319,2m’ thudc thira 391 do ong B dung tén gidy chung

5



nhan quyén st dung dat va theo chimg thuc luu trit dia chinh sé 255/CTLT-
TTCNTT ngay 01/3/2016 cua Trung tam Cong nghé thong tin — S& Tai nguyén
va Mbi truong tinh Vinh Long (BUt luc 32) thé hién theo tu lidu do dac ban do
giai thira ndm 1991 (chuong trinh d4t) ghi nhan phan dat thira s6 391, to ban dd
s6 4, dién tich 650m? loai dit thd vuon, do B dang ky trong s6 bo dia chinh.
Trong don xin ding ky quyén str dung dat ngay 13/12/1990 (Bt luc s6 108) thé
hién ong B dang ky thira 325 (nay 1a thira 391), loai dét thd qua duoc Hoi dong
dang 1y dat cua xa xét cip, dén ngay 03/4/1991 6ng B dugc Uy ban nhan déan
huyén D (nay la thi xa D) cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat ong A khong
c6 tranh chap. Pdng thoi, cung thoi diém d6 6ng A dugc Uy ban nhan dan huyén
D céap gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 326 (nay 1a thira 392) giap voi
thira 391 do éng B dung tén. Ngoai ra, trén phan dat dién tich 319,2m’ thudc thira
391 6ng A va 6ng B déu thira nhan c6 cdy trong 1au nam tir 15 dén 20 nam do
6ng B trong, ngoai ra co6 nha va vat kién tric do gia dinh 6ng B xdy dung, khi
trong cdy va xdy dung cong trinh 6ng A khong c6 ngin can hodc tranh chap. Mic
khac, phan dét thudc thira 392 6ng A dang quan 1y va sir dung néu cong thém
phan dat tranh chip dién tich 319,2m’ thi dién tich ting 178,5m* so véi gidy
chtng nhan quyén str dung dat ma 6ng A dugc cap. Trong khi d6, phan dat thudc
thira 391 6ng B dang quan 1y va st dung néu cong thém phan dit tranh chap dién
tich 319,2m? thi dién tich ting 51,1m* so véi gidy chung nhan quyén sir dung dat
ma 6ng B duoc cip 1a do phuwong phap do v& va cach tinh khac nhau. Do do,
khong co can cir cho rang 6ng B l4an ranh hodc ké khai ding ky quyén st dung
dat bao trim 1én phan dat cua 6ng A nén khong budc 6ng B tra lai dat va tuyén
hty mét phan gidy chimg nhin quyén sir dung dat dbi voi phan dat thude 391 do
ong B dung tén.

Tir d6, Hoi dong xét XU thdng nhat khong chap nhan khang céo cua 6ng A
va ba C. Gilt nguyén an so tham. N

[3] V& an phi phic tham: Ong A va ba C thudc ho can nghéo nén mién
toan bo an phi phuc thim theo quy dinh tai khoan d, Diéu 12 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[4] Cac quyét dinh khac cua an so tham vé viéc khong dat ra giai quyét
phan hop dong tin dung va hop dong thé chap giita Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thon véi dng B; vé chi phi khao sat, do dac, dinh gia tai san; vé an

phi so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thoi han khang cao, khang nghi.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 cua Bo Luit td tung Dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang cao ctia nguyén don Pao Sa A va ngudi co quyén
lo1 va nghia vu lién quan Thach Thi C. Gilt nguyén ban an dan su so tham s:
41/2017/DS-ST ngay 09 thang 10 ndm 2017 cta Toa an nhan déan thi xa D, tinh
Vinh Long.

Ap dung Piéu 26, khoan 1 Diéu 100, Diéu 166, khoan 1 Piéu 179 ciia Luat
dat dai nam 2013; Diéu 81, Piéu 165 cua B Luat td tung Dan sy nam 2015;
khoan d, Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khdng chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don Pao Sa A vé viée
yéu cau 6ng Thach B va ba Son Thi E thao d& chudng heo va mot phan cin nha
tra lai dién tich 319,2m?” thudc thira 325 (nay la thira 391) loai dat & nong thon —
trong ciy lau nam toa lac tai khom B, phudng B, thi xd D, tinh Vinh Long va yéu
cau huy gidy ching nhin quyén sir dung dat sb A578326 ngay 03/4/1991 do Uy
ban nhan dan huyén D (nay 1 thi x3 D) cip cho 6ng B tai thira 325 (nay 1a thira
391).

2. Vé an phi phuc tham: Mién ndp toan bo an phi phuc tham 6ng A va ba C.

3. Céac quyét dinh khéac ciia 4n so tham vé viéc khong dit ra giai quyét phan
hop dong tin dung va hop dong thé chap gitta Ngan hang Nong nghiép va Phét
trién nong thon voi ong B; ve chi phi khao sat, do dac, dinh gia tai san; vé an phi
so tham khong co khang cdo, khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
tho1 han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoic cudng ché thi hanh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- CA: 01; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TACC: 01;

- VKSND TVL.: 02;

- TAND TX.BM: 01;

- Chi Cyc THADS TX.BM: 01; Nguyén Thi Tw
- Puong su: 09;

- Luu: 06.






