TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 69/2024/DS-PT

Ngay: 21-8-2024

VIV yéu cau céng nhin quyén sir
dung dat chung VA& chia tai san
chung, véu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat vé
hiéu va tranh chap hop dong ddt coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

Thanh phan Héi dong xét xir phUc tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung

Cac Tham phan tham gia: Ong Nguyén Tai Str va 6ng Luong Pirc Duong

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nga, l1a Thu ky vién Toa an nhan
dan tinh Pak Nong.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Ddk Nong tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Mimg — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2024, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Pak Nong xét
xt phlc tham cong khai vu an thu 1y s6: 26/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 6
nam 2024 vé viéc “Yéu cau cong nhdn quyén sir dung ddt chung Va yéu cau chia
tai san chung, yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé
hiéu va tranh chd'p hop déng dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham sé 09/2024/DS-ST ngay 09 thang 4 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Pak Nong bi khang céo,

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 32/2024/QD-PT ngay 28-6-2024
va Quyét dinh hodn phién toa sd 34/2024/QP-PT ngay 24-7-2024 cua Toa an
nhan dan tinh Dak Nong, d6i véi cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1975; dia chi: T6 dan phd
N, phuong N, thanh phé G, tinh Pak Nong — c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Hoang Vin
Q — Luat su Cong ty Luat Quéc Té F; dia chi: S6 nha X duong T, td dan phé B,
phuong N2, thanh phé G, tinh Pak Nong — c6 mit.

2. Bi don: Ong BUi Quang L (da chét) va ba Udng Thi A, sinh nim 1963;
dia chi: Thon C, x& H, thanh phd B, tinh Dak Lik — ving mat.
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Nguoi ké thira quyén, nghia vu cia éng BUi Quang L: Ba Udng Thi A,
anh Bui Thanh T, anh Bui Thanh L2, chi Bui Thi H va anh Bui Thanh L3; cung
dia chi: Thon C, x4 H, thanh phd B, tinh Pak Lak — vang mit.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba Uéng Thi A, anh Bli Thanh T, anh
BUi Thanh L2, chi Bui Thi H, anh Bui Thanh L3: Chi Ding Thanh Q; dia chi: sd
x duong N, thanh phd B, tinh Pak Lik (gidy uy quyén ngay 11/5/2020) — c6
mat.

3. Nhitng nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan thanh phd G, tinh Pak Nong

Dia chi: To 2, phudng Nghia Tan, thanh phd G, tinh Pak Néng.

Nguwoi dai dién theo phdp Iudt: Ong BS Tan S — Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phd G — vang mit.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Huynh Ngoc T — Trudng phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd G — c6 don dé nghi xét xir vang mat.

3.2. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1978; dia chi: To dan phd N, phuong N,
thanh phd G, tinh Pak Nong — cO mit.

3.3. Ong Bach Qudc L4, sinh nam 1959 va ba Hoang Thi T; cung dia chi:
T6 dan phé M, phuong N2, thanh phd G, tinh Pak Nong — ¢6 mat.

3.4. Ong Huynh D, sinh nim 1959; 6ng Truong Trong T3, sinh nam 1976
va dng V6 H2, sinh nim 1965; cung dia chi: Thén S, xd C, huyén L, tinh Pak
NOng — vang mit.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia 6ng Huynh D, dng Triwong Trong T3 va
6ng V6 H2: Ong Nguyén Ngoc C3; dja chi: Thon M, x&, huyén C, tinh Pak
NOng — vang mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Huynh D, ng Truong
Trong T3 va 6ng VO H2: Ong Lé Xuén Anh P2 - Luat su ciia Cong ty Luat trach
nhiém hitu han mot thanh vién P dia chi: S6 X duong L, thanh phd B, tinh Pik
Lak — vang mat.

3.5. B4 Huynh Thi Nhu N, ba Tran Thi N1 va ba Nguyén Thi N2; cing
dia chi: Thon S, x& C, huyén L, tinh Pak Néng - c6 don dé nghi xét xir vang
mat.

3.6. Ong Nguyén Duy H3, sinh nim 1963 va ba Nguyén Thi S2; dia chi:
S6 X duong H, phuong A, thanh phé B, tinh Pak Lak — vang mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Chi Pang Thanh Q; dja chi: S6 X duong
N, thanh phé B, tinh Pak Lak (gidy iy quyén ngay 20/6/2019) — c6 miit.

3.7. Ba Bui Thi Kim T3, sinh nim 1985 va 6ng Ngb Van D2; dia chi: To
dan phé B, phuong N2, thanh phd G, tinh Pik Nong — c6 don dé nghi xét xir
Véng mat.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Bui Thi Kim T3: Ong V6
Ngoc C - Luét su cia Chi nhanh Vin phong Luét su T; dia chi: S6 X duong L,
thi tran P, huyén P, tinh Pik Lik — c6 mit.
3.8. Vin phong cong chimg Nguyén Vin T; dia chi: S6 X duong Y,
phuong N2, thanh phd G, tinh Dik Nong.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vian T - Chirc vu: Trudng
Vin phong cong ching Nguyén Vian T - c6 don dé nghi xét xir vang mit.
3.9. Ba Vuong Kim C va 6ng Tran Hoang T; dia chi: T6 T, phudng P,
thanh phd G, tinh Dak Néng — c6 mit.
4. Nhiing ngwoi lam chwng:
4.1. Ong Nguyén Vian H5, sinh nim 1957 va ba Tran Thi H6, sinh nim
1963; cung dia chi: duong T, phuong L, thanh phd Q, tinh Binh Pinh — vang
mat.
4.2. Ong Nguyén Vian B, sinh nim 1967; dia chi: T6 H, phuong N, thanh
phé G, tinh Pak Nong — vang mit.
* Nhitng nguwoi khdng cdo: Nguyén don dng Nguyén Vin P; Bi don ba
Ubng Thi A; nhiing nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duy
H3, ba Bui Thi Kim T3.

NOI DUNG VU AN

1. Tai don khéi kién ngay 23/12/2018, don sira d6i bé sung yéu ciu
khéi kién ngay 21/10/2021 va trong qua trinh giii quyét vu 4n, nguyén don
6ng Nguyén Vin P trinh bay:

Ngay 24/6/2016, 6ng Bli Quang L dit coc s6 tién 500.000.000 dong dé
nhan chuyén nhuong ciia vo chong ong Nguyén Vian H5, ba Tran Thi H6 thira
dat s6 120, to ban d6 sb 35, dién tich 15.335 m® tai t6 T, phuong P, thi xd G. Sau
khi dat coc xong, 6ng L ri dng P mua chung dat nén ngay 01/07/2016 hai bén
1ap van ban thoa thuan vé viéc mua chung dat voi noi dung: “S6 tien moi bén
chiu mét nira, ké ca tién san, i, lcfp va cdc thu tuc lién quan toi 16 dat trén nhu:
Mua bdn, sang nhwong, chuyén muc dich sang dat ¢. Hai bén c6 quyén loi nhir
nhau trén 16 dat trén. Moi trach nhiém cung nhu nhau, néu bén nao sai bén do
chiu trach nhiém. Khi mua ban hai bén phdi thong nhdt gia cd va ndi dung mua
ban”. Vian ban nay c6 6ng H5 ky tén 1a ngudi ban dat va 1a ngudi lam chung.

Do dat nhan chuyén nhuong c6 dia hinh dbi cao, nén sau khi ky dit coc,
ong P bo tién truc tiép dimg ra muac dat va di chuyén cot dién cao thé dé ha thép
dat xubéng bang mit duong. T ngdy 08/7/2016 dén ngay 07/9/2016, dng P da
thué va thanh toan cho cac 6ng Q1, 6ng Q2, 6ng S2 va 6ng B sd tién
440.500.000 dong.
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Ngay 19/10/2016, 6ng L chuyén cho dng P 500.000.000 ddng, trong d6
tra ¥ so tién thi cong san, lép 1a 220.250.000 d@)ng, con lai cho 6ng P muon viéc
riéng (trude do, ngay 08/8/2016 dng L chuyén cho 6ng P 50.000.000 dong).

Cung ngay 19/10/2016, vo chong 6ng H5 ra phong cong ching 1ap hop
ddng uy quyén cho 6ng P dinh doat 16 dat ndi trén.

Ngay 20/10/2016, 6ng P chuyén cho vo chong 6ng H5 950.000.000 dong
tién mua dat.

Ngay 12/12/2016, 6ng P nhan cta ba N4 s tién dit coc 500.000.000
ddng, nhan cia ba Yén 300.000.000 dong. Ngay 27/12/2016, 6ng P chuyén
nhuong cho éng Truong Trong T3 12m ngang dat va nhan coc ctia 6ng T3 sb
tién 100.000.000 triéu. Ngay 01/01/2017, 6ng P chuyén nhuong cho 6ng Huynh
D 10m ngang dat va nhan coc sb tién 200.000.000 dong. Ngay 02/01/2017, éng
P chuyén nhuong ong Bach Qudc L4 20m ngang dat va nhin coc sd tién
400.000.000 dong. Tong sb tién 6ng P nhan coc 1a 1.500.000.000 dong.

Ngay 04/01/2017, éng H5 yéu cau dng P tra ndt tién dat mua chung, nén
6ng P chuyén vao so tai khoan cua v 6ng H5 s6 tién 580.000.000 dong (tra du
cho dng L 40.000.000 ddng (trong d6 du 30 triéu va dng L bot cho mdi ngudi 10
triéu dong) vi 6ng L méi tra cho 6ng H5 dugc 1,3 ty).

Ngay 10/02/2017, éng P va 6ng L tiép tuc lap thém mot vin ban thoa
thuan vé viéc mua chung quyén st dung dat, ghi rd “sé tién ban ddt va dién tich
con lai sau khi chuyén nhwong sé dwoc chia doi moi bén hwong mot nuwea”, déng
thoi thoa thuan giao cho 6ng L hoan tat thu tuc sang tén 16 dat mua chung va
tach thtra cho nhimg ngudi di dit coc tién mua dét.

Ngay 13/02/2017, éng P va vo chéng 6ng H5 huy hop dong ty quyén
ngay 19/10/2016 dé giao GCNQSDD cho 6ng L hoan tit cac thu tuc theo dung
cam két ngay 10/02/2017.

Loi dung viéc dugc giao hoan tat cac thu tuc, ong L da cau két vai vo
chdéng dng H5 1ap hop ddng chuyén nhuong toan bo dién tich dét trén sang tén
vo chong 6ng L, ba Udng Thi A (vo 6ng L). Sau khi biét théng tin nay, ong P da
yéu cau 6ng H5 va ong L phai huy hop dong vi dat nay 1a dat 6ng P mua chung
v6i 6ng L. Ngay 01/10/2018, vo chong dng L va vg chong 6ng H5 hiy hop dong
nay va gti cho dng P mot ban dé 6ng P yén tdm, nhung sau khi huy lai 1ap mot
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khac sang tén vo chong 6ng L.
Ngay 08/10/2018, 6ng Bui Quang L va ba Udéng Thi A da diung tén trén
GCNQSDD.

Khi nghe tin, 6ng P da 1am don ngin chin (c6 coéng van chuyén don sd
256/BTD ngay 11/10/2018 ctua Uy ban nhan dan thi x4 G) nhung ngay
10/10/2018 vo chong 6ng L di 1én lat 1ap hop ddéng chuyén nhuong toan bd
quyén str dung dat sang cho 6ng Nguyén Duy H3 va ba Bui Thi Kim T3 véi gia
300 triéu dé tau tan tai san mua chung véi 6ng P.
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Do d6, 6ng P khoi kién yéu cau Toa 4n:

- Cong nhan toan bd dién tich 9963 m® quyén st dung dit (trong do c6
7154 m* thudc thira dat s6 120 va 2809 m? thudc thira dat sb 440, cung to ban do
35) tai t6 8, phuong P, thanh phd G, tinh Pak Nong da duoc cdp GCNQSD dit
s& XXX ngay 08/10/2018 mang tén dng Bui Quang L va ba Udng Thi A la
quyén sir dung dit cua dng P nhan chuyén nhuong chung véi 6ng Bui Quang L.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/10/2018 giita
6ng BUi Quang L, ba Ubng Thi A véi ong Nguyén Duy H3.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 10/10/2018 giita
ong Bui Quang L, ba Udng Thi A véi ba Bui Thi Kim T3.

- Budc ong Bli Quang L (hang thira ké ciia 6ng BUi Quang L) va ba Udng
Thi A phai lam thu tyc tach '42 dién tich dat ma ong P nhan chuyén nhuong
chung sang tén cho 6ng P, trudng hop ong ba khong thuc hién thi yéu cau Toa
an kién nghi Co quan nha nudc c6 thim quyén ra quyét dinh thu hdi 4 dién tich
9963m? trong quyén st dung dat, thira 120 va thira 440, t& ban d6 sé 35 theo
GCNQSDBD s6 XXX dé 1am thi tyc tach thira sang tén cho 6ng P.

Tai phién toa so tham, 6ng P thay d6i yéu cau khoi kién, dé nghi tuyén b
02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/10/2018 v hiéu.

2. Bi don ba Udng Thi A, nguwoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng BUi
Quang L la ba Uéng Thi A, anh Bui Thanh T, anh Bui Thanh L2, chi Bui
Thi H, anh Bli Thanh L3 ity quyén cho chi Ping Thanh Q trinh bay:

Ngay 24/6/2016, 6ng L dit coc cho dng H5 sb tién 500.000.000 dé nhan
chuyén nhuong thira dat 120, t& ban do 35, dién tich 15.335m*. Ngay 10/7/2016,
6ng L tiép tuc thanh toan sb tién 800.000.000 dong cho dng H5.

Ngay 13/02/2017, v chong 6ng L, ba A ky két v6i vo chong 6ng Nguyén
Vin HS5, ba Tran Thi H6 dé nhan chuyén nhuong thira dat néi trén. Nhung do
dat bi Nha nudc thu héi mot phan dién tich ¢ giita thira dé md dudng tranh nén
cac bén phai thuc hién cép lai trich luc thira dat méi (tu thtra 120 dién tich
15.335 m* thanh 02 thira dat s6 120, dién tich 7154 m® v thira 440 dién tich
2809 m°).

Ngay 01/8/2018, hai bén ky lai Hop dong chuyén nhuong d6i véi 02 thira
dat s6 120 va thira 440. Ngay 08/10/2018, 6ng L, ba A duoc S& tai nguyén va
moi trudng tinh Pak Nong cip GCNQSDD s6 XXX ddi véi 02 thira dat noi trén.

Ngay 10/10/2018, 6ng L, ba A ky Hop dong chuyén nhuong cho ong
Nguyén Duy H3 thira dat 440 (dién tich 2809 m?) va chuyén nhuong cho ba Bui
Thi Kim T3 thira dit s6 120 (dién tich 7154 m?) tai Van phong coéng ching
Nguyén Vin T.

Céc giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén 1 hoan toan tu
nguyén, dung quy dinh cua phép luat. Ké tir khi ky Hop dong dit coc va Hop
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d6ng chuyén nhuong véi 6ng H5, ba H6, chi c6 vo chong dng L, ba A dung tén
bén nhan chuyén nhugng, khong thé hién thong tin 6ng Nguyén Vian P; vin ban
thoa thuan gilta 6ng L va 6ng P ciing khong hop phap vé hinh thire, ba A khong
biét, khong tham gia giao dich nay; dong thoi thira dat s 120, 440 hién nay
thudc quyén sir dung ctia 6ng Nguyén Duy H3, ba Bui Thi Kim T3 — khong phai
1a tai san ctia Ong L, ba A. Vi vay, dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khai
kién cta 6ng P.

3. Nguodi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duy H3 trinh
bay: Hop dong chuyén nhuong thira dat sé 440, t& ban d6 35, dién tich 2809m”
ngay 10/10/2018 giita 6ng H3 va vo chong 6ng BUi Quang L, ba Udng Thi A da
dugc cong chimg va sang tén bién dong dung theo phap luat. Tai thoi diém
chuyén nhuong, 6ng H3 khong biét 6ng Nguyén Vin P 13 ai, khong bi co quan
nao ngan chin giao dich. Do d6, 6ng khong dong ¥ véi yéu cau dé nghi Toa an
huy hop dong cua Nguyén don.

Ba Nguyén Thi S2 v 6ng H3 thong nhat voi 101 khai ctia 6ng H3, khdng
b6 sung gi thém.

4. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Kim T3 trinh
bay: Hop ddng chuyén nhuong thira dat sé 120, to ban db 35, dién tich 8.137m?
ngay 10/10/2018 gitta ba T3 va vo chong dng Bui Quang L, ba Udng Thi A da
dugc cong chimg va sang tén bién dong dung theo phap luit. Do d6, ba khong
ddng v voi yéu cau dé nghi Toa an huy hop dong cua Nguyén don.

Ong Ngo Van D2 chéng ba T3 théng nhat véi quan diém cta ba T3.

5. Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Huynh D, 6ng Trwong Trong T3 va 6ng V3 H2 1a 6ng Nguyén
Ngoc C3 trinh bay: Ngay 01/01/2016, 6ng D dit coc cho dng P sb tién
200.000.000d6ng; ngay 11/10/2016, 6ng H2 dat coc cho o6ng P
200.000.000d0ng; ngay 27/12/2016, 6ng T3 dat coc cho 6ng P 100.000.000d0ng
dé mua mot phan 16 dat hién nay cac bén dang tranh chap. Pén nay da qué thoi
han gan 3 nam nhung 6ng P van khong lam cac thu tuc dé chuyén nhugng 16 dat
trén cho 6ng D, 6ng H2, 6ng T3, dong thoi dat dung tén ngudi khac nén cac ong
yéu cau hay hop dong dit coc, budc dng P phai tra lai tién coc va boi thuong
thiét hai. Ngay 07/4/2024, cac 6ng Huynh D, V6 H2, 6ng T3 c6 don xin rat yéu
cau khai kién doc lap ddi vai 6ng P.

6. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Huynh Thi Nhw N, ba
Tran Thi N1 va ba Nguyén Thi N2 1a vo ciia cac 6ng Huynh D, V6 H2, 6ng
T3 thong nhit quan diém véi cac ong.

7. Nguoi ¢é6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Bach Quéc L4 va ba
Hoang Thi T trinh bay: Ngay 02/01/2017, vo chong 0ng L4, ba Tu co dit coc
cho 6ng Nguyén Van P sb tién 400.000.000 dong dé mua 01 16 dat tai to 8,
phuong P, thi xd G, tinh Dk Nong, v6i chiéu ngang 1a 20m, chiéu dai 1a 45m.
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Gi4 chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong. Tuy nhién, dng L4, ba Tu khong c6
yéu cau gi trong vu an nay.

8. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong céng chirng
Nguyén Vin T trinh bay: Hop dong chuyén nhugng thira dat s6 120, to ban d6
35, dién tich 7.154m? ngay 10/10/2018 giita 6ng Bui Quang L, ba Udng Thi A
v6i ba Bui Thi Kim T3 va hop dong chuyén nhuong thira sb 440, to ban dd 35,
dién tich 2.809m’ ngay 10/10/2018 giita 6ng Bui Quang L, ba Uéng Thi A véi
6ng Nguyén Duy H3 1a hoan toan ty nguyén, khong bi lira doi va khong bi ai ép
budc. Tai thoi diém cong chung, dat khong tranh chap, khong bi co quan nao
ngin chin, hoan toan hop phap va dung quy dinh ctia phap luat, d& nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh.

9. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Vwong Kim C va 6ng
Tran Hoang T trinh bay: Pat tranh chdp co6 ngudn gbc cia ba Chi va ong
Thanh sang nhugng cho 6ng H5 nam 2004. Nam 2016, 6ng H5 nho 6ng ba ky
vao Bién ban mé ta ranh giéi, moc gidi dat va Bién ban lam viéc ngiy
21/10/2016. Ong ba da ky va xac nhan 16 ndi dung “Muc dich dé lam ho so s6,
ngodi ra khéng thiee hién ngodi muc dich khdc, néu xdy ra mét trong hai bén
khéng thira nhdn”. Hién nay 6ng ba van dang sir dung dién tich dét giap véi ong
Hién, khong c6 tranh chap. Truong hop sau nay co tranh chip 6ng ba s& yéu cau
co quan c6 thAm quyén giai quyét.

10. Uy ban nhan dan thanh phé G trinh bay: Viéc cdp GCNQSDD dbi
v6i dién tich dat 416m? dugc du ra trong hinh thé thira dat 120, to ban do sb 35,
thudc t6 dan phd 8, phuong Nghiia Phu, thanh phd G, tinh Pak Nong phu thudc
vao nguodn gbc (nhu xac dinh phan dién tich d6 1a dat cong, dat doi du do Nha
nudc quan 1y hay do ho gia dinh khai hoang va sir dung...) va thoi diém st dung
dat do UBND phuong P kiém tra, xac nhin vao don cdp GCNQSDD. Hién nay
UBND thanh phd G chua nhan dugc ho so dé nghi cip GCNQSDD ddi véi phan
dién tich 416m” nén chua c6 co sé kiém tra, xac nhan du diéu kién cip Gidy
ching nhan hay khong.

11. Nguoi lam chirng 6ng Nguyén Vin H5 va ba Tran Thi H6 trinh
bay: Thira dat sé 120, to ban d6 35, dién tich 15335m? 1 cta ong ba. Thang
6/2016, dng P co gidi thiéu 6ng Bli Quang L mua manh dit néu trén voi gia
3.000.000.000 dong.

Ngay 24/06/2019, 6ng H5, ba H6 va 6ng L gip nhau lam Hop dong dit
coc; hai bén thong nhét gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong; 6ng H5, ba
H6 bst cho 6ng L 20.000.000 déng; 6ng L s& phai thanh toan s tién
2.980.000.000 dong cho dng H5, ba H6; ngay sau khi théng nhét, dng L dit coc
s6 tién 500.000.000 dong vao ngay 24/06/2016; khi ki két dit coc thi dng P 1a
ngudi lam ching. Ngay 10/7/2016, 6ng L tiép tuc giao cho sb tién 800.000.000
d6ng tai nha riéng cta 6ng L.
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Thoi diém thang 10/2016, do hai bén chuwa tién hanh ki két Hop dong
chuyén nhuong, quyén st dung dat van dang dtmg tén 6ng H5, ba H6; do d6 dng
P c6 goi 6ng H5, ba H6 lién tuc 1én Pak Noéng lam cac tha tuc lién quan thira
dat. Ong H5 c6 goi cho dng L thi dng L noi dang & ngoai qué, viy dé nhd 6ng P
lam cho thudn tién. Ngay 19/10/2016, 6ng P lién hé vo chong 6ng H5, ba H6
nho ky vao Hop dong Uy quyén dé dng P dung ra lam thu tuc, gidy to chuyén
nhuong; khi ky Hop dong 6ng ba khong dé ¥ ndi dung iy quyén vi tin tudng chi
ki Gty quyén cho 6ng P di lam gidy to.

Sau d6 mot thoi gian, do biét thong tin 6ng P ban dat cho nhiéu nguoi
khéc nén ngay 13/12/2017, 6ng H5, ba H6 d& nghi 6ng P ra Vin phong cong
chtmg dé huty Hop dong uy quyén di ky két. Ngay sau d6, vo chong 6ng H5, ba
H6 da ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cho vo chéng ong BU
Quang L nhu théng nhét tir ngay dau dit coc.

Vo chong 6ng H5, ba H6 xac nhan chi chuyén nhugng cho vo chong 6ng
Bui Quang L dtng nhu thoa thudn trong Hop dong dit coc ngay 24/06/2016 va
Hop dong chuyén nhuong ky cong chimg ngay 13/02/2017; sau dé ky lai vao
ngay 10/10/2018 (vi thay d6i dién tich dat da bi thu hoi). Ong H5 khong hé ky
vao Van ban thoa thuan nao gitra 6ng P va 6ng L.

12. Ngwoi 1am chirng 6ng Nguyén Vin B trinh bay: Ong P 1a nguoi
thué ong di doi cot dién, do ong co xe cAu, thuong xuyén di lam dich vu theo
yéu cau. Vao nim 2016, 6ng P da thué 6ng di doi cot dién 02 1an, véi tong sb
tién 1a 57.000.000 dong, mot lan 1a 42.000.000 déng, mdt lan tam Gng 1a
15.000.000 ddng, 6ng da nhan du sb tién tir ong Nguyén Vin P.

Tai ban dn s6 09/2024/DS-ST ngay 09/4/2024 va Théng bdo sira chita bdn
an so 02/2024/2024/0P-SCBSBA ngay 19/4/2024 ciia Toa an nhan dan thanh
phé Gia Nghia da quyét dinh:

Can cir khodn 2, khodn 3, khodn 9 Piéu 26, diém a khodan 1 Piéu 35, diém
¢ khodn 1 Diéu 39; cac Diéu 147, 157, 158, 161, 162, 165, 166 va Diéu 224 cia
Bé ludt T6 tung dan sw; Piéu 117, Diéu 131, Piéu 207, Diéu 208, Piéu 209,
Diéu 218, Diéu 219 ciia Bé ludt Dan su; Diéu 203 cia Ludt dat dai nam 2013;
Nghi quyét 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30 thing 12 nam 2016 cua Uy ban
thwong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa dn. Tuyén xir:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin P. Cong
nhan toan bo dién tich 9963 m? quyén sw dung dat, trong do co dién tich 7154
m? thudc thira dat sé 120 va dién tich 2809 m? thudc thira dat sé 440, cung to
ban dé 35, dia chi 16 8, phwong P, thi xd G, (nay la thanh phé G) tinh Pdk
Néng. Pid dwoc cdp GCNOSD dit s6 XXX do S6 tai nguyén va méi truong tinh
Pak Néng cap ngay 08/10/2018 mang tén éng Bli Quang L va ba Udng Thi A 1a
quyén sir dung dat chung ciia éng Nguyén Van P véi éng Bui Quang L.
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1.1. Tuyén Hop dong chuyén nhweong quyén sir dung dat ngay 10/10/2018
giita éng BUi Quang L, ba Usng Thi A véi éng Neuyén Duy H3 tai Vin phong
cong chirng Nguyén Van T la vé hiéu; Tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén siv
dung dat ngay 10/10/2018 giita éng BUi Quang L, ba Udng Thi A véi ba Bui Thi
Kim T3 tai Vin phong céng chirng Nguyén Van T 1a vé hiéu.

Vé hdu qua ciia hop dong vé hiéu: Khong dé cdp gidi quyét.

1.2. Chia cho nguwoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng BUi Quang L (ba
Uéong Thi A, anh Bui Thanh T, anh Bui Thanh L2, chi Bui Thi H va anh Bui
Thanh L3): thira 440 dién tich 2809m2 to bdan dé 35, dia chi t6 8, phwong P, thi
Xa G (nay la thanh phé G), tinh Ddk Néng. Pa dwoc cap GCNOSD dit s6 XXX
do S¢ tai nguyén va méi trwong tinh Bak Nong cap ngay 08/10/2018 mang tén
ong Bui Quang L va ba Uéng Thi A.

Chia cho 6ng Nguyén Vin P thira 120, dién tich 7154 m2, to ban do sé
35; dia chi T6 8, phwong P, thi xd G (nay la thanh pho G), tinh Pdk Néng. Da
dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sit dung dat s6 XXX do S& tai nguyén va mai
triwong tinh Pck Néng cap ngay 08/10/2018 mang tén éng BUi Quang L va ba
Uodng Thi A.

Buéc éng Nguyén Vin P phdi tra cho nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia
vu cia ong Bui Quang L (ba Uéng Thi A, anh Bui Thanh T, anh Bui Thanh L2,
chi Bui Thi H va anh BUi Thanh L3) s6 tién 4.352.995.000d6ng.

2. Dinh chi yéu cau khoi kién déc ldp cia 6ng Huynh D, 6ng Truong
Trong T3, 6ng V& H2 doi véi ong Nguyén Van P; Pinh chi yéu cau khéi kién doc
ldp cia 6ng B H2 ddi véi ngueoi ké thira quyén, nghia vu cia éng BUi Quang L
do Huynh D, 6ng Truwong Trong T3, dng V6 H2 do rit don yéu cau.

Ngoai ra, bdn dn con tuyén vé chi phi té tung, dn phi, quyén khdng cdo.

Ngay 24, ngay 25-5-2024 va ngay 02-6-2024, Nguyén don 6ng Nguyén
Vian P khang céo dé nghi dugc chia % dién tich mdi 16 dét; Bi don ba Uobng Thi
A, Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duy H3, ba Bui Thi Kim
T3 khéang cdo yéu ciu sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau
khoi kién ciia Nguyén don hodc huy ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phép ctia nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo, dé
nghi Hoi dong xét xir phic tham sira ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu
cau khoi kién, yéu cau khang céo ctia nguyén don vé viéc chia tai san theo hién
vat; dai dién theo uy quyén cua bi don va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
dé nghi huy ban an so tham.

Vién Kiém sat nhdn dan tinh Piak Nong phat biéu quan diém vé viéc gidi
quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cao ciia Nguyén don ong Nguyén Van P, Bi don
ba Udng Thi A, Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Duy H3, ba
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Bui Thi Kim T3 trong thoi han ludt dinh, da ndp tam tng &n phi. Qua trinh giai
quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur thuc hién ding thu tuc theo
B0 luat T tung dan su.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich céc tinh tiét cta vu an, dé nghi Hoi dong
xét Xt ¢dn ¢t khoan 1, khoan 3 Diéu 308 B0 luat td tung dan su, chép nhan mot
phan khang céo ciia nguyén don; chip nhan khang cao cua bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, hity mot phan ban an dan sy so thdm vé ndi dung
yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu; hiy noi
dung chia tai san chung; chuyén hd so vé Toa an so tham giai quyét lai. Cac noi
dung khéc giit nguyén nhu ban 4n so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, chiing ctr co trong hd so vu an, két qua tranh luan, doi
chiéu quy dinh cua phap luat, Ho1 déng xét xtr phuic tham nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Pon khang cdo ctia Nguyén don ong Nguyén Vin P, Bi don ba
Ubng Thi A, Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duy H3, ba
Bui Thi Kim T3 trong thoi han luat dinh, da ndp tam Gng an phi nén dugc xem
xét theo thu tuc phtic tham.

[1.2]. Qud trinh gidi quyét vu dn, cdp so tham c6 mdt sé vi pham nghiém
trong thu tuc 16 tung, cu thé:

[1.2.1]. Vé xdc dinh quan hé phdp ludt: Qua trinh giai quyét vu an, ngoai
yéu cau khai kién cta nguyén don, thi nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a 6ng Huynh D, 6ng Truong Trong T3 va dng V& H2 c6 yéu cau doc lap,
dé nghi Toa &n budc dng P phai tra lai tién dat coc va boi thudng thiét hai. Toa
an so tham chi xac dinh quan hé phép ludt “Yéu cdu céng nhin quyén sir dung
dat chung va yéu cdu chia tai san chung; yéu cau tuyén bé hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt vé hiéu” 13 b6 sét quan hé phap luat “tranh chdp hop
dong dat coc” theo yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.2.2]. Tai phién toa so thim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ciia ba T3 (12 nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan) cung cap hop dong tin
dung va hop dong thé chip quyén sir dung dat dang tranh chap va dé nghi dua
Ngan hang vao tham gia to tung. L& ra, Hoi dong xét xtr so tham phai xem xét
tai liéu, ching cur giao ndp tai phién toa va lam rd Iy do cham giao ndp theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 96 Bo luat t6 tung dan su. Trudng hop, 6 viéc vay va thé
chap quyén st dung dat 13 d6i tugng tranh chép theo yéu cau khoi kién cia
nguyén don ma Toa an dang xem xét giai quyét thi phai quyét dinh tam ngimg
phién tda dé xac minh thu thap chimg ctr, néu co viée thé chap thi phai dua Ngan
hang vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan



11

moéi dung. Khi chua 1am rd va chua dwa Ngan hang vao tham gia t6 tung trong
vu 4n nhung cdp so thAm quyét dinh chia tai san dang tranh chap va dang thé
chap cho Ngéan hang theo yéu cau khoi kién cua nguyén don 12 vi pham nghiém
trong thi tuc t6 tung, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta duong su.

[1.2.3]. Vé sita chita, b6 sung bdn dn dan si so tham: Diéu 268 Bo luat tb
tung Dan su 2015 quy dinh: “Sau khi tuyén an xong thi khong dwoc swa chira,
bé sung ban dn, triv truong hop phdt hién 16i ré rang vé chinh ta, vé soé liéu do
nhdm lan hodc tinh todn sai”, tuy nhién Quyét dinh stra chita, b sung ban an
ctia Toa an so tham (dai 06 trang) ngoai nhitng 16i vé chinh ta, sd liéu, con co
nhitng phan stra ndi dung tuyén 4an 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

[1.2.5]. Vé dp dung bién phdp khan cdp tam thoi: Toa an so tham can cir
khoan 7 Piéu 121 Bo luat t6 tung dan su dé ban hanh quyét dinh 4p dung bién
phap khan cép tam thoi cAm chuyén dich quyén vé tai san s6 01 ngay
11/01/2019 nhung khong budc Nguyén don thyc hién bién phap bao dam la vi
pham khoan 1 Diéu 136 B6 luat T4 tung dén su.

[2]. Vé ndi dung giai quyét vu 4n va yéu ciu khang cao:

[2.1]. Vé yéu cau céng nhdn tai sin chung va chia tai san chung: Cin
cur cac tai liéu, chirg cr 0 trong hd so vu 4n va 101 khai cta cac bén tai phién
tda, viéc Toa an so thidm cong nhan dién tich dat 9963 m? 14 tai san chung gitra
6ng P v&i 6ng L do nhan chuyén quyén sir dung dat chung cua Hién 1a c¢6 cin
ctr, dung voi tinh tiét khach quan cta vy an.

Tuy nhién, Toa an cap so tham chua xac dinh 18 tai san chung néu trén
gifta cac bén 1a tai san chung hop nhat hay tai san chung theo phan. Mic khac,
tai phan quyét dinh ctia Ban an cip so thdm 4p dung Diéu 209 (s¢ hitu chung
theo phan) cua Bo luat Dan su nhung lai tuy@n hai hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu toan bo 1a khong ding, viéc ap dung phap luat va
quyét dinh khong théng nhét.

[2.2]. Vé yéu cdu tuyén bé hop dong vé hiéu va gidi quyét hiu qua ciia
hop dong vé higu: Theo ndi dung don khoi kién, nguyén don yéu cau Toa &n
giai quyét cong nhan dién tich dt 9.963 m? 13 tai san chung giita dng P vé6i dng
L va yéu cau chia tai san chung; yéu cau tuyén bd 02 hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ong L, ba A véi 6ng H3 va ba T3 vo hiéu 1a mic nhién
da yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, cu thé 13 yéu cau bén nhan
chuyén nhuong giao lai dién tich dat 1a tai san chung giira cac bén dé chia nhung
cap so thAm nhan dinh cho rang cac dwong su déu khong yéu cau giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu 1a khong ding.

Mic khac, cip so tham tuyén vé hau qua hop dong vo hiéu khong dé cap
giai quyét nhung lai quyét dinh chia toan bo dién tich dat nay cho dng P va hang
thira ké cua 6ng L 1a khong dung phap luat, anh huong dén quyén loi cua 6ng
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H3, ba S2, ba T3, 6ng D2 1a nhiing ngudi d nhan chuyén quyén sir dung dat
néu trén.

[2.3]. Tur nhitng van d& phan tich, nhan dinh trén, xét thiy viéc thu thap
chtng ¢t va chimg minh Toa 4n so thdm chua thyc hién day du ma tai phién toa
phuc tham khong thé thue hién bd sung dugc va c6 vi pham nghiém trong khac
vé tha tuc t6 tung anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cta duong su nén
c¢6 can cir chdp nhan mot phan khang céo cia nguyén don, bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Duy H3, ba Bui Thi Kim T3. Hay
mot phan ban 4n so thdm vé c4c yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc yéu
cau cong nhan tai san chung la dién tich dat 9963 m? va chia tai san chung; yéu
cau tuyén bd cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu.

[2.4]. Céc quyét dinh khac ctia ban an khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy dinh ctia phap luét.

[2.5]. Vé chi phi t6 tung va dn phi dan si so tham lién quan dén cdc yéu
cau khéi kién bi tuyén hiy: S& duge xem xét giai quyét khi xét xir lai theo thu
tuc so tham.

[2.6]. Vé an phi ddn sy phiic tham: Do ban 4n bi hity mot phan, nhiing
nguoi khang cao khong phai chiu an phi phac tham. Tra lai cho 6ng Nguyén
Vin P, ba Udng Thi A, ba Bui Thi Kim T3, 6ng Nguyén Duy H3 mdi ngudi
300.0004 tam rng an phi da nop.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua Bo luat T tung dan sy. Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin P, ba Udng Thi
A, ba Bui Thi Kim T3 va 6ng Nguyén Duy H3.

1.1. Hity mot phan ban an déan su so tham sé 09/2024/DS-ST ngay 09-4-
2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia vé cac yéu cau khoi kién cua
6ng Nguyén Vin P vé viéc yéu cau cong nhan dién tich dat 9963 m?, trong d6 co
dién tich 7154 m? thudc thira dat sé 120 va dién tich 2809 m? thudc thura dat sb
440, cing to ban dd 35, dia chi to T, phuong P, thi xd G, (nay 1a thanh phd G)
tinh Pak Nong, do S¢ tai nguyén va moi trudng tinh N cdp GCNQSD dat sb
XXX ngay 08/10/2018 mang tén 6ng Bui Quang L va ba Udng Thi A 1a quyén
str dung dat chung ctia 6ng Nguyén Vin P voi 6ng Bui Quang L va yéu cau chia
tai san chung; yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/10/2018 giira 6ng Bli Quang L, ba Udng Thi A véi ong Nguyén Duy H3 va
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/10/2018 giita 6ng BUi
Quang L, ba Uoéng Thi A véi ba Bui Thi Kim T3 tai Van phong cong ching
Nguyén Van T 1a vo hiéu va chuyén ho so cho Toa an thanh phd G, tinh Pak
Nong dé giai quyét lai theo thi tuc so tham.
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1.2. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n khong bi khang céo, khang nghi ¢ hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi theo quy dinh ctia phap luét.

2. Vé chi phi t6 tung va an phi dan sw so tham lién quan dén cdc yéu cdu
khéi kién bi tuyén hiy: S& duoc xem xét giai quyét khi xét xtr lai vu an theo thu
tuc so tham.

3. Vé dan phi phiic tham: Tra lai cho 6ng Nguyén Vian P, ba Udng Thi A,
6ng Nguyén Duy H3 va ba Bui Thi Kim T3 mdi ngudi 300.000d (ba trdm nghin
dong) tam Gng 4n phi di ndp lan luot theo cac bién lai s6 0007072 ngay
02/5/2024, s6 0007073 ngay 03/5/2024, s6 0007074 ngay 03/5/2024 va sb
0007075 ngay 03/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé G, tinh Pak
Nong.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

vaXf\I,Ehé;z: TM.HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- cap cao TP HCM; R £ , eA \

- VKSND tinh Dik Nong: Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND thanh ph6 Gia Nghia;

- Chi cuc THADS thanh phd G;
- Cac dugng su;
- Luu: T HCTP, Toa DS, HSVA.

Nguyén Anh Ung
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