TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an sb: 147/2025/DS-ST
Ngay 16-9-2025
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Van.
Céc Hoi tham nhdn dén:
1. Ong T6 Vin Nhung.
2. Ong Phan Vin Cuong.
- Thw ky phién toa: Ong Lé Duy Long - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
16, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din khu vuc 16, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Huong - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan Khu vyc 16, Thanh
phéd HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé:
330/2025/TLST-DS ngay 21/5/2025 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 78/2025/QDST-DS ngay 30 thang 7 nim
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (goi tat 1a V); dia chi try so: Tang A

(tAng trét) va tang 2, Toa nha S, s6 A P, phuong B, Quan A, Thanh phé Hb Chi
Minh (nay 13 phudng S, Thanh phé HS Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp ong, ba: Pham Nhat Hoang A, Nguyén Truong
T, Tran Tién D, Bui Ngoc T1; Cung dia chi: Toa nha W N, phuong X, Thanh
phé H6 Chi Minh; 13 ngudi dai dién theo uy quyén (gidy uy quyén ngay
25/7/2025). Ong T1 c6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Trung C, sinh nam: 1982 va ba L¢é Thi Danh P,
sinh ndm: 1982; cung thudng tri: S6 E khu ph6 D, phuong T, thanh pho D, tinh
Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh). Ong C c6 mat, ba P
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi dai dién
hop phap cua nguyén don Ngan hang TMCP Q (V) trinh bay: Ngan hang TMCP



Q da ky voéi ong Ngu}fén Trung C va ba Lé Thi Danh P cic hop dong tin
dung/thé tin dung, cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung sd 8166767.22 ngay 02/6/2022 v61 ndi dung: VIB cho 6ng
Nguyen Trung C va ba L& Thi Danh P vay sO tlen 700.000.000 dong; Muc dich
vay von: Stra chita nha trén nén dat ct (bao gdm mua sam thiét bj gia dinh) toa
lac tai thira dat s6 2741, to ban do sb 16, khu pho b, phuong T, thi xa D, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); thoi han ~vay: 180
thang tir ngay tiép theo ngdy giai ngan den ngay 09/06/2037. Lai sut vay: tai
thoi diém giai ngan: 12,90%/nam. Lai suat nay sé& duoc V chit dong diéu chinh
03 thang mot 1an bang 1ai suat co so theo san pham cong bién do 4,3%/nam.
Hoan tra khoan tin dung gbc: Vao ngay 20 hang thang; Ky tra dau tién ngay
20/7/2022. Mbi ky tra 3.890.000 dong; sb con lai tra vao cudi ky. Ngay tra 1ai:
Vao ngay 20 hang thang. Ngay tra phi: Theo quy dinh ctia V tirng thoi ky. Ngay
09/6/2022, V da giai ngan cho ong Nguyén Trung C va ba Lé Thi Danh P theo
Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sd 8166767.22 voi sb tién
700.000.000 dong theo dung yéu cau ciia khach hang va phu hop véi hop dong
tin dung.

+ Hop d6ng tin dung sd 7441807.23 ngay 25/5/2023 vo1 ndi dung; VIB cho 6ng
Nguyen Trung C va ba L& Thi Danh P vay sd tién 150.000.000 dong; Muc dich
vay von: Mua sam vat dung gia dinh; Thoi han vay: 120 thang tir ngay tiép theo
ngay giai ngan den ngdy 25/5/2033. Lii suit vay: tai thoi diém giai ngan:
15,5%/nam. Lai suit nay dugc ap dung trong 03 thang dau tién ké tir ngay giai
ngan khoan tin dung. Hét thoi han néi trén, 13i suat s& duoc diéu chinh 03 thang
mot lan bang Lai suit co so theo san pham cong bién do 4,3%/nam. Thong tin
vé Lai suét co so theo san pham tai timg thoi ky duoc thong bao cong khai trén
website cua V va/hodc theo hinh thire thong bao khac do V quyét dinh trong
tung thoi ky. Hoan tra khoan tin dung goc: Vao ngay 25 hang thang; Ky tra dau
tién ngay 25/6/2023. Mbi ky tra 1.250.000 dong; sd con lai tra vao cudi ky.
Ngay trd 1ai: Vao ngay 25 hang thang. Ngay trd phi: Theo quy dinh ctia V tirng
thoi ky. Ngay 25/5/2023, V da gidi ngan cho ong Nguyén Trung C va ba Lé Thi
Danh P theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhin no s6 7441807.23 véi sb
tién 150.000.000 dong theo ding yéu cau ciia khach hang va phu hop véi hop
d6ng tin dung.

+ Can ctt Dé nghi phat hanh thé ngay 02/6/2022 va Yéu cau cung cap dich vu
thé tin dung ngay 19/9/2022 véi noi dung: VIB dong y cap Thé tin dung cho ong
Nguyén Trung C theo thé tin dung sé 100003081590 va thé tin dung sb
100001444900; han mtrc ctia hai thé duoc cap 1a 85.000.000 dong; 1ai suat, phi:
theo ban chap thuan vé diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung VIB.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat so: 2741, to ban d6 s6: 16, dia chi: Khu phé b, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Du’O’ng (nay la phuong T, Thanh phé Hb Chi Minh) theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6: CO 157400, sd vao so cdp GCN: CS24478 do S¢ Tai nguyén va Mbi



truong tinh B cip ngay 25/9/2018, cdp nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Trung C ngay 07/04/2021. Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé
chap quyén s dung dat sé cong chimng: 4142, Quyén sd: 06/2022 TP/CC-
SCC/HDBGD do Van phong Cl1, tinh Binh Duong cong ching ngay 06/6/2022.
Viéc thé chdp va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh ctia phap lut.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Nguyen Trung C va ba L& Thi Danh P
da vi pham n6i dung thoa thuén tai hop dong tin dung, dang xép loai ng nhém 5
1a no x4u theo quy dinh tai Piéu 10 Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN cua Ngan
hang N. Tinh dén ngay 15/9/2025, 6ng Nguyén Trung C va ba Lé Thi Danh P d
tra cho V tong s tién 1a 266.258.002 dong (Trong do: tién no gdc 1a 89.190.736
dong; tién 1ai 1a 177.067.266 dong) va con ng VIB s6 tién la: 1.174.445.850
dong.

Yéu cau Toa giai quyét nhitng ndi dung sau:

1/ Budc ba o6ng Nguyen Trung C va ba L¢ Thi Danh P phai thanh toan ngay cho
Ngan hang TMCP Q sb tién tinh dén ngay 15/9/2025 1a: 1.174.445.850 dong,

Don vi: Pong
HDTD/Thé TD| Nogbe | 9 lﬁ;rtlmng No & qué han|  Phi Téng
8166767.22 | 622.059.264 | 72.778.335 | 90.523.659 0 785.361.258
7441807.23 | 138.650.000 | 19.636.164 | 22.804.426 0 181.090.590
100003081590 | 44.495.622 0 27248390 | 40.583.077 | 112.327.089
100001444900 | 37.989.899 0 22.618.801 |35.058213 | 95.666.913
Téng 843.194.785 | 92.414.499 | 163.195.276 | 75641290 |1.174.445.850

2/ VIB dugc tiép tuc tinh 14i, 1ai qué han, phi ké tir ngay 16/9/2025 cho dén khi
ong Nguyén Trung C va ba L€ Thi Danh P thanh toan xong toan b khoan ng
theo quy dinh tai cac hop dong tin dung da ky.

3. Trong truong hop Ong Nguyén Trung C va ba Lé Thi Danh P khong
thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vuy tra no cho V, dé nghi Toa an
tuyén Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau co quan co tham quyén ké bién,
phat mai tai san bao dam, cu thé 1a: Quyen str dung dét va tai san gan lién voi
dat tai thira dat sd: 2741, to ban d6 s6: 16, dia chi: Khu phd D, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong (nay 13 phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy
ching nhén quyén sir dung dét quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6: CO 157400, s6 vao s0 cap GCN: CS24478 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 25/9/2018 dung tén ba Nguyén Thi H, cip nhat chuyen
nhuong cho ong Nguyen Trung C ngay 07/4/2021. Tai san nay dugc thé chap tai
VIB theo Hop dong thé chap quyén str dung dat sé cong chimg: 4142, Quyén sb:
06/2022 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C1, tinh Binh Duong cong chung
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ngay 06/6/2022 va toan bd vat phy, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong
trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém gan lién véi dién tich nha dat da
thé chap dé thu hdi ng vay cho V. Bit ky su thay doi, stra chira, nang cip nao
cua ong Nguyen Trung C va ba Lé Thi Danh P ddi véi tai san thé chap lam tdng
gia tri thyc té cua tai san thé chap s€ dugc coi la b phan khong thé tach roi
thudc tai san thé chap de thu hodi no vay cho V (Chi tiét xem hop dong the chap
Quyén sir dung dat s 1643913.22.681 ngay 06/6/2022). Toan b s6 tién thu
duoc tir vi€c xur 1y tai san dam bao duoc dung dé thanh toan nghia vu tra ng cho
bén vay vbn voi V. Truong hop néu sd tién thu duoc tir xir 1y tai san dam bao
khong du dé thanh toan hét ng thi bén vay vén van phai c6 nghia vu tra hét
khoan n¢ con lai cho V.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Trung C théng nhat voi trinh bay ctia nguyén
don vé cac hop dong tin dung da ky két gitta 6ng C va vo la ba Lé Thi Danh P
v6i V, théng nhét toan b sb tién di vay va sd tlen da tra. Ngoai ra, ong C da Pé
nghi phat hanh thé ngay 02/6/2022 va Yéu cau cung cip dich vu thé tin dung
ngay 19/9/2022, éng duoc V cip hai thé tin dung s6 100003081590 va thé tin
dung s6 100001444900, han muc cua hai thé dugc cp 1a 85.000.000 dong; 1ai
sudt, phi tuan theo ban chép thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin
dung VIB. Thoi diém ky hop dong tin dung thi V dé nghi m¢ thé tin dung nén
ong dong y. Ong C xac dinh toan bo sd tién no phét sinh tir hai thé tin dung la
no chung cua hai vog chong Do vo chong ong gip kho khin vé kinh té nén
khong thanh toan dugc tién ng cho VIB theo thoa thuén da ky két. Ong C théng
nhat v0i toan bo 5O tlen ng theo yéu cau khoi kién cua V. Ong dé nghi V xem
xét mién giam 13i suat cho vo chong ong, dong thoi cam két tra no cho V trong
thot han mot thang. Trudng hop khong tra duoc ng thi ong C dong ¥ phat mai tai
san thé chip dé thi hanh an. Toan b tién no phat sinh véi V 13 nghia vu cua vo
chdng 6ng, khong lién quan dén ngudi nao khac nén ong khong yéu cau Toa an
triéu tap thém ngudi tham gia t6 tung.

Qua trinh t6 tung, ba P da dugc Toa an téng dat thong bao thy 1y, thong
bao y€u cau cung cap chung cu, triéu tap tham gia phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai, tham gia phién toa nhung deu
vang mdt khong c6 1y do, khong cung cap 10i khai, khong c6 yéu cau phan to
khong yéu cau Toa an tri¢u tap thém ngudi tham gia t6 tung, khong cung cip
ching ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.

Két qua xem xét tham dinh tai chd: Quyén st dung dat va tai san khac gan
lién voi dat tai thira dat s6: 2741, to ban d6 sb: 16, dia chi: Khu phc D, phuong
T, thanh phé D, tinh Binh Du:ong (nay la phuong T, Thanh phé HO Chi Minh)
theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6: CO 157400, sb vao s6 cadp GCN: CS24478 do S Tai nguyén
va Moi truong tinh B cdp ngdy 25/9/2018, cdp nhét chuyén nhuong cho ong
Nguyén Trung C ngay 07/4/2021. Tai san gan lién véi dat gom: 01 (mot) nha &
riéng 1¢ (loai 01 trét, 01 1au), c6 két cdu nén gach men, tuong gach xay to son
nude, c6 dp gach men limg, mong bé tong cdt thép, tran bé tong dic, co6 dan



thach,cao, bac thang 6p gié hoa cuong, tay vin géjrkinh, mai tép, khung st hop,
ctra sat; 01 (mot) dong ho nude chinh; 01 (mot) dong ho dién ké chinh.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sdat nhan dan khu vwec 16, Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén
true thoi diém Hoi dong xet xu nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va nguoi tham gia td tung la nguyén don va bi don ong Nguyén Trung
C da chap hanh ding phap luat vé t6 tung dan sy, bi don ba Lé Thi Danh P
khong chip hanh dung phép luat to tung dan su. Bi 'don ba Lé Thi Danh P dugc
Toa an tridu tp hop 18 tham gia phién toa nhung ving mat khong c6 1y do. Can
ctr cac Piéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vang mit
ba P 1a dung quy dinh. Vé noi dung: Yéu cau khdi kién cua nguyén don 1a c¢6 co
sG, dé nghi HO1 déng x€ét XUr xem xé€t, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vétd tung:

[1.1] Nguyén don Ngan hang TMCP Q (viét tat 1a V) khoi kién ong
Nguyén Trung C va ba Lé Thi Danh P ¢6 dija chi cu trt tai sé E khu phé b,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phé Hd Chi
Minh) yéu cau 6ng C, ba P phai tra sb tién da vay cac theo hop dong tin dung
ma hai bén di ky két. Do d6, Toa an xac dinh ddy 1a vy 4n “Tranh chap hop
dong tin dung” thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 16,
Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 39 ctia Bo luat TS tung Dan su.

[1.2] Bi don ba L€ Thi Danh P déa dugc tri¢u tép hop 1€ dé‘tham gia phién
toa nh}rng déu vang mat khong co 1}'{ do. Vi vay, can ctr cac bic¢u 227, 228 Bd
luat To tung Dan sy, Toa an xét xur vang mat ba P.

[2] Vé noi dung vu an: Ngay 02/6/2022, V voi ong C va ba P ky két op dong tin
dung s6 8166767.22, 80 tién vay la 700.000.000 dong; muc dich vay von: Sta
chita nha trén nén dat cti (bao gom mua sam thiét bi gia dinh) toa lac tai thira dat
s6 2741, to ban db sb 16, khu phé B, phuong T, thi xd D, tinh Binh Duong (nay
la phuong T, Thanh pho Hb Chi Minh); thoi han vay: 180 thang tu ngay tiép
theo ngay giai ngan dén ngay 09/6/2037; 13i suat vay: tai thoi diém gidi ngan:
12,9%/nam; lai suit nay sé dugc V chu dong diéu chinh 03 thang mot lan bang
141 sudt co so theo san pham cong bién do 4,3%/mam. Ngay 09/6/2022, V da giai
ngan cho 6ng C va ba P vay sb tién 700.000. 000 ddng. Ngay 25/5/2023, V véi
éong C va ba P ky két Hop dong tin dung s6 7441807.23, sb tién vay la
150.000.000 dong; muc dich vay von: Mua sam vat dung gia dlnh thot han vay:
120 thang tur ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay 25/5/2033; 13i suét vay: tai
thoi diém giai ngan: 15,5%/nam; 13i suat nay dugc ap dung trong 03 thang dau
tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Het thoi han noéi trén, 1i suat s& duoc
diéu chinh 03 thang mot 1an bang Lai sut co so theo san pham cong bién do
4,3%/nam. Ngay 25/5/2023, V da giai ngan cho ong C va ba P vay sO tlen
150.000.000 dong. Can cr dé nghi phat hanh thé ngay 02/6/2022 va yéu cau
cung cap dich vu thé tin dung ngay 19/9/2022 thi VIB di cip cho 6ng Nguyén
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Trung C hai thé tin dung s6 100003081590 va s 100001444900; han muc cia
hai thé 1a 85.000.000 dong; 1di suat, phi thuc hién theo ban chip thuan vé diéu
khoan va diéu kién st dung thé tin dung VIB. Theo thoa thuan trong cac hop
dong di giao két thi phuong thirc tra no vay 1a tra gbc va lii hang thang. Tur
ngay 11/3/2024, ong C va ba P dd vi pham nghia vu tra ng theo cac hop dong da
ky va dang xép loai ng nhom 5 1a ng x4u theo quy dinh tai Diéu 10 Théng tu s6
11/2021/TT-NHNN cua Ngan hang N. Do d6, V khéi kién budc 6ng C va ba P
phai thanh todn ng.

[3] Thyc hién cac hop d6ng tin dung Ngan hang V da giai ngén cho 6ng
ong C va ba P vay du sb tién theo cac hop ddng tin dung da ky két va cap thé tin
dung v6i han muc theo yéu cau cua ngudi vay. Hang thang ong C va ba P phai
tra tién gbc va 13i theo cac hop ddng di ky két. Tuy nhién, qua trinh thuc hién
hop dong, tinh dén ngay 15/9/2025 6ng C va ba P chi tra dugc cho V téng sb
tién 266.258.002 dong (Trong do: goc la 89.190.736 dong, 1ai 1a 177.067.266
d6ng) va con no VIB tong sd tién 1a: 1.174.445.850 dong. Ké tir ngay 11/3/2024,
ong C va ba P khong thuc hién nghia vu tra ng theo cac hop dong da ky két. Xét
thdy, viéc 6ng C va ba P khong tra no cho VIB theo dung thoi han 13 vi pham
thoa thuén trong cac hop dong tin dung da ky két giita cac bén, vi pham Diéu 91
va Diu 95 cua Luat Cac t6 chtc Tin dung nim 2010 (duoc sira doi, bd sung
nam 2017). Cac hop dong tin dung sd 8166767.22 ngay 02/6/2022, hop dong tin
dung s6 7441807.23 ngay 25/5/2023 da dugc V véi ong C va ba P ky két, thé
hién y chi ty nguyén thoa thuan ctia cac bén, khong trai phap luat, khong vi
pham dao dtrc xa hdi nén co6 hi€u luc bt budc cac bén phai thuc hién. C)ng Cla
ngudi P& nghi phat hanh thé ngay 02/6/2022 va Yéu cau cung cap dich vy thé
tin dung ngay 19/9/2022 va dugc VIB cép hai thé tin dung s6 100003081590 va
s 100001444900 voi han mirc cua hai thé tin dung la 85.000.000 dong. Xét
thay, thé tin dung dugc cap trong thoi ky hon nhan gitra 6ng C va ba P, thoi gian
cap thé cung véi thoi gian hai bén ky két hop dong tin dung. Viéc chi tiéu, st
dung thé tin dung dé tiéu dung trong thoi ky hon nhan. Tai phién toa 6ng C xac
dinh s6 tién no phat sinh tur hai thé tin dung nay la nghia vu chung cua vo chéng.
Qua trinh giai quyét vu an ba P khong c6 ¥ kién phan d6i gi dbi v6i khoan vay
nay. Vi vay, Toa an xac dinh khoan vay phat sinh theo cac thé tin dung so
100003081590 va s6 100001444900 ciing 13 no chung ciia ong C, ba P. Do ong
C, ba P vi pham nghia vu cua nguoi vay nén phai c6 trach nhiém thanh toan toan
bo tién no gbc va tién lai phat sinh theo cac hop ddng di ky két theo yéu ciu
khot kién cua nguyén don. Ong C, ba P phai c6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang V tong sd tién no phat sinh theo cac hop d6ng tin dung tinh dén ngay
15/9/2025 1a 1.174.445.850 ddng (trong d6: No gde 1a 843.194.785 dong; no 1ai
trong han 13 92.414.499 dong; no 14i qué han 13 163.195.276 déng va phi phat
sinh theo cac thé tin dung 13 75.641.290 ddng) va tién 1di phat sinh tir ngay
16/9/2025 cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng. Tai phién toa 6ng C dé
nghi VIB xem xét mién giam tlen 1ai cho ong va dong thoi cho ong thém thoi
gian mot thiang dé thanh toan tién ng nhung V khéng dong ¥ nén yéu cau cua
ong C khong co6 can ctir xem xé&t.



[4] Hop dong thé chip sb cong chimg 4142, quyén sb: 06/2022 TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong Cl, tinh Binh Duong cong ching ngay 06/6/2022
gitta Ngan hang V voi 6ng C va ba P. Tai san thé chap la: Quyen str dung dat va
tai san gan lién v6i dat tai thira dat sd: 2741, to ban do sd: 16, dia chi: Khu pho
D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Hb
Chi Minh) theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién vé6i dat s6: CO 157400, so vao s6 cap GCN: CS24478 do So
Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cip ngay 25/9/2018, cap nhat chuyén nhugng
cho 6ng Nguyén Trung C ngay 07/4/2021. Tai san thé chip da duoc Chi nhanh
Vin phong Piang ky dat dai thanh phd D, tinh Binh Duong chimg nhén thé chap
ngay 07/6/2022 theo dung quy dinh cia phap luat. Ong C va ba P da sir dung tai
san clia minh dé dam bao cac khoan vay tai VIB cua hai vo chong. Theo két qua
xem xét tham dinh tai chd thi tai san gan lién voi dat gdm: 01 (mot) nha & riéng
1¢ (loai 01 trét, 01 1au), c6 két cau nen gach men, tuong gach xdy t6 son nudc, co
bp gach men limg, méng bé tong cot thép, tran bé tong duc, o dan thach cao,
bac thang dp d4 hoa cuong, tay vin gd+kinh, mai ton, khung sat hop, cira sat; 01
(mot) ddng hd nude chinh; 01 (mot) ddng hd dién ké chinh.

[5] X¢ét thay, hop dong thé chip ndi trén duge cac bén tu nguyén ky két,
dugc cong ching va duoc dang ky thé chap hop phap, khong trai dao duc,
khong trai phap luat va tuan tha quy dinh vé hinh thirc nén c6 hiéu luc bat budc
cac bén phai ton trong thuc hién. Qua trinh thyc hi¢n hop dong tin dung 6ng C
va ba P dé vi pham nghia vy thanh toan dan dén viéc VIB chdm dut cho vay, thu
ng trude han va V co quyén yéu cau xur 1y tai san bao dam dé thu hdi no. Vi vay,
yéu cau xtr 1y tai san bao dam ctia V 1a phu hop voi thoa thuan ctia cac bén trong
hop dong nén cé can cir chép nhan. Piéu 3. 2 cua Hop dong thé chap thé hién:

“Tai san thé chdp theo Hop dong nay bao gom nhung khéng gioi han: Cac cong
trinh xdy dung phu tro' thuoc so hitu cua Bén B, vdt phu gan voi Tai san the
chdp; Hoa loi, loi tirc, cdc quyén phat sinh tir Tdi san thé chdp, tai san hay tién
dén b, boi thuong ciia co quan cé tham quyén hodc bén thir ba; Bat ki va todn
b cdc quyén, quyén loi theo Hop dong bdo hiém ky giita Bén B va cong ty B bat
ki dwoc Bén A chdp thudn: Tai san méi phdt sinh tir hodc tiang thém do sira chira,
ndng cdp, dau tw vao Tai san thé chdp hodc do tic dong béi bdt ky phwong thirc
nao khdc téi Tai san thé chap, tai san moi dwoc hinh thanh sau khi bi chia, tach
thudc s6 hiru cia Bén B; Phdan gid tri Tai san thé chdp trong tdi san mdi sau
hop nhat, sap nhdp Tai san thé chdp véi tai san khdc hodc do tic dong boi bat
ky phwong thirc nao khac t6i Tai san thé chdp”. Do d6, Ngan hang V dugc
quyén yéu cau co quan co tham quyen phat mai toan b tai san néu bén vay
khong tra dugc no. Di voi mot sb tai san 1a vat dung sinh hoat trong cudc sdng
la tai san di doi1 dugc nén khong phat mai nhirng tai san nay.

[7] Tir nhitng phan tich trén, c6 can ¢ chp nhin toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don va dé nghi cia dai di€n Vién kiém sat.
'[8] Chi phi t6 tung khac: V da tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd

v6i sd tién 3.000.000d (ba triéu d6ng) nén ong C va ba P phai c6 trach nhiém
thanh toan lai cho VIB s tién nay.



9] Vé an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh tai Piéu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can 01,’1’ cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 157, 158, 227, 228, 266, 271 va
273 B0 luat T6 tung Dan su;

- Can cu Biéu 91 va Piéu 95 cua Luat Cac to chirc Tin dung nim 2010
(duoc stra doi, bo sung nam 2017);

- Can ct Diéu 100 va Diéu 210 Luat cac T6 chirc Tin dung nam 2024;

- Cian ctr Nghi dinh s 21/2021/NDb-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh thi hanh B6 luat Dan sy vé bao dam thuc hi¢n nghia vuy;

- Can ctr Thong tu sO 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang
N quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chuc tin dung;

- Théng tu sb 12/2024/TT-NHNN, ngay 28/6/2024 ctia Ngan hang N sira
d6i, bd sung mot sd didu cua Thong tu s6 39/2016/TT — NHNN ngay
30/12/2016 ctua Thong ddc Ngan hang N quy dinh vé hoat dong cho vay cua to
chtre tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi voi khach hang;

- Can cur Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thudng vu Quédc hodi quy dinh v& mc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

L Chap nhéan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Q d6i v6i ong
Nguyén Trung C va ba Lé Thi Danh P vé vi¢c tranh chap hop dong tin dung.

- Budc 6ng Nguyén Trung C va ba Lé Thi Danh P ¢6 trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang TMCP Q tong sb tién no tinh dén ngay 15/9/2025 1a
1.174.445.850d (mdt ty mot trim bay muoi bon triéu bdn trim bén muoi 1am
nghin tam trdm nam muoi dong). Trong do: No gbc 1a 843.194.785d (tam tram
bbén muoi ba triéu mot traim chin muoi bén nghin bay trim tdm muoi lim dong);
no 13i trong han 1a 92.414.499d (chin muoi hai triéu bon trim mudi bon nghin
bén trim chin muoi chin ddng); no 13i quéa han 13 163.195.276d (mot trim sau
muoi ba triéu mot trim chin muoi 1dm nghin hai trim bay muoi sau dong) va
phi phat sinh theo cac thé tin dung la 75.641.2904d (bay muoi lam tri¢u su tram
bbén muoi mdt nghin hai traim chin muoi dong).

- Tién 1ai ké tir ngdy 16/9/2025 trg di dugc tiép tuc tinh theo mirc 13i suét
da thoa thudn trong cac hop ddng tin dung sb 8166767.22 ngay 02/6/2022, hop
dong tin dung sb 7441807.23 ngay 25/5/2023; DPé nghi phat hanh thé ngay
02/6/2022 va yéu ciu cung cap dich vu thé tin dung ngay 19/9/2022 duoc Ngén
hang TMCP Q v¢i ong Nguyén Trung C va ba Lé Thi Danh P ky két cho dén
khi trd xong c4c khoan ng.



2. Trudng hop 6ng Nguyén Trung C va ba Lé Thi Danh P khong thanh
toan hodc khong thanh toan day du khoan no thi Ngéan hang TMCP Q c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai toan bo tai san thé
chap dé thu hoi no la: Quyen str dung dat va tai san gan lién véi dt tai thira dat
sO: 2741, t ban dd sb: 16, dia chi: Khu pho b, phuong T, thanh phé D, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh) theo Glay ching nhan
quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6: CO
157400, 86 vao s6 cidp GCN: CS24478 do So Tai nguyén va Méi truong tinh B
cap ngdy 25/9/2018, cap nhat chuyen nhugng cho 6ng Nguyén Trung C ngiy
07/4/2021. Va toan b tai san gan hen v6i dét, bao gdm: 01 (mot) nha o riéng 1é
(loai 01 trét, 01 1au), c6 két cAu nén _gach men, tuong gach xdy to son nudc, co
Op gach men ltimg, méng bé tong cdt thép, tran bé tong duc, 6 dan thach cao,
béc thang o 6p da hoa cuong, tay vin go+k1nh mai t6n, khung sat hop, cira sat; 01
(mot) dong hd nude chinh; 01 (mot) déng hd dién ké chinh. Ong Nguyen Trung
C va ba L€ Thi Danh P phai thuc hién ban giao toan b tai san thé chip khi co
yéu cau.

- Truong hop s tién thu duogc tu viee xur ly tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét ng thi 6ng Nguyén Trung C va ba Lé Thi Danh P phai c6 nghia
vu trd hét khoan ng con lai cho Ngan hang TMCP Q.

3. An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Trung C va ba Lé Thi Danh P phai nop 47 233.376d (bén
muoi bay triéu hai tram ba muoi ba nghin ba tram bay muoi sdu dong).

- Tra lai cho Ngan hang TMCP Q s6 tién 20.592.811d (hai muoi triéu
nam tram chin muoi hai nghin tAm trim muoi mot déng) 1a tién tam Gmg an phi
d3 nop theo bién lai thu tién sb 0008364 ngay 19 thang 5 nam 2025 cta Chi cuc
thi hanh 4n Dan su thanh phd Di An, tinh Binh Duong (nay 14 Phong thi hanh an
dan su khu vuc 16, Thanh phd Ho Chi Minh).

4. Chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Trung C va ba Lé Thi Danh P phai
tra cho Ngan hang TMCP Q chi phi xem xét tham dinh tai cho vdi s6 tién
3.000.000d (ba tri¢u dong).

5. Buong su c6 mat duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (mudi lam)
ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su vang mit dugc quyén khang cao trong han
15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luit thi
hanh 4n Dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy;

_TAND TP.Hb Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND khu vuc 16, TP.HCM;
- Phong THADS khu vyc 16, TP.HCM;
- Luu: VT, HS.
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