TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DI AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 226/2024/DS-ST
Ngay 16-7-2024
V/v tranh chap hop déng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Héi dang xét X so tham gom co:
Tham phén — Chui tea phién tda: Ba Kiéu Thi Uyén.
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vian Hoan.
2. Ong T6 Vin Nhung.

Thuw ky phién toa: Ong Tran Hong Son - Thu ky Toa an nhan dan thanh ph6 Di
An, tinh Binh Duong.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ba Nguyen Thay An - Kiém sét vién.

Vao ngay 16 thang 7 ndm 2024, tai tru s6 Toa &n nhan dan thanh pho Di An,
tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 255/2024/TLST-DS
ngay 26 thang 4 nam 2024 ve vi¢c “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyéet dinh
dua vy an ra Xét xtr so 244/2024/QbXXST-DS ngay 12 thang 6 nam 2024, Quyet dinh
hoén phién toa so 218/2024/QDST-DS ngay 28 thang 6 nam 2024, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Cb phan Q (MB); dia chi try s¢ chinh: A
L, phuong T, quan C, Thanh pho Ha Nai.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1978; dia chi: lau E, 6
E C, Phuong A, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh - la ngudi dai dién theo uy quyen
(vin ban ty quyén sé 607/UQ-MBAMC ngay 28/3/2024). C6 mit.

- Bi don:

’ Ong Bui Van C, sinh nam 1975 va ba Pham Thi T1, sinh nam 1979; cung dia
chi: s0 G N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phap cua ba Pham Thi Tl la 6ng Bui Van C, sinh nam
1975; dia chi lién lac: So G N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, la dai dién
theo uy quyén (van ban uy quyen ngay 17/5/2024) . Vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~1.Ba Tran Thi Thanh U, sinh ndm 1975; dia chi lién lac: S6 S.510, Vinhomes
G, s0 E, N, phuong L, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 yéu cau giai quyet
vang mat.



2. Cong ty c6 phan K1.

~ Diachi try s6: Tang D, Trung tim thwong mai V, 161, xa 16 H, phuong T, thanh
pho T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phap: Ong Naosuke K - Tong Giam doc 1a nguoi dai dién
theo phap luat. Co yéu cau giai quyét vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 04/4/2024, loi khai trong qua trinh t6 tung, nguwoi dai
dién hop phap cua nguyén don éng Nguyen Van T trinh bay:

Ngan hang Thuong mai Cb phan Q (goi tat la Ngéan hang) va 6ng Bui Van C, ba
Pham Thi T1 di ky két Hop dong tln dung s6 203868.21.110.15169535.TD ngay
17/11/2021. Theo d6, Ngan hang da tién hanh giai ngan cho bi don theo cac khé udc
nhan ng kem theo la LD2132727841 ngay 23/11/2021 va LD2205269060 ngay
21/02/2022, cu thé nhu sau:

- Khé wéc nhan no sé LD2132727841: 13i suat tha noi: 14 suat cho vay tai thoi
diém giai ngan 1a 10.1%/mam. Ngay diéu chinh I4i suat dau tién la 23/02/2022. Céc
ngay diéu chinh I3i suat tiép theo vao cac ngay 23/5, 23/8, 23/11, 23/2 hang nim (ngay
diéu chinh 14i suat) va I&i suat tha ndi dugc xac dinh bang 13i suat tham chiéu VND
thoi han khoan vay > 12 thang ddi véi khach hang ca nhan do Ngan hang cong
bd/thdng bao c6 hiéu luc tai ngay diéu chinh 1i suat cong bién do 13i suat 3.1%/nam.

LA&i suat cho vay theo chuong trinh hop tac cho vay KHCN tai dy 4n Vinhomes
G do Cong ty c6 phan K1 1am chi dau tu nhu sau: giai doan 1 trong thoi gian ké tir
ngay 23/11/2021 dén ngay 22/5/2023 khach hang duoc Ngan hang U &p dung I3 suat
¢ dinh 7.7%/mam; giai doan 2 sau thoi gian quy dinh tai giai doan 1 va giai doan 2
néu trén, 13i suit cho vay uu dai dugc xac dinh 1a 14i suat tha ndi, ngay diéu chinh I4i
suit dau tién 1a ngay 23/5/2023, cac ngay diéu chinh Iai suat tiép theo vao cac ngay
23/8,23/11, 23/2, 23/5 hang ndm (ngay diéu chinh I4i suat).

LA&i suat cho vay ké tir ngay 23/5/2023 dén hét ngay 22/11/2041 dugc xac dinh
bang ai suat tham chiéu VND thoi han khoan vay > 12 thang d6i véi khach hang ca
nhan do Ngan hang céng bé/thdng bao c6 hiéu luc tai ngay diéu chinh 14i suat cong
bién do Iai suat 3.5%/mnam.

LAi suat cho vay ké tir ngay 23/11/2041 dén hét ngay 23/11/2045 duoc xac dinh
bang l4i suat tham chiéu VND thoi han khoan vay > 12 thang dbi véi khach hang ca
nhan do Ngan hang cong bé/thdng bao c6 hiéu luc tai ngay diéu chinh 14i suat cong
bién d6 14i suat 4.5%/nam.

- Khé uéc nhan ng s6 LD2205269060: 14i suat tha noi: 1ai suat cho vay tai thoi
diém giai ngan 1a 10.1%/nam. Ngay diéu chinh i suat dau tién 1a 21/5/2022. Céc ngay
diéu chinh i suat tiép theo vao cac ngay 21/8, 21/11, 21/2, 21/5 hang nim (ngay diéu
chinh 14i suat) va lai suét tha n6i duoc xac dinh bang I4i suat tham chiéu VND thai han
khoan vay > 12 thang ddi véi khach hang ca nhan do Ngan hang cong bé/thdng béo ¢6
hiéu lyc tai ngay diéu chinh I3i suat cong bién do i suat 3.1%/nam.

L&i suat cho vay theo chuong trinh hop tac cho vay KHCN tai du an Vinhomes
G do Cong ty co phan K1 lam chu dau tu nhu sau: giai doan 1 trong thoi gian ké tu
ngay 21/02/2022 dén ngay 22/5/2023 khach hang duoc Ngan hang U ap dung l&i suat

2



cd dinh 7.6%/nam; giai doan 2 trong thoi gian ké tir ngay 23/5/2023 dén ngay
20/8/2023 khach hang dugc Ngan hang U ap dung l4i suat cd dinh 7.6%/nam; giai doan
3 sau thoi gian quy dinh tai giai doan 1 va giai doan 2 néu trén, 14i suat cho vay wu di
duoc xac dinh 13 14i suat tha ndi.

Ngay diéu chinh Iai suat dau tién 1a 21/8/2023. Céc ngay diéu chinh lai suét tiép
theo vao cac ngay 21/11, 21/2, 21/5, 21/8 hang nam (ngay diéu chinh l&i suat).

LAi suat cho vay ké tir ngay 21/8/2023 dén hét ngay 20/02/2042 dugc xac dinh
bang lai suit tham chiéu VND thoi han khoan vay > 12 thang d6i véi khach hang ca
nhan do Ngan hang cdng bé/thdng bao c6 hiéu luc tai ngay diéu chinh I4i suat cong
bién do l3i suat 3.5%/nam.

LAi suat cho vay keé tir ngay 21/02/2042 dén hét ngay 23/11/2045 duoc xac dinh
bang l4i suat tham chiéu VND thoi han khoan vay > 12 thang d6i véi khach hang ca
nhan do Ngan hang céng bé/thdng bao c6 hiéu luc tai ngay diéu chinh 14i suat cong
bién d¢ 13 suat 4.5%/nam.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén 6ng Bli Van C va ba Pham Thi Tinh thé ¢
tai san 1a quyén tai san phat sinh tr hop dong mua ban cta hang s
S7.0501.S15/VHGP/HDMBDTTM ngay 09/11/2021 va cac phu luc di kem gita Cong
ty C6 phan K1 va éng Bui Van C vé viéc chuyén nhuong Cura hang s6 1.515 tai tang
01, dién tich s dung: 47,6 m?, thuoc Dy an Khu nha ¢ cao tang thudc cac 16 dat Al,
A2, A3, A4, A5, A6 - Khu dan cu va cong vién P (Vinhomes G hoéc tén goi khac theo
quyét dinh caa Cha dau tu hodc Co quan cé c6 tham quyen tai tang thoi dlem) tai
phuong L, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh theo Hop dong thé chap quyén tai san
phét sinh tir hop dong mua ban cong trinh xay dung s6 203878.21.110.15169535.BP
ngay 17/11/2021. Tai san thé chap da duoc ding ky giao dich bao dam theo dung quy
dinh.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ong Bui Van C va ba Pham Thi T1 da
khong thuc hién tra no theo nhu cam két trong Hop dong tin dung va Khé udc nhan
no. Ngan hang Q di gui thong bao, cong vin yéu cau khach hang tra no va nhung
khach hang déu khong thuc hién nghia vu tra no theo yéu cau, c¢d biéu hién kéo dai
thoi gian va ¢ tinh trén tranh nghia vu tra ng cho Ngan hang. Tinh dén nay dng C, ba
T1 chua thanh toan s tién ng goc cua khoan vay, thanh toan 13i 1a 943.598.039 dong
va khoan vay di phat sinh ng qué han tir thoi diém thang 6/2023.

Ong Bui Van C va ba Pham Thi T1 da vi pham nghia vu thanh toan nén Ngén
hang thuong mai ¢6 phan Q yéu cau budc 6ng Bui Van C va ba Pham Thi T1 phai
thanh todn ng cho Ngan hang tam tinh dén ngay 16/7/2024 tong sb tién la
10.320.950.672 d6ng (muwoi ty ba tram hai muwoi triéu chin trdm ndm muoi ngan sdu
tram bay mueoi hai dong), bao gom: no gdc 1a 9.127.084.122 ddng, tong no lai la
1.193.866.550 dong.

Budc 6ng Bui Van C va ba Pham Thi T1 tiép tuc thanh toan phan no I3 phat
sinh theo 4 suat qua han quy dinh tai Hop dong cho vay s6
203868.21.110.15169535.TD ngay 17/11/2021 va cac khé uéc nhan nog kém theo sé
LD2132727841 ngay 23/11/2021 va LD2205269060 ngay 21/02/2022 ké tir ngay
17/7/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan
Q. Ké tir ngay ban an cd hiéu luc phap luat, néu 6ng Bui Vin C va ba Pham Thi T1
khong thanh toan toan bo khoan no vay thi Ngan hang yéu cau Toa &n tuyén phéat mai
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tai san bao dam 1 Quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban cira hang sb
S7.0501.S15/VHGP/HPMBDTTM ngay 09/11/2021 va cac phu luc kem theo gitra
Cong ty C6 phan K1 va 6ng Bui Van C vé viéc chuyén nhuong cira hang s6 1.515 tai
tang 01, dién tich s dung 47,6 m?, thuoc Dy an Khu nha & cao ting thudc cac 16 dét
Al, A2, A3, A4, A5, A6 - Khu dén cu va cong vién P (Vinhomes G hoac tén goi khac
theo quyét dinh cua Chu dau tu hodc Co quan c6 c6 tham quyen tai tung thoi dlem) tai
phuong L, thanh phd T, Thanh pho Ho Chi Minh theo Hop ddng thé chap quyén tai
san phat sinh tr hop déng mua ban céng trinh xdy dung s6
203878.21.110.15169535.BD ngay 17/11/2021 dé thu hdi toan bo khoan ng tai Ngan
hang.

Toan bo s tién thu dugc tir viéc phat méi tai san néu trén dugce dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cia 6ng Bui Van C va ba Pham Thi T1 tai Ngan hang thuong mai
¢ phan Q. Truong hop, s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san khong du dé thanh
toan hét nghia vu tra no ctia 6ng Bui Van C va ba Pham Thi T1 tai Ngan hang thi dng
C, ba T1 van phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan sé tién con thiéu cho Ngan hang.

Péi voi dé nghi caa 6ng Bui Van C vé viéc dé nghi giao tai san dam bao cho
Ngan hang dé Ngan hang thu hdi no va Ngan hang hd tro tra lai cho 6ng C, ba T1 voi
s6 tién 1.000.000.000 dong thi nguyén don khong dong .

Doi vai vige ong C cho ba Tran Thi Thanh U thué cira hang s6 1.515 thi Ngén
hang khdng bict, 6ng C khong bao cho Ngan hang. Khong yéu cau Toa an giai quyet
hop dong thué cua hang s6 1.S15 gitra ba Tran Thi Thanh U véi 6ng Bui Van C.

- P6i V6i bi don éng Bui Van C va ba Pham Thi T1 tgi bién bdn ldy loi khai
ngay 17/5/2024 trinh bay:

Ong C, ba T1 théng nhét véi phan trinh bay cua dai dién theo uy quyén cua
nguyén don vé viéc 6ng C, ba T1 ky hop dong vay tién ngay 17/11/2021 véi Ngan
hang thuong mai ¢6 phan Q, theo cac khé wdc nhan ng sé LD2132727841 va khé wac
nhan no s6 LD2205269060, tong s6 tién dng C, ba T1 vay cua Ngan hang thuong mai
¢ phan Q la 9.127.084.122 ddng. Théng nhat cac noi dung thoa thuan tai hop dong
cho vay ma Ngan hang da cung cap cho Toa an. Tir khi 6ng C, ba T1 vay tién cua
Ngan hang TMCP Q cho dén nay 6ng C, ba T1 chua tra s6 no gbc, lai nao cho ngan
hang vi theo thoa thuan cua vo chong ong C, ba T1 véi Ngan hang TMCP Q va Cong
ty c6 phan K1 vé viéc Cong ty c6 phan K1 s& hd tro tra tién 1ai cho vo chong 6ng C, ba
T1 trong thoi han 18 thang ké tir ngay giai ngan lan dau tién.

Sau khi hét thoi han hd trg caa Cong ty ¢6 phan K1 thi do kinh té kho khan nén
vo chong 6ng C, ba T1 chua thanh toan duoc khoan no gdc, 1i nao cho Ngan hang.
Théng nhat véi phan trinh bay cia Ngan hang vé xac dinh s6 ng tinh dén ngay
27/3/2024 cia vo chong 6ng C, ba T1 véi Ngan hang thwong mai ¢6 phan Q cuy thé
nhu sau: ng gbc: 9.127.084.122 ddng, no lai trong han: 16.903.861 ddng, no l4i qua
han: 894.594.810 dong. Tong no 10.038.582.793 dong

Pé dam bao cho khoan vay cua éng C, ba T1 voi Ngan hang TMCP Q thi 6ng

C, ba Tinh thé c tai san Quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban cta hang s6
$7.0501.S15/VHGP/HPMBDTTM ngay 09/11/2021 va cac phu luc di kém (néu co)
gitta Cong ty C6 phan K1 va éng/ba Bui Van C vé viéc mua ban/chuyén nhuong Cua
hang sb 1.S15 tai tang 01, dién tich st dung: 47,6 m?, thuoc Dy &n Khu nha ¢ cao tang
thudc cac 16 dat Al, A2, A3, A4, A5, A6- Khu dan cu va cong vién P (Vinhomes G
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hoic tén goi khac theo quyét dinh cua Chu dau tu hodc Co quan ¢ cd tham quyeén tai
ting thoi diém) tai phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong
thé chip quyén tai san phat sinh tir hop d6ng mua ban cong trinh xay dung sb
203878.21.110.15169535.BD ngay 17/11/2021. Tai san thé chip da duoc ding k¥ giao
dich bao dam theo dung quy dinh.

D4i voi tai san thé chap ong C, ba T1 da nhan tai san tir nam 2022, da dua vao
su dung, kinh doanh nhung khong ¢6 hiéu qua. Ong C, ba T1 chua nhan ban chinh
giay chirng nhan quyén sir dung dat tir Céng ty co phan K1.

Nay dbi vé6i yeu cau khoi kién cia nguyén don thi éng C, ba T1 thdng nhat véi
khoan no voi Ngan hang, tuy nhién éng C, ba T1 d nghi giao tai san dam bao cho
Ngan hang dé ngan hang thu hoi no va Ngan hang hd tro tra lai cho vo chong 6ng C,
ba T1 s6 tién 1.000.000.000 dong.

- Tai véin ban trinh bay y kién nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi Thanh U trinh bay:

Ba U 1a ngudi thué can shop S7.0501.515 cua 6ng Bui Vian C theo hop dong
thué shop thuong mai S7.0501.S15, Khu d6 thi V, T ngay 04/10/2023. No6i dung chinh
cua hop dong thué 1a ba U thué shop thuong mai caa 6ng C, thoi han thué 06 thang tur
ngay 05/10/2023 dén hét ngay 31/10/2024, gia thué 1a 30.000.000 dong/thang. Ba U da
nhan shop thué tir ngay 05/10/2023, khi nhan cira hang tréng, hién nay ba U dang kinh
doanh quan, 40, hang thang ba U déu tra tién thué day du. Ba U khong yéu cau toa an
giai quyét hop dong thué gitra ba U véi 6ng C. Ddi vai yéu cau khai kién cia Ngan
hang thuong mai ¢6 phan Q véi bi don 6ng Bui Van C va ba Pham Thi T1, ba U khang
c6 y kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

- Tai van ban trinh bay y Kién ngay 27/5/2024 nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién
quan Cong ty cé phan K1 trinh bay:

Ong Bui Van C la bén mua theo Hop dong mua ban cira hang sé
S7.0501.S15/VHGP/HPMBDTTM ngay 09/11/2021. Cong ty da ban giao ctra hang
cho oogn chién theo Bién ban ban giao ctra hang s6 S7.0501.515/VHGP/BBBG ngay
20/3/2022. Tinh dén ngay 26/5/2024, 6ng C da thanh toan theo hop dong mua ban
95% gi4 ban, thué GTGT va toan bo kinh phi bao tri.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Di An phdt biéu y kién: Qua trinh
giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an,
Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nguyén don da chap hanh ding
phap luat vé t tung dan su. Ong Bui Van C 14 bi don va dai dién hop phap cua bi don
ba Pham Thi T2 viang mit khdng c6 Iy do, nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Tran Thi Thanh U va dai dién hop phap cua Cong ty cd phan K1 1a éng
Naosuke K ¢0 yeu CAuU giai quyét Vang mat nén can cit Diéu 227, 228 Bo luat T tung
dan su, Toa an tién hanh xét xr viang mat bi don, dai dién hop phap cua bi don va
nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung quy dinh. Vé ndi dung: Yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a c6 co sd, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai lidu, ching cir c6 trong hé so vu dn da dwoc xem xét
tai phién toa, Toa an nhdn dinh:



[1] V& su vang mit caa duong su: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
U, ngudi dai dién hop phap cua ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan Céng ty c6
phan K1 c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Ong Bui Vian C 14 bj don va dai dién hop
phap cua bi don ba Pham Thi T1 d3 dugc Toa an triéu tap hop 1& dé tham gia phién toa
va cac ngdy 28/6/2024 va ngay 16/7/2024 nhung ving mat khong c6 ly do. Vi vay,
Toa an tién hanh xét xir ving mit cac duong su 6 tén néu trén theo quy dinh cua Diéu
227 va biéu 228 B¢ luat Té tung dan su nam 2015.

[2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don thay rang:

[2.1] Béi véi yéu cau thanh toén sé tién con lai theo hop dong vay: Nguyén don
va bi don deu thong nhat ndi dung cac hop dong tin dung, hop dong thé chap, ) tlen
giai ngan, sé tién goc con no, sy thira nhan cua cac dwong sy 12 tinh tiét khdng can
phai chirng minh theo quy dinh tai Biéu 92 Bo luat T tung dan su nam 2015.

Xét, Hop dong cho vay s6 203868.21.110.15169535 ky két ngay 17/11/2021 va
cac khé uéc nhan no kém theo sé LD213277841 ngay 23/11/2021 va LD2205269060
ngay 21/02/2022 duoc ky két giita nguoi c6 tham quyén ciia Ngan hang thuong mai ¢6
phan Q véi 6ng Bui Van C va ba Pham Thi T3, thé hién y chi tu nguyén thoa thuan
cua cac bén, khong trai phap luat, khdng vi pham dao dic xa hoi, thoa thuan cua cac
bén vé s tién vay, thoi han vay, muc dich, 13i suat vay, phwong thirc tra no...pht hop
véi quy dinh cta phap luat nén cé hiéu luc bit budc cac bén phai tén trong thuc hién.
Thuc hién theo hop dong trén, Ngan hang da giai ngan cho 6ng Bui Van C va ba Pham
Thi T1 s6 tién 3.993.099.304 dong (Ba ty chin trim chin muoi ba triéu chin muoi chin
ngan ba tram Ié chin dong) dong theo Pé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sé
202132727841 ngay 23/11/2021 va s tién 5.133.984.818 VND (Nam ty mot trim ba
muoi tridu chin trim tdm muoi bén nghin tam trim muoi tdm ddng) theo D& nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan no sé LD2205269060 ngay 21/02/2022. Qué trinh thuc hién
hop dong, 6ng Bui Van C va ba Pham Thi T1 da vi pham nghia vu tra no goc va i
theo thoa thuan. Ngan hang di nhiéu lan théng bao yéu cau tra no cho bi don nhung bi
don khong thuc hién. Do do, ¢6 can ctr xac dinh 6ng C, ba T1 vay ctua nguyén don va
phai c6 nghia vu thanh toan cac khoan ng tinh dén ngay 16/7/2024 1a 10.320.950.672
doéng (mudi ty ba tram hai muoi triéu chin trim nim muoi ngan sau trim bay muoi hai
dong), trong do: ng gdc: 9.127.084.122 ddng, no l4i trong han: 56.481.509 dong, no l4i
qua han: 1.137.385.041 d6ng va tién l4i tiép tuc tinh tir ngay 17/7/2024 cho dén ngay
thuc té 6ng Bui Van C va ba Pham Thi T1 tra hét ng géc cho Ngan hang theo hop
dong tin dung s6 203868.21.110.15169535.TD ngay 17/11/2021 ma cac bén da ky két.

[2.2] Béi vai yéu cau khai kién caa nguyén don vé xir ly tai san dam bao trong
trrong hop 6ng Bui Van C va ba Pham Thi T1 khong thanh toan dugc khoan ng cho
Ngan hang: Hoi dong xét xir xét thay, Hop dong thé chap quyén tai san phét sinh tur
hop ddng mua ban cong trinh xay dung s 203878.21.110.15169535.BD ngay
17/11/2021 hinh thanh tir Hop ddng cho vay sé 203868.21.110.15169535 ky két ngay
17/11/2021 va cac khé wdc nhan ng kém theo sé LD213277841 ngay 23/11/2021 va
LD2205269060 ngay 21/02/2022 dugc ong C, ba T1 ky két voi Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q dbi v&i Quyén tai san phét sinh tir hop ddng mua ban cira hang sé
S7.0501.S15/VHGP/HPMBDTTM ngay 09/11/2021 va cac phu luc kém theo gita
Cong ty C6 phan K1 véi 6ng Bui Van C vé viéc chuyén nhuong Ctra hang sé 1.515 tai
tang 01, dién tich s dung 47,6 m?, thuoc Dy an Khu nha & cao ting thudc cac 16 dét
Al, A2, A3, A4, A5, A6 - Khu dan cu va cong vién P (Vinhomes G hoac tén goi khac
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theo quyét dinh cua Chii dau tu hodc Co quan ¢ c6 tham quyén tai tirng thoi diém) tai
phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh 1a trén co s& tu nguyén, khong bi ép
budc, khong bi lra doi; noi dung va hinh thirc cua hop ddng phu hop vé6i quy dinh cua
phap luat, dugc dang ky thé chap quyén tai san tai Trung tdm ding ky giao dich, tai
san tai Thanh phd H6 Chi Minh ngay 17/11/2021. Trinh tu thu tuc thé chip quyén tai
san cua cac bén dung quy dinh tai cac Diéu 295, 298, 317 cia Bo luat Dan sy nim
2015; Luat cac t6 chirc tin dung; Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/03/2021 cia
Chinh phu vé giao dich bao dam.

Do d6, nguyén don yéu cau xir Iy tai san thé chip trong trudng hop éng Bui
Vin C va ba Pham Thi T1 khong tra duoc ng va trong trudng hop sé tién thu duoc tir
viéc xu ly tai san bao dam khong du tra ng cho nguyén don thi 6ng C, ba T1 c6 nghia
vu phai tiép tuc thanh toan cac nghia vu ng con lai cho dén khi thanh todn xong toan
bo nghia vu phat sinh tai Ngan hang 1a pht hop vai quy dinh tai Diéu 299 cia Bo luat
Dan sy nim 2015 va Piéu 49 cua Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/03/2021 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam nén c6 cin ctr chap nhan.

[2.3] Ong Bui Vin C c¢6 dé nghi giao tai san dam bao cho Ngan hang dé Ngan
hang thu hdi no va Ngan hang hd tro tra lai cho dng C, ba T1 1.000.000.000 déng
nhung khong duoc nguyén don déng y. Hoi dong xét xtr xét thiy: Theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu Piéu 49 cua Nghi dinh 21/2021/NB-CP ngay 19/03/2021 ctia Chinh phil
quy dinh “Viéc xur ly tai san bao dam phai dugc thuc hién dung vaéi thoa thuan cua cac
bén” vi vy can cir Diéu 9 Hop ddng cho vay sé 203868.21.110.15169535 ngay
17/11/2021 va Biéu 5 Hop ddng thé chap quyén tai san phét sinh tir hop dong mua ban
cong trinh xay dung sb 203878.21.110.15169535.BD ngay 17/11/2021 ma cac bén da
ky két thi cac khoan thu dwoc tir viéc xur Iy tai san thé chap sau khi trir cac khoan ph,
chi phi, cac khoan thué va cac chi phi khac dé quan ly, bao quan, dinh gia, thu giir, ban
tai san s& duoc st dung dé thanh toan, tra no toan bd nghia vu dugc bao dam cho Ngan
hang bao gom: no géc, no 13i, cac chi phi, phi, ng quéa han, 14i qua han, phat, boi
thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh phét sinh khac (néu c6); néu sé tién con thira
Ngan hang sé tra lai cho 6ng C, ba T1, néu khong du dé thanh toén, tra no thi 6ng C,
ba T1 phai tiép tuc thuc hién thanh toan, tra no cho Ngan hang vi vay khong co cin ctr
chap nhan dé nghi cua 6ng Bui Van C.

[3] Tir nhitg phan tich trén, c6 co sé chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don va dé nghi caa dai dién vién kiém sat.

[4] Ve an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh cuia Diéu 147 Bo
luat T6 tung dan sy va khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctua Uy Ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

, Can ¢t vao cac Diéu 26, 144, 147, 227, 228, 238, 266, 271 va 273 cua Bo luat
To tung dan su 2015;

Cin ctr vao Diéu 295, 298, 299, 301, 318 ctia Bo luat dan sy nim 2015

~ Cén cu Diéu 91 va biéu 95 cua Luat C4c to chirc tin dung ndm 2010 (duoc sira
doi, b6 sung nam 2017);



Can ctr vao Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016 cua Ngan hang
N quy dinh vé hoat dong cho vay cua té chuc tin dung.

_Can cu vao Piéu 49 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/03/2021 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam

~ Ciain cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

~ Chip nhan toan b¢ yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
doi véi 6ng Bui Van C va ba Pham Thi T1 veé viéc tranh chap hgp dong tin dung.

1. Bugc 6ng Bui Van C va ba Pham Thi T1 thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q tong s6 tién tam tinh dén ngay 16/7/2024 1a 10.320.950.672 dong
(muoi ty ba tram hai muoi tri€u chin tram ndm muoi ngan sau tram bay muoi hai
ddng), bao géom: no goc 14 9.127.084.122 dong, téng no 14i 1a 1.193.866.550 dong.

Ké tir ngay 17/7/2024 6ng Bui Van C va ba Pham Thi T1 tlep tuc phai chju tién
lai  theo muc 14 suat da thoa thuan tai Hop dong cho vay so
203868.21.110.15169535.TD ngay 17/11/2021 va cac khé wdc nhan ng kém theo sé
LD2132727841 ngay 23/11/2021 va LD2205269060 ngay 21/02/2022 cho dén khi 6ng
Bui Van C va ba Pham Thi T1 thanh todn xong khoan ng cho Ngén hang.

Truong hop 6ng Bui Van C va ba Pham Thi T1 khéng thuc hién hoac thuc hién
khong ding nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q thi Ngan hang
Thuong mai Co phan Q co quyen yéu cau co quan thi hanh an dén sy xt ly tai san bao
dam dé thu hoi ng theo Hop dong thé chap quyeén tai san phat sinh tir hop dong mua
ban cong trinh xay dung $6 203878.21.110.15169535.BP ngay 17/11/2021 hinh thanh
tir Hop dong cho vay s6 203868.21.110.15169535 ky két ngay 17/11/2021 va céc khé
udc nhan ng kém theo s6 LD213277841 ngay 23/11/2021 va LD2205269060 ngay
21/02/2022 duoc 6ng C, ba T1 ky két véi Ngan hang Thuong mai Co phan Q dbi véi
Quyén tai san phat sinh tr hop dong mua ban cra hang s6
S7.0501.S15/VHGP/HPMBDTTM ngay 09/11/2021 va cac phu luc kém theo gitia
Cong ty C6 phan K1 va 6ng Bui Van C vé viéc mua ban/chuyén nhuong Cira hang s6
1.515 tai ting 01, dién tich sir dung 47,6 m?, thuéc Du &n Khu nha & cao tang thudc
cac 10 dat A1, A2, A3, A4, A5, A6 - Khu dan cu va cong vién P (Vinhomes G hoic tén
goi khac theo quyét dinh ciia Cha dau tu hodc Co quan ¢ c¢6 tham quyén tai ting thoi
diém) tai phuong L, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop sé tién thu dugc tir viéc xu ly tai san bao dam khéng du tra ng cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q thi dng Bui Van C va ba Pham Thi T1 c6 nghia vu
phéi tiép tuc thanh toan cac nghia vu no con lai cho dén khi thanh toan hét toan bo
nghia vy phét sinh tai Ngan hang.

2. An phi dan su so tham: 6ng Buii Van C va ba Pham Thi T1 phai chiu s6 tién
118.320.951 (Mot tram muoi tdm triéu ba tram hai muoi nghin chin tram nam muoi
mbt) déng. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q sé tién 59.019.291 ddng
(nim muoi chin triéu khong trim mudi chin nghin hai trim chin mwoi mét dong) tién
tam ung 4n phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0002855 ngay 24 thang 4 nim 2024 cua
Chi cyc thi hanh 4n Dan su thanh phd Di An, tinh Binh Duong.
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4. Buong sy 6 mat duoc quyén khang cao trong han 15 (mudi lam) ngay ké tir
ngay tuyén an. BPuong su vang mat dugc quyen khang cao trong han 15 (muoi 1am)
ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hoac ban an dwoc tong dat hop I€.

Truong hop ban an duogc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan sy /.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Di An (01);

- CCTHA DS thanh phé Di An (01);

- Puong su (03);

- Luu: VT, ho so vy an (02).

Kiéu Thi Uyén



