TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MOT Doc 1ap — Ty do — Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n 56:75/2025/DS-ST
Ngay:28-3-2025
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phén Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Phuong

Cdc Hoi tham nhdn ddan: Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

Ong Thai Binh Hoa.
- Thir ky phién toa: Ong Tran Pinh Anh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign kiém sit nhin dén thanh phé Thii Dau M§t, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nim 2025, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Thi Dau
M@t, tinh Binh Duong xét xur so' thAm cong khai vu an thu 1y s6 349/2024/TLST-
DS ngay 25 thang 4 nam 2024 v¢ “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén st dung dat, doi tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
80/2024/QDXXST-DS ngay 14 thang 3 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa ngay
54/2024/QBST-DS ngay 21 thang 3 nam 2024; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thé Q, sinh nim 1995; dia chi: khu phd 2, thi
tran P, huyén G, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Bui Duy T, sinh ndm 1978; dia
chi: S6 G, phudong B, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh 13 ngudi dai dién theo uy Q
(van ban iy Quyén ngay 11/01/2023)

2. Bi don: Cong ty BDS . Dia chi: S6 46 duong Hoang Vin Thy, phudng
Chanh Nghia, thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luét cua bi don: Ong Lé Vian Lan, sinh nim 1990 —
chirc vu Giam doc. Vang mat

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién, quda trinh tham gia t6 tung Va tai phién toa, nguyén don éng
Nguyeén The Q va dai dién hop phdp cua nguyén don ong Bui Duy T trinh bay:

Ngay 22/5/2021, ong Nguyén Thé Q va Cong ty BDS (cong ty DN) ky két
hop déng nguyén tic ve€ viéc thoa thuan chuyén nhuong bat dong san. Theo thoa
thuan ctia hop dong s6 A4-DAPG/2021/HPNT 6ng Nguyén Thé Q nhan chuyén
nhuong vi tri 16 A O sb 4 dién tich 195,8m? véi gia tri chuyén nhuong 16 dat 1a
867.400.000d/16 va cung ngdy 6ng Q di thanh toan cho cong ty DN sd tién
433.770.000d. Cung ngay hai bén di ky két hop dong diat coc sd AS5-
DAPG/2021/HPNT,ngay 22/5/2021 dé thoa thuén chuyén nhuong Lo A O sb 5,
dién tich 219,7m? véi gia chuyén nhuong 1a 891.220.000d/16 va éng Q di thanh
toan cho cong ty DN 445.610.000d. Ca 02 16 dat déu toa lac tai x3 An Binh, huyén
Phu Gido, tinh Binh Duong. Tuy nhién, sau d6 cong ty DN khong thuc hién thda
thuan ctia Hop dong nguyén tic nén ngay 28/10/2022, 6ng Nguyén Vin Phuong dai
dién theo ty Q ctia Cong ty DN va ong Nguyén Thé Q da ky két 02 van ban cam
két vé viéc cham dut hop dong dat coc s6 A4-DAPG/2021/HPNT, ngay 22/5/2021;
hop dong dit coc s6 A5-DAPG/2021/HPNT, ngay 22/5/2021. Pong thoi, cong ty
bN dong y hoan tra cho 6ng Nguyén Thé Q sb tién coc di nhan va tlen phat bang
20% s6 tién 6ng Q di thanh toan cho cong ty PN tuong duong tong sd tién ctia 02
hop ddng 1a 1.055.172.000d va tién 1ai 4%/nam tinh tir ngay 20/10/2022. Tuy
nhién, cdng ty DN khong thuc hién theo vian ban cam két da thyc hién nén ong Q bi
x4m pham nghiém trong dén Q va loi ich horp phap nén tién hanh khO’l kién.

Vi vay, nay 0ng Q khai kién yéu cau Toa an xem xét, giai quyet nhu sau:

1. Yéu cau Toa an budc Cong ty BPS tra lai cho dng Nguyén Thé Q sd tién
1.055.172.000d (Mot ty khong tram nam muoi lam triéu mot tram bay muoi hai
nghin dong).

2. Yéu cau Toa an budc Cong ty BDS thanh toan cho 6ng Q sb tién 1ai suét
da thoa thuan theo van ban cam két 13 4,1%/nam.

Tai phién tod, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién vé viée yéu cau
bi don hoan tra sd tién goc 1.055.172.000d (Mot ty khong traim ndm muoi lam triéu
mot tram bay muoi hai nghin dong) va tién 13i tinh tir ngay 20/10/2022 dén ngay
28/3/2025 nhung nguyén don chi yéu cau tinh 13i 27 thang 13 ¢6 loi cho bi don nén
Hoi dong xét xir ghi nhan. Sb tién 14i 1.055.172.000d x 4,1%/nam x 27 thang =
97.338.786d (chin muoi bay tri€u ba trdm ba muoi tdm nghin bay tram tdm muoi
sau dong).

* Bi don Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bat Pong San PN: Theo bién
ban x4c minh tai tru so ding ky kinh doanh s6 O 45-46 dudng Hoang Van Thu,
phuong Chanh Nghia, thanh phé Thii Dau Mét, tinh Binh Duong thi Cong ty C6
phan Pau tu va Phat trién Bat Pong San PN di dong cira, khong hoat dong va
khong c6 nhan vién nhan thay van ban. S& K& hoach dau tu cung cip thong tin hién
nay phong diang ky kinh doanh — S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Duong chua
nhan dugc hd so ding ky thay doi ndi dung gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép, thong bao thay ddi ndi dung dang ky doanh nghiép, hd so tam ngimg hay
giai thé cua cong ty Pai Viét. Toa an da tién hanh thu tuc thong bao trén phuong
tién thong tin dai chung trong 3 sd bao lién tiép va phat song trén dai phat thanh
ctia trung wong 03 1an trong 3 ngay lién tiép theo quy dinh tai diéu 180 Bo luat t6
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tung dan sy nam 2015 nhung Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bat Pong San
PN khéng dén Toa 4n lam viéc, tham gia phién hop cong khai tai liéu ching ctr,
phién hoa giai va phién toa, cting khong gui van ban trinh bay y klen nén Toa an
khong ghi nhan duoc y klen cia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Bat Pong
San DN va khong cung cap bat ky tai liéu, chimg ctr ndo lién quan dén vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong
tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé té tung: Vu an thy ly dung theo quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh
giai quyét vu an, Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa tuan thu dung cac
quy dinh cua phap luat to tung. Cac dwong su chap hanh ding quy dinh cia phap
luat. Vé noi dung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don la co can ctr chip nhén, dé
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an di dugc xem
x¢€t tail phién toa va can cu két qua tranh tung, Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau
Mot nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Vé tham Q gidi quyet vu an: Ong Nguyén The Q khi kién Cong ty Co
phan Pau tu va Phat trién Bat bong San DN hoan tra s tién coc dd nhan va tién lai
sudt cham tra theo vin ban cam két. Bi don Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién
Bit Pong San DN c6 tru so tai phudng Chanh Nghia, thanh phé Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong nén vu 4n thudc tham Q giai quyét ctia Toa an nhan dén thanh phd Thi
Dau Mot, tinh Binh Duong theo quy dinh tai Piéu 35 va biéu 39 cia Bo luat TH
tung dan sy.

[1.2] V& sy co mit ciia dwong su: Bi don Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trién Bét bong San BN khong con hoat dong kinh doanh tai tru so s6 O 45-46
duong Hoang Vin Thy, phuong Chanh Nghia, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh
Duong. Toa an da tién hanh thu tuc thong béo trén phuong tién thong tin dai ching
trong 3 s6 bao lién tiép va phét song trén dai phat thanh cta trung wong 03 1an trong
3 ngay lién tiép theo quy dinh tai diéu 180 Bo luat tb tung dén sy nam 2015 dé
phién toa nhung vang mat khoéng 1y do. Do do, Toa an tién hanh xét xtr ving mit bi
don theo Piéu 227 Bo luat té tung dén su.

[1.2] V& quan hé phap ludt tranh chap: Xét thay, ngay 18/4/2021 6ng Nguyen
Thé Q va Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bat Pong San PN ky két thoa
thuén dit coc dé dit coc chuyen nhuong 16 dat A4, A5 toa lac tai x3 An Binh, huyén
Phu Gido, tinh Binh Duong. Sau d6, dén ngay 22/5/2021 hai bén tién hanh ky két
hop dong nguyén tic vé viéc thoa thuan chuyén nhuong bat dong san theo nhu thoa
thuan dat coc da ky. Ong Q d& thanh toan cho cong ty BN tong sO tién
879.380.0004. Pén ngay 28/10/2022, 6ng Nguyén Thé Q va Cong ty C6 phan Pau
tu va Phat trién Bét bong San DN ky van ban cam két chim dat thoa thuan dit coc
va hop ddng nguyén tic vé viéc thoa thuan chuyen nhuong bat dong san. Theo nodi
dung thoa thuan nay thi Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Bat Pong San DN
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dong y hoan tra so tién da nhan kém 13i suat cho 6ng Q nhung khong thuc hién nén
6ng Q khai kién doi lai s6 tién da thoa thuan. Nhu vy, c6 co sd dé xac dinh hai bén
d3 tién hanh ky két va thuc hién hop ddng nguyén tic vé viéc thoa thuan chuyén
nhuong Q st dung dét, viéc hai bén thoa thuin chidm dut hop déng va bi don c¢o
nghia vu hoan tra cho nguyén don s6 tién da nhan 13 mot phan nghia vu trong hop
dong da ky két. Do d6, xac dinh quan hé tranh chip trong vu 4n nay 1a “Tranh chip
hop ddng chuyén nhuong Q st dung dit va doi tai san”.

[2] Vé ndi dung: Ngay 28/10/2022, ng Nguyén Thé Q va Cong ty C6 phan
Pau tu va Phat trién Bat Dbong San DN ky van ban cam két cham dirt thoa thuan dat
coc va hop dong nguyén tic vé viéc thoa thuan chuyén nhuong bat dong san di ky
ngay 22/5/2021. Theo diéu 1 cia vin ban cam két thi hai bén théng nhat chdm dirt
thoa thuan dit coc va hop doéng nguyén tic vé viéc thoa thuan chuyén nhuong bt
dong san 12 phu hop theo Piéu 422 Bo luat dan sy nim 2015. Theo diéu 2 cua van
ban cam két thi cong ty DN cd trach nhiém hoan lai day du cho 6ng Q sb tién ong Q
da ndp cho cong ty DN va tién phat 20% trén s tién da thanh toan. Ddi chiéu so
tién hai bén da thoa thuan trong vian ban cam két véi 02 16 dét thi cong ty DN hoan
tra cho 6ng Q sd tién cua 16 dit A4 bang 520.440.000ddng va sb tién cua 16 dat A5
bang 534.732.000dong. Nhan thy, day 1a sy thoa thuin tu nguyén cua hai bén va
phat sinh hiéu lyc phap luat nén viéc nguyén don 6ng Nguyén Thé Q khoi kién dé
yéu cau bi don Cong ty PN hoan tra s tién 1.055.172.000d 13 c¢6 cin ct chap nhan
theo quy dinh tai Diéu 427 B luat dan sy ndm 2015.

Tai diéu 3 ciia Van ban cam ket clng thé hién rd Bén A (cong ty BN) tra cho
bén B (6ng Q) tién lai tinh trén sO tién néu tai Piéu 2 va tién 14i tinh tir ngay
20/10/2022 véi mirc 13i suat 4,1%/mam, thoa thuan nay phu hop theo quy dinh tai
Diéu 468 B luat dan sy ndm 2015 nén c6 cin ctr chép nhan. Tai phién toa, dai di¢n
nguyén don yéu cau tinh tién 13i tinh tr ngay 20/10/2022 dén ngay 28/3/2025
nhung nguyén don chi yéu cau tinh 14i 27 thang 13 ¢6 loi cho bi don nén Hoi dong
xét xir ghi nhan. S6 tién 13i 1.055.172.000d x 4,1%/ndm x 27 thang = 97.338.7864
(chin muoi bay triéu ba trim ba muoi tdm nghin bay trim tim muoi sau dong).

[3] Xéty kién phat biéu cua Klem sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo
phap luat té tung va vé viéc giai quyét vy an 1a phu hop nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: S tién 3.606.000d nguyén don 6ng Nguyén Thé Q tu
nguyén chiu va da ndp du.

[5] Vé an phi so tham: Bi don Cong ty C6 phan Pau tu va Phat triép B‘ét
bong San DN phai chiu an phi khong co gia ngach 300.000d doi voi so tién
1.055.172.000d¢ hoan trd cho nguyén don va 4.866.939dd do6i véi so tién lai
97.338.786d phai tra cho nguyén don.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

~ Cén cir vao cac Diéu 26, 35, 39 va Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266,
biéu 271, biéu 273 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015,
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Cin clr vao cac Diéu 328, 427 va Diéu 428 ciia Bd luat Dan sy nam 2015.

Cian ca Diéu 12, Piéu 26 va Pidbu 27 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an;

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thé Q ddi véi bi don
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bit Pong San DN vé viéc: “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong Q st dung dat va doi tai san”

Budc Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bét bong San DN hoan tra cho
ong Nguyén Thé Q sb tién gbc 1.055.172.000d (Mot ty khong trim nim muoi ldm
triéu mot trim bay muoi hai nghin dong) va tién 14i 97.338.786d (chin muoi bay
triéu ba traim ba muoi tim nghin bay traim tdm muoi sau dong).

Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, ong Nguyen Thé Q c6 don yéu cau
thi hanh an néu Céng ty Co phan Dau tu va Phat trién Bat DPong San DN cham thyuc
hién nghia vu thanh toan s tién trén thi con phai tra 14i theo murc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B luit Dan sy nam 2015, twong tng voi sb tién va thoi
gian cham thi hanh an.

2. V& chi phi t6 tung: S6 tién 3.606.000d nguyén don 6ng Nguyén Thé Q ty
nguyén chiu va da ndp du.

3. Vé an phi dan su so tham:

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bat Dong San DN phai chiu sb tién
5.166.939d (Nam triéu mot tram S4u muoi Sau nghin chin tram ba muoi chin dong)

Hoan tra cho 6ng Nguyén Thé Q sb tién 22.044.000d (Hai muoi hai triéu
khong trim bdn muoi bdn nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi sd
AA/2021/0002406 ngay 13/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4an Dan su thanh phd
Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

4. Vé Q khang cao: Puong sy ¢6 mat Q khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an. Puong sy vang mat duoc Q khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban dn hoac ban an dugc niém yét cong khai theo luat dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat
Thi hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢4 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an Dan sur; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Thu Dau Mét;

- Chi cuc THADS Tp. Thi Dau Mét;

- BPuong su;

- Cong Thong tin dién tir ciia Toa 4n;



- Luu: hé so, VP. Pham Thi Hong Phuong



