TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n so: 09/2024/DS-PT

Ngay 05 - 3 - 2024

V/v “Tranh chdp quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Bac Thuy;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Quédc Trudng va dng Nguyén Manh Hing.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Hong - Thu ky Toa 4n nhéan dan tinh Ha
Nam.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam: Ba Lé Thi Thu Hang -
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29 thang 02 va 05 thang 3 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Ha Nam xét xi phic tham cdng khai vu an thu ly so
22/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 9 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyen su
dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 08/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhéan dan thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phdc tham sb 32/2023/Qb-PT ngay
13 thang 12 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 31/2023/Qb-
PT ngay 28 thang 12 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham so
03/2024/QD-PT ngay 29 thang 01 nam 2024, gifta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van P, sinh nam 1935 va ba Ngo Thi N, sinh
nam 1940; cung dia chi: Thén P, x4 T, thanh phd P, tinh Ha Nam.

Nguwoi dai dién theo dy quyén ciia cdc nguyén don gom: Chi Nguyén Thi
T, sinh nam 1962; chi Nguyén Thi T1, sinh nim 1966; cung dia chi: Thén P, xa
T, thanh phé P, tinh HA Nam va chi Nguyén Thi H, sinh nim 1974; dia chi:
Thon P, x& T, thanh phé P, tinh Ha Nam.

Nguwoi bdo vé quyén va lei ich hep phép ciia cdc nguyén don: Ong Pinh
Tien H1 - Luat su cua Cong ty L, thuoc Poan luat su Thanh pho H.
 Nguwoi bao v¢ quyén va lgi ich hep phép ciia nguyén don (ba Ngo Thi N):
Ong Nguyén DPinh T2 - Luat su cia Cong ty L1, thuoc Poan luat su tinh H.



2. Bi don: Anh Nguyén Vian H2, sinh nim 1970 va chi Nguyén Thi T3,
sinh ndm 1972; cung dia chi: Thén P, xa T, thanh pho P, tinh Ha Nam.

Nguoi dgi dign theo iy quyén cia anh Nguyén Vin H2: Chi Nguyén Thi
T3, sinh nam 1972; dia chi: Thén P, xa T, thanh pho P, tinh Ha Nam.

3. Nhitng ngwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Vian T4,
sinh ndam 1991; chi Duong Thi M, sinh nim 1994; anh Nguyén Vin TS5, sinh
nam 1997 va chi Quach Thi H3, sinh nam 1996; cung dia chi: Thon P, x& T,
thanh phd P, tinh Ha Nam.

Nguoi dgi dign theo siy quyén ciia anh Nguyén Vin T4, chi Duong Thj
M, anh Nguyén Vin TS5, chi Quéch, Thi H3: Chi Nguyen Thi T3, sinh nam
1972; bia chi: Thén P, xa T, thanh pho P, tinh Ha Nam.

4. Ngwoi tham gia t6 tung khdc dwoc Toa an trigu tgp tham gia phién
toa: Ong Ha b, sinh nam 1991; chic vu: Tham dinh vién - Tong giam doc Cong
ty Co phan T7.

5. Ngwoi khang céo: Ong Nguyén Vin P va ba Ngd Thi N déu 1a nguyén
don trong vu an.

Phiéﬁ toa cO mat chi T, chi T1, chi H, anh H2, chi T3, éng H1, éng T2 va
ong b; vang mat dng P, ba N, anh T4, chi M, anh T5, chi H3.

NQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu c6 trong ho so va dién bién tai phién toa thi noi dung vu
an duoc xac dinh nhu sau:

Ngudn géc dién tich 464m?* dat (trong d6 co: 355m’ dit ¢ va 109m? dat
vuon) tai thira s6 14, to ban d6 s6 PL6 1a cua dng Nguyén Vian P va ba Ngd Thi
N duoc UBND thi x& D, tinh Ha Nam cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDD) ngay 20/7/2009 mang tén d6ng P va ba N.

Theo quan diém cua nguyén don: Nam 2009, vg chong anh Nguyén Vin
H2, chi Nguyén Thi T3 xay nha trén thira dat caa anh chi & bén canh va vo
chéng anh H2 di xay 1an sang mot phan thira dat caa 6ng P, ba N voi dién tich
43m?* dat. Bén ndm 2017, 6ng P 1am don xin tach thira dit cho vo chong anh H2
va nam 2019 vo chong dng P, ba N lap di chiic dé lai cho vo chéng anh H2 dién
tich 232m? dét. Tuy nhién, do vg chong anh H2 ddi xir khong dung muc véi 6ng
P ba N nén 6ng P ba N xin hay gidy tach thira dit va di chic. Sau do, vo chong
anh H2, chi T3 ¢ khé khin vé chd & nén ¢6 muon cia 6ng P ba N 225m?* dat &
dé xay nha va vg chong 6ng P, ba N ddng y. Anh H2, chi T3 da x4y nha mai
bang trén phan dién tich 171m?* dat ¢. Sau khi xay nha va ¢ trén phan dat, vo
chong anh H2 lién tuc chui boi, khong phung dudng ng P, ba N. Nay vi tuoi
cao, ong P, ba N mudn phan chia dat cho cac con nhung vo Chong anh H2 khoéng
dong y ma muon chiém doat dat. Vi vay, cac nguyen don yéu cau vg Chong anh
H2 tra toan bo phan dat da 14n chiém 1a 268m? dat, con cu thé 12 loai dét gi thi

2



theo hd so Toa an da thu thap dugc. Dbi vaoi phan tai san trén dién tich 43m?* dat
ma vo chdng anh H2 xay (hién nay vo chong anh T5 dang &), nguyén don yéu
cau thao d& phan tai san trén dat dé tra lai dién tich 43m? dat cho nguyén don;
con phan tai san trén dat ma vo chong anh H2 di xay dung va dang & thi giao
cho dng P, ba N s& hitu; ddng thoi, thanh toén gié tri bang tién cho vo chong anh
H2.

Quan diém cua cac bi don déu xac dinh: Nam 2009 anh chi c6 y dinh xay
nha trén thira dat s6 13, to ban d6 sd PL6 (canh thira dat caa 6ng P, ba N) nén
6ng P, ba N ¢6 cho vg chdng anh H2 dién tich 43m? dat & bén canh dé xay nha
cho vudng. Sau d6, vo chéng anh H2 di xay nha trén thira dat cua vo chong va
43m? dat cua vo chong dng P cho.

Niam 2017 6ng P lam don tach thira cho vo chdng anh chi véi dién tich
232m? nhung chua lam thu tuc véi co quan Nha nude ¢6 tham quyén, dén nim
2019, vo chdng 6ng P ¢6 1ap ban di chiic dé lai cho vo chong anh chi 232m? dt.
Sau d6, vo chong anh H2 di xdy nha trén phan dién tich dat 171m% Nay vo
chdng 6ng P doi lai toan bo phan dién tich dat da cho; anh H2, chi T3 ciing nhat
tri tra lai. Tuy nhién, toan bo phan dién tich 214m? dat da xay nha kién cb va gia
dinh anh chi ciing cac con déu sinh séng 6n dinh trén phan dat nén anh chj sé tra
lai dng P, ba N gia trj bang tién.

Quan diém cua nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n

Vo chdng anh Nguyén Van T4, chi Duong Thi M xé4c dinh: Nam 2017 anh
T4 két hdn voi chi M; d¢én nim 2018 6ng P, ba N (6ng ba ndi anh T4) da cho b
me anh T4 (anh H2, chi T3) dién tich 232m? dat. Thoi diém cho dat dng ba noi
anh T4 c¢6 1ap mét ban di chic va mét don tach thira. Viée cho dat va gidy to
tang cho khong thong qua co quan Nha nudc ¢d tham quyén, khi cho dat thi 6ng
ba noi anh T4 ¢d chi vi tri cho bé me anh nhan phan dat. Sau d6, trong nim
2018 b6 me anh T4 xay mot cian nha mai bang mot tang trén phan dat dugc cho
va vo chong anh T4 da sinh song cing bd me trén cin nha nay tir ndm 2018 dén
nay. Toan bo tai san trén phan dat 6ng ba cho bé me anh T4 déu la tién cua bd
me anh T4 bo ra xay dung, vo chong anh khong cé cong stc dong gop gi. Nay,
anh chi dé nghi Toa an giao phan dat nay cho bé me anh T4 va bé me anh sé tra
6ng ba bang tién theo két qua dinh gia.

Anh Nguyén Vin T5 xac dinh: Thang 8 nim 2009, dng ba ndi anh (6ng P,
ba N) c6 cho bé me anh (H2, T3) dién tich 43m? dit ¢ phia Dong thira dat. Bén
thang 9 nim 2009, b6 me anh c6 xay nha mot tang trén thira dat caa bé me anh
va 43m* @it ma 6ng ba cho bé me anh. Trong qua trinh bd me anh xay dung cin
nha trén dién tich 43m? dat thi 6ng ba noi cung cac bac, cac cd, cac chi trong gia
dinh khong ai ¢6 y kién gi vé viéc xay dung nha, cling nhu phan dat da cho bd
me anh. Nam 2019, bé me anh xay nét tang hai va dén ngay 27 thang 3 niam
2023, bd me anh da tang cho anh thta dat cing toan bo can nha. Nay, ong P ba
N doi bd me anh tra lai dién tich 43m? dat, bé me anh va anh nhét tri tra lai dng
ba gi4 tri 43m* dat bang tién. D4i véi phan nha cua anh xay trén dién tich 43m?
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dat, b6 me anh va anh thwong luong thoa thuan, khdng yéu cau Toa an giai
quyét.

Chi Quéch Thi H3 xac dinh: Nam 2017 chi két hon vai anh Nguyén Vin
T5. Sau két hdn vo chong vé sdng chung ciing bé me dé anh T5 tai thira dat ma
hién nay vo chong chi dang ¢ va trén dat tai thoi diém d6 chi c6 can nha mai
bang mot tang. Thira dat va can nha nay ngudn goc nhu thé nao chi khéng rd.
Sau nay méi biét ngudn géc thira dat 12 cua bé me dé anh T5 mua va 6ng ba noi
anh T5 c6 cho thém 43m?; dén nim 2019, bé me anh T5 xay thém tang 2 va
ngay 27 thang 3 nam 2023, bd me d¢ anh T5 d3 lam thu tyc ting cho riéng anh
T5 thiera dat clng cac tai san trén dat. Nay chi xac dinh thira dat va cac tai san
trén dat nay la tai san riéng cia anh T5; chi khéng c6 cong stic dong gop vao
viéc hinh thanh ton tao nhitng tai san. Do vay, chi khdng ¢ yéu cau doi hoi gi.

Tai Ban két luan dinh gié tai san s6 01/2023/HPPG ngay 19 thang 5 nim
2023, Hoi dong dinh gié tai san thanh pho P da két luan:

Vé dat: Poi véi thira dat s6 14, to ban d6 s6 PL6, dién tich 464m?, tai thon
P, xa T, thanh phd P, tinh Ha Nam, da dugc UBND huyén D (nay la thi x& D),
tinh HA Nam cap GCNQSDD ngay 20 thang 7 nim 2009 mang tén ho 6ng
Nguyén Vin P va ba Ngb Thi N, c6 gia tri nhu sau: Pat tho cu dién tich 355m?
tri gia 230.750.000 dong; dat vuon dién tich 109m? tri gié tri 8.720.000 dong.
Téng gia tri dat 1a 239.470.000 dong.

Vé tai san trén dat dang c6 tranh chap: D6i véi phan tai san cua vo chong
chi T3, anh H2 dang quan ly, st dung gém 01 cin nha mai bang 01 tang, méng
coc bé tong, khung cot chiu luc, tuong xay gach dé 220, nén lat gach hoa lién
doanh, dién nuéc di chim, cong trinh phu khép kin, cira go va khung nhom kinh,
ban bac cau thang da xé tay vin gd, cao 4,1m, xdy nim 2019, kich thudc 110m?,
tri gia 443.876.000 dong; 01 ban mai lgp ton trudc cira nha, vi keo sat, cao
3,7m, kich thudc 33m?, tri gia 12.705.000 dong; 01 san ban mai lat gach do,
kich thudc 33m?, tri gia 3.608.000 dong; hang rao sit hop c6 kich thude 33,8m?,
tri gia 13.013.000 ddng; 02 tru cong xay gach do, kich thugc 1,15m° tri gia
1.453.000 ddng; hang rao xay gach do quanh san, kich thudc 2,88m?®, tri gia
3.639.000 ddng; hang rao st trén canh cong, kich thudc 3,3m? tri gia 1.270.000
ddng; canh cdng inox, kich thudc 6,9m?, tri gia 8.766.000 dong; 01 ban mai lop
ton sau nha, cao 3,7m, kich thugc 16,5m?, tri gid: 6.352.000 déng; tuong 110
phia sau nha xay gach dé (phia Péng), kich thudc 0,78m?, tri gia: 985.000 dong;
hang rao sit phia sau nha (phia Nam), kich thudc 6m?, trj gia: 2.310.000 dong;
tudng bao sau nha (phia Nam), kich thuéc 0,72m?, tri gia: 909.000 ddng; tum
che cau thang, lop mai ton, cao 1,5m, xay gach do, kich thugc 9,66m?, tri gia
3.719.000 ddng; 02 téc nudc inox loai 2m*/téc, tri gia: 8.624.000 dong; 01 téc
nuéc inox loai 1m?, trj gia 2.117.000 ddng. Téng gia tri tai san la 513.346.000
dong.



Pbi v6i phan tai san trén dat vo chong anh T5, chi H3 dang quan ly sir
dung gém 01 can nha mai biang 02 tang, mong bé tdng cét thép, khung cot chiu
luc, tuong xay gach do 220, nén lat gach hoa lién doanh, céng trinh phu khép
kin, cira gd, cau thang ban bac da xé tay vin gd, dién nude di chim, tang 1 xay
nam 2009, tang 2 xdy nam 2019, kich thudc 111,6m? tri gia 416.303.000 ddng;
phan mai ngéi do vi kéo sit chéng néng tang 2, kich thuéc 83,7m? tri gia
19.334.000 dong; 01 bép xay gach do, mai ngoi do, vi kéo sit, kich thudc
18,45m?, tri gia 38.229.000 ddng; 01 mai lop ton trudc cira nha, vi kéo sét, kich
thuge 24,75m?, tri gia 9.528.000 ddng; san lat gach do, kich thudc 24,75m?, tri
gia: 2.706.000 dong; cdng sit vubng va tuyp sat, bit ton, kich thudc 5m?, tri gia
1.925.000 dong; tudng bao san xay gach do, kich thudc 0,92m° tri gia
1.162.000 dong; hang rao sit, kich thude 11,25m?, tri gia 4.331.000 dong; 02 try
cong xay gach do, kich thudc 0,64m’, tri gia: 808.000 dong. Tong gia tri tai san
14 494.326.000 dong.

Ngay 28/6/2023, Hoi dong dinh gia tai san thanh phé P da tién hanh dinh
gia lai gid tri tai san dang c6 tranh chap theo don yéu cau dinh gia lai cua ong
Nguyén Van P. Két qua gid tri cac tai san dang co tranh chap khong c6 gi thay
d6i so voi Két luan dinh gia tai san ngay 19 thang 5 nam 2023 cta Hoi dong
dinh gié tai san thanh phé P.

Uy ban nhan dan x& T, thanh phé P, tinh HA Nam c6 quan diém xac dinh vé
ngudn goc thira dat s6 14, to ban d6 s6 PL6, dia chi: Thon P, x4 T, thanh phé P,
tinh Ha Nam nhu sau:

Tai Ban d6 nam 1986 va S6 muc ké nam 1986, ong P ding tén st dung tai
thira s6 292 to ban d6 sb PL1; véi dién tich 355m? dat thd cu va thira 295 to ban
dd s6 PL 1 dién tich 400m? dat ao.

Quaé trinh st dung c6 sy bién dong vé dat nén tai ban d6 do dac nim 2001,
chinh 1y nim 2008 thé hién: Ong Nguyén Vin P st dung 464m* dat, gom 355m*
dat ¢ va 109m? dat vuon, tai thira s6 14 t& ban dd PL6; anh Nguyén Vin S s
dung 250m* dat ¢ chung thira s6 14 to ban do s PLS6.

Tai S6 muc ké nim 2001 thé hién 6ng Nguyén Vin P si dung thira s6 14,
to ban dd s6 PL6 dién tich 772m?* dat, gdm 355m? dat & va 417m? dat vuon. Con
anh Nguyén Vin S khong co tén tai S6 muc keé.

Theo phuong an xir Iy theo ké hoach 566 cua UBND tinh H: Ong P dung
tén st dung tai thira 14, to ban d6 s6 PL6 dién tich 522m?* dat, gdm 355m?° dat &
va 167m? dat vuon; anh S sir dung chung thtra voi dién tich 255m?® dat ¢. Sau
khi xur Iy dién tich dat vi pham, thu hdi 58m? dat vuon; phan dat hop phap cua
6ng P con lai duoc cAp GCNQSDD 1a 464m* dat, gom 355m* dat ¢ va 109m?
dat vuon. Bén ngay 20/7/2009, 6ng P, ba N da duoc UBND huyén D, tinh Ha
Nam cap GCNQSDD hop phap véi tong dién tich 464m* dat, gom 355m?* dat ¢
va 109m?* dat vuon.



Trinh ty tha tuc cAp GCNQSDD dbi voi thira dat s6 14, to ban dd s6 PL6
nhu sau: Thuc hién ké hoach 566/KH-UB ngay 05/8/2003 cua UBND tinh H,
UBND huyén D d phé duyét phuong an xu ly hop phap hoa cip GCNQSDD tai
Quyét dinh s6 69C/QD-UBND ngay 28/02/2005. Theo phuong 4n phé duyét, ho
6ng P sir dung thtra s6 14, to ban dd s6 PL6; véi dién tich 522m?, dién tich thu
hdi theo phuong 4n 14 58m?, dién tich dat duoc xtr Iy cap GCNQSDD 1a 464m?;
gom 355m? dat & va 109m® dit vuon. Cin cir phuong 4n xtr ly ké hoach 566
duoc phé duyét, UBND huyén D di cip GCNQSDD cho ho dng P, ba N 1a dang
quy dinh.

V& s6 nhan khau sinh tai thoi diém cap GCNQSDD (ngay 20/7/2009) doi
v6i dién tich dat 464m2, ¢ thira dat so 14, to ban d6 so PL6 chi c6 6ng P, ba N
sinh song trén phan dat.

Vo chdng anh H2, chi T3 xay nha trén phan dit caa éng P, ba N vao thoi
diem nao chinh quyen x& T khong ndm rd. Vi theo quy dinh ve viéc xay nha trén
dia ban x& T khdng phai xin giay phep xay dung va dng P, ba N, anh H2, chi T3
cling khong thong bao véi chinh quyén dia phuong. Hién nay vo chong anh H2,
chi T3 khong c6 thira dat va chd & ndo khac tai dia ban xa T.

Niam 2009, vo chong anh H2, chi T3 ¢c6 mua cua 6ng Nguyén Vian D va
xay dung can nha 02 tang xay trén mot phan thia dat sé 13, to ban do s6 PLS,
dién tich 178m? dat. Bén ngay 17 thang 3 nam 2023, vo chong anh H2, chi T3
d3 ting cho nha va dét cho con trai (anh Nguyén Vin T5).

Cin cir Ban do ndm 1986 thi phan dat ma 6ng P, ba N dang kién doi anh
H2, chi T3 déu 1a dat thd cu.

Tai phién toa so tham, cac nguyén don rt yéu cau khoi kién doi anh H2,
chi T3 tra lai dién tich 54m? dat va chi yéu cau céc bi don tra lai dién tich 214m?
dat ma anh H2, chi T3 dang quan ly, st dung ding nhu két qua do dac cua co
quan chuyén mén. Pi v6i phan tai san nam trén dién dat dang c6 tranh chap
yéu cau cé4c bi don thao d& di chuyén dé tra lai dat cho cac nguyén don; cac noi
dung khac nguyen don gilr nguyén quan diém. Cac bi don déu nhat tri tra lai
dién tich 214m* dat trj gia bang tién. D6i voi phan dién tich 43m® dat ma nguyen
don khai kién hién c6 mot phan nha ma céc bi don da tang cho anh T5; nay, dé
nghi giao phan dat 43m* cho anh H2, chi T3, con viéc giai quyét phan nha cua
anh T5 xay trén dién tich 43m? dat thi cac bi don va anh T5 tu thuong luong,
thoa thuan, khéng yéu cau Toa &n giai quyét.

Tai Ban an dan su so thim s 08/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2023
cia Tod 4n nhan dan thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam d3 Quyét dinh: Can ct
khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, cac Diéu 92, 147,
157, 165, 184, 185, 227, 228, 244, 271, 273 va 280 cua Bo luat T6 tung dan sy;
cac Piéu 100, 166, 170 va Biéu 203 caa Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 158,
163, 164, 166, 175, 176, 579, 580 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Luat phi va 18
phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Qudc hdi va Nghi quyét sb
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muec thu, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin P, ba Ngd Thi
N d6i voi yéu cau khoi kién doi anh Nguyén Vian H2, chi Nguyén Thi T3 tra lai
54m?* dt 6.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin P va ba Ngb Thi N vé
viéc kién doi anh Nguy@n Van H2, chi Nguyén Thi T3 dién tich 214m? dét ¢,
thugc thira dat s6 14, to ban d6 s6 PL6, dién tich 464m?, tai dia chi thon P, x& T,
thanh phé P, tinh Ha Nam, d3 duoc UBND huyén D (nay 1a thi x D), tinh Ha
Nam cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 902656, s6 vao so cap
Gidy chiing nhan quyeén str dung dat: H00549, ngay 20/7/2009 mang tén ho 6ng
Nguyén Vin P va ba Ngo Thi N.

Budc vo chong anh Nguyén Van H2, chi Nguyén Thi T3 phai tra lai cho
6ng Nguyén Vian P, ba Ngd Thi N gia tri quyén sir dung 214m? dét thd cu bang
tien 1a 139.100.000d (Mot tram ba muoi chin triéu mot tram nghin dong).

Giao cho anh Nguyén Vian H2, chi Nguyén Thi T3 duoc quyén sir dung
hop phéap ddi véi dién tich 214m? dat ¢ thudc thira dit s6 14, to ban dd sb PLS,
dién tich 464m?, tai dia chi thon P, xa T, thanh phd P, tinh Ha Nam, d3 duoc
UBND huyén D (nay la thi xa D), tinh Ha Nam cap Giay chung nhan quyén sir
dung dat s6 AN 902656, s6 vao so cap Gidy chung nhan quyén su dung dat:
H00549, ngay 20/7/2009 mang tén ho 6ng Nguyén Vin P va ba Ngb Thi N.

(C6 so dd kém theo tai vi tri S1 va S2); cu thé nhu sau:

Tai vi tri S1: Dién tich 43m* dét tho cu, ¢ kich thudc nhu sau: Phia Dong
gidp thura dat sb 13, to ban 6 PL6 dai 21,29m; phia Tay giap thia dat sé 14, to
ban dd PL6 va phan dién tich dat 171m® dat giao cho anh H2, chi T3 dai
20,24m; phia Nam giap duong dai 2,20m; phia Bac giap thira dat s6 13, to ban
dd PL6 dai 0,67m.

Tai vi tri S2: Dién tich 171m?* dat thd cu, co kich thude nhu sau: Phia Dong
gidp phan dién tich 43m? dat giao cho anh H2, chi T3 dai 6,06m; phia Tay giap
duong dai 5,60m; phia Nam giap duong dai 30,78m; phia Bic giap thira dat sb
14, t& ban d6 PL6 dai 26,11m.

Ngoai ra ban an so thAm con xu ly vé chi phi t tung, an phi va tuyén quyeén
khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 10 thang 8 nim 2023, 6ng Nguyén Vin P va ba Ngd Thi N khang céo
mot phan ban 4n so thadm theo hudng budc anh Nguyén Van H2 va chi Nguyén
Thi T3 phai tra lai dat cho vo chdng 6ng P, ba N; ngay 15 va ngay 17 thang 8
nam 2023, ong P, ba N tiép tuc khang céo bo sung, cho rang anh H2, chj T3 thuc
hién hop dong tang cho anh Nguyén Van T5 (con trai) thira dat s6 13, to ban d6
s6 PL16 vai dién tich 178m? dat khi dang c6 tranh chap, véi muc dich nham trén
tranh thuc hién nghia vu tra lai dat; dong thoi, cap so tham xac dinh gia dat o tai
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vi tri tranh chip c6 gia 650.000 dong/m? 1a rat vo ly, qua thap, qua chénh léch so
véi gia thi truong.

Tai phién tda phic tham, dai dién theo uy quyén cta cac nguyén don chi dé
nghi phia bi don tra nguyén don tri gia quyén sir dung dién tich 214m?* dat thanh
tién 1a 1.000.000.000 ddng. Phia bi don chi chip nhan tra nguyén don sb tién
700.000.000 ddng.

Quan diém tranh luan cua cac Luit su bao vé quyén va loi ich cho nguyén
don déu thong nhét dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau caa nguyén don
dé nghi bi don tra nguyén don tri gia dién tich 214m? dat dang tranh chip tuong
duong véi s6 tién 1.000.000.000 dong.

Quan diém tranh luan cua cac bi don khéng nhat tri voi két qua dinh gia
cua Hoi dong dinh gié cap phuc tham.

Quan diém cua Kiém sét vién tai phién toa xac dinh: Qué trinh thu ly, giai
quyét xét xir, Tham phéan; Hoi déng xét xir; Thu ky Toa an va cac duong su da
tuan tha dung cac quy dinh cia phap luat vé té tung dan sy va dé nghi Hoi dong
Xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy; chap nhan mot
phan nodi dung khang céo cua nguyén don va stra Ban an dan sy so tham sé
08/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 nim 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Pha
Ly, tinh Ha Nam theo hudng budc anh H2, chi T3 phai tra cho 6ng P, ba N gia
tri quyén sir dung 214m? dat thd cu, thudc thira sé 14, to ban dd sb PLS, tai thon
P, x4 T, thanh phd P, tinh Ha Nam bang tién 1a 1.000.000.000 ddng va sua lai
phan an phi dan sy so tham. Doi véi an phi dan su phic tham, 6ng P va ba N
khong phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe Kiém sat vién phat biéu
y kién, sau khi thao luan va nghi 4n, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& td tung: Vu an dan su tranh chip vé quyén sir dung dat thudc tham
quyen giai quyét cuia Toa an dugc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 cta B luat T tung dan su va cac Diéu 166, 170, 203
ctia Luat DAt dai nam 2013; Toa 4n nhan dan thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam
thu ly g1a1 quyét vu an theo trlnh tu so tham 1a ding tham quyén. Tai phién toa
phuc tham, nhu:ng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu hen quan (anh T4, anh T5, chi
M, chi H3) déu Vang mat; tuy nhién, d3 uy quyén toan bd cho chi T3. Vi vay,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vu 4n theo quy dinh.

[2] V& ndi dung vu an: Thira dat s6 14, to ban d6 s6 PL6 c6 dién tich 464m”
tai thon P, xa T, thanh phé P, tinh Ha Nam da duoc Uy ban nhan dan huyén D
(nay 1a thi xd D), tinh Ha Nam cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AN
902656 ngay 20 thang 7 nim 2009 mang tén ho 6ng Nguyén Vin P va ba Ngo
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Thi N. Ngudn gbc thira dat do vo chéng 6ng P, ba N tao laflp; cac con chung
khong ¢ cong strc dong gop. Dbi voi phan dién tich 214m? dit dang co tranh
chap hién do Y chdéng anh H2, chi T3 dang quan ly, su dung va thugc thia sO
14, to ban dd s6 PL6 mang tén ong P va ba N. Qua trinh giai quyét tai cap SO
tham, phia bi don thira nhan dién tich 214m? dét 13 cta ong P, ba N; vo chong
anh H2, chi T3 muon dit dé xay nha kién cé nay ong P, ba N doi lai, phia bi
don nhét tri tra lai nhung tra tri gia bang tién. Nhu vay, Toa an cap so tham da
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va budc cac bi don phai
tra lai gia tri dién tich 214m? dat 1a 6 can ct.

[3] Xét khang céo cia cac nguyén don, thi thiy: Hoi dong dinh gia tai san
tai cap phtic tham d3 xac dinh gia dat dang co tranh chap, tai thira s6 14, to ban
d6 PL6 co don gia 13.373.000 dong/m® x 214m* = 2.861.822.000 dong. Tai
phién toa phuc thim, nguyén don dé nghi bi don tra lai gia tri quyén st dung
dién tich 214m* dit véi gia 1.000.000.000 ddng; cac bi don chi nhét tri tra
nguyén don sb tién 700.000.000 déng; Hoi dong xét xir da phan tich hoa giai tai
phién toa; tuy nhién, céc bén duong su déu khong nhat tri. Vi vay, Hoi dong xét
X0 xem xét nguodn goc, qua trinh str dung dbi véi dién tich dat dang tranh chap,
cling nhu 18i dé xét yéu cau cua cac nguyén don d6i véi sé tién 1.000.000.000
déng, nhu sau:

Ngudn gdc dién tich 214m” dat & 13 ciia vo chong 6ng Nguyén Vin P va ba
Ng6 Thi N; nam 2017, 6ng P da lam don tach thira dat cho vo chong anh H2 dén
nam 2019, vo chc“mg ong P, ba N 1ap di chuac cho vo chéng anh H2, chi T3 dién
tich 232m?* dit va vo chong anh H2 dd lam nha trén dién tich 214m* dat. Tuy
nhién, do c6 su nhau thuin nén cac duong su khong thuc hién viéc sang tén,
chuyén quyén st dung dét theo quy dinh. Qua4 trinh anh H2, chi T3 xay nha kién
cb trén dién tich 214m?* dét, phia gia dinh 6ng P, ba N déu biét (vi hai nha canh
nhau) va khong c6 ¥ kién gi. Nhu vy, ong P va ba N cling c6 mot phan 1561 dan
dén hai bén phat sinh tranh chap phai khéi kién ra Toa an va qué trinh st dung
dién tich 214m” dat dang c6 tranh chip, do bi don d3 xay dyng nha kién cb nén
lam tang gia tri quyén st dung dat. Do vay, Hoi dong xét xur trich mot phan gia
tri quyén st dung dat cho vo chéng anh H2, chi T3 va d6i trir mot phr:fm 16i cua
VO chong ong P, ba N khi vo chong anh H2, chi T3 xay nha kién c6 ma khong
c¢6 ¥ kién gi. Vi Vay, Hoi dong xét xtr budce cac bi don phai tra g1a tri quyén su
dung dién tich 214m?* dét twong duong véi sb tién 850.000.000 ddng 1a phu hop
phap luat nén khang co ctia nguyén don duoc chip nhan mot phan.

V& chi phi dinh gia lai tai san tai cdp phuc thim hét tong cong sb tién
57.500.000 ddng; phia nguyén don da ndp tam ung chi phi dinh gia lai véi sd
tién 60.000.000 dong. Toa 4n nhan dan tinh Ha Nam d3 tra lai phia nguyén don
sb tién 2.500.000 déng. Do vay, budc cac bi don phai tra lai nguyén don s6 tién
57.500.000 dong.



V& an phi: Budc cac bi don phai chiu an phi dén sy so thén} déi vé6i s6 tién
phai tra nguyén don la 850.000.000 dong tuong dwong vdi so6 tién an phi la
37.500.000 dong; cac duong sy khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Cac quyét dinh khac cua Ban an sor,thém khong bi khang cdo, khang nghi
Ho1 dong xét xir khong xem xét, giai quyét.
Vi cac 1€ trén, )
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 309 cua Bo luat T tung dan su;
chap nhan mot phan khang cao cua 6ng Nguyén Vian P va ba Ngd Thi N: stra
mot phan Ban an dan su so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 nim 2023
ctia Toa &n nhan dan thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam.

Can ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Biéu 39, cac
Piéu 92, 147, 157, 165, 184, 185, 227, 228, 244, 271, 273 va 280 cta Bo luat TH
tung dan su; cac Piéu 100, 166, 170 va Piéu 203 cua Luat Pat dai nam 2013;
cac biéu 158, 163, 164, 166, 175, 176, 579, 580 cua Bo luat Dan su nam 2015;
Luat phi va Ié phi s 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Qudc hoi va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mac thu, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va lé phi Toa
an.

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vin P, ba Ngb
Thi N ddi vai yéu cau khai kién doi anh Nguyén Van H2, chi Nguyén Thi T3 tra
lai 54m” dat o.

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Vin P va ba Ngd Thi N vé
viéc kién doi anh Nguyén Van H2, chi Nguyén Thi T3 dién tich 214m? dét ¢,
thugc thira dat s6 14, to ban d6 s PL6, dién tich 464m?, tai dia chi: Thon P, x&
T, thanh phé P, tinh Ha Nam da dugc UBND huyen D (nay la thi xa D), t1nh Ha
Nam cip Giay chang nhan quyén st dung dat s6 AN 902656, sb vao so cap
Giay ching nhan quyén st dung dat H00549, ngay 20/7/2009 mang tén ho 6ng
Nguyén Vin P va ba Ngo Thi N.

2.1. Bugc vo chong anh Nguyén Van H2 va chi Nguyén Thi T3 phai tra
ong Nguyén Van P va ba Ngd Thi N gia tri quyén sir dung 214m’ dat tho cu
bang tien tong cong 1a 850.000.000 dong (T6 tram nam muoi triéu dong).

2.2. Giao cho anh Nguyén Vin H2, chi Nguyén Thi T3 dugc quyén st
dung hop phéap d6i véi dién tich 214m?* dét & thuoc thira dat sb 14, to ban d6 sb
PL6, dién tich 464m?, tai dia chi: Thon P, xa T, thanh phc') P, tinh Ha Nam da
dugc UBND huyén D (nay la thi xa D), tinh Ha Nam cap Giay chang nhan
quyén st dung dat s6 AN 902656, s6 vao sb cap Giay chang nhén quyen sur
dung dat: H00549, ngay 20/7/2009 mang tén ho 6ng Nguyén Vin P va ba Ngd
Thi N.

(C6 so dd kém theo tai vi tri S1 va S2); cu thé nhu sau:
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2.2.1 Tai vi tri S1: Dién tich 43m? dit thd cu, c6 kich thudc nhu sau:

Phia Pong giap thira dat s6 13, to ban d6 PL6 dai 21,29m; phia Tay giap
thira dat s 14, to ban dd PL6 va phan dién tich dat 171m? dat giao cho anh H2,
chi T3 dai 20,24m; phia Nam giap duong dai 2,20m; phia Bac giap thira dat sb
13, to ban d6 PL6 dai 0,67m.

2.2.2 Tai vi tri S2: Dién tich 171m? dit thd cu, c6 kich thudc nhu sau:

Phia Dong giap phan dién tich 43m® dit giao cho anh H2, chi T3 dai
6,06m; phia Tay giap duong dai 5,60m; phia Nam gidp duong dai 30,78m; phia
Béc giap thira dat sb 14, to ban 6 PL6 dai 26,11m.

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét, thim dinh tai chd va dinh
gia tai san, dinh gia lai tai san tai cip so tham hét tong cong 11.000.000 dong.
Chi phi dinh gia lai tai san tai cdp phlc tham hét tong cong 57.500.000 dong
(déu do dng P bo ra tam ung va thanh todn). Budc anh Nguyén Van H2 va chi
Nguyén Thi T3 tra lai 6ng Nguyén Vin P tong sb tién tham dinh, dinh gié tai san
ca so tham va phlc tham 1a 68.500.000 dong (Sau muoi tdm triéu nim trim
nghin dong).

4.Vé &n phi dan sy so tham: Anh H2, chj T3 phai chiu 1a: 37.500.000 dong
(Ba muoi bay triéu nam tram nghin dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thanh toan khoan tién phai
boi thuong thi hang thang phai chiu khoan tién 13i caa sb tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 va biéu 468 cua Bo luat Dan
su.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an dan su phadc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

) e Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND cap cao tai Ha Ndi; *

- VKSND tinh Ha Nam;

- Phong KTNV&THA Toa 4n tinh Ha Nam; (da ky)
- TAND thanh pho Phﬁ Ly, tinh Ha Nam; x B )
- VKSND thanh phé Phii Ly, tinh Ha Nam; Nguyen Pic Thiy

- Chi cuc THADS thanh phé Phu Ly;
- Cac duong su;
- Luu HS; TDS; B6 phan HCTP.
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