TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban an: 240/2025/DS-PT
Ngay 09 - 9 - 2025
V/v: Tranh chap doi nha, tranh chap quyén
so hiru nha ¢ va quyén sir dung dét o.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan — Chul toa phién toa:  Ong Lé Thanh Long
Céc Tham phén: Ong Ngyén Vin Tiru
Ong Ha Huy Cau
- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa Phiic thim Tda an
nhan dan to1 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dai dién Vién Céng té va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Bui Van Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa Phiic thAm Toa 4n nhan dan t6i
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an
dan su thy ly s6 934/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh
chdp doi nha, tranh chdp quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung ddt ¢

Do Béan 4n dan sy so thqm §0 349/2024/DS-ST ngay 07 thang 06 ndm 2024
cua Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s 1024/2025/QD-PT ngay
11 thang 04 nam 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1944.

2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1944,

bia chi: 313 Potomac Common, Santa Ana, CA 92704, Hoa Ky.
Nguwoi dai dién theo 1y quyén:

1. Ong Nguyén Trong T, sinh nim 1982. Dia chi: 92/42 T, Phudng 16, Quéan 4,
Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a phuong X, Thanh phé H6 Chi Minh) . (Gidy ty quyén
dugc chiing nhan hop phéap hoa lanh sy nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam
tai Hoa Ky ngay 09/12/2019) — vang mit.

2. Ong Huynh Nguyén H, sinh nam 1994. Bja chi: 171 N, phudng PaKao, Quan



1, Thanh phd HO Chi Minh (phuong Sai Gon, Thanh ph6 H Chi Minh). (Gidy uy quyén
ngay 01/8/2020 tai Van phong cong ching Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh) -
vang mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp: Luat su Tran Pai N - thudc Doan
Luat su Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat)

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van T3, sinh nam 1965;

2. Ba Nguyén Thi Hong C, sinh nam 1964;

Dia chi: 139 T, Phuong 10, quén P, Thanh phd Hb Chi Minh (nay 1a phuong
P, Thanh ph6é H6 Chi Minh). Cu tru: 274 H, Phuong 4, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong V& Minh T, sinh nim 1998 (c6 mit).

bia chi: 11 S, Phuong 2, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong T,

Thanh phé HO Chi Minh) (Gidy uy quyen ngay 17/6/2023 tai Van phong cong ching
Nguyén Qubc Cuong, Thanh phé HO Chi Minh).

Nguoi bao vé quyén va loi ‘zch hop phdp cua bi don: Luat su Mai Thanh B -
thudc Boan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat)

- Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ct)ng‘Nguyén Duy Th, sinh nam 1994. Dia chi: 139 T, Phuong 10, quan P,
Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh) (vdng mat)

2. So Tai nguyén va Moi truong Thanh ph6 H. Pia chi: 63 L, phuong B,
Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh (nay l1a phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh).

- Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T2 (do 6ng
Huynh Nguyén Huy lam dai di¢n theo uy quyén).

NOI DUNG VU AN:

Theo don l‘cho’i kién, loi trinh bay tai cdac ban khai, bién ban hoa giai cua dai
dién theo uy quyén cua nguyén don — ong Huynh Nguyén H trinh bay:

Ngay 27/4/1975, vo chong ong Nguyén Van T, bg‘l Nguyén Thi T2 c6 mua lai
cua ba Hoang Thi Lé Ch can nha tai s6 139 duong Th, ap T, xa P, Gia Dinh (nay la

s6 139 duong T, Phuong 10, _quéan P, Thanh phé Hb Chi Minh) theo Gidy ban nha
c¢6 chimg thuc ciia chinh quyén xa Phii Nhuan vao thoi diém do.

Ngay 26/12/1977, ong T, ba T2 di ké khai, dang ky d6i v6i can nha trén va
dugc UBND Phuong 10, quan P ching nhan. Ngay 07/5/1990, UBND Thanh phé
H6 Chi Minh ban hanh Céng vin s6 2068/UB-XD chap nhan hop thitc héa chu
quyén nha dat néi trén cho éng T, ba T2.

Ngay 14/5/1990, Sé Nha dat Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Giay phép
hop thirc hoa s6 2148/GP-MB7 cho phép ong T, ba T2 duoc hop thirc hoa cin nha
noi trén.

Vi 1y do xuét ngoai nén 6ng T, ba T2 da ay quyén tai san trén dé vo chong



ong Nguyén Vian T3 va ba Nguyén Thi Hong C quén 1y, st dung trong thoi gian vo
chong 6ng ba khong c6 méat ¢ Vit Nam.

Ngay 04/10/1990, S¢ Nha dat Thanh ph6 HO Chi Minh ban hanh Gidy phép
Uy quyén quan 1y nha sb 4495/GP. UQ7 cho phep: 6ng T, ba T2 uy quyén cho vo
chdng 6ng T3, ba C (chi) dugc quyén quan 1y, st dung can nha; khong uy quyén
cho 6ng T3, ba C mua ban, sang nhuong can nha s6 139 T, Phuong 10, quan P,
Thanh phé H Chi Minh.

‘ Thot gian gan day, do c6 nhu cau sir dung tai san, 6ng T va ba T2 da Ilhiél,l
lan yéu cau vg chong 6ng T3, ba C giao tra can nha s6 139 T, Quan P, Thanh pho
Ho6 Chi Minh nhung 6ng T3 va ba C khong dong y giao tra.

Vi vay, nguyén don yéu cau Toa an giai quyet:

- Tuyén chim dut hiéu luc Gidy © uy quyén sd 4495/GP.UQ7 ngay 04/10/1990 cua
S& Nha dat Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc uy quyén quan Iy, str dung nha dat tai sb
139 T cua vo chong éng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T2 cho vo chdng 6ng
Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi Hong C.

- Budc 6ng Nguyén Vian T3, ba Nguyén Thi Hong C giao tra cho 6ng Nguyén
Vian T, ba Nguyén Thi T2 can nha s6 139 T, Phuong 10, quan P, Thanh ph Hb Chi
Minh cting toan bo gidy to ¢6 lién quan dén cin nha va di doi toan bo tai san ra khoi can
nha trén.

-Ong T, ba T2 duoc quyén lién hé véi Co quan Nha nude co tham quyén dé tién
hanh tha tuc xin cip méi Gidy Ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat d6i voi tai san 1a nha dat tai s6 139 T, Phuong 10, quén P,
Théanh phé H6 Chi Minh.

Bi don éng Nguyén Vin T3 va ba Nguyén Thi Hong C ¢6 dai dién ity quyén
la ong Vo Minh Thudn va ba Nguyén Thi Ngoc L trinh bay:

Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don 6ng Nguyén Vian T3 va ba
Nguyén Thi Hong C c6 y kién cu thé nhu sau:

Ngay 17/8/1990, ba Nguyén Thi T2 c6 lap gidy thoa thuan dong y sang
nhuong lai cin nha sé 139 T, Phuong 10, quan P, Thanh phé Ho6 Chi Minh véi gia
06 (Séau) luong vang 24 Karat, dua trude 03 (Ba) lugng, s6 con lai 03 (Ba) lugng sé
giao khong qua ngay 30/8/1990. Ba T2 di dong y va ky tén nhan du sd vang noi
trén vao ngay 30/8/1990.

Cin nha s 139 T, Phuong 10, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh thudc dién
theo quy dinh tai Quyét dinh 111-CP ngay 14/4/1977 va Quyét dinh 305-CP ngay
17/11/1977 nhung Nha nudc chua quan 1y. Vi vay, trudc khi di xuat canh theo dién
H.O, éng T ba T2 phai oy quyén sd hiru cho ngudi than néu khong c6 ngudi than
phai giao lai cho Nha nudc. Do can thuc hién thu tuc dﬁy du trude khi xuat canh nén
ong T ba T2 da ky van tu Gy quyén quan ly, sit dung cin nha trén va ngay
04/10/1990 S& nha dat Thanh phd HO6 Chi Minh da Cap gidy phép ty quyén quan 1y
nha sb 4495/ GP-UQ7 cho ong T3, ba C.

Ngay 17/10/1990, trude khi [én may bay di xuat canh, ong T va ba T2 da lap
gidy Uy quyén so hitu can nha 139 T, Phuong 10, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh
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cho ong T3, ba C ¢6 xac nhén cua Uy ban nhan dan Phuong 10, quan P, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

Nhu vay, 6ng T ba T2 di chuyén nhuong cin nha 139 T, Phuong 10, quan P
cho 6ng T3 ba C sau khi d nhan du sb vang theo thoa thuan. Ong T3 ba C di nhan
nha va st dung tir ngay 17/8/1990 cho dén nay. Do d6, ddi véi yéu cau khoi kién
ciia nguyén don, bi don khong ddng ¥ va dé nghi Toa khong chip nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don vé viéc budc bi don tra lai can nha 139 T, Phuong 10,
quan P.

Ngay 04/7/2923, bi don 6ng Nguyén Vin T3 va ba Nguyén Thi Hong C ndp
don yéu cau phan t6 ¢6 ndi dung:

Tuyén huy van tu ay quyen nha gitra 6ng Nguyén Vin T — Nguyén Thi T2
va 6ng Nguyén Vin T3 — Nguyén Thi Hong C lap ngay 21/8/1990 dugc Uy ban
nhan dan Phuong 10, quan P, Thanh phd HO Chi Minh chimg nhan ngay 30/8/1990.

Tuyén huy Gidy phép uy quyén quan 1y nha sé 4495/GP-UQ7 do S¢ nha dét
Thanh phé H Chi Minh cip ngay 04/10/1990.

- Bugc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyen Thi T2 phai thyc hién nghia vu
chuyén quyen sO hitu cua minh cho 6ng Nguyen Van T3 va ba Nguyén Thi Hong C
theo Gidy thoa thuan ngay 17/8/1990 va Gidy uy quyén sé hitu ngay 17/10/1990.

Cong nhan 6ng Nguyén Vian T3 va ba Nguyén Thi Hong C 14 cha s& hitu hop
phap nha dat tai dia chi 139 T, Phuong 10, quan P.

Ong Nguyén Vin T3 va ba Nguyén Thi Hong C duoc quyén lién hé véi cac
co quan nha nudc c6 tham quyén dé tién hanh thu tuc xin cap giay chimg nhan doéi
véi tai san tai dia chi 139 T, Phuong 10, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 28/11/2023 va ngay 20/12/2023 6ng T3 ba C c6 don dé nghi rat mot
phan yéu cau phan to néi trén.

Hién, ong T3 va ba C cy thé yéu cau Toa an giai quyét yéu cau phan té co
ndi dung nhu sau:

Cong nhan 6ng Nguyén Vin T3 va ba Nguyén Thi Hong C 14 chu sé hitu hop
phép nha dat tai dia chi 139 T, Phuong 10, quan P.

Ong Nguyén Vin T3 va ba Nguyén Thi Hong C duoc quyén lién hé véi cac
co quan nha nudc c6 tham quyén dé tién hanh thu tuc xin cap gidy chirng nhan doi
véi tai san tai dia chi 139 T, Phuong 10, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

So Tai nguyén va Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh do ba Ngé Thi Ngoc
Tran la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cin nha 139 T, Phuong 10, quan P c6 ngudn goc do ba Hoang Thi Lé Ch
ban cho ba Nguyén Thi T2. Ngay 14/5/1990, S¢ nha dat Thanh phé Ho Chi Minh
cap gidy phép hop thirc hoa can nha trén cho ba T2 la chu so hitu. Nam 1990, 6ng
T ba T2 uy quyén can nha trén cho ong T3 ba Cva duoc SO nha dat Thanh phd Ho6
Chi Minh cép gidy phép ty quyén quan 1y nha sé 4495/GP-UQ7 ngay 04/10/1990.



Nam 1999, can nha trén do 6ng T3 ba C dai dién ké khai theo To dang ky
nha dat dugc Uy ban nhan dan Phuong 10, quin P xac nhan ngdy 25/10/1999. Tt
trudc dén nay, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai quan P chwa nhan duoc hd so
dang ky cip Gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san
gin lién vé6i dat ddi véi can nha 139 T, Phuong 10, quan P.

Ong Nguyén Duy Th trinh bay:

Ong Thanh dugc dng T3 va ba C cho ¢ nho cin nha 139 T, Phuong 10, quan
P, Thanh phé H6 Chi Minh dé tién viéc di 1am va sinh sdng. Ong Thanh khong lién
quan gi dén vu kién nay va khong c6 yéu cau gi d6i voi viée tranh chip noi trén. Dé
nghi Toa giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai Bin dn dén sy so thim s6 349/2024/DS-ST ngay 07 thing 06 nim
2024 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén
Van T va ba Nguyén Thi T2.

2. Chap nhén toan bd yéu cau phan té cua bi don ong Nguyén Vin T3 va ba
Nguyén Thi Hong C.

Cong nhan cin nha s6 139 T, Phuong 10, quin P, Thanh phd H6 Chi Minh
(Theo ban d6 hién trang vi tri va ban v& hién trang nha ngay 01/02/2024 ctia Trung
tam do dac ban d6 thudc S& tai nguyén va Moi trudng Thanh phé H5 Chi Minh thé
hién khu dét co dién tich 49,1 m?, to ban do s6 33) thudc quyén s hitu va str dung
ctia 6ng Nguyén Vian T3 va ba Nguyén Thi Hong C.

Ong Nguyén Vin T3 va ba Nguyén Thi Hong C duoc quyén lién h¢ voi co
quan Nha nuéc c¢6 tham quyen dé xac 1ap quyén sé hitu nha & va quyen st dung
dung dat & doi v6i can nha s6 139 T, Phuong 10, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Pinh chi xét xtr d6i véi mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ong Nguyén
Van T3 va ba Nguyén Thi Hong C vé viéc:

- Tuyén huy van tu uy quyen nha gilta ong Nguyén Vin T — Nguyén Thj T2
va ong Nguyén Vin T3 — Nguyén Thi Hong C lap ngay 21/8/1990 duoc Uy ban
nhan dan Phuong 10, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan ngay 30/8/1990.

- Tuyén hiy Gidy phép iy quyén quan ly nha s0 4495/GP-UQ7 do S¢ nha
dat Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 04/10/1990.

- Bugc ong Nguyén Vin T va ba Nguyen Thi T2 phai thyc hién nghia vu
chuyén quyen s¢ hiru cua minh cho 6ng Nguyen Van T3 va ba Nguyén Thi Hong C
theo Gidy thoa thuan ngay 17/8/1990 va Gidy ty quyén sé hiru ngay 17/10/1990.

Ngodi ra ban dn so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, thi hanh dn va quyén
khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 24/7/2024, ong Huynh Nguyén H 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T2 khang c4o toan bo ban an so
tham dé nghi stra ban an so thadm theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.



Tai phién toa phiic thim:

Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia nguyén don néu quan diém
tranh ludn: Can nha 139 T 14 tai san chung cta vo chong 6ng T, ba T2. Tuy nhién
ngay 17/8/1990, ba Nguyén Thi T2 da tu théa thuan sang nhuong lai cin nha nay
cho 6ng T3. Do d6 thoa thuén néu trén v6 hiu. Vi vay ngay 04/10/1990, S¢ Nha
dat Thanh phé HO Chi Minh ban hanh G1ay phép Uy quyen quan 1y nha sb
4495/GP.UQ7 cho phep: ong T, ba T2 uy quyén cho vo chong ong T3, ba C nhung
chi dugc quyén quan ly, st dung can nha ma khong uy quyén cho ong T3, ba C
mua ban, sang nhugng can nha s6 139 Nguyen Hiru Trang, Phuong 10, quan P,
Thanh pho Hd Chi Minh. Tuy nhién Toa so tham lai cho rang thoa thuan uy quyén
nay thé hién y chi cia 6ng T vé sang nhuong cian nha 139 trong khi khong xac
minh lam rd 1a khong ¢6 can ctr.

Ngoai ra Luit su con cung cip chung ctr 1a Gidy chimg tir cia Quén Cam,
tiéu bang Califonia, Hoa ky (chua hop phap héa 1anh sy) xac dinh nguyén don 6ng
Nguyén Van T chét ngay 23/7/2020 trudce khi toa so tham xét xtr nhung khong cé
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung. Vi thé dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban
an so tham dé dua nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung tham gia vu an.

Ludt su bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia bi don néu quan diém tranh
ludn: Tai phién toa phuc tham dai dién Nguyén don da cung cdp Gidy chimg tir
mang tén Nguyén Vin T tuy nhién tai liéu nay chi 13 ban photo hinh anh Gidy
ching tir va khong dugce hgp phap hoéa lanh sy. Do do, tai liéu nay khong du co s&
dé Toa an cong nhan 1am chtng ctr. Ngoai ra, Toa an cép phuc tham d3 triéu tap
hop 1¢ dai dién nguyén don tham gia phién toa x¢et xir 03 lan nhung dai dién nguyén
don khong c6 mat va khong co don xin xét xu vang mit nén coi nhu tir bé quyén
khang cio. Pé nghi Hoi dong xét xir phtic tham sé& dinh chi xét xir phtic tham va gitr
nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién cong to va Kiém sdt xét xir phiic tham phat biéu quan diém
giai quyét vy an:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa da thuc hién day du, _dung thu tuc tb tung; nhiing nguoi tham gia tb tung

da duoc thuc hién day du quyen va nghia vy to tung theo quy dinh ctia B0 luat T
tung dan sy.

Vé noi dung: Tai phién toa phic tham, phia nguyén don cung cap su kién
nguyén don mat truéc khi xir so tham nhung khong c6 nguoi ke thira quyén va
nghia vu t6 tung, do vay dé nghi hity ban 4n so tham, giao hd so vé xét xir so tham
lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi thao luén va nghi an, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Pon khang cdo ciia nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don dung



vé hinh thirc, ndi dung va duoc ndp trong thoi han luat dinh nén 1a khang cao hop 18.

[1.2] V& su ving mit cta nhimg nguoi tham gia tham gia to tung: Nguoi co

quyén loi, nghia vy lién quan dugc triéu tap 1an thir hai nhung vang mit, trong d6

c6 mot sd duong su c¢6 don xin Vang mat. Do d6, Hoi ddng xét xir can cr vao Diéu
296 cua B luat TH tung dan su tién hanh xét xur Vang mat nhirng nguoi néu trén.

[1.3] V& quan hé phap luit tranh chép, thoi hiéu khoi kién va thim quyén
giai quyét:

Nguyén don khdi kién yéu cau bi don giao tra can nha 139 T, Phuong 10,
quan P cho nguyén don. Bi don c6 yéu cau phan t dé nghi Toa cong nhan bi don 1a
chu s& hiru va st dung hop phap déi v6i cin nha nay. Ngoai ra, nguyén don hién
dang cu tra tai Hoa Ky, bi don cu tru tai Thanh phé Ho Chi Minh. Do d6, Toa an
nhan dan Thanh phdé Hd Chi Minh xac dinh quan h¢ phap luét tranh chép trong vu
an nay 13 “Tranh chdp doi nha, tranh chap quyén S0 hitu nha o va quyén su dung
ddt ¢ con thoi hiéu khoi kién va thy ly giai quyét 1a dang quy dinh tai Diéu 35;
Diéu 37; Piéu 155 Bo luat tb tung dan sy 2015

[2] Vé ndi dung:

Nguyén don cho rang cin nha sé 139 T, Phuong 10, quin P, Thanh phé Ho
Chi Minh — nay 13 phuong Pha Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh (sau ddy dwoc ghi
theo dia danh cii) truge day do ba Nguyén Thi T2 mua lai cua ba Hoang Thi L¢ Ch
vao nam 1975 bang gidy tay. Ngay 14/5/1990 ba T2 dugc S6 nha dat cap glay phép
hop thirc hoéa cin nha trén. Vi 1y do xuat ngoai nén 6ng T, ba T2 da uy quyén quan
1y tai san trén cho 6ng T3, ba C. Nay do c6 nhu cau vé nha & nén 6ng T, ba T2 yéu
cau 6ng T3, ba C giao tra lai can nha 139 T, Phuong 10, quan P, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

[3] Xét yéu cau khang cao, Hoi dong xét xir xét thay:

Nim 1990, gia dinh ong T, ba T2 di xuét canh theo dién H.O. Can nha sb
139 T, Phuong 10, Quan P, Thanh phd H6 Chi Minh thudc dién theo quy dinh tai
Quyét dinh 111-CP ngay 14/4/1977 va Quyét dinh 305-CP ngay 17/11/1977 quy
dinh vé chinh sach quan ly va cai tao xa hdi chu nghia ddi véi nha, dat & cac do thi
phia nam nhung nha nudc chua quan 1y; Do d6 ngay 17/8/1990 ba T2 ky gidy thoa
thudn sang nhuong lai cdn nha trén cho 6ng T3 véi ndi dung:  “... Bé‘ng ¥y sang lai
can nha mang sé6 139 T, Phwong 10, Quan P voi gia 06 (sau) lwong vang 24 Karat.
Puwa truée 03 (Ba) lwong, sé6 con lai 03 luong sé giao khong qua ngay
30/8/1990....". Ngay 30/8/1990 cac bén da ky gidy xac nhan da giao va nhan du so
vang trén.

Ngay 21/8/1990, cac bén da ky vin tu Gy quyén nha va duoc S nha dat cap
gidy phép s6 4495/GP-UQ7 ngay 04/10/1990 cho 6ng T, ba T2 uy quyén cho 6ng
T3, ba C dugc quyén quan ly, st dung can nha trén. Pén ngay 17/10/1990 ong
Nguyén Vin T, ba Nguyen Thi T2 ky gidy uy quyen s¢ hitu c6 xac nhan cua dia
phuong cho ong Nguyén Vin T3 va ba Nguyén Thi Hong C.

Qua cac ching ctr néu trén, xac dinh duoc ngay 17/8/1990 ba T2 c6 giao két
bang van ban vé viéc mua ban cin nha 139 T v6i 6ng T3 duge thé hién qua “Gidy



thoa thuan”. Dén ngay 04/10/1990 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T2 ty quyén
cho ong T3, ba C duogc quyén quan ly, st dung can nha trén.

Do d6 Toa so thim xac dinh 6ng T3, ba C 13 ngudi dang sé hiru cin nha néu
trén thong qua hop dong sang nhuong nha 1a ¢4 can ctr. Tuy nhién qua trinh giai
quyét vu an, Toa so thdm chua lam 18 Iy do éng T khong ky vao gidy thoa thuin
sang nhuong can nha 139 T vao ngay 17/8/1990. Do d6 ngoai can cit nhu nhan
dinh cua ban an so tham cho rang mic du éng T khong ky vao gidy thoa thuin ngay
17/8/1990, nhung ngay 17/10/1990 trudce khi 1én may bay di dinh cu & nudc ngoai
ong T, ba T2 ky gidy uy quyén nha 1a thé hién ¥ chi caa cha s& hitu cin nha 1a 6ng
T, ba T2 thira nhan da ban can nha nay thi con dua vao chung ctr khac nao khong.
Boi vi cin ctr vao Gidy thoa thuan ngay 17/8/1990 gitta ba T2 va 6ng T3 thé hién
dbi tuong thoa thuén 1a can nha 139, gia tri chuyén nhuong va thoi han thanh toan
thi doan cubi ciia Gidy thoa thuan c6 quy dinh “Nay chung t6i, ba T2 va ong T3 da
cung nhau théa thudn viéc trén ddy va ciing lam gidy ndy dé lam bang, néu doi y sé
thuong luong lai sau”. Ngay 04/10/1990 6ng T, ba T2 ky gidy uy quyén cho ong
T3, ba C can nha 139 nhung chi dugc quyén quan 1y sir dung, khong mua ban, sang
nhuong cin nha trén. Vi vy can phai xac dinh cac bén c6 thay d6i thoa thuén ngay
17/8/1990 hay khong. Viéc uy quyen “chi” quan ly, sir dung ngay 04/ 10/ 1990 co
mdi quan hé nao dén quy dinh “....néu doi y sé thuwong hrong lai sau” cua Gidy
thoa thuan ngay 17/8/1990 khong, nhung chua dugc lam rd.

Ngoai ra trong qua trinh chuan bi xét xtr phtic tham, Luét su bao vé quyén va
loi ich hop phap cho nguyén don cung cap chimg cir 1a Gidy chtng tr cia Quén
Cam, tiéu bang Califonia, Hoa ky thé hién 6ng Nguyén Van T chét ngay 23/7/2020
true khi Toa so tham xét xir nhiéu nam. Xét théy, mac du tai li€u néu trén chua
dugc hgp phap hoa lanh sy, tuy nhién 1a chimg ct phai dugc xac minh xem xét
theo trinh tu, tha tuc do Bo luat TH tung dan sy quy dinh. Do do, Ho1 déng nhan
thay, mic du Toa so tham khong co 16i do duong su khong cung cap thong tin, tuy
nhién can cir khoan 1 Piéu 74 B¢ luat T6 tung dan su thi Toa an phai xac dinh
nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung cta 6ng Nguyén Vin T, cing nhu viéc uy
quyén cua 6ng T cho nguoi dai dién tham gia phién toa dé giai quyét vu viéc chap
durt ké tir thoi diém xéac dinh 6ng T chét.

Vi nhitng can cur néu trén khong thé 1am rd tai phién toa phuc tham, do do
Hoi dong xét xir chap nhan y kién dé nghi cua dai dién Vién cong to va Kiém sat
xét xir phtic thAm va ctia Ludt su bao vé quyén loi cho nguyén don vé dé nghi hay
ban 4n so tham, giao ho so cho cap so tham giai quyét lai theo trinh tu so tham.

[4] Quan diém cua Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cia bi don
khong dugc chap nhén.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Do ban an so thim bi huy nén ong T ba T2
khong phai chiu an phi dan sy phic thdm theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 148 Bo
luat To tung dan su.

An phi dan sy so tham va céac chi phi tb tung khéc s€ dugc xac dinh lai khi
giai quyé€t so tham lai vu an.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B6 luit t6 tung dan su;

[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khang cdo cua nguyén don 1a 6ng Nguyén
Van T va ba Nguyén Thi T2 do 6ng Huynh Nguyén H lam dai dién.

Huy Ban 4n dan sy so thAm s6 349/2024/DS-ST ngay 07 thang 06 ndm 2024
cia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh va chuyén ho so vu an cho Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi:

V& an phi phtic thAm: 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T2 khong phai
chiu &n phi.

Vé an phi dan su so tham va cac chi phi té tung khac s& duoc xac dinh lai khi
giai quyé€t so tham lai vu an.

Ban an dan sy phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dan toi cao; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP Hd Chi Minh; (1)
- Tda 4n nhan dan TP HO Chi Minh; (1)
- VKSND TP Hb Chi Minh; (1)
- Cuc THADS TP Hb Chi Minh; (1)
- Céac duong su @)
- Luu (MT). (5)
Lé Thanh Long



