_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4an s6: 419/2019/KDTM-PT
Ngay: 14/5/2019 ‘
VIV Tranh chap hop dong thué tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
V6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Trinh
Céc Tham phan: Ba Ha Thanh Thity
Ong Ngé Vin Diing
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Bui Thi Thanh Phwong — Céan
bd Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Than Trong Minh Phwong — Kiém sat vién

Ngay 14 thang 5 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh: s6 26 Lé Thanh Ton, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi
Minh xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y sd: 36/2019/KDTM-PT ngay
19/02/2019 vé viéc tranh chap hop dong thué tai san.

Do ban 4n kinh doanh so tham so 60/2018/KDTM-ST ngay 25/12/2018
ctua Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6 606/2019/QD-PT ngay 02 thang 4
nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa so 1384/2019/QD-PT ngay 22 thang 4
nam 2019, gifta cac duong su:

1/ Nguyén don: Cong ty TNHH MTYV dich vu cong ich huyén H
Pia chi: Puong N, x& T, huyén H, Thanh ph6 H.

Pai dién theo ty quyén: P4 Van P, sinh nam 1962 (Gidy uy quyén ngay
22/3/2019) - c6 mat.

Dia chi: Buong N, X& T, huyén H, Thanh phé H.
2/ Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H- sinh nim 1962
Pia chi: khu phd S, thi trdn H, huyén H, Thanh phd H.

Dai dién theo uy quyén: Ba Phan Ngoc Huyén TR, sinh nim 1996 (Gidy
uy quyen ngay 21/7/2018) - c6 mat.

Dia chi: thon T, Vinh P, Nha Trang, KH.



3/ Nhirng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Ba Tran Thi P L, sinh nim 1968.

3.2. Ong Tran Vin P, sinh nim 1966.

3.3. Ong Tran Quéc T, sinh nim 1970.

3.4. Ba Tran Thi Kim D, sinh nim 1980.

3.5. Tran Thi Yén N, sinh nim 1998.

3.6. Tran Thi Binh N, sinh nim 2002

3.7. Tran Quéc K, sinh nim 2003.

Chd &: 4p D, x4 BD, huyén H, Thanh ph6 H.

3.8. Uy Ban Nhan Dan huyén H

_ Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Ngan L, sinh ndm 1983 (Gidy ty
quyén sd 4100/UBND ngay 25/10/2018) - c6 mit.

Pia chi: Puong 1, thi tran H, huyén H, Thanh phé H.
4. Ngudi khang cio: Ba Nguyén Thi Thu H

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim thi su viéc dugc tom tat nhu sau:

Theo don khéi kién ngay 31/10/2017 nguyén don cong ty TNHH
MTV dich vu cong ich huyén H cé dai dién theo @iy quyén 1a éng Pd Vin P
trinh bay:

Thuc hién chu truong Céng van sé 1488 ngay 23/10/2008 cia UBND
huyén H, Céng ty cong ich huyén H di tiép nhan va ky hop ddng cho thué céc
mat bang nhan rdi trén dia ban huyén H. Ngay 31/12/2008, dai dién Phong Tai
chinh ké hoach huyén H, dai dién UBND xa BD da 1ap bién ban ban giao mat
bang tai dia chi 1F ap Pong Lan, xa BD, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh cho
Cong ty cdng ich huyén H, c6 hién trang 1a 01 cin nha cot kéo bang sat, mai tole
xi ming, nén 16t gach, dién tich 100.2m* dinh kém ban d6 hién trang s6 hop
ddng 7246/07 do cong ty TNHH Do dac Minh Quan ky ngay 27/05/2008.

Sau khi nhan mat bang, ké tir nim 2009, Cong ty cong ich huyén H da ky
hop ddng cho ba Nguyén Thi P thué mat bang néu trén, mdi nam ky hop ddng
thué lai mot 1an. Lan sau cung hai bén ky hop dong thué 1a vao nam 2014, khi
d6 hién trang mit bang cho thué van duoc cac bén xac dinh khéng thay di so
v6i ban dd hién trang s6 hop ddng 7246/07 do cong ty TNHH Do dac Minh
Quén ky ngay 27/05/2008. Dén thang 11/2014 ba P chét, con ba P 1a ba Nguyen
Thi Thu H tiép tuc quan ly, st dung mat bang thué va thuc hién viéc dong tién
thué hang thang cho Céng ty céng ich huyén H.

~ Sau khi ket thic hgp dong thué s6 10/HDCS-2014 ngdy 10/02/2014 (ngay
ket thuc 31/12/2014) gitra cac bén khong tien hanh ky hop dong thué nira ma chi
ky cac phu luc hgp dong ngan han (phu luc hop dong so 12/PL-HDPCS ngay



30/12/2014, phy luc hop ddng s6 10/PL-HDCS ngay 31/12/2015). Sau d6, Cong
ty cdng ich huyén H nhiéu 1an nhic nhg, gii théng bao, van dong ba H di doi
ban giao mat bang dé thuc hién dy an nut giao théng An Swong nhung ba H
khong thuc hién. Ba H van kinh doanh, budn béan trén mit bing nay tir 6 cho
dén nay.

Do vay, Cong ty cong ich huyén H khoi kién yéu cau ba H va mot sb
nguoi c6 lién quan dang ¢ trén mat bang thué giao tra mat bang sé 1F ap Pong
Lan, x4 BD, huyén H, Thanh phé H& Chi Minh cho Céng ty cong ich huyén H
va thanh toan sé tién thué mat bang con no tir thang 05/2017 dén ngay Toa an
xét xtr 14 60.000.000 dong (3.000.000 d6ng/thang).

Ngoai ra, sau khi ba H ban giao mit bang, Cong ty céng ich huyén H s&
tra lai tién ky quy ma trudc day ba P da ndp 1a 4.500.000 dong.

cong ty cong ich huyén H khong déng ¥ hd trg cho ba H sb tién
190.000.000 dong néu trén vi trudng hop cua ba H khdng thudc dién duoc boi
thuong, ho trg theo quy dinh caa phap lut.

Tai ban tw khai ngay 21/03/2018, ngay 24/7/2018, bi don ba Nguyén
Thi Thu H c6 dai dién theo iy quyén 1a ba Phan Ngec Huyén TR trinh bay:

Ké tir naim 1990 me cuia ba Nguyén Thi Thu H 12 ba Nguyén Thi P da thué
01 gian hang tai xa BD, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh dé mé cira hang dich
vu gia céng vang bac va tho may, nay la mat bang dang ban quan com tai dia chi
1F ap Pong Lan, xa BD, huyén H, Thanh ph H6 Chi Minh.

Luc déu, dai dién Trung Tam dich vu thuong nghiép tong hop BD duoc su
d6ng y cua UBND x4 BD dung ra ky hop dong thué mit bang, sau 6 1a UBND
x4 BD va ké tir nim 2009 thi Cong ty cong ich huyén H 1a dai dién bén cho thué
dé ky hop dong thué mat bang véi ba P (me ba H). Sau khi ba P chét vao nam
2014 thi ba H tiép tuc quan Iy, sir dung, dong tién thué mat bang cho Cong ty
codng ich huyén H nhung khong tiép tuc ky hop dong thué mat bing do Cong ty
cong ich huyén H c6 thdng bao thu hdi mit bang dé thuc hién du an nit giao
thong An Suong.

Mit bang thué lac dau chi 1a mot gian hang cd dién tich 1a 20m* (nam
1990), dén nim 1991 mit bang thué cé dién tich 1a 15m% nam 1992 mit bing
thué c6 dién tich 1a 40m?, ké tir nam 2009 cho dén nay thi mat bang ba P thué 1a
100.2m*. Nhu vay, so Véi thoi diém ban dau thi cdng sic ba P va gia dinh d bo
ra dé cai tao, boi ddp mat bang va tai san trén dat Ia rat 1on. Chinh vi vay, khi
Cong ty cong ich huyén H yéu cau ban giao mit bang dé thuc hién dy an xay
dung ham chui tai nut giao thong An Swong, ba H da yéu cau duoc dén bu chi phi
cai tao dat, chi phi cai tao nha nhung Ban boi thuong giai phong mat bang ciing
nhu Cong ty cong ich huyén H khong dong y.

Péi voi yéu cau khoi kién caa nguyén don, ba H ¢ yéu cau phan tb, cu
thé:

Pé nghi Cong ty cong ich huyén H phai hd tro gia tri nha la 100.000.000
ddng, chi phi cai tao dt 1a 40.000.000 dong, chi phi di doi 1a 50.0000.000 dong,
tong cong 1a 190.000.000 dong. Néu Cdng ty cong ich huyén H déng y hd tro chi



phi trén thi ba H méi déng y ban giao mit bang. Do di trai qua nhiéu nim nén
ba H khong xac dinh dugc cu thé phan cdng stc nha, dat da cai tao ma tat ca chi
phi chi 1a udc lugng, khéng c6 hoa don, chirng tir gi.

Déi véi yéu cau tra tién thué mat bang tir thang 05/2017 dén ngay Toa an
xét xir 1a 60.000.000 ddng thi ba H dong y thanh toan néu Coéng ty cong ich
huyén H dong y hd trg cho ba H 190.000.000 dong néu trén. Trong truong hop
Cong ty cdng ich huyén H khéng hd tro thi ba H khdng thanh toan sé tién nay vi
tir nam 2014 dén nay hai bén khéng ky hop dong thué lai va trong thoi gian d6
gia dinh ba H ciing dang chd giai quyét yéu cau hd tro di doi tai cac co quan co
lién quan.

Ngoai ra, ba H ciing dé nghi Cong ty cong ich huyén H tra lai tién ky quy
ma ba P da nop 13 4.500.000 ddng.

Tai cac ban tw khai ngay 26/09/2018 nhimg nguoi co quyen loi va
nghia vu lién quan gém ba Tran Thi P L, ong Tran Vin P, 6ng Tran Quoc
T, ba Tran Thi Kim D, Tran Thi Yén N, Tran Thi Binh N, Tran Quéc K
trinh bay:

Chung t6i hién dang sinh séng trén mat bang tai dia chi 1F ap Pong Lan,
x& BD, huyén H, Thanh phé H5 Chi Minh. Chung t6i ddng ¥ véi y kién cua ba
Nguyén Thi Thu H vé qua trinh ky hop déng thué ciing nhu hién trang mat bang
thué va dé nghi duoc hd tro di doi. Tat ca moi van dé s& do ba H quyét dinh. Do
vdy, chiing t6i xin duoc vang mat khi Toa &n triéu tap, trong tat ca cac budi lam
viéc, tai phién hop cong khai ching ctr va hoa giai va tai phién toa so tham.

Tai cong vin s 4267/UBND ngay 06/11/2018 ciia UBND huyén H va
ngudi dai dién theo iy quyén cia Uy Ban Nhan Dan huyén H 1a ba Nguyén
Thi Ngén L trinh bay:

Nam 2008 thuc hién cong vin s 1488/UBND ngay 23/10/2008 cua
UBND huyén H, Cong ty Cong ich huyén H da tiép nhan va dang ra ky hop
dong thué mat bang vai ba Nguyén Thi P, dong y cho ba P thué mat bang tai dia
chi 1F ap Bong Lan, x4 BD, huyén H, Tp.H6 Chi Minh. Sau khi ba P chét thi ba
Nguyén Thi Thu H 13 nguoi truc tiép quan Iy, sa dung mat bang nay.

Nam 2017 dé thuc hién du &n Xay dung ham chui tai nat giao théng An
Swong Quan 12 — huyén H, UBND huyén H da chi dao Cong ty cong ich huyén
H tién hanh thu tuc thu hdi mit bing nay. Cong ty cdng ich huyén H di 03 lan
ban hanh thong b&o thu hdi mat bang nhung ba H khong ban giao. Do vay,
UBND huyén H da giao Cong ty cong ich huyén H khai kién dé& nghi ba H ban
giao mat bang va tra tién thué mit bang theo dung quy dinh.

Trong vu kién nay, UBND huyén H dé nghi Tda an xem xét giai quyét
budc ba Nguyén Thi Thu H va nhiing ngudi lién quan dang & trén mat bang phai
ban giao mat bang va tra tién thué mat bang cho Cong ty céng ich huyén H theo
dung hop dong da ky két.

Do ban cong tac nén dai dién theo ty quyén caa UBND huyén H 1a ba
Nguyén Thi Ngan L xin dugc vang mat khi Toa an triéu tap, trong tat ca céc
budi 1am viéc, tai phién hop cong khai chiing cir va hoa giai va tai phién toa so



tham.

Tai ban an sé 60/2018/KDTM-ST ngay 25/12/2018 cua Toa 4n nhén dan
huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chép nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH MTV
dich vu cong ich H.

Budc Ba Nguyén Thi Thu H va nhiing nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan gém ba Tran Thi P L, 6ng Tran Van P, 6ng Tran Qudc T, ba Tran Thi Kim
D, Tran Thi Yén N, Tran Thi Binh N, Tran Quédc K c6 trach nhiém ban giao lai
nha dit da thué tai dja chi 1F é\p Pong Lan, xa BD, huyén H, Thanh phé HO Chi
Minh c6 hién trang 1a 01 cin nha cot kéo bang sit, mai tole xi ming, nén 16t
gach, dién tich 100.2m? (theo ban dd hién trang sb hop ddng 7246/07 do cong ty
TNHH Do dac Minh Quan ky ngay 27/05/2008) cho Cong ty TNHH MTV Dich
vu cong ich huyén H. Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

2. Ba Nguyén Thi Thu H c6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty TNHH
MTV dich vu cong ich huyén H tién thué mit bang tir thang 5/2017 dén ngay
Toa 4n xét xr 1a 60.000.000 (sau muoi triéu) dong, (cu thé 3.000.000
d6ng/thang). Thi hanh mdt 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Tién thué mit bang tién tyc phat sinh cho dén khi ba Nguyén Thi Thu H
thuc hién xong viéc ban giao mat bang cho Cong ty TNHH MTV Dich vu cong
ich huyén H.

Ké tir ngdy Cong ty TNHH MTV Dich vu cong ich huyén H c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ba Nguyén Thi Thu H chua thi hanh cac khoan tién néu trén
thi hang thang ba H con phai chiu thém khoan tién 13i cua s tién gdc con phai
thi hanh an theo muc 13i suat no qua han trung binh trén thi trudong tai thoi diém
thanh toan tuong tng véi thot gian chua thi hanh an.

Ngay sau khi ba Nguyén Thi Thu H ban giao mit bang va thanh toan hét
khoan tién thué mat bang con no néu trén, Cong ty TNHH MTV Dich vu cong
ich huyén H c6 trach nhiém hoan tra lai sé tién ky quy 1a 4.500.000 (bdn triéu
nam tram ngan) dong cho ba H.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bj don ba Nguyén Thi Thu H vé
viéc yéu cau nguyén don Cong ty TNHH MTV dich vu céng ich huyén H ho tro
gia tri nha d3 sira chita, chi phi cai tao dét, chi phi di doi voi tong sb tién 1a
190.000.000 dong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua céc
duong su.
~ Ngay 04/01/2019, bi don ba Nguyén Thi Thu H khang c4o toan b ban 4n
s0 60/2018/KDTM-ST ngay 25/12/2018 cua Toa an nhan dan huyén H, Thanh
pho HO Chi Minh.

Tai phién Toa phuc tham:



Pai dién bi don chi dong ¥ tra 60.000.0004 tién thué mat bang cho nguyén
don véi diéu kién nguyén don phai hd tro gia trj da sira chira, chi phi cai tao dat,
chi phi doi voi s6 tién 190.000.0004.

Dai dién nguyén don dé nghj toa khong chip nhan yéu cau khang céo cua
bi don, y an so tham.

Pai dién Uy ban nhan dan huyén H dé nghi toa khong chap nhan yéu cau
khang cao ctia ba Nguyén Thi Thu H, y 4n so tham.

Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi P L, ong
Tran Van P, ong Tran Qudc T, ba Tran Thi Kim D, ba Tran Thi Yén N ving mit
khong ly do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu — dé
nghi:

Tir khi thu 1y vu an cho dén khi c6 Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, thim
phan thuc hién dung theo quy dinh cia phdp luat va tai phién toa hoi dong xét
XU thuc hién dung theo trinh ty B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa cac duong su chap hanh dung theo quy dinh phép luat.

Vé noi dung: Khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi
Thu H, gitt y 4n so tham vi ba Nguyén Thi Thu H khong xuat trinh duoc chimg
ctr ching minh cho viéc khang cdo ctia minh. Dé nghi cap phuc tham diéu chinh
lai 131 suat phu hop véi Nghi quyét s6 01/2019/NG-HDTP ngay 11/01/2019.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, y kién phat
biéu cua Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét, ba Tran Thi P L, éng Tran Vin P, 6ng Tran Qudc T, ba Tran Thi
Kim D, ba Tran Thi Yén N di duoc Toa an niém yét hop 18 Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 606/2019/QD-PT ngay 02/4/2019, Gidy triéu tap duong su tham
gia phién toa luc 14 gid 00 phut, ngay 22 thang 4 nam 2019; Quyét dinh hoan
phién toa s6 1384/2019/QD-PT ngay 22 thang 4 nim 2019 va Giay triéu tap
duong tham gia phién toa luc 08 gio 00 phut, ngay 14 thang 5 nam 2019, nhung
cac duong sy néu trén van vang mat khong 1y do, vi vy, cin car Khoan 3 Diéu
296 cua Bo Luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xur Véng mat
duong su theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xét thdy, trong tai liéu, hd so vu an ciing nhu tai phién toa, dai dién
nguyén don ong P va dai dién bi don ba TR déu thira nhan ké tir nim 1990
dén nam 2014, ba Nguyén Thi P va Cong ty Cong ich H da nhiéu 1an ky hop
ddng thué mit bang tai x4 BD, nay 1a mit bang co dia chi 1F 4p Pong Lan, x&
BP, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh dé budn ban kinh doanh. Luc dau
Trung tdm dich vu thuong nghiép tong hop BD, sau d6 1a UBND x4 BP dai
dién bén cho thu¢, ké tir nam 2009 dén nam 2014 thi Cong ty cong ich huyén



H tiép nhan quan 1y mat bang nay va 1a bén dai dién truc tiép ky hop dong
thué v6i ba P. Sau khi ba P chét nam 2014 thi con ba P 13 ba Nguyén Thi Thu
H 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung mat bang thué nay va giita cac bén ciing
khéng tiép tuc ky hop ddéng thué nita ma chi ky cac phu luc hop ddng ngin
han, cu thé phu luc hop déng s6 12/PL-HPCS ngay 30/12/2014, phu luc hop
dong sé 10/PL-HDCS ngay 31/12/2015. Nhu vay, gitta nguyén don va bi don
c6 xac 1ap hop ddng cho thué tai san.

V& yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi Thu H vé viéc chi dong ¥ tra
mit bang va thanh toan tién thué tir thang 05/2017 dén ngay Toa an xét XU so
tham 13 60.000.000 dong voi diéu kién Cong ty cong ich huyén H hd tro cho
ba H 190.000.000 dong, bao gdm chi phi stra chita nha 1a 100.000.000 dong,
chi phi cai tao dat 12 40.000.000 dong va chi phi di doi 1a 50.0000.000 dong

[3] Xét thdy, Tai didu V cta hop dong thué sé6 10/HPCS-2014 ngay
10/02/2014 ¢6 thoa thuan: “Trong truong hop dang thyc hién hop dong thué tai
san, néu tai san thué bi qui hoach, giai téa bai co quan nha nudc co tham quyén
thi bén B (bén thué) phai chap hanh nghiém ngit; Truong hop khi nha nude thu
hoi toan bd mit bang dé thuc hién dy an thi bén A (bén cho thué) phai bao trudc
cho bén B (bén thué) 03 thang dé bén B (bén thué) chuan bi di doi va ban giao
mit bang”. Sau khi két thic hop dong thué naim 2014, Cong ty cong ich huyén H
khong tiép tuc ky hop dong thué mit bang voi ba H nita ma chi ky két cac phu
luc hop dong. Sau khi két thuc thoi han cho thué trong cac phu luc hop dong,
Cong ty cong ich huyén H d3 03 1an ra thong béo (1an 1 vao ngay 23/3/2017, lan
2 vao ngdy 16/8/2017, 1an 3 vao ngay 11/09/2017) yéu cau ba H di doi va ban
giao mit bang nhung ba H khong thyuc hién. Nhu vay, cip so tham budc ba H,
ba L, 6ng P, 6ng T, ba D, ba Nhi la nhing nguoi dang ¢ trén dat ban giao mat
bang tai dia chi 1F 4p Pong Lan, x4 BD, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh
cho Cong ty Cong ich H 1a ¢4 co sé nén chap nhan.

[4] V& yéu cau tra tién thué mit bang tir thang 05/2017 dén ngay Toa an
Xét xur (thang 12/2018) 1a 60.000.000 déng. bai dién b1 don thtra nhan con no
tién thué mat bang tir thang 05/2017 nhung khong déng y thanh toan vi ké tir
nam 2014 gitra cac bén khong tiép tuc ky hop ddng thué nira. Hoi dong xét XU
xét thdy, mic du sau khi két thac hop dong thué nam 2014, cac bén khong tlep
tuc ky hop dong thué mat bang nita nhung van tiép tuc ky cac phu luc hop dong,
dong thoi ba H thuc té van quan 1y, sir dung mit bang thué dé kinh doanh ban
quan com tir d6 cho dén nay. Piéu VII hop dong thué s 10/HPCS- 2014 ngay
10/02/2014 ¢6 thoa thuan “Nghia vu cua Bén B (bén thu€) phai tra du tién ‘thué
va ding thoi han thanh toan tién thué cho bén A (bén cho thu€)”. Do vay, cap S0
tham chap nhan yéu cau clia nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh toan tién
thué mat bang con no tir thang 05/2017 dén ngay Toa an xét xur 1a 60.000.000
d6ng 1a phi nén c6 can clr chap nhan.

[5] Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don cho rang T0a &4n nhan dan
huyén H khong xem xét dén cong stc ba H di bo ra dé ton tao, sura chira kios c0
dién tich tir 20m* dén nay la 100, 2m’ dé lam can ctr chap yéu cau phan t6 cua ba



vé viée yéu c:?lu Cong ty Cong ich huyén H chap nhan boi thuong va hd trg cho
ba vai tong so tién 1a 190.000.000 dong.

[6] Hoi dong xét xur, xét thdy, tai cac hop dong thué giita nguyén don va
bi don ¢6 thoa thuan nhu sau

Hop dong thué mit bang kinh doanh s6 26/HD ngay 08/5/1991 c6 noi
dung “Néu bén thué muon stra doi gian hang thi phai ¢6 su théa thuan va dong y
cua bén cho thué”

Piéu 5.2 ciia Hop dong cho thué nha xuong s 04/HDCS-2009 ngay
27/3/2009 c6 noi dung: “...khi cén stra chira hodc xay dung phai dugc sy dong ¥
cua bén cho thué bang van ban..”

Tai Diéu 2.3.3 ctia cac Hop dong cho thué tai san sé 12/HDCS-2010 ngay
29/12/2009; Hop dong cho thué tai san sé6 23/HPCS-2011 ngay 24/01/2011;
Hop dong cho thué tai san s 24/HPCS-2012 ngay 01/9/2012; Hop dong cho
thué tai san so6 07/HDCS-2013 ngay 04/4/2013; Hop dong cho thué tai san sb
10/HPCS-2014 ngay 10/02/2014 ¢6 ndi dung: “Bén thué khong dugc stra chira,
xay dung mdi hodc cho thué lai dudi bat ky hinh thirc ndo khi chua c6 su dong ¥
cua bén cho thué”

[7] Tai phién toa, dai dién bj don déu thira nhan viéc cai tao, stra chita
nha, dat thué 12 do ba H tu ¥ thuc hién dé phuc vu cho viéc kinh doanh, khong
xin phép cling nhu khong thoa thuan véi Cong ty cong ich huyén H. Nhu vy,
ba H c6 cai tao hodc sita chita ngoai dién tich di thoa thuan trong cac hop dong
ma khong c6 sy dong ¥ ctia bén cho thué 1a khong diing nhu thoa thuan ciia cac
bén.

[8] Mit khac, dai dién bi don ciing khong cung cap dugc cac tai licu,
chiing c dé xac dinh sb tién ma ba H d3 bo ra ton tao, stra chita mat béng la bao
nhiéu cting nhu khéng chimg minh duge cu thé phan dién tich nha, dat da cai
tao, sita chita. Ngoai ra, ké tir khi co thong bao tra mat bang cua Cong ty cong
ich huyén H, bi don ba H cling da nhiéu lan 1am don yéu cau cac co quan chiic
ning xem xét boi thuong hd tro di doi nhung két qua xac minh thé hién truong
hop ctia ba H khong thudc dién duoc hd tro do mit bang ba H thué 1 dat cong
do Nha Nudc quan ly va ba H chi dugc quyén su dung phan dién tich nha dat
dung nhu trong hop dong da ky két. Vi vay, cap so tham khong chap nhan yéu
cau phan to ctiia ba H vé viéc yéu cau dugc hd tro gia tri nha da stra chira 1a
100.000.000 dong, chi phi cai tao dat 1a 40.000.000 dong, chi phi di doi 1a
50.0000.000 dong, tong cong 1a 190.000.000 dong 13 c¢6 co sd, nén véi yéu cau
khang céo cta ba H khéng ¢6 can ctr chap nhan.

[9] Tt nhén dinh trén, hoi dong xét xu bac don khang cdo cta ba Nguxén
Thi Thu H, gitr nguyén an so tham nhu y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

[10] Céc ndi dung khac khong khang céo, Vién kiém sat khong khang
nghi nén gitr nguyén an so tham.



[11] An phi kinh doanh thwong mai phtc tham: Do giit nguyén ban an so
tham nén ba Nguyén Thi Thu H phai chiu &n phi 2.000.000 dong. Ba Nguyén
Thi Thu H da nop du.

[12] Tai Diém a Khoan 1 Piéu 13 cua Nghi quyét s6 01/2019/NG-HDTP
ngay 11/01/2019 huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 14, 1ai
suit, phat vi pham c6 quy dinh: “Péi véi truong hop cham thyc hién nghia vu
trong hop déng ma cac bén c6 théa thuan vé viée tra 1ai thi quyét dinh ké tur
ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho den khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di ciia sd tién con phai thi hanh an theo
muc 14i sudt cac bén thoa thuan nhung phai phi hop véi quy dinh cua phép luat;
néu khong c6 thoa thuin vé mirc 13i suét thi quyét dinh theo muc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim 20157, nén cép phic tham
diéu chinh lai cho phui hop véi Nghi quyét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 148; Khoan 1 Diéu 308; biéu 313 B6 luat To tung
dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 26 Luat thi hanh an dan sy nim 2008 (d3 sira d6i, boi sung
nam 2014);

- Can cir Nghi quyet s0 01/2019/NG-HDTP ngay 11/01/2019 huéng dan
ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat ve 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Can ¢t Khoan 2 Piéu 468 Bo Luat dan su 2015;

- Can ct Phap 1énh an phi, 1¢ phi toa an ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi;

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan khang cio cta bi don Ba Nguyén Thi Thu H.

2. Giit nguyén ban an so tham.

3. Chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don Cong ty TNHH MTV
dich vu cong ich H.

Budc ba Nguyén Thi Thu H va nhiing ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién
quan gém ba Tran Thi P L, 6ng Tran Vin P, 6ng Tran Qudc T, ba Tran Thi Kim
D, Tran Thi Yén N, Tran Thi Binh N, Tran Quéc K c6 trach nhiém ban giao lai
nha dét da thué tai dia chi 1F 4p Pong Lan, xa BD, huyén H, Thanh phé H6 Chi
Minh c6 hién trang 13 01 cin nha cot kéo bang sat, mai tole xi mang, nén 16t
gach, dién tich 100.2m” (theo ban do hién trang s6 hop dong 7246/07 do cong ty
TNHH Do dac Minh Quén ky ngay 27/05/2008) cho Cong ty TNHH MTV Dich
vu cong ich huyén H.



4. Ba Nguyén Thi Thu H ¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty TNHH
MTV dich vu cong ich huyén H tién thué mit bang tir thang 5/2017 dén ngay
Toa an xét xir so tham (ngay 25/12/2018) 12 60.000.000 (sau muoi triéu) dong
(cu thé 3.000.000 dong/thang).

5. Ké tir ngdy Cong ty TNHH MTV Dich vu cong ich huyén H c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ba Nguyén Thi Thu H chua thi hanh cac khoan tién néu trén
thi hang thang con phai chiu tién i trén s tién cham tra theo mirc 13i suat dugc
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015.

6. Ngay sau khi ba Nguyén Thi Thu H ban giao mit bang va thanh toan
hét khoan tién thué mat bang con no néu trén, Cong ty TNHH MTV Dich vu
cong ich huyén H cé trach nhiém hoan tra lai sb tién ky quy 1a 4.500.000 (bdn
triéu ndm trim ngan) ddng cho ba H.

7. Thi hanh 4n tai co quan thi hanh 4n déan sy c6 tham quyén.

8. Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don ba Nguyén Thi Thu H vé
viéc yéu cau nguyén don Cong ty TNHH MTV dich vu cong ich huyén H hd tro
gia tri nha da sira chita, chi phi cai tao dat, chi phi di doi véi tong sb tién la
190.000.000 (mdt trim chin muoi triéu) dong.

9. V& an phi:

An phi kinh doanh thwong mai so thim: Ba Nguyén Thi Thu H phai chiu
an phi d6i v6i yéu cau tra mat bang 1a 3.000.000 (ba triéu) dong; 3.000.000 (ba
triéu) dong ddi voi yéu cau tra tién thué mat bang, va 9.500.000 (chin triéu nim
tram ngan) dong ddi véi yéu cau phan té khong duoc chap nhan; téng cong
15.500.000 (mudi 1dm triéu nam trim ngan) dong, duoc trir vao sé tién tam ndp
la 3.000.000 (ba triéu) dong theo bién lai thu tién s6 AA/2018/0004061 ngay
08/10/2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén H. Ba Nguyén Thi Thu H con
phai nop thém sé tién 12.500.000 (mudi hai triéu ndm trim ngan) dong tai Co
quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Hoan tra lai cho Cong ty TNHH MTV Dich vu cong ich huyén H toan bo
sd tién tam Gmg an phi da ndp 1a 3.000.000 (ba triéu) dong theo bién lai thu tién
tam (mg an phi s6 AA/2017/0017627 ngay 28/12/2017 cua Chi cuc thi hanh an
Dan su huyén H.

An phi kinh doanh thuong mai phiic tham:

Ba Nguyen Thi Thu H phai chiu an phi phuc tham 13 2.000.000 (hai triéu)
dong, dugc can trur vao tién tam ndp an phi 2.000.000 (hai triéu) dong theo bién
lai thu s6 AA/2018/0003359 ngay 15/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy
huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Ba Nguyén Thi Thu H da ndp du.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 luat
thi hanh an déan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thda thuadn thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
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hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo cac qui dinh tai Piéu 30 luét thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQOA

Ng6 Van Diing Ha Thanh Thuy Nguyén Thi Trinh

~ TM. HQI PONG XET XU
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND Téi cao;

- TAND cép cao TP.HCM;

- VKSND cép cao TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
-TAND H. H;

- Chi cuc THADS H. H;

: chifl duong su; Nguyén Thij Trinh

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
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Nguyén Thu Chinh

Ha Thanh Thiy

Nguyén Thi Trinh
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