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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Vi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thiam gém cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ong Mai Tién Diing

Ong Vii Toan Giang
Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.
-Pai di¢n Vién kiém sdat nhin ddn thanh phé Ha Ngi: Ba Ngé Phuong Lién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cé&c ngay 9 va 21 thang 10 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan thanh pho
Ha Noi xét xir phic thim cong khai vu an déan sy thu 1y s6 240/2019/TLPT-DS
ngay 25 thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhiwong quyén
st dung dat va sé hitu nha ¢”.
Do ban an déan su so tham s6 10/2019/DS -ST, ngay 07/5 va ngay 5/6/2019 cua Toa
an nhan dan quan Ha Pong, thanh phdé Ha Noi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 275/2019/QD-PT ngay 28 thang
8 nim 2019 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, gita cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1973 (Ba T c¢6 mdt tai phién toa
ngay 9/10/2019, vang mdt ngay 21/10/2019);
Dia chi: S6 54 phd T, phuong D, quan HK, thanh phé Ha Noi;
Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Tién D, sinh ndam 1977 (co mat tai phién
tod);
Pia chi: T6 24 phuong V, quian H, thanh phd Ha Noi (Gidy up quyén ngdy
15/2/2019).



Bi don: Cong ty NH

Tru so: BT 12-10 khu d6 thi A, duong T, phuong D, quan HP, thanh phé) Ha Noi;
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hitu T - Tong giam doc

Nguoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong Quéch Thanh L, sinh ndm 1983 - Can bd phong phap ché, Cong ty NH (c6
mat tai phién toa);

2. Ong Vi Vin D, sinh nim 1977 - Can bo phong phap ché, Cong ty NH (ving mat
tai phién tod);

3. Ong Pham Ngoc S - Can b Phong hanh chinh, Cong ty NH (vang mdt tai phién
tod);

(theo Gidy uy quyén sé 09/UQ-SH, ngay 03/5/2019 ciia éng Nguyén Hitu T - Tong
Gidm doc Cong ty NH).

Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ninh Thi Ph, sinh nam 1971 (ving mat);

Dia chi: P401- CT5 khu d6 thi M - M@ Tri, phuong M, quan N, thanh phé Ha Noi;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Van L, sinh nam 1980 (¢ mdt tai phién
tod);

Dia chi: 117 H, phuong D, quan B, Ha Noi;

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia Ba Ph: Ong Nguyén Hitu T, Luat su
Cong ty Luat TNHH Hung Péng thudc Poan Luat su thanh phd Ha Noi (6ng T ¢6
mdt tai phién toq);

2. Cong ty TNHH KK

Pia chi: BT10-19 khu d6 thi A, phuong D, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vian L, sinh ndm 1980 (cé mdt);

Dia chi: 117 H, phuong D, quan B, Ha Noi (theo Gidy uy quyén ngay 22/8/2019);

3. Cong ty XNK

Dia chi tru s& chinh: Cym Cong Nghiép Yén MJ, xa Yén My, huyén Lang Giang,
tinh Bac Giang.

Dia chi lién hé: Tang 1 BT 10-19 khu d6 thi A, phuong D, quan H, thanh phd Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: ong Nguyén Quang Vinh - Giam ddc ( ving mat);

4. Cong ty AYP



Dia chi: No.1 Medicinal Street, Yimen Town, Woyang Country, Anhui Province,
China; Dja chi Vin phong dai dién: Tang 3 BT10-19 khu d6 thi Aa, phuong D,
quan H, thanh phé Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Song Yu Zong (vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢én va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
Nguyén don va ngwoi dai di¢n ciia nguyén don trinh bay:

Ba Vii Kim Anh, ba Thai Minh Phuong va ba Nguyén Thi Chinh, ba nguoi
c6 nhu ciu mua nha & trong du an khu d6 thi An Hung do Céng ty c6 phan dau tu
d6 thi An Hung 1am chu dau tu va Cong ty NH (goi tat 1a Céng ty NH) 1 nha dau
tu thir phat. Ca ba ngudi di théng nhat cing nhau gbp von dé duge mua cin biét
thy va thoa thuan dé cho ba Nguyén Thi Chinh 1a nguoi dimg tén trén Hop dong.
Theo théa thuan néu trén, ngdy 25/5/2010, ba Nguyén Thi Chinh c6 HKTT: 385
Lwong Thé Vinh, ME& Tri, Tt Liém d3 ky két Hop dong vay von sb
21/2010/HDVV-KDN véi Cong ty NH. Can cr ndi dung Hop dong, ba Nguyén
Thi Chinh s& cho Cong ty NH vay 8.415.000.000 dong theo tién d6 giai ngan thoa
thuan, dé)ng thot ba Nguyén Thi Chinh duoc quyén uu tién mua can biét thy xay
tho da hoan thi¢én mat ding chinh thu¢c L6 BT10, 6 s6 19 Dy an Khu d6 thi méi
An Hung. Ngay sau khi ky két Hop dong, ba Vii Kim Anh, ba Thai Minh Phuong va
ba Nguyén Thi Chinh d3 ndp 4.207.500.000 (twong Gng véi 50% sd von vay) cho
Cong ty NH theo phiéu thu sé 22 quyén s6 03 do ba Nguyén Thi Chinh ky tén ndp
tién.

Sau d6 ba Vii Kim Anh, ba Thai Minh Phuong va ba Nguyén Thi Chinh
khong mudn tiép tuc thuc hién Hop dong vay von da ky voi Cong ty NH nén da
thoa thuan chuyén nhuong lai can biét thu Lo BT10, 6 s6 19 cho Ba Nguyén Thi
Thu T. Thang 07/2010, ba Vii Kim Anh va ba Thai Minh Phuong cung ky két
Hop dong chuyén nhuong nha dat cho Ba Nguyén Thi Thu T véi gia 43.000.000
ddéng/m® (Iy do ky két hop dong véi ba Kim Anh va Ba Ph 1a do hai ba nay la
nguoi chiém phan 16n sd vén vay di ndép cho Coéng ty NH). Thang 8/2010, Ba
Nguyén Thi Thu T di thanh toan du sb tién 8.950.500.000 ddng (bao gdm
4.743.000.000 ddng tién chénh so véi gia Cong ty NH thé hién trén hop dong vay
vbn va 4.207.500.000d0ng, ba Chinh da ndp cho Cong ty NH) cho ba Vii Kim Anh.



Sau khi ky két Hop dong chuyén nhuong, ba Nguyén Thi Chinh, ba Vi
Kim Anh va ba Thai Minh Phuong d3 thyc hién cac thi tuc chuyén giao hop dong
cho Ba T. Ngay 15/6/2011, Ba Nguyén Thi Thu T ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va s hitu nha & sb 05/2011/HP-KDN véi Cong ty
NH.

Theo ndi dung hop ddng, Cong ty NH chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi
Thu T quyén st dung dét dién tich 306m” va nha ¢ xdy tho co hoan thién mat
dimg chinh biét thy L6 BT10, 6 s6 19 Dy 4n Khu d6 thj méi An Hung, phuong
Duong Noi, quan Ha DPong, du kién ban giao vao quy 1/2012.

Ba Nguyén Thi Thu T c6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty NH céc
khoéan nhu sau:

- Tai thoi diém ky hop dong (ngay 15/6/2011), Ba Nguyén Thi Thu T phai
thanh todn va thuc t& bad T d3 thanh toan cho Cong ty NH sd tién 1a:
8.415.000.000d6ng, twong tng véi 100% gia tri chuyén nhuong 6 dat ha ting
(duoc thé hién tai phiéu thu ngay 15/6/2011 va hoa don GTGT s6 0000021 ngay
20/02/2012 cua Cong ty NH).

- Thanh toan gia tri chuyén nhuong nha & xdy tho c6 hoan thién mit dimg
chinh duoc thuc hién bﬁlng 03 dot, cu thé:

+ Pot 1: Tai thoi diém ky két hop dong sé 05/2011/HP-KDN ngay
15/6/2011, Ba Nguyén Thi Thu T phai thanh toan cho Céng ty NH sé tién
1.175.672.080d0ng twong tmg v4i 50% gia tri s6 tién nha & x4y tho c6 hoan thién
mit ding chinh va gia tri san, cong, hang rao, mai che. Thuc té Ba Nguyén Thi
Thu T d4 thanh toan du sé tién dot 1 tai phiéu thu ngay 15/6/2011.

+ Pot 2: Trong vong 05 ngay ké tir ngay Cong ty NH ra vin ban thong béo,
Ba T phai thanh toan cho Cong ty NH sb tién 470.268.832 ddng, twong mg vai
20% gia tri s6 tién nha & xay tho c6 hoan thién mat ding chinh va gia tri san,
cé)ng, hang rao, mai che. Ba T da thanh toan dot 2, dugc thé hién tai phiéu thu
ngay 17/07/2011.

+ Dot 3: Trong vong 05 ngay ké tir ngay Cong ty NH ra van ban thong bao
vé viéc ban giao nha & xdy thd ¢ hoan thién mit dimg chinh néi trén, Ba T phai
thanh toan cho Cong ty NH sé tién 705.403.248d6ng tuwong tng véi 30% gid tri
tién nha ¢ x4y thd co hoan thién mit ding chinh cung toan b cac chi phi phat



sinh néu c¢6. O dot thanh toan nay, Ba T chi nhan dugc 02 théng bao thanh toan
tién dot 3, cu thé nhu sau:

* Thong bao s6 0310/2014/TB-KDN ngay 03/10/2014, vé viéc thanh toan
gia tri nha ¢ xay tho Dot 3;

* Thong bao sd 125/2014/TB-KDN ngay 16/12/2014, vé viéc thanh toan
gia tri nha ¢ xay tho.

Ngoai ra, Ba T khong nhan dugc mot thong bao nao khac.

Theo quy dinh cua Hop dong vé thanh toan dot 3, Cong ty NH phai ra vin
ban théng bao vé viéc ban giao nha ¢ x4y thd c6 hoan thién mit ding chinh khi dé
Ba T moi phat sinh nghia vu thanh toan dot 3 va sau khi thanh toan xong sé tién
hanh ban giao nha & trén thuc té. Tuy nhién, phia Cong ty NH da khong thuc hién
theo dang quy dinh cua hop dong vé thanh toan dot 3 nhu d3 néu trén ma chi ra
thong bao thanh toan dot 3 va thanh toan gia tr1 nha & xay tho. Viéc thuc hi¢n
khong dung quy dinh néu trén ciia Cong ty NH da bi Ba T dé nghi, yéu cau, khiéu
nai thuc hién ding quy dinh nhung phia Cong ty van khong thyc hién va khong cé
phuc dap lai theo diing tinh than cia hop dong va quy dinh cta phap luat. Vi vay,
Ba T chua déng tién dot 3.

Ngay 20/01/2015, Ba T nhan duogc thong bao s6 2001.2/2015/TB-KDN cua
Cong ty NH, vé viéc thanh 1y Hop dong sé 05/2011/HD-KDN ngay 15/6/2011.

Ngay 27/12/2016, Ba T duoc Ngan hang Quan d6i thong bao: Cong ty NH
chuyén vao tai khoan ctiia Ba T s6 tién 8.853.628.003 dong vai 1y do hoan tra tién
do thanh 1y Hop dong s6 05/2011/HP-KDN ngay 15/6/2011. Phia Cong ty NH
khong hé c6 mot thong bao nao cho Ba T duoc biét vé viéc chuyén tién nay.

Ngay 12/5/2017 Ba T da rat sb tién trén tir ngan hang, do Cong ty c6 phan
kinh doanh Nha chuyén tra va dugc 18.421.255 dong tién 1ai (Ba T dong ¥
18.421.255 ddng tién 13i duoc tinh vao s tién Cong ty Nha di chuyén tra cho ba).
Nhu vdy, tinh dén nay Cong ty NH méi tra lai cho Ba T tong sb tién la
8.872.049.258d6ng. Hién Cong ty NH van chua tra lai Ba T sd tién
1.188.891.654d6ng.

Viéc Cong ty NH khong thyc hién ding quy dinh cta hop dong sb
05/2011/HD-KDN ngay 15/6/2011 va sau d6 don phuong chdm dut hop dong 1a
vi pham quy dinh ctia Hop dong va quy dinh cta phap luét.



Do viéc don phuong chim dut hop ddng bat hop phap ciia Cong ty NH da
xam pham truc tiép dén quyén va loi ich hop phép cia Ba T. Bé dam bao quyén
va loi ich hop phép cta minh, baThuy yéu cau Cong ty NH tiép tuc thuc hién hop
ddng s6 05/2011/HD-KDN ngay 15/6/2011; ban giao nha theo dung quy dinh cua
hop dong va boi thuong cho Ba T sd tién 13i phat sinh tinh trén tong sb tién ma ba
T da phai di vay dé thuc hién hop dong ndi trén ké tir ngay Cong ty NH vi pham
nghia vu giao nha dén thoi diém Céng ty NH giao nha cho Ba T (Tam tinh dén
ngay 20/7/2017 1a 30 thang) bang 1.368.000.000 dong; Tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat & va s¢ hitu nha ¢ gitra Cong ty NH véi Ba
Ninh Thi Ph.

Bi don: Cong ty NH (goi tdt la Cong ty NH) do ngwoi dai dién trinh bay:

Ngay 15/6/2011 Cong ty NH ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va quyén s hiru nha & s6 05/2011/HD-KDN, chuyén nhuong can BT 10-19
khu d6 thi méi An Hung, phuong Duong Noi, quan Ha Péng cho ba Nguyén Thi
ThuT.

Can cir Piéu 5.1.2 ( ¢ ), Piéu 6.2 (b), Piéu 10.2 cua Hop dong s
05/2011/HD-KDN;

Lan tht nhat: Ngay 25/7/2014 Cong ty giri Thong bao vé viée thanh toan
xdy tho 1an tht 3 sb tién: 705.403.248 ddong twong duong 30% gia tri tién nha &
xay thé cho ba T;

Lan tht hai: Ngay 26/8/2014 Cong ty giri Thong bao vé viéc thanh toan tién
xay tho 1an thir 3 cho ba T;

Lan tht ba: Ngay 03/10/2014 Cong ty giri Thong bao vé viéc thanh toan
tién x4y tho 1an thir 3 cho ba T

Lan tht tu: Ngay 16/12/2014 Cong ty gii Thong bao vé viéc thanh toan
tién x4y tho 1an thir 3 cho ba T.

Ba T di nhan va biét viéc thong bao dong tién néu trén nhung dén ngay
22/12/2014 ba T van khong thuc hién nghia vu cua minh, nhu vay ba T da vi
pham thoa thuan cua Hop dong chuyén nhuong hai bén da ky két.

Ngay 30/12/2014 Hoi dong quan tri Cong ty hop va nhat tri ra Quyét dinh
thanh 1y hop dong chuyén nhuong s 05/2011/HD-KDN.



Ngay 30/8/2016 Cong ty dugc S& Tai nguyén va Méi truong Ha Noi cp
Gidy chimg nhan quyén so hiru nha va tai san khac gan lién véi dat sb: CD
764555 cho can BT10-19.

Ngay 27/12/2016 Cong ty ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
& va quyén so hitu nha & can BT10 - 19 (hop dong sd 2716) cho khach hang méi
la Ba Ninh Thi Ph.

Ngay 27/12/2016 Cong ty di tra ba T s6 tién 8.853.628.003 dong

Dén nay Cong ty NH chua tra lai Ba T 1.188.891.654d6ng.

Trudc yéu cau cua ba T, Cong ty khong chip nhén tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong sé 05/2011/HD-KDN ngay 15/6/2011, khong chap nhan boi
thudong cho ba T s6 tién 1.368.000.000d0ng nhu yéu cau ctia ba T.

Pé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khai kién dé dinh chi giai quyét vy an do
hét thoi hidu yéu cau khoi kién.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Ninh Thi Ph va nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Do c¢6 nhu ciu mua nha, Ba Ph di tim dén Van phong nha dat cia anh
Toan, chi Linh ¢6 dia chi tai khu d6 thi méi An Hung, phuong Duong Noi, quan
Ha Dong, thanh phé Ha No6i. Qua su gigi thiéu cia anh Toan, chi Linh, Ba Ph
duoc biét Cong ty NH c6 mdt can Biét thy xay tho tai khu d6 thi méi An Hung,
phuong Duong Noi, quan Ha Pong, Ha Noi ¢6 ky hiéu BT10-19 dang c6 nhu cau
chuyén nhuong. Sau d6 Ba Ph di gap chi Diép Anh 1a nguoi ciia Cong ty NH dé
lam viéc va dam phan gia ca. Sau nhiéu lan trao d6i, hai bén di thong nhat chuyén
nhuong can biét thy BT10-19 khu d6 thi méi An Hung véi gia 15.800.000.0000
dong. Pén ngay 27/12/2016 Ba Ph cing véi dai dién Céng ty NH dén Vian phong
cong chimg Gia Khanh dé 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
quyén s& hiru nha ¢. Khi 14p hop dong, phia Cong ty NH c6 noi s& dé gia trén Hop
ddng chuyén nhuong 13 10.800.000.000 dong, sb con lai 1a 5.000.000.000 dong s&
dugc thanh todn ngoai cho ngudi ciia Cong ty. Sau khi hgp dong chuyén nhugng
dugc duge ky két, Ba Ph di thanh toan cho Cong ty NH véi tong sb tién mua can
Biét thy BT10-19 14 15.800.000.000d0ng, trong d6 10.800.000.000d6ng theo Hop
ddng chuyén nhuong ma hai bén di ky va 5.000.000.000d6ng tién mit cho chi
Diép Anh. Sau d6 Ba Ph di tién hanh lam thu tuc sang tén Gidy chung nhén

quyén str dung dat va quyén so hiru nha ¢ ddi v6i cin biét thu noi trén dung tén



Ba Ph. Sau khi hoan thanh thu tuc sang tén, Ba Ph di ky Hop dong hop tac dau tu
v6i thoi han 10 ndm véi Cong ty TNHH KK (do chinh Ba Ph 1a Giam déc) dé
Cong ty KK stra chira, cai tao can biét thy va lam tru s¢ Cong ty, Ba Ph duoc
quyén cho thué lai mot phan dién tich ting 1 va tang 3 can biét thu néu trén cho
cac bén co6 nhu cau. Pau thang 9/2017, Ba Ph cho Cong ty AYP co dia chi tai
No.1, Medicinal Street, Yimen Town, Woyang County, Anhui Province, China
thué tf?mg 3 lam Van phong dai dién tai Viét Nam véi thoi han thué 03 nam. Pén
giita thang 9 nam 2017, Ba Ph cho Cong ty C6 phan XNK thué mot phan dién tich
tang 1 dé 1am vin phong lam viéc, kho dé hang ctia Cong ty v6i thoi han thué 13
05 nam. Cach day khoang 3 thang Ba Ph dugc Toa an nhan dan quan Ha Dong
thong bao lién quan dén can biét thy cia Ba Ph d3 mua hién c6 Ba Nguyén Thi
Thu T da khoi kién Cong ty NH dé tiép tuc thuc hién hop dong mua ban trude do.
Trudce sy viéc nay Ba Ph hoan toan bat ngd vi trude khi mua cin biét thu nay Ba
Ph khong hé duoc phia Cong ty NH thong bao 1a da ban trude d6 cho ai. Vi vay,
nay phia Ba T kién Cong ty NH lién quan dén can nha caa Ba Ph, Ba Ph hoan
toan khong dong y, vi viéc mua ban, chuyén nhugng 13 hop phap, dé nghi Toa an
béac yéu cau khoi kién ciia Ba T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong giira Cong
ty NH da ky vai Ba Ph.

2. Cong ty TNHH KK va nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay :

Thang 01 nam 2017 Céng ty c6 ky hop dong hop tac dau tu véi Ba Ninh
Thi Ph, vé viéc hop tac dau tu hoan thién cin biét thy BT10-19 khu d6 thi An
Hung, phuong Duong Noi, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi. Tong kinh phi do
cong ty KK tu quyét dinh va chi tra, doi lai Cong ty s& duoc toan quyén sir dung
toan bo dién tich té‘mg 2, mot ph?m téng 1 va toan bd dién tich xung quanh can biét
thy dé 1am tru s& hoat dong cua Cong ty. Thoi han thuc hién hop déng la 10 nam
ké tir ngay 23/01/2017. Sau khi ky hop dong Cong ty KK bo tién dé hoan thién
can biét thy mua sdm trang thiét bi téng s6 tién 12 4.669.17 6.284d6ng.

Nay Ba T khoi kién Cong ty NH doi tiép tuc thuc hién hop dong, chung toi
khong dong y vi can biét thy ciia Ba Ph di duoc nhan chuyén nhuong hop phap,
va chung t61 da dau tu hoan thién véi mét sb tién rat 1on.

3. Cong ty XNK va nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Tran Vin L trinh
bay (tai giai doan so tham):



Thang 11 nim 2017 Cong ty XNK ky hop dong thué nha véi Ba Ninh Thi
Ph, thué mot phan dién tich tAng 1 cta cin biét thy BT10-19 khu d6 thi An Hung,
phuong Duwong Noi, quin Ha Péng, thanh phé Ha Noi véi gia 3.500.000
ddng/thang. Thoi han thué 1a 05 nam tinh tir ngay 11/9/2017. Muc dich thué lam
van phong va kho chira hang.

Nay Ba T khoi kién Cong ty NH doi tiép tuc thuc hién hop dong, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap luat

4. Cong ty AYP do nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cong ty c6 thué tai tang 3 nha cua Ba Ph dé 1am vin phong dai dién. Hai
bén c6 lam Hop dong thué nha véi thoi han 05 niam, ké tir thang 9 nam 2017 dén
thang 9 nim 2022. Gia thué 1a 3 triéu dong/ thang, 6 thang thanh todn mot lan.
Nay Cong ty dé nghi tiép tuc dugc thué nha cho dén khi hét thoi han ctia Hop
dong da ky vai Ba Ph.

Tai ban an dan sw so thim s6 10/2019/DSST ngay 07/5 va 05/6/2019
cia Toa an nhan dan quan Ha Pong, Ha No¢i da xét xiur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ba Nguyén Thi Thu T d6i
véi Cong ty NH.

2. Buoc Coéng ty NH phai tra lai Ba Nguyén Thi Thu T sb tién
1.188.891.654 dong va phai boi thuong cho Ba T 7.039.968.030 dong. Tong cong
8.228.859.684 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua cac bén duong su

Khong dong ¥ véi quyét dinh cta ban an so tham, ngay 15/6/2019, Bi don
Cong ty NH co6 don khang céo dé nghi Toa an cdp phuc tham xét xtr xac dinh Hop
déng mua ban chuyén nhuong giita Cong ty NH v6i ba Nguyén Thi Thu T da
thuc hién xong, moi quyén loi, nghia vu gitra cac bén khong con gi; ngay
18/6/2019 nguyén don ba Nguyén Thi Thu T ¢6 don khang céo dé nghi Toa an
cdp phuc thim xét xu, budc COng ty NH tiép tuc thuc hién Hop dong
05/2011/HD-KDN ngay 15/6/2011, ban giao nha cho ba T; tuyén huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/12/2016 giita Cong ty NH di ky voi
Ba Ninh Thi Ph.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, yéu

cau khang cao.



Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo, khong ddng ¥ véi ban an so tham va
dé nghi bac yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ba Ninh Thi Ph khong c6 don
khang cdo, tuy nhién dé nghi hoi déng xét xir cho tam ngung phién toa (ngay
9/10/2019) dé cac bén thuc hién hoa giai.

Nguyén don nhat tri va d& nghi HPXX cho tam nging phién toa (ngay
9/10/2019) dé céc bén thuc hién viéc hoa giai.

Sau khi Hoi ddng xét xir tam ngimg phién toa theo yéu cau, cac duong su
khéng thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngay 21/10/2019 phién toa dugc tiép tuc, cac bén van giit nguyén quan
diém nhu yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo.

Ludt swr bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia Ba Ninh Thi Ph - Nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi:

- Cong nhan hop déng chuyén nhuong giita Ba Ph va Cong ty NH 1a hop
phap vi khi thyc hién giao dich chuyén nhuong, Cong ty NH khdng théng bao cho
Ba Ph biét trudc d6 tai san da chuyén nhuong cho Ba T. Tai thoi diém chuyén
nhuong thi nha, dat néu trén da duoc co quan ¢ tham quyén cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét, xac nhan Cong ty NH 14 chi so hitu hop phap ddi véi tai san
nay, do vy Ba Ph phai dugc xac dinh 1a nguoi thr ba ngay tinh va phai dugc
phap luat bao v¢.

- P6i v6i giao dich chuyén nhuong cia Ba T vai Cong ty NH can phai xéac
dinh 14 vo hiéu vi tai thoi diém Ba T nhan chuyén nhuong thi nha dat néu trén
chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, vi pham Diéu 15 Luat dat dai
nam 2003.

Trén co s& do dé nghi Ho1 déng xét xr bac toan by yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhiing ngudi tham gia té tung
chép hanh dang céc quy dinh ctia Bo luat T tung dan su;

Vé ngi dung: Sau khi phan tich noi dung vu 4n va xem xét don khang cio,
dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu:

Can ctr Hop dong chuyén nhuong dugc ky két gitta Ba T va Cong ty NH
xac dinh Cong ty NH d4 vi pham hop ddng nén nguyén don khoi kién 1a c6 cin
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ctr, tuy nhién Cong ty NH di chuyén tra lai tién cho Ba T va Ba T d4 nhén lai s6
tién 8.872.042.258d0ng tir 12/5/2017. Do vAy can tinh 14i trén sb tién Ba T da sur
dung sb tién trén tir ngdy 12/5/2017 dén ngay xét xtr so tham dé trir vao nghia vu
ciia COng ty NH phai thanh toan s tién con lai cho Ba T. Dbi voi giao dich
chuyén nhuong giita Ba Ph va Cong ty NH can phai xac dinh Ba Ph 1a nguoi tht
ba ngay tinh va da su dung tai san do vay khang cdo ctia nguyén don 1a khong co
can ci chap nhan.

Dé nghi Toa an cip phiic thim cin ct khoan 2 Diéu 308 B luit t6 tung dan
su stra ban 4n so thAm nhu da nhan dinh néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an, dugc thim tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:
1. V& t6 tung:
Nguyén don, bi don c6 don khang cdo trong thoi han luat dinh, da ndp tién
tam tmg an phi phtic thim nén xac dinh 13 hop 1¢.

Pbi v6i nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan khong c¢6 don khang
cao, da dugc Toa an triéu tap hop 1é nhung Véng mat tai phién toa. Can cu Diéu
296 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir theo quy dinh cta phap luat.

2. Vé ndi dung:

Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don, bi don. Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 15/6/2011, Ba Nguyén Thi Thu T va Cong ty NH ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ va so hiru nha & s 05/2011/HD-KDN dbi
voi can biét thy thuoe Lo BT10, 6 s6 19 thudc Dy an Khu do thi méi An Hung,
phuong Duong Noi, quan Ha Pong, Ha Noi, voi gia chuyén nhuong la
10.766.344.160d0ng.

Tai thoi diém ky hop dong (ngay 15/6/2011), ba T da thanh toan cho Cong
ty NH s tién 1a: 8.415.000.000d6ng, twong tng voi 100% gia tri chuyén nhuong
dat.

Déi voi gia tri chuyén nhugng nha & xay tho c6 hoan thién mit ding chinh
cac bén thoa thuin thanh toan lam 03 dot, trén co s& d6 ba T da thanh toan dugce
02 dot, cu thé:
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- Dot 1: Tai thoi diém ky két hop dong, Ba T da thanh toan cho Céng ty NH
s6 tién 1.175.672.080d6ng twong Gmg véi 50% gia tri sd tién nha & xay tho co
hoan thi¢n mat dimg chinh va gia tri san, céng, hang rao, mai che.

- Pot 2: Ba T da thanh todn cho Cong ty NH s tién 470.268.832d6ng,
tuong tng vai 20% gia tri sd tién nha & xay thd, duoc thé hién tai phiéu thu ngay
17/07/2011.

Pbi voi dot 3: hai bén thoa thuan, trong vong 05 ngay ké tir ngay Cong ty
NH ra vin ban théng bdo vé viéc ban giao nha ¢ xay thd, Ba T phai thanh toan
cho Cong ty NH sé tién 705.403.248d0ng, tuong Gmg véi 30% gia tri nha ¢ xay
tho.

Phia Cong ty NH cho rang, da 04 lan giri thong bao yéu cau ba T thanh
toan tién gia tri nha & xay thé dot 3 (25/7/2014; 26/8/2014; 03/10/2014;
16/12/2014) cho ba T, tuy nhién dén ngay 22/12/2014 (thdi han trong lan thong
bao cubi cung) ba T khong dén ndp tién 14 vi pham thoa thuan trong hop dong hai
bén da ky két. Ngay 20/01/2015, Cong ty da ra Thong bao thanh 1y Hop dong da
ky véi ba T. Ngay 27/12/2016 Cong ty da chuyén nhuong nha dat néu trén cho Ba
Ninh Thi Ph véi gia chuyén nhuong la 15.800.000dong, dong thoi chuyén tra vao
tai khoan ctia b T mé tai Ngan hang Quan Doi s6 tién 8.853.628.003ddng.

Phia ba T cho rang, Cong ty NH khong ra vin ban thong bao vé viéc ban
giao nha ¢ xay tho nhu hai bén da thoa thuan, ma lai ra ngay théng bao thanh toan
tién dot 3 13 vi pham diém ¢ muc 5.1.2 Piéu 5 Hop dong s6 05/2011/HD-KDN
ngay 15/6/2011 hai bén di ky két. Sau khi nhan dugc thong bao thanh 1y Hop
dong cua Cong ty NH, ngay 15 va ngay 23/01/2015, ba T ¢6 don dé nghi va khiéu
nai viéc thanh Iy Hop ddng néu trén nhung Cong ty NH chua c6 van ban tra 10i
cho ba T. Ngay 29/12/2016 Ngan hang quan doi thong bao cho ba T biét, Cong ty
NH d3 chuyén tra vao tai khoan cta ba T sd tién 8.853.628.003d0ng, trong cling
ngay ba T co don khiéu nai giri dén Cong ty NH. Ngay 30/12/2016 Céng ty NH
c6 thong bao tra 16i cho ba T, Cong ty s& thu hdi lai can biét thu...trong truong
hop c6 tranh chip thi ba T c¢6 quyén khai kién trong vong 30 ngay. Ngay
24/01/2017 Cong ty NH da lam viéc voi ba T (thong qua nguoi dai dién theo uy
quyén), tuy nhién Cong ty khong chip nhan tiép tuc thuc hién hop dong va dé
nghi ba T khai kién trong thoi han 30 ngay nhu di thoa thuén trong hop dong.
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Xét thdy: Theo ndi dung thoa thuan trong Hop dong sé 05/2011/HD-KDN
ngay 15/6/2011, tai diém ¢ muc 5.1.2 Diéu 5 ctia Hop dong, hai bén di thoa
thuan: Trong vong 05 ngay ké tir ngay Cong ty NH ra vin ban thong bdo vé vigc
ban giao nha 6 xdy tho co hoan thién mdt dirng chinh, Ba T phai thanh toan cho
Cong ty NH sé tién 705.403.248 dong, twong tng voi 30% gid tri tién nha & xay
tho c6 hoan thién mit ding chinh ciing toan bo cac chi phi phat sinh néu co. Tuy
nhién Cong ty NH d3 khong ra thong bao vé viéc ban giao nha & xay tho c6 hoan
thién mit ding chinh nhu di thoa thuan trong hop dong ma lai ra ngay thdng béo
vé vigc thanh todn gid tri nha ¢ xdy thé Dot 3, nhu vy 1a vi pham thoa thuin
trong Hop dong hai bén da ky két.

Sau khi ra van ban thdng b&o vé viéc thanh 1y Hop dong, ba T da c6 don
khiéu nai gti dén Cong ty NH (cé nhdn vién ciia Céng ty xdc nhin da nhdn don
khiéu nai ciia ba T, BL 30 - 33) nhung Cong ty chua c6 van ban tra 10i cling nhu
chua giai quyét dat diém viéc khiéu nai cua ba T, cho rang ba T vi pham nghia vu
thanh toan nén thu hoi lai can biét thu va 1am thu tuc cap Gidy chiung nhan quyén
str dung dat ding tén Cong ty, sau do tiép tuc chuyén nhuong nha dat néu trén cho
Ba Ninh Thi Ph vao ngay 27/12/2016. Viéc Cong ty NH don phuong cham dut
Hop dong véi ba T va thuc hién giao dich chuyén nhuong nha dat khi chua giai
quyét xong viéc khiéu nai cua ba T 1 trai quy dinh phéap luat, gdy thiét hai dén
quyén va loi ich hop phap ctia ba T.

Péi voi Ba Ninh Thi Ph khi nhan chuyén nhuong khong biét nha dat néu
trén dang c6 tranh chap, Cong ty NH khong théng béo cho Ba Ph biét trude do da
chuyén nhugng cho ba T nén xéac dinh khi thuc hién giao dich chuyén nhuong voi
Cong ty NH, Ba Ph khong c6 16i. Tuy nhién nhu da phan tich ¢ ndi dung néu trén,
Cong ty NH di vi pham thoa thun trong hop ddng, khi c6 khiéu nai cia Ba T, hai
bén chua giai quyét duat diém ma lai don phwong chdm dat Hop dong va tiép tuc
chuyén nhuong nha dat néu trén cho Ba Ph 14 trai quy dinh cua phap luat, do vy
can xac dinh Hop dong chuyén nhuong gitta Cong ty NH véi Ba Ph 1a hop dong
v6 hiéu, 16i hoan toan thudc vé Cong ty NH. Cong ty NH phai c¢6 trach nhiém boi
thuong cho Ba Ph.,

Toa an cp so tham chdp nhan yéu cau khai kién caa ba T nhung lai khdng
tuyén Cong ty NH phai tiép tuc thuc hién Hop ddng 1a anh huong truc tiép dén
quyén va loi ich hop phap ctia ba T vi giao dich chuyén nhuong nha dit ctia ba T
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v6i COng ty NH c6 trude khi Cong ty chuyén nhuong nha dat néu trén cho Ba Ph.
Cin ¢t vao gid chuyén nhuong hai bén thoa thuan trong hop dong thi ba T da
thanh toan cho Cong ty NH dén 93% (tong gia tri nha, dét) theo thoa thuén trong
hop ddng hai bén da cam két.

Do viy dé c6 co s& xem xét trach nhiém ctua Cong ty NH trong viéc tiép
tuc thyuc hién hop dong véi ba T, huy hop ddng chuyén nhuong va phai giai quyét
hau qua hop dong v6 hiéu v6i Ba Ph cing nhimg ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan hién dang thué va cu trd, kinh doanh trén nha dat tranh chip, Toa an cip
phuc thdm phai huy ban an so thim dé giai quyét lai tir dau, dam bao quyén duoc
xét xUr hai cap ciing nhu quyén, loi ich hop phap cta cac bén duong su.

Péi v6i khang céo cta bi don cho rang ba T da hét thoi hiéu khoi kién do
hai bén thoa thuan trong truong hop cé tranh chép thi ba T chi c6 quyén khoi kién
trong vong 30 ngay, xét thiy day 1a thoa thuan trai phap luat nén Toa an cap phuc
tham khong chap nhan.

Nhitng phan tich néu trén cling 1a cin ctr dé Toa an cap phuc tham chap
nhan khang cdo cua nguyén don va khong chap nhan khang céo cia bi don ciing
nhu dé nghi cta dai dién VKSND thanh phd Ha Nai.

Vé an phi: Do huy ban an so tham nén nguyén don, bi don khong phai
chiu an phi dan su phtc tham. Nghia vu chiu 4n phi dan su so tham s& duoc tinh
lai sau khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo trinh ty so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 308 B luit t6 tung dén su.

Can ctr Diéu 121, 122, 124 va 426 Bo luat dan sy 2005;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Huy ban an Dan su so tham s6 10/2019/DSST, ngay 07/5 va 5/6/2019
cua Toa an nhan dan quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi. Giao ho so vu an vé Toa
an nhan dan quian Ha DPong dé giai quyét lai theo trinh tu so tham.

2. Vé dn phi:

Nguyén don, B don khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.
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S tién 15.000.000d6ng tam tng 4n phi dan sy so thim nguyén don da ndp
tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Ha Pong theo Bién lai thu sé 3392, ngay
22/5/2017 duoc giit lai dé giai quyét vu an theo thu tuc so thAm.

Hoan tra nguyén don va bi don mdi ngudi 300.000d6ng tam tmg an phi dan
su phic thim d3 ndp theo bién lai s6 7840 ngay 19/6/2019 va 7830 ngay
17/6/2019 tai Chi cuyc thi hanh 4n Dan sy quan Ha Bong.

An xtr cong khai phlc tham, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: , . Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND thanh pho Ha Noi;. °

- Toa an nhan dan quan Ha Dong;

- Chi cuc THADS quén Ha Pong;

- Cac duong sy;

- Luu HO so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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