TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 666/2019/DS-PT
Ngay 26 thang 12 nam 2019
“V/v Tranh chdp quyén st dung dat; yéu
cdu vO hiéu hop ddng chuyén nhuong
QSDP; v6 hiéu hop ddng ting cho
QSDD; huy gidy ching nhan quyén s
dung dat”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Van Cong

Cdc tham phan: Ong Db Dinh Thanh

Ba Dinh Ngoc Thu Huong
- Thu ky phién toa: Ong Lé D6 Hong Quan - Thu ky Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhéin dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 26 thang 12 nam 2019, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb 244/2019/TLPT-DS ngay 06 thang 5
nam 2019 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat; yéu cau vé hiéu hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat; vé hiéu hop dong tang cho quyén sir dung dat; hiy Gidy chirng nhén
quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 11/3/2019 cia Toa 4n nhan dan
tinh V bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 3328/2019/QD-PT ngay 02 thang
12 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh ndm 1963 — C6 mit;

Dia chi: S 238 Tran Dai Nghia, Khém 5, Phuong 4, thanh phé V, tinh V.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Luat su Truong Ngoc Son
— Truéng Van phong luat su Ngoc Son thudc Poan luat su tinh V (C6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ba Lé Thi Kim T, sinh nim 1973 — Ving mit;

bia chi: 27/3 Tran Phu, Phuong 4, thanh phé V, tinh V.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Lé Thi Kim T: Ong Nguyén Quyét Q, sinh nim
1990; Dia chi: 33/6 Mau Than, Phuong 3, thanh phd V, tinh V (Vin ban uy quyén ngay
09/10/2018) — C6 mat.

2.2. Ba Tran Thi Thién T', sinh ndam 1973; Dia chi: 58/28D, duong 14 thang 9,
Phuong 5, thanh phd V, tinh V — Vang mit.

2.3. Ong Pham Thanh T?, sinh ndm 1955; Dia chi: B42, dudng 8 thang 3, Khom 4,
Phuong 5, thanh phé V, tinh V — Vang mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Van T2, sinh nim 1963 — C6 mit;

3.2. BaLé Thi Tuyét H, sinh nam 1963 — V{ing mat;

Cung dia chi: 26/3G, Tran Pha, Khom 3, Phuong 4, thanh phd V, tinh V.

3.3. Anh Tran Vian D, sinh nim 1978 — C6 don xin Véng mat;

3.4. Chi Nguyén Thi Bich L, sinh nim 1979 — Véng mat;

Cung dia chi: 71/23 Khu nha & Bach Dan, Khom 2, Phuong 3, thanh phé V, tinh V.

3.5. Ba Tran Thi P, sinh nim 1950 — Véng mat;

bia chi: Sé 3/6, ép Tan Binh, xa Tan Hanh, huyén L, tinh V.

Nguweoi dai dién hop phdp cia ba Tran Thi P va chi Nguyén Thi Bich L: Anh Tran
Vin D (Vin ban oy quyén ngay 04/01/2018) — C6 don xin ving mit.

3.6. Ba Nguyén Thi H' — Ving mit;

Dia chi: B42, duong 8 thang 3, Khom 4, Phuong 5, thanh phd V, tinh V.

3.7. Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh V — Ving mit;

Dia chi: S6 79 duong 30/4, Phuong 1, thanh phd V, tinh V.

3.8. S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh V — Ving mit;

bia chi: 42B Pham Thai Buong, Phuong 4, thanh phé V, tinh V.

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Lé Thi Kim T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Vin C trinh bay:

Ong la chu str dung thtra dat s6 370, to ban dd sd 12, dién tich 249,5 m” toa lac tai s6
238 Tran Dai Nghia, Khom 5, Phuong 4, thanh phd V, tinh V theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BI 369752, s6 vao s6 CH 01955 do Uy ban nhén dan thanh phd V cp cho
ong ngay 19/01/2012.

Do 6ng dong y nén ong Lé Van T> va ba Lé Thi Tuyét H 1ap “Td bién nhan” ngay
26/9/2013 muon Gidy chimg nhan quyén st dung dat cta 6ng dé thé chip vay 150.000.000
ddng cua ba Lé Thi Kim T. Sau d6 6ng cung 6ng T, ba H dén vay cta ba T 150.000.000
ddng bang 101 nodi, khong lap gidy to. Viée giao nhan sb tién 150.000.000 dong giira 6ng T°,
ba H v&i ba T thuc hi¢n, ong khong tham gia.

Déi v6i hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 26/9/2013 giita 6ng C
v6i ba T 1a do ba Tran Thi Thién T' 1a ngudi lam an chung véi ba T yéu cau ong 1ap dé dam
bao cho khoan tién 6ng T>, ba H vay cua ba T 150.000.000 dong, khi nao 6ng T3, ba H tra
dut no thi s& 1ap hop dong tra dit lai cho ong nén éng ddng ¥ ky tén vao hop dong, nhung



sau khi 6ng ky thi ba T chuyén nhuong dat cho ba T', ba T' chuyén nhugng dat lai cho ong
Pham Thanh T?, 6ng T? chuyén nhuong dit lai cho chi Nguyén Thi Bich L, chi L ting cho
lai ba Tran Thj P.

Ong Nguyén Vin C khéi kién yéu cu Toa an giai quyét:

1. V6 hiéu cac hop dong sau day:

1.1. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 26/9/2013 giita ong
Nguyén Vin C v6i ba Lé Thi Kim T thira dat sé 370;

1.2. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 28/02/2014 giira ba Lé
Thi Kim T v6i ba Tran Thi Thién T', thira dat s6 370;

1.3. Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét 1ap ngay 15/6/2017 giira ba Tran
Thi Thién T' v6i 6ng Pham Thanh T2, thira dat s6 370;

1.4. Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 06/9/2017 giita ong Pham
Thanh T2 voi chi Nguyén Thi Bich L, thira dat s6 392 (s6 thia cii 370);

1.5. Hop ddng tang cho quyén str dung dét 1ap ngay 04/12/2017 giita chi Nguyén Thi
Bich L véi anh Tran Vin D, thira dat s6 814 (s6 thira cii 392 — 2);

1.6. Hop dong ting cho quyén str dung dat 1ap ngay 21/9/2017 giita chi Nguyén Thi
Bich L véi ba Tran Thi P, thira dat s6 813 (S4 thua cii 392-1);

1.7. Hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 04/12/2017 giita ba Tran Thi P
v6i anh Tran Van D, thira dat s6 813 (S6 thira cii 392-1).

2. Huly cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat sau day:

2.1. Gidy chung nhan quyén sir dung dit sé BO 585481 ngay 18/10/2013 cua Uy ban
nhan dan thanh phd V cip cho ba Lé Thi Kim T thira dat s6 370.

2.2. Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BO 585481 ngay 18/10/2013 cua Uy ban
nhan dan thanh phd V cip cho ba Lé Thi Kim T di chinh 1y mat 3 sang tén ba Tran Thi
Thién T' vao ngay 06/3/2014, thira dét s6 370.

2.3. Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CI 121532 ngay 31/7/2017 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh V cip cho dng Pham Thanh T2, thira dat s6 392 (s thira cii 370),
dién tich 243,5 m?, to ban d6 sb 12.

2.4. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CI 943355 ngay 04/10/2017 cta S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh V cép cho chi Nguyén Thi Bich L, thira dat sb 814 (sd thira cit
392-2), dién tich 52,2 m> t& ban d s 16.

2.5. Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CI 943354 ngay 04/10/2017 ctia S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh V cip cho ba Tran Thi P, thira dat sé 813 (sb thira cii 392-1),
dién tich 191,3 m’, td ban d6 sb 16.

2.6. Huy cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat hién nay do anh Tran Vin P ding
tén quyén sir dung céc thira dat s6 813, 814.

Bi don ba Lé Thi Kim T do ngwoi dai dién hop phdp (anh Nguyén Quyét Q) trinh
bay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 26/9/2013 giita ong Nguyén
Vin C véi ba Lé Thi Kim T thira dat s6 370 hoan toan hop phép vi cac bén hoan toan tu
nguyén, khong bi Iira ddi, ép budc, cac bén déu ddy du ning lyc hanh vi dan su, hop dong



duoc cong ching ding quy dinh cta phap luat, khong vi pham diéu cdm, khong vi pham
dao dirc xa hoi nén khong ¢ can cir vo hiéu. Can cir vao hop dong nay, Uy ban nhan dan
thanh phé V cép cho ba Lé Thi Kim T Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 BO 585481
ngay 18/10/2013 thira dat s 370 ding trinh ty thu tuc theo phap lut quy dinh. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 28/02/2014 giita ba Lé Thi Kim T véi ba Tran
Thi Thién T', thira dat s6 370 di duogc thuc hién xong va cac bén tu nguyén. Vi vay ba Lé
Thi Kim T khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Bi don ba Tran Thi Thién T': Tda an tong dat hop 1& cc van ban t6 tung nhung ba T
déu ving mit va khong c6 ban khai y kién.

Bi don éng Pham Thanh T° trinh bay: Ong da nhan chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat s6 370 cua ba T' va 6ng duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau d6 ong
chuyén nhuong thira dat nay lai cho chi L véi gia 2.750.000.000 dong. Ong di giao dat va
nhan tién xong (nhan 750.000.000 dong khi ky hop dong va nhan 2.000.000.000 déng qua
tai khoan do ba Nguyén Thi H' chuyén). Ong khong c6 ¥ kién viéc kién cua 6ng C va xin
Véng mat.

Nguweoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Tuyét H va éng Lé Van T° trinh
bay: Nam 2013 do can tién cho con xuat khau lao dong & nudc ngoai nén vo chong ong hoi
muon Gidy chimg nhan quyén st dung dét cua 6ng C dé vay tién. Ong ba nhd ba Tran Thu
H? tim nguoi dé hoi vay bang hinh thire thé chip Gidy chimg nhin quyén st dung dét thi ba
H? thong bao ba T chip nhan cho vay tién 13i suat 5%/thang. Ngay 24/9/2013, ba va ong T°,
ong C dén gip ba T dong ¥ cho vay thé chap 150.000.000 dong, 1di sudt 5%/thang. Ngay
26/9/2013, ba T' (dai dién ba T) din 6ng C dén Vin phong cong chimg T T ky hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat (Theo 6ng ba hiéu thi ddy 1a hinh thic thé chap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat) va ong ba nhan tién, ong C khong c6 nhan tién. Sau khi
nhan tién thi 6ng ba lap “To bién nhan” ngay 26/9/2013 muon Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit ctia 6ng C dé thé chip vay ba T 150.000.000 déng bang hinh thirc hop dong cong
chtng dé 1am bang. Ong ba hira trong vong 01 nam sé& hoan tra tién dé chudc Gidy chimg
nhan quyén st dung dét tra lai cho 6ng C. Ong ba dong 13i day du cho dén thang 4 nim
2014 nhung khong c6 bién nhan. C6 1an muon tién cta ba Tran Ngoc D' dé dong 13i va
ngdy 26/02/2014 khi dong 13i c6 ba D' ciing dén nha ba T' dong 14i. Ngay 19/4/2014, ba T
dén chd ong ba ¢ va lam viéc (Van Thanh Miéu) va kéu dua “To bién nhan” ngay
26/9/2013 cho ba T' thi ba T' cho 6ng ba 150.000.000 dong nhung 6ng ba khong dong v vi
thiy ¥ do cta ba T' mudn chiém doat ludn thira dat 370. Ong ba dong ¥ tra cho ba T sb tién
vay 150.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh ctia phéap luat.

Nguweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Vin P trinh bay: Khi chi L nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng T thi ong T? dd c6 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat duoc cong chimg. Vi vay, viée chi L
nhan chuyén nhuong dat cua 6ng T? 1a hop phéap va do dé viée chi L 1ap hop dong ting cho
quyén sir dung dat cho anh B va ba P ciing hop phap. Anh c6 yéu cau doc lap la: Cong nhan



cho anh c¢6 quyén sir dung hop phép céc thira dat s6 813, 814; Budc ong C phai thao d&, di
doi cdn nha tién ché trén dat dé tra dat cho anh.

Tai Cong van sé6 598/UBND-NC ngay 05/12/2017 ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Uy ban nhdn dan thanh phé V trinh bay: Uy ban nhan dan thanh phd V khong c6
¥ kién dbi voi viée tranh chap ctia cac duong su va xin vang mit.

Tai Cong vin s6 4741/STNMT ngay 30/11/2018 cia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh V trinh bay: Ngudn gbc thira dat s6 370, dién
tich 249,5 m?, loai dat CLN do ba T quan ly st dung dén nam 2014 thi chuyén nhuong cho
ba T' dugc Vin phong ding ky quyén sir dung dit thanh phd V chinh 1y trang 3 Gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 06/3/2014. Ngay 15/6/2017 ba T' 1ap hop ddng chuyén
nhuong cho éng T? tron thira 370 (Vlap ghi nhan thira méi 1a 392, t& ban dd sé 16) va ong
T2 dugce S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CI
121532 ngay 31/7/2017. Ngay 06/9/2017 6ng T? lap hop dong chuyén nhuong quyén six
dung thtra 392 cho chi L va chi L duoc chinh 1y vao trang 4 Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat.

Ngay 13/9/2017 chi L xin tach thira 392 thanh 02 thtra, ngay 18/9/2017 Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai thanh phd V ¢6 Manh trich do dia chinh s6 105-107 hién trang
sir dung dat ciia chi L: Thira 392-1 (thita méi 813), dién tich 191,3 m? va thira 392-2 (thira
mai 814), dién tich 52,2 m*. Ngay 04/10/2017, chi L dugc S& Tai nguyén va Moi truong
tinh V cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CI 943355 d6i v6i thira 814 (tach thira
392-2), dién tich 52,2 m% Ngay 21/9/2017, chi L 1ap hop dong ting cho ba P quyén sir dung
dat thira 813 va ba P duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh V cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 943354 ngay 04/10/2017. DPén ngay 21/10/2017, ba P dwoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd V chinh 1y trang 3 Gidy ching nhan quyén st dung dat dé
chuyén thira dat 813 tir dat CLN lén dat ODT. Cung ngay 04/12/2017, ba P va chi L cing
1ap cac hop dong ting cho anh P cac thira dat sb 813, 814 va anh B di duoc chinh 1y trang
4 Gidy chung nhan quyén st dung dat ctia ba P va Gidy ching nhan quyén st dung dat cia
chi L cung ngay 15/12/2017.

S& Tai nguyén va Mai truong tinh V khang dinh viéc cap Gidy chimg nhin quyén sir
dung dét cho anh Tran Van D thua 813 va 814 duoc thuc hién ding quy dinh tai khoan 2
Diéu 9 Théng tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 caa Bo Tai nguyén va Mai truong
vé hd so dia chinh.

Ngueoi lam chimg Tran Ngoc D' trinh bay: Ba H va 6ng T> muon Gidy chimg nhan
quyén str dung dét ctia ong C dé vay 150.000.000 dong cua ba T, 1i suat 5%/thang. Ngay
26/02/2014, ba H muon cua ba 7.500.000 dong dé dong 14i cho ba T, ba cung ba H dén nha
ba T nhung khong gip ba T nén ba H ndi dong 13i cho ba T' cling duoc viba T' va ba T lam
an chung.

Ngueoi lam chimg Tran Thu H trinh bay: Ngay 24/9/2013, vo chong ba H, éng T ¢o
dem Gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa ong C nho ba tim ngudi thé chap dé vay tién.
Ba dén hoi thi ba T dong y cho vay 150.000.000 dong, 13i suat 5%/thang. Sau d6 cac bén



1ap thu tuc vay nhu thé nao ba khong biét, nhung ba xac dinh vg chéng ba H, 6ng T’ chi thé
chap Gidy chimg nhin quyén st dung dat ctia 6ng C dé vay tién cua ba T cha khong co
chuyén nhuong quyén str dung dat.

Tai Bdn én dan sw so tham sé 07/2019/DSST ngdy 11/3/2019 ciia Toa dn nhdn ddn
tinh V dd quyét dinh:

Ap dung khoan 3 khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, Diéu 92, khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165, cac diéu 227, 228, 229, 244, 246 Bo luit td tung dan
su nam 2015; khoan 3 khoan 4 Diéu 32 Luat tb tung hanh chinh nam 2015; khoan 1 Diéu
156 Luat ban hanh Vin ban quy pham phap luit nim 2015; khoan 6 khoan 8 Diéu 26,
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngiay 30/12/2016 ciua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Cian clr cac diéu 129, 137, 298 Bo luat dan sy nam 2005 va khoan 3 Piéu 103, khoan
2 khoan 3 Piéu 133 B9 luat dan sy nim 2015;

Tuyén xu:

1. Chap nhin mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin C; Chap
nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Vin D.

1.1. Pinh chi xét xtr d6i v6i cac yéu cau sau ddy cua 6ng Nguyén Vian C: Yéu cau
hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh BO 585481, thira 370, do ba T ding
tén gidy chimg nhan, duoc Uy ban nhan dan thanh phd V ky cap ngay 18/10/2013; yéu cau
huy chinh Iy mit 3 sang tén ba Tran Thi Thién T' ngay 06/3/2014; yéu cau vo hiéu Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15/6/2017 giira ba Tran Thi Thién T' voi
6ng Pham Thanh T? tai thira 370; yéu cau hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phat
hanh CI 121532, thira 392 (thira cii 370), to ban d6 sb 12, dién tich 243,5 m? — dat CLN, do
6ng Pham Thanh T? dung tén gidy ching nhan, duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh V
cap ngay 31/7/2017.

1.2. V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 26/9/2013 giita
ong Nguyén Vin C voi ba Lé Thi Kim T; V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 28/02/2014 giita ba Lé Thi Kim T v&i ba Tran Thi Thién T' dbi véi thira dét sd
370, dién tich 249,5 m> — dat CLN, t& ban dd sb 12 toa lac tai Khém 5, Phuong 4, thanh phd
V, tinh V.

Budc bi don Lé Thi Kim T va ba Tran Thi Thién T' ¢ trach nhiém lién d6i hoan tra
cho ong Nguyén Vin C 65% gia tri thira dat 370 nay la thira 813, 814 vdi sd tién phai hoan
tra 1.456.130.000 dong theo ty 1¢ lién d6i mdi ngudi 50% gia tién hoan tra cho ong C.

1.3. Danh cho ba Lé Thi Kim T va Tran Thi Thién T' mét vu kién dan sy hop déng
vay tai san d6i v6i ba Lé Thi Tuyét H, 6ng Lé Vian T°, 6ng Nguyén Vin C néu cé yéu cau.

2. Cong nhan su théa thuan gitta 6ng Nguyén Van C va anh Tran Vin D nhu sau:

2.1. Cong nhén thira dat 813, dién tich 191,3 m? — dat ODT, t& ban d6 sd 16 thudc
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 943354 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V cip
cho ba Tran Thi P ngay 04/10/2017 va thira dat s6 814, dién tich 52,2 m? — dat CLN, to ban



d6 s6 16 thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat s CI 943355 do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh V cap cho chi Nguyén Thi Bich L ngay 04/10/2017. Hién hai Gidy ching nhan
quyén str dung dat ciia ba P va chi L déu dugc sang tén mit 4 Gidy chimg nhan quyén st
dung dit cho anh Tran Vin D cung ngdy 15/12/2017 nén cong nhan hai thira dat 813 va 814
déu toa lac tai Khom 5, Phudng 4, thanh phd V, tinh V 13 thudc quyén sir dung hop phép cia
anh Tran Vin D.

2.2. Ong Nguyén Vian C c6 trach nhiém di doi 6,6 m? nha sit cta ong C ra khoi thira
dat s6 813 va di doi 5,8 m® nha sat ctia ong C ra khoi thira dat s6 814 trong thoi han 03 (ba)
ngay, ké tir ngay 12/3/2019.

2.3. Anh Nguyén Vin D c6 trach nhiém hd trg chi phi di doi cho ong C la
15.000.000 dong (Mudi 1am triéu dong).

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Tong cong 3.940.000 dong 6ng
C d4 nop tam tng. Budc 6ng C ndp 1.379.000 dong va duoc trir vao tién tam tng; ba Lé Thi
Kim T va Tran Thi Thién T' lién d6i chiu 2.561.000 dong (hai triéu nim trim sdu muoi mot
ngan dong) dé tra lai ong C.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin C phai ndp an phi dan su so thim 600.000 dong va duoc khau trir
tam tng an phi da nop 300.000 ddng. Ong C con phai ndp 300.000 dong (Ba tram ngan
dong).

Ba Lé Thi Kim T va Tran Thi Thién T' lién déi ndp 55.684.000 dong (Nim muroi
lam triéu sdu tram tdm mueoi bon ngan dong).

Anh Tran Vin D phai nop 750.000 dong va dugc khau trir vao tién tam @mg 300.000
ddng da ndp. Anh D con phai ndp 450.000 dong (Bdn traim nam chuc ngan dong).

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé trach nhiém do chiam thi hanh &n; Vé
nghia vy thi hanh 4n va quyén khang c4o theo quy dinh cua phap lut.

Ngay 27/3/2019, bj don ba Lé Thi Kim T ¢6 don khang céo yéu cau Toa an cip phiic
tham khong chip nhan khoi kién cta ong Nguyén Vin C vé viée yéu cau vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét 14p ngay 26/9/2013 giita 6ng Nguyén Vin C véi ba Lé
Thi Kim T; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 28/02/2014 giira ba Lé
Thi Kim T vé6i ba Tran Thi Thién T'; vé yéu cAu ba Lé Thi Kim T va ba Tran Thi Thién T'
c6 trach nhiém lién déi hoan tra cho ong Nguyén Vian C 65% gia trj thira dat 370 1a
1.456.130.000 dong; dong thoi ba khong dong ¥ chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va
an phi dan su so tham.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

Ong Nguyén Quyét Q giit nguyén khang céo ctia ba Lé Thi Kim T yéu cau bac toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don tudng rang trong hd so di c6 san “Gidy nhan
tién” dé ngay 26/9/2013 nén khong ndp cho Toa an trudc khi xét xir so tham, cho dén khi
khang cao thi bi don mdi ndp tai liéu nay cho Toa 4n. Ba T da nhan chuyén nhuong thira dat
s6 370 ctia 6ng C chir khong phai nhan thé chap dé cho 6ng T vay tién nhu 6ng C, ong T°
trinh bay. Ong C ciing da rat yéu cau khoi kién doi huy cac hop dong chuyén nhuong,



chuyén quyén sir dung thira dat s6 370 giita ba T' v&i 6ng T2, giita ong T? véi chi L, giira chi
L v6i ba P, anh D va d3 khong yéu cau hay cac gidy chimg nhan quyén st dung dét cap cho
nhitng ngudi nay nén mic nhién éng C da thira nhan quyén sir dung dat cho nhimng ngudi
nhan chuyén nhuong sau roi. Thira dit 370 khi éng C ban cho ba T nim 1993 chua ¢
duong di, gia 300 triéu dong di 13 cao, dén sau nay thi Nha nudc mdi mo duong lam gia dat
tang vot nén Ban 4n so tham so sanh gia dat khong ding. Chinh ong C 1a ngudi ky tén, lan
tay va truc tiép nhan tién 300 triéu dong ciia ba T chir khong phai ba T cho ong T? vay 150
triéu dong, nhan thé chap thira 370 cta ong C. Ong T?, ba H 1 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
cung véi nguyén don nén 101 khai ctia nhitng ngudi nay khong da do tin cay. Nguyén don
khong cé yéu cau boi thuong thiét hai nhung Ban 4n so tham lai giai quyét yéu cau boi
thudng thiét hai va budc ba T, ba T' phai bdi thudng cho éng C ca ty dong 1a vuot qua pham
vi khéi kién.

Ong Nguyén Vin C khong dong y khang céo ciia ba Lé Thi Kim T vi ong ky tén,
diém chi vao to gidy tring dé 1am thu tuc cho 6ng T® muon dat thé chip vay tién cua ba T,
sau ndy ba T dua ra TO bién nhan 300 triéu dong 1a khong dung. Ong khong c6 nhan 300
triéu déng cua ba T; Ong khong khang cdo d6i véi phan ong da thoa thuin dong y cong
nhan cho anh P quyén sir dung thira dat s 370 va 6ng chi yéu cau ba T tra cho 6ng thira dat
370 bang gi4 tri theo két qua dinh gid ma khong doi lai bang hién vat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vian T> khéng ddng ¥ khang cdo cua
ba Lé Thi Kim T vi 6ng C khong c6 nhan tién, ma 1a ong nhan cua ba T 150 tri€u déng,
khong phai 300 triéu ddng nhu 6ng Q trinh bay. Ong muon Gidy chimg nhin quyén st dung
dat ciia 6ng C dé thé chap vay tién ctia ba T chtr khong phai 6ng C ban dat cho ba T.

Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phéap cua 6ng Nguyén Vin C dé nghi xem xét
bac khang cdo cua ba T va gilt nguyén Ban an so thdm vi ca hai hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ong C voi ba T va giita ba T voi ba T' déu ghi khong dung sb tién
chuyén nhuong, di vi pham diéu cAm cta phap luat nén phai bi vo hiéu theo quy dinh tai
Piéu 138 Bo luat dan su nam 2005. TAt ca nhitng nguoi lién quan va ngudi 1am ching déu
c6 101 khai phut hop thé hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s 370 giira
ong C voi ba T 1a gia tao dé che gidu quan hé vay tién giita ong T° v&i ba T. Ban 4n so tham
xtr Iy hau qua cta hgp dong vo hiéu chir khong phai giai quyét thiét hai hay boi thuong thiét
hai nhu 6ng Q trinh bay.

Dai dién Vién kiém sat co v kién Hoi déng xét xur phtic tham va nguoi tham gia tb
tung thuc hién dung quy dinh cua phép luat t6 tung dan su; Pon khang cao hop 18. V& noi
dung dé nghi bac khang cdo, gilt nguyén Ban an so thim. Pdi voi “Gidy nhén tién” ngay
26/9/2013 cua bi don méi ndp trong giai doan phuc thim khong phu hop véi cac chimg cir
khéac nén khong coi 1a ching ctr.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cde tdi liéu, chimg cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung

tai phién toa; Hoi déng xét xuwr nhan dinh:



[1] Don khang co cua ba Nguyén Thi Kim T ddm bao hinh thire, trong thoi han luét
dinh, du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phiic tham.

Toda an di triéu tap hop 1¢ dén lan thi ba, nhung bi don ba Tran Thi Thién T', ong
Pham Thanh T? va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit (nhiing nguoi
vang miat déu khong c6 khang cdo). Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit ho theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat tb tung dan su.

[2] Ong Nguyén Van C trinh bay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngdy 26/9/2013 giita 6ng Nguyén Van C v6i ba Lé Thi Kim T 1a gia tao dé dam bao cho
viéc 6ng Lé Van T, ba Lé Thi Tuyét H vay tién cta ba Lé Thi Kim T. Loi trinh bay cua ong
C duoc 6ng T°, ba H thira nhan va phu hop voi “To bién nhan” dé ngay 26/9/2013 ¢ nodi
dung ong T°, ba H muon Gidy ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng C dé vay tién cta ba
T; dong thoi ciing phu hop véi 101 khai ctia nhitng nguoi lam ching Tran Thu H2, Tran
Ngoc D'.

Ba Lé Thi Kim T trinh bay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay
26/9/2013 giita 6ng Nguyén Vin C véi ba Lé Thi Kim T 1a su that, duoc cong chimg theo
phap luat quy dinh va ba d3 ké khai ding ky, dugc cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dit
dung quy dinh ctia phap luat. Tuy hop dong ghi gia tri chuyén nhuong thia dat 370 1a
150.000.000 dong, nhung thuc té gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong va éng C da nhan
du 300.000.000 dong, da ky tén, diém chi vao “Gidy nhan tién” dé ngay 26/9/2013 c6 noi
dung: “Nhdn dii 300.000.000 dong vé viéc chuyén nhwong thira dat 370, to ban dé so 12,

Nhu vay, dd c6 sy mau thuln giira 101 trinh bay va ching ¢l clia cac bén dua ra, can
phai thu thap chimg ct gian tiép khac nhu: vé gia thi truong tai thoi diém cac bén lap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit dé so sanh giira gia ghi trong hop dong chuyén
nhuong véi gia thi truong thyuc té cua thira dat s 370; thu thap chimg cir x4ac dinh nguyén
nhan bién dong vé gia thira dat 370 dé co su so sanh, danh gia toan dién. Toa 4n cap so
tham khong trung cau dinh gia thi truong thira dat s6 370 tai thoi diém thang 9 nam 2013,
ma lay gia dat duoc dinh gia tai thoi diém ngay 04/4/2018 (sau thoi diém giao dich c¢6 tranh
chép khoang 4 nim 6 thang) dé so sanh 1a khong chinh xéc.

Sau khi xét xir so thim bi don mdi cung cip “Gidy nhén tién” dé ngay 26/9/2013 va
cho rang 6ng C da nhan cua ba T 300.000.000 dong tién chuyén nhuong thira dat, con ong
C khong thira nhan va cho rang 6ng ky tén, diém chi vao to gidy trang, bi don dién noi dung
vao sau. Viéc cac bén c6 10i khai mau thudn trén 1am phat sinh viéc can phai thu thap ching
ctr 1am 13, can thiét thi phai trung ciu giam dinh cta co quan chuyén mén dé xac dinh 6ng
C ky tén, diém chi vao gidy nhén tién ndy truéc hay sau thoi diém ghi cdc ndi dung vao
gidy bién nhan, tai phién toa phuc tham khéng thé thuc hién duge nén khong chip nhan 1o
dé nghi cua luat su va dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh,
hty mot phan Ban an so tham va chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai.
Ldi 1a do duong su d3 khong cung cap day du chimg cr cho Toa an cip so tham.

[3] Thira dat s6 370 (nay la thira 813 va 814) do chi Nguyén Thi Bich L nhan chuyén
nhuong ngay tinh tir ng Pham Thanh T? 1a ngudi d3 duoc cAp Gidy ching nhin quyén sir



dung dat va chi L cling da dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sau d6 méi ting
cho anh Tran Vin P va anh D ciing di dung tén (chinh 1y trang 4) Gidy chimg nhan quyén
su dung dt nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B luat dan sy nam 2015 thi cac giao
dich chuyén nhuong, chuyén quyén st dung thira dat 370 giira 6ng T2 voi chi L, giita chi L
v6i ba P, anh B khong bi coi 1a v6 hiéu.

Mt khac, tat ca cac 6ng ba: Lé Thi Kim T, Tran Thi Thién T', Pham Thanh T2, Trin
Thi P, Nguyén Thi Bich L déu khong tranh chap véi anh B va khong c¢6  kién phan d6i yéu
cau doc 1ap ciia anh D; ong Nguyén Van C ciing di thoa thuan véi anh Tran Van B dong y
cong nhan hai thira dat sb 813 va 814 (thira 370 cii) déu toa lac tai Khém 5, Phuong 4,
thanh phd V, tinh V 1a thudc quyén str dung hop phéap cua anh Tran Vin P va ong C chi yéu
cau ba T tra lai thira dat bang gia tri ma khong yéu ciu tra lai bang hién vat. Do d6, Ban an
so tham da chép nhan yéu cau doc lap ctia anh Tran Vin b, ghi nhan sy thoa thuén gitra anh
D v6i ong C, cong nhan cho anh B dugc quyén st dung hop phép hai thira dat s6 813 va
814 (thira 370 cil) 13 c6 cin cir va khong 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua
cac duong su khac, khong ai khang cao phan nay, cling khong anh huong dén viéc xét xir lai
dbi vé6i khoi kién cta éng C yéu cau vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit
1ap ngay 26/9/2013 giira 6ng Nguyén Vian C v6i ba Lé Thi Kim T va yéu cau vo hiéu Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 28/02/2014 giita ba Lé Thi Kim T vdi ba
Tran Thi Thién T' d6i thira dat s6 370, dién tich 249,5 m* — d4t CLN, to ban dd s6 12 toa lac
tai Khom 5, Phuong 4, thanh phé V, tinh V (vi 6ng C chi yéu cau nhan lai béng gia tri).

Do vy, giit nguyén Ban an so thim vé phan nay.

[4] V& 4n phi dan sy so thdm (trir 4n phi so thim cta anh Tran Van D); chi phi xem
xét, thAm dinh tai chd va dinh gid dugc xac dinh khi giai quyét so tham lai vu an.

[5] Cac quyét dinh khac cua Ban 4n so thim vé dinh chi xét xtr d6i voi viéc ong
Nguyén Van C rat don khéi kién (vé hity Gidy chitng nhdn quyén sir dung dit sé BO
585481 ngay 18/10/2013 ciia Uy ban nhén dén thanh phé V cap cho ba Lé Thi Kim T thira
ddat s6 370; hity chinh 1y mdt 3 sang tén ba Tran Thi Thién T' vao ngay 06/3/2014; hiy Gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat so CI 121532 ngay 31/7/2017 cia S¢ Tai nguyén va Mai
trwong tinh V cdp cho éng Pham Thanh T, thira dat so 392 (sé thira cii 370), dién tich
243,5 m?, to ban do s6 12 va vé hiéu Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ldp ngdy
15/6/2017 giita ba Tran Thi Thién T' véi éng Pham Thanh T, thira dat sé6 370); Vé danh
cho ba Lé Thi Kim T va Tran Thi Thién T' mét vu kién dan sy hop dong vay tai san doi véi
ba Lé Thi Tuyét H, ong Lé Vin T°, 6ng Nguyén Vian C khi c¢6 yéu cau; V& an phi dan su so
tham ddi v6i anh Tran Vin B; V& trach nhiém do cham thi hanh 4n; V& nghia vu thi hanh an
khong c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co,
khang nghi.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:
1. Ap dung khoan 1 khoan 3 Biéu 308 va Diéu 310 B9 luat té tung dan sy ndm 2015;
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2. Chép nhan mot phﬁn khéng céo cta ba Lé Thi Kim T, hity mét phﬁn Ban an dan sy
so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 11/3/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh V va chuyén hd so vu
an cho Tda an nhan dan tinh V giai quyét lai ddi véi khoi kién cua 6ng Nguyén Vin C yéu
cau vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 26/9/2013 giira 6ng
Nguyén Vin C v6i ba Lé Thi Kim T va yéu cau vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 28/02/2014 giita ba Lé Thi Kim T véi ba Tran Thi Thién T', thira dat s6
370, dién tich 249,5 m> — dat CLN, t& ban dd sb 12 toa lac tai Khoém 5, Phudng 4, thanh phd
V, tinh V.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua anh Tran Van D va ghi nhan sy thda thuan gitra
ong Nguyén Vian C v6i anh Tran Vin D.

3.1. Cong nhan thira dat 813, dién tich 191,3 m? — dit ODT, to ban d6 s 16 thudc
Gidy chtrng nhan quyén st dung dét s6 943354 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V cip
cho ba Tran Thi P ngay 04/10/2017 va thira dat s6 814, dién tich 52,2 m? — dat CLN, t& ban
dd sb 16 thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat s CI 943355 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh V cap cho chi Nguyén Thi Bich L ngay 04/10/2017. Hién hai Gidy ching nhan
quyén str dung dit ctia ba P va chj L déu dugc sang tén mit 4 Gidy chimg nhan quyén st
dung dit cho anh Tran Vin D cung ngay 15/12/2017 nén cong nhan hai thira dat 813 va 814
déu toa lac tai Khom 5, Phuong 4, thanh phd V, tinh V 13 thudc quyén sir dung hop phap cua
anh Tran Vin D.

3.2. Ong Nguyén Van C c6 trach nhiém di doi 6,6 m> nha sat ctia 6ng C ra khoi thira
dat s6 813 va di doi 5,8 m? nha sit ctia 6ng C ra khoi thira dat s6 814 trong thdi han 03 (ba)
ngay, ké tir ngay 12/3/2019.

3.3. Anh Nguyén Vian P c6 trach nhiém hd tro chi phi di doi cho ong C la
15.000.000 dong (Muwoi lim triéu dong).

4. Vé an phi dan sy so tham (trir an phi so thim cta anh Tran Vian P da c¢6 hiéu luc
phap luat); chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia dugc xac dinh khi giai quyét SO
tham lai vu 4n.

5. Cac quyét dinh khac cia Ban 4n so tham vé dinh chi xét xir ddi véi viée ong
Nguyén Vian C rat don khoi kién (vé hiy Gidy chitng nhdn quyén s dung dat s6 BO
585481 ngay 18/10/2013 ciia Uy ban nhén dan thanh pho V cap cho ba Lé Thi Kim T thira
ddt s6 370; hity chinh 1y mdt 3 sang tén ba Tran Thi Thién T' vao ngay 06/3/2014; hiy Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat so CI 121532 ngay 31/7/2017 cia S¢ Tai nguyén va Moi
triweong tinh V cdp cho éng Pham Thanh T, thira ddt so 392 (sé thira cii 370), dién tich
243,5 m?, to ban do s6 12 va vé hiéu Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat Idp ngay
15/6/2017 giita ba Tran Thi Thién T' véi 6ng Pham Thanh T, thira dat sé 370); Vé danh
cho ba Lé Thi Kim T va Tran Thi Thién T' mét vy kién dan sy hop dong vay tai san ddi véi
ba Lé Thi Tuyét H, ong Lé Van T?, 6ng Nguyén Van C khi c6 yéu cau; Vé an phi dan su so
tham ddi voi anh Tran Van D; V& trach nhiém do chim thi hanh an; V& nghia vy thi hanh an
khong c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co,
khang nghi.
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6. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM ;

- Toa an nhan dan tinh V
(Kém hd so vu an);

- VKSND tinh V;

- Cuc THADS tinh V;

- Cac duong su;

- Luu

Pham Vian Cong
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