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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH TUYÊN QUANG 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIÊT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Bản án số: 40/2019/DS-PT 

Ngày 08-8-2019 
 “Về việc tranh chấp ranh giới quyền sử dụng đất 

và  yêu cầu huỷ giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất” 

 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA  ÁN NHÂN DÂN TỈNH TUYÊN QUANG 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:          ọ    u   

Các Thẩm phán: Ông Hồ  h  h Sơ  

         u      

- Thư ký phiên tòa: Bà  u    h   hu Trang -  hư ký  ò  á   hâ  dâ  tỉnh 

Tuyên Quang 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Tuyên Quang: Bà   u  h   u  t 

 ả  - Kiểm sát viên tham gia phiên tòa. 

Trong các ngày 07, 08  tháng 8  ăm 2019 tại Hội t ường xét xử tầng 2 - Trụ 

sở Tòa án nhân dân tỉnh Tuyên Quang xét xử  h   thẩm công khai vụ án Dân sự 

thụ lý số: 27/2019/TLPT-DS,      28 tháng 3  ăm 2019  v  vi   “Tranh chấp ranh 

giới quyền sử dụng đất và  yêu cầu huỷ giấy chứng nhận quyền sử dụng đất” 

Do bản án dân sự sơ thẩm số: 04/2019/DS-ST, ngày 31 thá   01  ăm 2019 

 ủ  Tòa án nhân dân th  h  hố   b  kháng cáo. 

Theo Quy t đ  h đư  vụ án ra xét xử phúc thẩm số: 35/2019/  -PT, ngày 

27 thá   5  ăm 2019, giữ   á  đươ   sự: 

1. Nguyên đơn:    Trần Thị Thu P, si h  ăm 1964. 

     hỉ: Số nhà 26, tổ 13 (tổ 32  ũ),  hường Q, thành phố T, tỉnh Tuyên 

Quang. Có mặt. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn      ầ   h   hu  : 

Ông   ầ     h   v       i  h   -   u t sư  ă   hò    u t sư   thuộ        u t 

sư th  h  hố     ội.   a chỉ: Số 28,     81  ặ    ă   ,  hườ    ,  u    , 

th  h  hố     ội, ông T có mặt, bà A vắng mặt. 

2. Bị đơn: Ông Nguyễn Văn Q, si h  ăm 1962. 

     hỉ: Số nhà 24, tổ 13 (tổ 32  ũ),  hường Q, thành phố T, tỉnh Tuyên 

Quang. Có mặt. 



 
2 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của  ị đơn       u     ă   : Ông 

 h     ọ  G -   u t sư  ă   hò    u t sư   thuộ        u t sư  h  h  hố     ội. 

  a chỉ: Số 06,   á h 139/69  ,  hườ    ,  u    , th  h  hố     ội. Có mặt. 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

3.1. Ông Trầ   ă   , si h  ăm 1961.Vắng mặt. 

  ười đại di n theo ủy quy n: Bà Trần Th  Thu P, si h  ăm 1964. 

C    đ a chỉ: Số nhà 26, tổ 13  tổ 32  ũ)  hường Q, thành phố T, tỉnh Tuyên 

Quang. Bà P có mặt. 

3.2. Bà Trần Th  M (tên thườ    ọi:  ), si h  ăm 1972. Vắng mặt,  ó đơ  

xin xét xử vắng mặt. 

3.3. Bà Nguy n Th   . Vắng mặt,  ó đơ  xi  xét xử vắng mặt. 

C    đ a chỉ: Số nhà 24, tổ 13  tổ 32  ũ)  hường Q, thành phố T, tỉnh Tuyên Quang. 

3.4. UBND thành phố T, tỉnh Tuyên Quang. 

  a chỉ: Thôn  2, xã A, thành phố T, tỉnh Tuyên Quang. 

  ười đại di n theo pháp lu t: Ông Tô Hoàng L; chức vụ: Chủ t ch. 

  ười đại di   th   ủ   u   :       u     uâ    -  hứ  vụ:   ưở   

 hò     i   u    v    i t ườ  . Vắng mặt,  ó đơ  xi  xét xử vắng mặt. 

4.   ười   m  hứ  : 

4.1. Ông       ă  S, đ    hỉ: Số  h  2 ,   á h 24,     113,  hố  ,  u   

H, th  h  hố     ội.  ắ   mặt. 

4.2. Ông   ầ   ă   , đ    hỉ:  ổ 2, khu  hố 3,  hườ    , th  x   , tỉ h 

   h  hư  .  ắ   mặt. 

5.   ười khá    á    u    đơ       ầ   h   hu  . 

 

NỘI DUNG VỤ ÁN 

Theo đơn khởi kiện và các lời khai trong quá trình giải quyết vụ án nguyên 

đơn    Trần Th  Thu   (đồng thời l  người đại diện theo uỷ quyền của người có quyền 

lợi, nghĩa vụ liên quan ông Trần Văn N) trình bày:  

 Di   tí h đ t hi       vợ  hồ      đ    sử dụ   tại số  h  26, tổ 13  tổ 32 

 ũ),  hườ      ó   uồ   ố     d   ăm 1996, vợ  hồ       h    hu ể   hượ   

 h  v  đ t  ủ        ầ   ă    và bà  hạm  h   . Di   tí h đ t ở    63m
2 
, t    đ t 

 ó một  h  2 tầ  . Khi     hợ  đồ   mu   á , ông H  ó vẽ sơ đồ v  xá  đ  h kí h 

thư    ụ thể thổ đ t  á   h  vợ  hồ       ó  hi u d i    18m, t     đó  ó 7m  h  

 hí  t ư       hu   tườ   + mó    hư   kh     hu   mái v i h i hộ  i   k   hộ 

ông       ă  S v  hộ     , ông V)  ò  11m  hí  s u th  độ     . Cụ thể thử  đ t 

hư     ắ   iá       - V, phía Nam giáp ông S, ông V đ  ký xá   h   v  mố  

 i i,    h  i i sử dụ   đ t.      13/6/1996,        H-L đ    m vă   ả       i   

 h  v  đ t  h  vợ  hồ     .  i   t ạ    h  v  đ t vợ  hồ      mu   ó  h   hí h 

là 24,5m
2
 tí h từ tườ    h u  ự   hí  t ư   v   hí  s u    tườ   + mó    hu      

7m,  i    h   uồ   +      t   h  hụ  hí  s u    38,5m
2
    mó   tườ   độ       ó 

 hi u d i    11m,  hí  s u    đ t  ủ   h   ư  , khi      i    ó sự  hứ   ki    ủ  
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ông       ă  S.  ối  hi u thử  đ t vợ  hồ      mu  v i  ả  đồ đ    hí h đ   ăm 

1995 th   hi   t ạ          H-L sử dụ   tại thời điểm đ     thử  đ t số 90 thuộ  

tờ  ả  đồ số 3 di   tí h    71,9m
2
, thử  đ t  ó  á   ạ h  iá     h  hư s u:  ư    

 ắ   iá  đ t      u     h       thử  số 89  ó di   tí h 88,9m
2
;  hí   â   iá  đ t 

t ườ    ả    ũ    thử  sỗ 96  ó di   tí h    123,7m
2
;  hí    m  iá  đ t ông S là 

thử  số 91  ó di   tí h    71,8m
2
;  hí        iá  đườ    .  h   tỷ     ả  đồ thử  

đ t  ủ  ông H          ủ  vợ  hồ     )  ó  ạ h  iá       tí h từ tim đườ     đ   

h t thử  đ t   iá  thử  96)  ó  hi u d i 33,2m;  ạ h  iá  ông S tí h từ tim đườ   

B đ   h t thử  đ t   iá  thử  96)  ó  hi u d i 34,5m;  hí   â   iá  thử  96  iá  

trườ    ả    ũ thuộ   h   ư    uả   ý  ó  hi u  ộ      3,9m.  

    thá   9/1996  i  đ  h    ti   h  h  ải tạ   h  đ    ăm 1997 th  x   . 

Gi  đ  h     ải tạ  t     ộ      t   h  h       ồm:  hầ   h   hí  t ư    7m 

 hu   tườ  )     iữ   u    tầ   1 v  xâ  tầ   2 t    di   tí h 3,5m  hi u  ộ  , 

chi u d i 7m,  ò   hầ  đằ   s u 11m kh     hu   tườ   v i 2 hộ  iá     h    đ  

 ải tạ   ại,  há  ỏ      t   h v  si h  ũ       t   h  hụ kh    khé  kí ) ở  hí  

 uối thử  đ t v   hu ể       hí  t    để xâ       t   h khé  kí  để  ại  hầ  di   

tí h đ t  h  v  si h  ũ đằ   s u  ó  hi u d i    2m,  hi u  ộ      3,5m để   m đ t 

 ưu kh   ,  hằm mụ  đí h đảm  ả  á h sá   kh    khí v  m i t ườ    h     i 

 h . Di   tí h đ t để   m  ưu kh     ó một  hầ   hí  dư i    mó    ủ       t  nh 

 ũ v   hí  t     ó một h         ứ    ă   á h thử  đ t  ủ   i  đ  h    v i thử  

đ t số 96,  hư   s u  á   i  đ  h đ       hi m s    thử  đ t 96,  i  đ  h     ũ   

 há h            v      v   hí  đằ   s u v  sử dụ   ổ  đ  h kh    t   h  h   v i 

 i từ đó đ    ăm 2000, th     u  ầu  ủ   ơ  u   thu   i  đ  h    đ  k  kh i di   

tí h đ    sử dụ   thự  t  để  ộ  thu   h   h   ư   th    u  đ  h, di   tí h đ t 

thự  t  đ    sử dụ   đ   thời điểm k  kh i    89m
2
 t     đó  ó 71,9m

2
    di   tí h 

thử  90    mu   ủ  ông H,     i        ằm t     thử  96. Gi  đ  h    đ  đ    h  

đượ       i    hứ    h    u    sử dụ   đ t  hư   đ        hư  đượ     .  

     ăm 2005  i  đ  h        m hồ sơ      i    hứ    h    u    sử dụ   

đ t,  i  đ  h    đ  ký  iá     h v i  i  đ  h     ,  ạ h  i  đ  h      giáp nhà bà 

tí h từ tim đườ     v    hỉ  i i  u  h ạ h    16,5m, từ  hỉ  i i  u  h ạ h v   h t 

thử  đ t  h      ó kí h thư      17,4m.      ăm 2006,       hu ể   hượ   t    

 ộ di   tí h đ t t     h      t  i    anh Q.  ại thời điểm      chu ể   u    sử 

dụ   đ t  h  anh Q,  ũ    hư khi anh Q đượ       i    hứ    h    u    sử dụ   

đ t v  mố   i i,    h  i i, kí h thư    hi u d i thử  đ t  hầ   iá     h v i  i  

đ  h    vẫ   iữ   u    kh    th   đổi  h  hợ  v i hi   t ạ   sử dụ   đ t  ủ  h i 

gi  đ  h tại thời điểm đó.  

    thá   10/2011, anh Q ti   h  h xâ  dự        t   h    , đ  đ   mó   

v    hầ  đ t  hí  s u   ủ   i  đ  h   . Cụ thể     hi u d i thử  đ t  i  đ  h    th   

hồ sơ đ  ký  iá     h v i  i  đ  h anh Q tí h từ điểm 16,5m  ó  hi u d i là 17,4m, 

 hư   v      đườ       hé       hầ   hi u d i thử  đ t  h      iá   h  anh Q 

tí h tim đườ   đ   tườ    h u  ự  15,2m + 18m  h    hu ể   hượ    ủ  ông H. 

Anh Q đ       hi m v    hầ  di   tí h đ t  ủ   i  đ  h    để  ưu kh    tại thử  

90.  i   anh Q xâ  dự        hi m đ  dẫ  đ   vi   t   h  h    ủ  h i  i  đ  h, 

 uá t   h  iải  u  t t   h  h      đượ   i t anh Q đ  đượ       i    hứ    h   
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 u    sử dụ        07/02/2007 m    t     u     ă   , th   sơ đồ v  số  i u  hi 

t     i   th   hầ  đ t  hí  s u  ủ   i  đ  h     ằm t      i    hứ    h    u    

sử dụ   đ t  ủ  anh Q. Că   ứ v   hợ  đồ    hu ể   hượ    u    sử dụ   đ t, 

hồ sơ kỹ thu t thử  đ t,  ả  đồ đ    hí h  ăm 1997    khởi ki     u  ầu  ò  á  

 iải  u  t  uộ        u     ă     hải t ả  h     di   tí h đ t      hi m    

12,25m
2
 v  thá  dỡ      t   h xâ  dự   do ông Q xâ       hồ       mó    h     

 â  thi t hại  ứt, tườ  , mái     anh Q  hải  ồi thườ    h     số ti   

210.250.000đ.        uá t   h  iải  u  t vụ á  bà P  ó th   đổi  ổ su     u  ầu 

khởi ki       hỉ   u  ầu       u     ă     hải t ả  h     di   tí h đ t      hi m 

là 4,9m
2
 th   vă   ả   ủ   hò     i   u    m i t ườ   th  h  hố  , ông Q  hải 

thá  dỡ  hầ       t   h xâ  dự   t    di   tí h đ t    . D  ông Q xâ       hồ   

lên móng nhà bà gây thi t hại  ứt, tườ  , mái     anh Q  hải  ồi thườ    h     số 

ti   th   k t  uả xá  đ  h  ủ    u   tâm Kiểm đ  h  h t  ượ        t   h xâ  

dự   - Sở xâ  dự    u     u       32.967.000 đồ   v    u  ầu     á  huỷ  i   

 hứ    h    u    sử dụ   đ t  ủ  ông Qđượ       ăm 2007, v  GC  SD đ t     

 hồ       đ t  h    . Y u  ầu khởi ki    ủ     đ  đượ   iải  u  t tại  ả  á  dâ  

sự sơ thẩm số 87/2017/DS – S       30/10/2017.    v  ông Q đ u khá    á   ả  

á  t   ,  i   kiểm sát  hâ  dâ  tỉ h  u     u     ó khá     h  đối v i  ả  á  

trên.  

 ại  ả  á  số 08/2018/DS –         16  thá   4  ăm 2018  ủ      á   hâ  

dâ  tỉ h  u     u    v  tranh chấp quyền sử dụng đất,  ồi thường thiệt hại công 

trình xây dựng, yêu cầu huỷ giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đ   ă   ứ kh ả  3 

 i u 308;  i u 310;  i u 148  ộ  u t tố tụ   dâ  sự  ăm 2015  u    hủ   ả  á  

dâ  sự sơ thẩm số 87/2017/DS - S       30 thá   10  ăm 2017  ủ      á   hâ  

dân th  h  hố  , tỉ h  u     u   . Chu ể  hồ sơ vụ á   h   ò  á      sơ thẩm 

 iải  u  t  ại vụ á  th   thủ tụ  sơ thẩm. 

Ngày 25/5/2018 Toà án nhân dân th  h  hố   thụ  ý  ại vụ á , t      uá t   h 

 iải  u  t vụ á       ầ   h   hu     t một  hầ    u  ầu khởi ki   v  yêu cầu  ồi 

thường thiệt hại do vi phạm nghĩa vụ tôn trọng quy tắc xây dựng,  à chỉ yêu cầu 

Toà án giải quyết   u  ầu ông Q  hải t ả  h     4,9m
2 
đ t th   vă   ả   ủ   hò   

Tài nguyên m i t ườ   th  h  hố  , ông Q  hải thá  dỡ  hầ      xâ  dự   t    

di   tí h đ t     v       u  ầu     á   iải  u  t huỷ  i    hứ    h    u    sử 

dụ   số  I 148597 đối v i thử  đ t số 89 tờ  ả  đồ số 03, đ    hỉ:  ổ 32  hườ   

 , th  h  hố   m    t    hủ sử dụ   đ t       u     ă    do UBND th  h  hố 

T          07/02/2007. 

- B  đơn ông Nguyễn Văn Q v  người  ảo vệ quyền v  lợi ích hợp pháp 

của    đơn trình   y:  Di   tí h đ t hi       đ    sử dụ   tại tổ 13  tổ 32  ũ), 

 hườ    , th  h  hố      d   ố mẹ          u     ă     đ  m t  ăm 2003) v  

bà   u     h    mu   ăm 1985  ủ      bà L,  ố mẹ     mu   hu   mả h đ t 

 ủ  ông L v i ông S. Ông L  ó   m  i   tờ mu   á  v i  i  đ  h  h      v  nhà 

ông S,  hư   s u     v   ũ  ụt      i   tờ  ủ   h         m t     đ        

20/12/1996,  ố       m đơ  xi  xá   h   v i  ội du       i  đ  h           i  

đ  h ông S mu   hu   thử  đ t  ủ  ông L có các kích thư  :    mặt  iá   uố   ộ 

là 14m  mỗi  i  đ  h 7m);  hi u sâu    30m; đằ   s u  hạ         ó  hi u  ộ      
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10m,  hi u sâu 20m  mỗi  i  đ  h đượ  5m  hi u  ộ   v  20m  hi u sâu).  ặt 

đằ   s u  ố      ó vẽ sơ đồ thử  đ t m   i  đ  h     v   i  đ  h ông S chia nhau 

v   ó xá   h    ủ      ông L là ông  i h  ă  D xá   h   v  khi đó ông L đ   h t, 

xá   h    ủ       hữ  ă  S     á   ộ đ    hí h  hườ   thời đó  hi       đ  

 h t), xá   h    ủ  ông S v   ủ       ũ  ă    tổ t ưở   tổ 13 khi đó        tổ 32 

 hườ    .  ăm 1988,  i  đ  h     v   i  đình ông S       h u xâ  mó   đá, 

đằ   s u th  xâ  h t đ t  hư   đằ   t ư   th  kh    xâ  h t đ t.      ăm 1990, 

 h   ư     m đườ      ó     v   đ t  ủ   h   i  đ  h     kh ả   10m  hư   

kh     ó  u  t đ  h thu hồi v   ồi thườ  .      ăm 1991 h i  i  đ nh l m hồ sơ 

     hé  xâ  dự    hi   tại  i    hé  xâ  dự    ủ   i  đ  h     đ   ộ      

U  D th  h  hố).  h   hồ sơ đượ   hé  xâ  dự    á h tim đườ    hi      )    

12m  hư    i  đ  h     v   i  đ  h ông S đ  xâ  mó   đá   i v   hơ  12m 

kh ả   13-14m nên khi Nh   ư    h   hé  xâ   á h tim đườ   12m th   á   i  

đ  h kh    ti   v   hí  t ư    ữ  m   ứ xâ  từ mó   đá xâ     . Gi  đ  h     v  

 i  đ  h ông S đ  xâ  dự   4  i    h   hu   tườ         h      2  i  ,      h  

ông S 2  i  ).      ăm 1992,  i  đ  h      á  một  i    ộ   3m, sâu h t đ t.     

 ăm 1996, ông S  á  1  i   3,5m  ám mặt đườ   v   hi u sâu h t đ t  h   i  đ  h 

ông H, s u      i  đ  h ông H  á   h   i  đ  h bà P và ông N.      ăm 2005,  i  

đ  h     đượ       i    hứ    h    u    sử dụ   đ t số 010831          

16/11/2005 mang tên bà   u     h   ; thử  đ t        thử  số 90, tờ  ả  đồ số 3. 

 ổ   di   tí h đ t đượ         225,7m
2
 thử  đ t  á h tim đườ      16,5m  ó  hi u 

d i    21m. Khi   m hồ sơ đ    h       i    hứ    h    u    sử dụ   đ t,  i  

đ  h     đ  đượ   á  hộ  iá     h ký xá   h   v  khi đó  á  hộ  i  đ  h đ  xâ  

tườ    ố đ  h kh    t   h  h     .      ăm 2006 mẹ     đ    m thủ tụ   hu ể  

 hượ    u    sử dụ   đ t s     h     , Uỷ      hâ  dâ  th  x    đ       hu ể  

t     ộ di   tí h đ t t    s     h     . S u khi     đượ       i    hứ    h   

 u    sử dụ   đ t m    t       th      m i kiểm t    i    hứ    h   v   hát 

hi    h   ư        i    hứ    h    u    sử dụ   đối v i thử  đ t  h       á h 

tim đườ   16,5m th  v    hò   khá h  ủ   i  đ  h    ,         m i đ    h  

U  D th  x  x m xét  ại v  đ    ăm 2007     đượ       ại  i    hứ    h   

 u    sử dụ   đ t      07/02/2007, th    i    hứ    h    u    sử dụ   đ t     

th  thử  đ t  i  đ  h     một  ạ h  iá  nhà ông C  á h tim đườ      13m, một 

 ạ h  iáp nhà bà P  á h tim đườ   13,6m,  á   hầ  khá  vẫ   iữ   u     hi u dài 

thử  đ t  iá   h      C,  ó kí h thư      21m,  hi u d i thử  đ t  iá   h  ông N 

và bà P  ó kí h thư      17,4m.     xá  đ  h  i  đ  h     xâ  dự       t        

mó    ũ  ủ   i  đ  h    , kh         hi m đ t  ủ   i, kh    xâ  dự    hồ       

mó    ủ   i  đ  h bà P, kh      m     mó  ,  ứt tườ  ,  ứt mái  h  bà P, mặt 

khá  mó    h      xâ   ằ   thủ       hứ kh    sử dụ   má  mó      kh    thể 

  m     mó  ,  ứt tườ    h  bà P. Dầm  h u  ự  khu    ứ    h  bà P  ò  đè     

mó    h     .         kh     h t t í t ả di   tí h đ t th     u  ầu  ủ  bà P.    

  u  ầu  ủ  bà P đ    h  huỷ  i    hứ    h    u    sử dụ   đ t  ủ   i  đ  h     

v  đ      v   thử  đ t  ủ   h   h    v       hồ        hầ  di   tí h  hí  đằ   s u 

 ủ   h   h   ,     xá  đ  h     i    hứ    h    u    sử dụ   đ t d   h   ư   

    đ     u  đ  h, đ    h   iải  u  t th    u  đ  h  há   u t.  

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan    Trần Th  M trình bày: 
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  i k t h   v i   h   u     ăn Q từ  ăm 1995 v  số    hu   v i  i  đ  h 

 h   hồ   tại số  h  24, tổ 13  tổ 32  ũ)  hườ   Q.  hầ  đ t anh Q đ  đượ      

 i    hứ    h    u    sử dụ   đ t     ủ   ố mẹ anh Q tặ    h   i    anh Q, tôi 

kh     ó ý ki     .  i       vợ  hồ   t i đ    sử dụ   di   tí h đ t    .   i  h t 

t í v i t     ộ ý ki   anh Q  hồ   t i t   h     kh     ổ su      th m.      h  

    á   ă   ứ v    á  t i  i u  ó t     hồ sơ vụ á  để  iải  u  t đảm  ả   u    

 ợi  h   i  đ  h t i.  

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan    Nguyễn Th  Đ thố    h t v i 

 ời kh i  ủ        u     ă    đ  t   h     v    uồ   ố   uá t   h sử dụ   đ t 

 ủ   i  đ  h.  i   bà P ki    i  đ  h    xâ   h  v  si h     s    thử  đ t  ủ   h  

bà P   m     mó    ứt tườ      h    t    kh    đ    v   i  đ  h     hỉ xâ  dự   

t    di   tí h đ t  ủ   h     đ  sử dụ   ổ  đ  h  âu d i từ t ư   đ      . Ch    yêu 

 ầu thu hồi v  hủ  Gi    hứ    h   qu    sử dụ   đ t  ủ   i  đ  h    m    t   

con trai bà là hoàn toàn khôn   ó  ă   ứ v  Gi    hứ    h   qu    sử dụ   đ t 

này đ  đượ   ơ  u    h   ư    ó thẩm  u    thẩm đ  h để     3  ầ  đ    th   

 á   u  t   h,  u  đ  h  ủ   há   u t 

- Đại diện theo uỷ quyền của UBND th nh phố T trình bày:    th  h  hầ  

hồ sơ xi       i    hứ    h    u    sử dụ   đ t  ủ        u     ă   , tổ 32, 

 hườ      ồm: 

-  ợ  đồ   mu   á   h  ở  hu ể   hượ    u    sử dụ   đ t số 

695/2005/C  đượ  Ủ       hâ  dâ  th  x  xá   h        30/12/2005, di   tí h 

 hu ể   hượ   120 m
2
 đ t ở v  105,7 m

2
 đ t vườ . 

-  ả   tí h t á  di   tí h  h  đ t      22/12/2005 xá  đ  h di   tí h 

 hu ể   hượ   120 m
2
 đ t ở v  105,7 m

2
 đ t vườ . 

-  i    ả  xá  đ  h hi   t ạ    h  đ t      08/12/2005. 

- Gi    hứ    h    u    sử dụ   đ t số 01083/   d  Ủ       hâ  dâ  th  

x           16/11/2005  h       u     h   . 

-  i    ả    m vi        17/4/2006  iữ  Phò     i   u    v    i t ườ   

th  x , Ủ       hâ  dâ   hườ    v  hộ  i  đ  h      u     h   , ông   u    

 ă    v  vi   xá  đ  h hi   t ạ   sử dụ   đ t  ủ  hộ  i  đ  h      u     h    

tại tổ 32,  hườ    , th  h  hố  . 

Về căn cứ pháp lý giải quyết hồ sơ: 

- Că   ứ   h  đ  h số 75/2000/  -C       08/12/2000 v        hứ  , 

 hứ   thự . 

- Că   ứ  h    tư số 03/2001/  -PT-CC      14/3/2001 hư    dẫ  thi 

h  h   h  đ  h số 75/2000/  -C       08/12/2000  ủ  Chí h  hủ v        hứ  , 

 hứ   thự . 

- Hợ  đồ   mu   á   h  ở  hu ể   hượ    u    sử dụ   đ t số 

693/2005/C   iữ       u     h    cho   u     ă    đượ  Ủ       hâ  dâ  th  
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xã T xá   h        30/12/2005 đ  đảm  ả  đ    thể thứ ,   u tố  há   ý th    u  

đ  h.  

- Că   ứ  i u 148,   h  đ  h 181/2004/  -CP ngày 29/10/2004  ủ  Chí h 

 hủ v  thi h  h  u t đ t đ i,  ụ thể: 

"Điều 148. Trình tự, thủ tục chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

 1. Bên nhận chuyển nhượng nộp một (01)  ộ hồ sơ gồm có: 

 a) Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất; 

  ) Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất hoặc một trong các loại giấy tờ về 

quyền sử dụng đất quy định tại các khoản 1, 2 và 5 Điều 50 của Luật đất đai (nếu 

có). 

 2. Việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất được thực hiện như sau:  

 a) Trong thời hạn không quá  ốn (04) ngày làm việc kể từ ngày nhận đủ hồ 

sơ hợp lệ, Văn phòng Đăng ký quyền sử dụng đất có trách nhiệm thẩm tra hồ sơ, 

trích sao hồ sơ địa chính; gửi số liệu địa chính đến cơ quan thuế để xác định nghĩa 

vụ tài chính; chỉnh lý Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã cấp hoặc thực hiện 

thủ tục cấp Giất chứng nhận quyền sử dụng đất đối với trường hợp phải cấp mới 

Giấy chứng nhận; 

  ) Trong thời hạn không quá  a (03) ngày làm việc kể từ ngày nhận được 

thông  áo nghĩa vụ tài chính, Văn phòng Đăng ký quyền sử dụng đất hoặc Ủy  an 

nhân dân xã, thị trấn có trách nhiệm thông  áo cho  ên chuyển nhượng và  ên 

nhận chuyển nhượng thực hiện nghĩa vụ tài chính;  

 c) Trong thời hạn không quá  a (03) ngày làm việc kể từ ngày  ên chuyển 

nhượng và  ên nhận chuyển nhượng thực hiện xong nghĩa vụ tài chính, Văn phòng 

Đăng ký quyền sử dụng đất hoặc Ủy  an nhân dân xã, thị trấn nơi có đất có trách 

nhiệm trao Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho người nhận chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất.". 

 hư v  , vi   Ủ       hâ  dâ  th  h  hố  iải  u  t      i    hứ    h   

 u    sử dụ   đ t  h        u     ă    đ  đảm  ả  th   đ    t   h tự, thủ tụ  

 u  đ  h  ủ   há   u t. 

Ủ       hâ  dâ  th  h  hố đ    h   ò  á   hâ  dâ  tỉ h  ă   ứ hồ sơ d  

Ủ       hâ  dâ  th  h  hố đ   u      ; k t  uả kiểm t  , xá  mi h để xét xử vụ 

á  đảm  ả   u  đ  h  ủ   há   u t. 

Vụ á  t    đ  được Tòa án nhân dân th  h  hố   xác minh, thu th p tài li u, 

chứng cứ; hòa giải kh    th  h v  đ  đư  vụ án ra xét xử. Tại Bản án Dân sự  sơ 

thẩm số: 04/2019/DS-ST, ngày 31/01/2019 và Thông báo sửa chữa bổ sung bản án 

số: 994/TB-TA ngày 11/02/2019 Tòa án nhân dân th  h  hố T, Quy t đ nh: 

Că   ứ:   i u 26, 35, 39 147, 157, 165; 228, 266, 267, 271  ộ  u t tố tụ   

dâ  sự;  i u 265  ộ  u t dâ  sự 2005;  u t đ t đ i 2003;   h  đ  h 181/2004/  -

CP ngày 29/10/2004  ủ  Chí h  hủ;  h    tư 29/2004/  -BTNMT ngày 
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01/11/2004.   h   u  t số 326/2016/U     14      30 thá   12  ăm 2016  u  

đ  h v  mứ  thu, mi  ,  iảm, thu,  ộ ,  uả   ý v  sử dụ   á   hí v      hí  ò  á ; 

 u    xử:  

1. Kh     h    h     u  ầu khởi ki    ủ       ầ   h   hu     u  ầu  ò  

á   iải  u  t  uộ        u     ă     hải t ả  ại  h     di   tí h đ t ông Q     

 hi m  ủ        6,5m
2
 đ t  ằm t     thử  đ t số 90 tờ  ả  đồ số 3  hườ      ả  

đồ đ    hí h  ăm 1997 đượ   i i hạ   ởi  á  điểm 1’,2’,3’,4’13,16,1’ t      ả  sơ 

đồ hi   t ạ   sử dụ   đ t v   iải  u  t t   h  h      h  i i  u    sử dụ   đ t 

 iữ  hộ      ầ   h   hu   v  hộ       ầ   ă    tại tổ 32  hườ    , th  h  hố   

 kèm th    ả  á ) v    u  ầu huỷ  i    hứ    h    u    sử dụ   số  I 148597 

đối v i thử  đ t số 89 tờ  ả  đồ số 03, đ    hỉ:  ổ 32  hườ    , th  h  hố   mang 

t    hủ sử dụ   đ t       u     ă    do UBND th  h  hố            

07/02/2007. 
  á  đ  h    h  i i sử dụ   đ t  iữ   i  đ  h      ầ   h   hu   v   i  đ  h 

ông   u     ă   , đượ   i i hạ   ởi  á  điểm  -  t    sơ đồ hi   t ạ   sử dụ   
đ t v   iải  u  t t   h  h      h  i i  u    sử dụ   đ t  kèm th    ả  á ). Trong 
đó điểm A nằm giữ  điểm 15- 16, khoảng cách từ điểm 15 – A là 7cm, từ A – 16 là 
7 m.  iểm B nằm giữ  điểm 13 – 14, khoảng cách từ điểm 13 – B là 6,5cm, từ B – 
14 là 6,5cm  (Kèm theo sơ đồ hiện trạng sử dụng đất và giải quyết tranh chấp ranh 
giới quyền sử dụng đất giữa hộ  à Trần Thị Thu P và hộ ông Trần Văn Q tại tổ 32 
phường Q, thành phố T) . 

Bà P  ó  u    đi đă   ký k  khai  u    sử dụ   đ t th    u  đ  h. 
Ông   u     ă     ó   hĩ  vụ đ    ơ  u    ó thẩm  u    để   m thủ tụ  

     i    hứ    h    u    sử dụ   đ t th    u  đ  h  ủ   u t đ t đ i.  

    i     ả  á   ò  tu    v   hi  hí thẩm đ  h, đ  h  iá t i sả , án phí và 

 u    khá    á   ủ   á  đươ   sự. 

     25/02/2019 Tò  á  đ   h   đơ  khá    á   ủ    u    đơ       ầ   h  

Thu P, đơ   hi      25/02/2019, đơ  khá    á   ó  ội du  : Khá    á  t     ộ 

 ả  á  sơ thẩm số 04/2019/DS - S ,      31/01/2019  ủ   ò  á   hâ  dâ  thành 

 hố  .  ý d  khá    á :  ội đồ   xét xử kh         tâm, kh          ằ  , 

kh     h   h  h  á   u  đ  h t     tố tụ   khi xét xử vụ á , tạ  dự    hứ    ứ 

 iả để   m th   đổi  ội du   vụ á ; vi  hạm  há   u t khi  ă   ứ v    hứ    ứ s i 

 u  đ  h để tu    á ; kh     h  đươ   sự thự  hi    á   u    th    u  đ  h  ủ  

 há   u t; kh    thự  hi    á   ội du    ủ   ả  á  số 08/2018/DS-        

16/4/2018;  ố t  h tu    á  khi đươ   sự kh     h   đượ   i    á . 

 ại  hi   tò   h   thẩm   u    đơ  –   ười khá    á       ầ   h   hu   

v    ười  ả  v   u    v   ợi í h hợ   há  t   h    : 

 uá t   h  iải  u  t vụ á  bà P khởi ki     u  ầu huỷ  i    hứ    h   

 u    sử dụ   đ t  ủ        u     ă   ,  hư       á      sơ thẩm  ại kh    

x m xét, vi        i    hứ    h    u    sử dụ   đ t  h  ông Q kh    đ     u  

đ  h, T   á   há   u  t vụ á  không  ă   ứ v      h sử  ủ  thử  đ t, thử  đ t 96 

đượ  t   á      sơ thẩm xá  mi h    đ t h     thuộ   u     uả   ý  ủ   h   ư  , 

từ  hỗ  ó 72m
2
  hư    u  từ    ư    hư vi   k  kh i,  hu ể   hượ   từ      cho 
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anh Q v  k  kh i  ại  u    sử dụ   đ t đ  hợ   há  h á  h  vi        hi m đ t  ủ  

 h   ư  .  i       đổi  i    hứ    h    u    sử dụ   đ t  h  ông Q  ăm 2007 

t     đó  ó  ội du   sử  đổi kí h thư   từ tim đườ   v   đ   thử  đ t    sự vi 

 hạm   hi m t ọ    ủ   á      đ  thự  hi  ,  ởi  ẽ vi   đi u  hỉ h kí h thư   tim 

đườ      thuộ  thẩm  u     ủ     D tỉ h.  ại  u  t đ  h     đổi  i    hứ   

 h    u    sử dụ   đ t  ó s i  ầm t     vi    u  t đ  h th ái thu ti   sử dụ   đ t 

khi mà     , ông Q kh    thuộ  đối tượ   đượ  mi  .    thủ tụ  tố tụ   Toà án 

    sơ thẩm đá h  iá  hứ    ứ kh    đ   , kh     h  đươ   sự thự  hi    u    

 ủ  m  h, kh    thự  hi   vi   đối  h t v i   ười   m  hứ  ,  ả  á  đ     huỷ 

 hư       sơ thẩm kh    khắ   hụ  th    ả  á   h   thẩm  ủ  Toà án nhân dân 

tỉ h  u     u   .      h       huỷ  ả  á  sơ thẩm,  hu ể  hồ sơ vụ á   h      

Hành chính Toà án nhâ  dâ  tỉ h Tuyên  u    xét xử, đối v i h  h vi  ó d u hi u 

hợ   há  h á vi        hi m đ t  ủ   h   ư  , đ    h        hu ể  hồ sơ  h   ơ 

 u   đi u t   x m xét đối v i h  h vi    . 

      u     ă    v    ười  ả  v   u    v   ợi í h hợ   há  t   h    : 

    á      sơ thẩm thự  hi    á  thủ tụ  đ     u  đ  h, vi    há   u  t  ủ   oà 

án cho ông Q đượ   u    sử dụ   di   tí h đ t  ó t   h  h      đ   ă   ứ v      h 

sử sử dụ   đ t, vi        i    hứ    h    u    sử dụ   đ t  h  ông Q đảm  ả  

đ     u  đ  h, vi       đổi    sử  đổi kí h thư   từ tim đườ   v   thử  đ t,  á  

 ội du   khá  đượ   iữ   u   .      h        á  khá    á   ủ  bà P iữ 

  u     ả  á  sơ thẩm. 

 ại di   U  D th  h  hố   đ    h  xét xử vắ   mặt v  kh     ó ý ki    ổ 

sung gì khác. 

Kiểm sát vi    i   Kiểm sát  hâ  dâ  tỉ h  u     u    th m  i   hi   tò  

 hát  iểu ý ki  : 

- V  tố tụng: Thẩm phán, Hội đồng xét xử đ  thực hi   đ     á   u  đ nh 

của Bộ lu t tố tụng dân sự. Cá  đươ   sự đ  thực hi   đ     á   u    v    hĩ  vụ 

th    u  đ nh của Bộ lu t tố tụng dân sự.  ơ  khá    á   ủa   u    đơ       ầ  

 h   hu   là hợp l , trong hạn lu t đ nh.  

 - V  nội dung:    ngh  Hội đồng xét xử  ă   ứ khoả  1  i u 308 Bộ lu t tố 

tụng dân sự, không ch p nh n kháng cáo của bà Trần Th  Thu P, giữ nguyên bản 

á  sơ thẩm của Toà án nhân dân thành phố T. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài li u có trong hồ sơ vụ á  được thẩm tra tại phiên 

tò  v   ă   ứ vào k t quả tranh lu n tại phiên tòa, Hội đồng xét xử nh   đ nh: 

[1] V  quan h  pháp lu t: Ngày 22/5/2012 bà Trần Th  Thu P   m đơ  khởi 

ki n ông Nguy    ă    v  hành vi l n chi m đ t đ i, yêu cầu ông Nguy    ă    

tháo dỡ công trình xây dựng trả lại đ t l n chi m trong thửa số 90, tờ bả  đồ số 3, 

tổ 13  tổ 32  ũ)  hường Q, thành phố T , vì v y Tòa án c   sơ thẩm xá  đ nh quan 

h  tranh ch p trong vụ án là tranh ch p v  ranh gi i quy n sử dụ   đ t là phù hợp 

v i  u  đ nh. Ngày 27/8/2012, tại phiên hòa giải bà P đ  ngh  Tòa án ki n ngh  
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UBND thành phố T thu hủy gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t và yêu cầu huỷ 

gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t số AI 145897 ngày 07/02/2007 do UBND thành 

phố T c p mang tên chủ sử dụng ông Nguy    ă   , ngày 21/3/2014 bà P bổ sung 

yêu cầu khởi ki n yêu cầu Tòa án tuyên hủy gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t 

của ông Q.  Tòa án c   sơ thẩm  ă   ứ v    ơi    đơ   ư t   tại thành phố T và b t 

động sả  đ    t   h  h p trong vụ án tại thành phố T nên thụ lý và giải quy t là 

đ    thẩm quy n th    u  đ nh  tại khoả  9  i u 26, điểm a khoả  1  i u 35 và 

điểm c khoả  1  i u 39 Bộ lu t tố tụng dân sự  ăm 2015, kh     ó  ă   ứ ch p 

nh   đ  ngh  của   ười  ả  v   u    v   ợi í h hợ   há   h       ầ   h   hu   

 h   ằ   đâ     vụ á  h  h  hí h, và đ    h  Tò  á   hu ể  th  h vụ á  h  h 

chính,  hu ể   h         h  hí h Toà án nhân dân tỉ h  u     u     iải  u  t 

và tu    hủ   i    hứ    h    u    sử dụ   đ t  ủ  ông Q. 

[2] V  tố tụng:  

Tại  hi   tò    ười đại di n theo ủy quy n của UBND thành phố T ông 

Nguy n Xuân N  ó đơ  xi  xét xử vắng mặt           ă   ứ v    i u 228, 296 

Bộ lu t tố tụng dân sự ti n hành xét xử vắng mặt ông Nho. 

[3]  V    u  ầu khá    á   ủ    u    đơ       ầ   h   hu  : khá    á  

t     ộ  ả  á  sơ thẩm số 04/2019/DS - S ,      31/01/2019  ủ   ò  á   hâ  dâ  

th  h  hố  .  ý d  khá    á :  ội đồ   xét xử sơ thẩm kh         tâm, kh    

      ằ  , kh     h   h  h  á   u  đ  h t     tố tụ   khi xét xử vụ á , tạ  dự   

 hứ    ứ  iả để   m th   đổi  ội du   vụ á ; vi  hạm  há   u t khi  ă   ứ v   

 hứ    ứ s i  u  đ  h để tu    á ; kh     h  đươ   sự thự  hi    á   u    th   

 u  đ  h  ủ   há   u t; kh    thự  hi    á   ội du    ủ   ả  á  số 08/2018/DS-

        16/4/2018;  ố t  h tu    á  khi đươ   sự kh     h   đượ   i    á . 

     th y rằng: Quá trình thụ lý lại vụ á  t     ơ sở đơ  đ  ngh  đ  đạc của 

b  đơ      Nguy    ă    Tòa án c   sơ thẩm đ      u  t đ nh xem xét thẩm đ nh 

tại chỗ v   ó vă   ả  đ  ngh   ă   hò   đă   ký đ t đ i tỉnh Tuyên Quang thực 

hi   đ  đạc hi n trạng sử dụ   đ t của hai hộ  i  đ  h bà P v       , xá  đ nh 

di   tí h đ t tranh ch p và lồng ghép k t quả đ  đạc hi n trạng lên bả  đồ đ a 

chính và ranh gi i c p gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t mà UBND thành phố T 

đ    p cho ông Nguy    ă   . Ngày 04/10/2018 Hội đồng thẩm đ nh ti n hành 

xem xét thẩm đ nh tại chỗ đ  đạc hi n trạng sử dụ   đ t của hộ  i  đ  h bà P, ông 

Q v  đ  đạc phần di   tí h đ t tranh ch p giữa hộ  i  đ  h    Trần Th  Thu P và 

ông Nguy    ă    v        16/01/2019.  ă   hò   đă   ký đ t đ i tỉnh Tuyên 

 u    đ    p bản trí h đ  hi n trạng sử dụ   đ t lồng ghép v i bả  đồ đ a chính 

 ăm 1997  iữa hai hộ  i  đ  h bà P ông Q, quá trình giải quy t vụ án Tòa án c p 

sơ thẩm đ   ó vă   ả  đ  ngh   ă   hò   đă   ký đ t đ i tỉnh Tuyên Quang bổ 

sung vào bả  t í h đ   á  số li u đ  đạ .  ă   hò   đă   ký đ t đ i tỉ h đ   ó  ản 

t í h đ   ổ su   th   vă   ản số 21/CV-TA ngày 28/12/2018 của Tòa án nhân dân 



 
11 

thành phố T.      16/01/2019  ă   hò   đă   ký đ t đ i tỉnh thực hi n vi   đ  

đạc di n tích tranh ch p giữa hộ  i  đ  h bà P và hộ ông Nguy    ă    và có bản 

sơ họ  khu đ t tranh ch p giữa hộ bà Trần Th  Thu P và ông Trầ   ă    tại tổ 32 

 hường Q, thành phố T.     i    để  ó  ơ sở giải quy t vụ á   ò  á  đ   ó  i   

bản làm vi c v i đại di    ă   hò   đă   ký đ t đ i tỉnh Tuyên Quang là ông 

Phạm Mạnh T-   ưởng phòng kỹ thu t đ a chính Vă   hò   đă   ký đ t đ i tỉnh 

 u     u         ười trực ti p thực hi n vi   đ  đạ  th   vă   ả  đ  ngh  của 

Tòa án nhân dân thành phố T.  

Khi ti   h  h đ  đạ   á  đươ   sự bà P và ông Q đ u có mặt xá  đ nh hi n 

trạng sử dụ   đ t để thực hi n vi   đ  đạc có sự tham gia của tổ t ưởng nhân dân 

tổ 32  hường Q, đại di n Phòng Tài nguyên và Môi t ường thành phố T, đại di n 

phòng quả   ý đ  th  thành phố T, cán bộ đ a chính  hường Q, đại di n UBND 

 hường Q. Vi c xem xét thẩm đ nh tại chỗ được l p biên bả  th   đ     u  đ nh 

tại  i u 101 Bộ lu t tố tụng dân sự  ăm 2015. Các hành vi tố tụng khác  hư xá  

minh, ti n hành l y lời kh i   ười làm chứng, thu th p các tài li u chứng cứ của 

Tòa án c   sơ thẩm được ti n hành hợp l , đ     u  đ nh của Bộ lu t tố tụng dân 

sự. 

Tại phiên toà phúc thẩm bà P thừa nh n chi u      30/01/2019     ó đ n Toà 

án nhân dân thành phố T xin phô tô tài li u v  được thông báo lại thời gian tuyên 

á   hư        31/01/2019     ó vi    i  đ  h   n nên bà không thể tham gia nghe 

tu    á  được, ngày 25/5/2019 bà P   m đơ  khá    á , đơ  khá    á   ủa bà P 

đ  được Toà án nhân dân tỉnh Tuyên Quang ch p nh   v  x m xét,  hư v y quy n 

kháng cáo của bà P không b  ả h hưởng, bà P vẫ  được thực hi   v  đ  thực hi n 

quy n kháng cáo của mình. 

Về nội dung:  

- Xét về nguồn gốc: Các tài li u v  quy n sử dụ   đ t của hai hộ  i  đ  h    

Trần Th  Thu P, ông Trầ   ă    và hộ ông Nguy    ă    trong quá trình sử dụng 

đượ  đ  đạc v i các số li u khác nhau, di   tí h, kí h thư c thử  đ t giữa hồ sơ 

 h  đ t, bả  đồ đ a chính, gi y tờ mua bán nhà và chuyể   hượng quy n sử dụng 

đ t đối v i thử  đ t hi    i  đ  h ông N bà P đ    sử dụng và di   tí h, kí h thư c 

thử  đ t giữa hồ sơ  h  đ t, bả  đồ đ a chính, gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t 

đối v i thử  đ t m   i  đ  h ông Q đ    sử dụng là không phù hợp v i nhau.    

V  nguồn gố   h  đ t củ   i  đ  h     Trầ   ă    và bà Trần Th  Thu P 

hi   đ    sử dụng là của ông       ă  S và bà An Th  C theo hồ sơ  h  đ t số 

206/G /        20/9/1990  ủa UBND th  xã T có tổng di n tích là 127,8m
2
 trong 

đó kí h thư c chi u ngang giáp đường B là 7,1m, chi u rộ    hí  s u  iá  đồi 

t ườ    ả    ũ    7,1m,  hi u dài thử  đ t là 18m (BL 79 t p 2). Thử  đ t cách 

tim đường B 12m. Tháng 11/1990 ông S chuyể   hượng cho ông Trầ   ă    và 

bà Phạm Th  L một phầ  đ t trong hồ sơ  h  đ t số 206/G /        20/9/1990 
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của UBND th  xã Tphía giáp nhà ông V     , ông H bà L đ  được c p hồ sơ  h  

đ t số 273/UBND TX c p ngày 14/11/1990 di n tích 63m
2
. 

Quá trình sử dụ   đ t  ăm 1995  h   ư   đ  đạc bả  đồ đ a chính và có l p 

hồ sơ kỹ thu t thử  đ t mang tên ông Trầ   ă    theo hi n trạng sử dụ   đ t là 

71,9m
2
 v i chi u rộ    hí  t ư c giáp đường B là 3,37m cách tim đường B là 

12,05m, chi u rộng phía cuối thử  đ t là 3,74m. Chi u dài thử  đ t giáp nhà ông V 

(bố ông Q) là 20,27m, cạnh giáp nhà bà An Th  C (vợ ông S) là 20,60m.  

Ngày 09/5/1996 ông H chuyể   hượ    h  đ t  h   i  đ  h bà P ông N. 

Theo hợ  đồng ký k t giữa hai bên thì ông H bà L chuyể   hượng cho ông Trần 

 ă    di   tí h đ t là 63m
2
 cùng tài sả  t    đ t là nhà xây c p 3, tầng 1 là 63m

2 
, 

tầng 2 là 63m
2
, phầ  đ t chuyể   hượ    ó tường + móng chung v i nhà ông S, bà 

V chi u d i 7m  h  t ư c còn lại độc l   h    t   .  ư ng Bắc giáp nhà bà V   ), 

hư ng Nam giáp anh S, các bên giáp ranh không có tranh ch p, trong hợ  đồng 

chuyể   hượng có vẽ sơ đồ v  trí thử  đ t kèm theo thể hi n tổng chi u dài là thửa 

đ t    18m, t     đó  ó  hầ  mó    hu    hí  t ư c, một bên thử  đ t  iá  đ t của 

bà C-Vvà một      iá  đ t nhà ông V     , chi u rộ    hí  t ư c giáp đường B là 

3,5m.      sơ đồ không thể hi   kí h thư c từ thử  đ t đ   tim đường B. Cuối của 

hợ  đồng có chữ ký của bên chuyể   hượng, bên nh n chuyể   hượng và của hai 

bên giáp ranh ông       ă  S và ông Nguy    ă  V. Hợ  đồ   được tổ t ưởng tổ 

13 xác nh n vi c chuyể   hượ        10/6/1996 v  được UBND  hường Q xác 

nh n ông Trầ   ă    tổ 13  hường Q có hồ sơ  h  đ t số 273/UBND TX c p 

ngày 14/11/1990 di n tích 63m
2
. Sau khi ký hợ  đồng ông H đ   i   hồ sơ  h  đ t 

 h   i  đ  h bà P.      13/6/1996,           ,     đ    m  i y bàn giao nhà và 

đ t cho vợ chồng bà P. Theo gi y giao nhà này thể hi n thì hi n trạ    h  v  đ t 

vợ chồng bà P mua là nhà xây kiên cố 63m
2 

nhà chính là 24,5m
2
 chu   tường và 

móng v i nhà     , anh S, công trình phụ + gian nhà buồng là 38,5m
2
 mó   tường 

độc l p, khi bàn giao có sự chứng ki n của ông       ă  S    h    xóm v   ũ   

     ười t ư   đâ  đ   hu ể   hượ    h  đ t  h   i  đ  h     Hòa. 

Còn nguồn gốc sử dụn  đ t của ông Nguy    ă    là do nh n chuyển 

 hượng từ bà Nguy n Th    là mẹ đẻ,      ông V  ăm 1990 đ  được UBND th  xã 

T c p hồ sơ  h  đ t 233/G /        15/3/1991 v i tổng di n tích là 127,8m
2
 

t     đó kí h thư c chi u ngang giáp đường B là 7,0m, chi u rộng phía sau giáp 

đồi t ườ    ả    ũ    7,0m,  hi u dài thử  đ t là 18m. Thử  đ t cách tim đường B 

là 12m. Quá trình sử dụng ông V đ   á   h  ông D một phầ  đ t phía giáp nhà ông 

X.  

Quá trình sử dụ   đ t  ăm 1995  h   ư   đ  đạc bả  đồ đ a chính và có l p 

hồ sơ kỹ thu t thử  đ t mang tên ông Nguy    ă    theo hi n trạng sử dụ   đ t là 

88,9m
2
 v i chi u rộ    hí  t ư c giáp đường B là 4,06m cách tim đường B là 

11,20m, chi u rộng phía cuối thử  đ t là 3,82m. Chi u dài thử  đ t giáp nhà ông H 

là 22,11m, cạnh giáp nhà ông D là 21,85m.  

 ăm 2005      có hồ sơ đ  ngh  UBND th  xã T c   GC  SD , khi đ  ngh  

c p gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t    đ  ngh  c p gi y chứng nh n quy n sử 
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dụ   đ t đối v i 2 thử  đ t là thửa 89 và thửa số 96 tờ bả  đồ số 3. Khi làm thủ tục 

c p gi y chứng nh   đ  đượ  đ  đạ  xá  đ nh ranh gi i, hi n trạ   để l p thủ tục 

c p gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t ngày 25/8/2005 có chữ ký của các hộ giáp 

ranh. Ngày 16/11/2005      đ  được UBND th  xã T c p gi y chứng nh n quy n 

sử dụ   đ t số 010831/TQ do UBND th  xã T c p. S u khi được c p gi y chứng 

nh n quy n sử dụ   đ t      chuyể   hượng lại cho con trai là ông Nguy    ă    

toàn bộ hi n trạ    h  đ t      25/01/2006, khi đ  ngh  c p gi y chứng nh n 

quy n sử dụ   đ t  ó đượ   ơ  u   đ    hí h đ  đạc hi n trạ    h  đ t có chữ ký 

của các hộ giáp ranh, ngày 25/01/2006 ông Nguy    ă    đ  được c p gi y chứng 

nh n quy n sử dụ   đ t số 01198/TQ.  

 Ngày 25/12/2006 UBND thành phố T có Quy t đ nh số 1680/  -UBND 

quy t đ nh v  vi c c   đổi gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t số 01198/TQ ngày 

25/01/2006 của UBND th  xã T c p hộ ông Nguy    ă    tổ 32,  hường Q. Tại 

 i u 1 của Quy t đ nh có nội du  : “C   đổi gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t 

số 01198/TQ ngày 25/01/2006 của UBND th  xã T c p hộ ông Nguy    ă    tổ 

32,  hường Q cụ thể  hư s u: Sử  đổi kí h thư   tim đường từ tim đường B vào 

thử  đ t từ 16,5m thành 13m và 13,6m (V  t í đượ  xá  đ nh theo biên bản làm 

vi c giữa Phòng Tài nguyên và M i t ường th  xã, UBND  hường Q và ông Q 

ngày 17/4/2006). Các nội dung khá  được giữ nguyên theo gi y chứng nh n quy n 

sử dụ   đ t số 01198/        25/01/2006…”.       ơ sở đó ông Q được c p gi y 

chứng nh n quy n sử dụ   đ t số AI 148597 ngày 07/02/2007. 

 Sau khi nh n chuyể   hượ   đ t từ      ông Q sử dụng ổ  đ  h đ n tháng 

10/2011 ông tháo dỡ b    ũ để xây lại thì xảy ra tranh ch p giữa hai bên. Vi c 

tranh ch   được tổ nhân dân tổ 32  hường Q và UBND  hường Q l p biên bản 

 hư   kh    th  h     bà P   m đơ  khởi ki n yêu cầu Tòa án giải quy t.  

- Về hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất: Theo hợ  đồng mua bán 

nhà và chuyể   hượng quy n sử dụ   đ t ngày 09/5/1996 được ký k t giữa hai bên 

mà bà P xu t trình có nội dung “Chúng tôi gồm ông Trần Văn H và vợ Phạm Thị L có 

ngôi nhà loại 3 có diện tích 63m
2
 các bất động sản gồm: Công trình xây kiên cố 

tầng 1: 63m
2
, tầng 2: 63m

2 
giấy chứng nhận quyền ở hữu đất gồm có hồ sơ nhà đất 

số 273QĐ/UB thị xã cấp ngày 14/11/1990 được phép xây kiên cố. Chúng tôi đồng 

ý bán nhà và chuyển quyền sử dụng đát cho ông Trần Văn N … tường + móng 

chung với nhà ông S, bà H chiều dài 7m nhà trước còn lại móng độc lập hoàn 

toàn. Hướng Bắc giáp nhà bà V (Đ), hướng Nam giáp anh S, các bên giáp ranh 

không có tranh chấp…”.       hợ  đồng chuyể   hượng có vẽ sơ đồ v  trí thửa 

đ t kèm theo thể hi n phầ  đ t chuyể   hượng trong phần di n tích chung v i đ t 

của nhà bà C- S tổng chi u dài là của cả hai thử  đ t đ u là 18m, chi u ngang 3,5m 

t     đó  ó thể hi    hí  t ư c là phần móng chung, một bên thử  đ t chuyển 

 hượ    iá  đ t của bà C- S và một bên giá  đ t nhà bà V   ), chi u rộng phía 

t ư c giáp đường B    3,5m.      sơ đồ không thể hi   kí h thư c từ thử  đ t đ n 

tim đường B. Ngày 13/6/1996, ông bà H, L đ    m  i        i    h  v  đ t cho vợ 
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chồng bà P. Theo gi y giao nhà này thể hi n ông H bà L giao cho ông N bà P nhà 

xây kiên cố 63m
2
 + nhà chính là 24,5m

2
  hu   tường và móng v i nhà      + anh 

S - công trình phụ + gian nhà buồng = 38,5m
2
 mó   độc l  .  hư v y theo hợp 

đồng này ông bà H- L chuyể   hượ   v       i    h  đ t cho ông bà N - P theo 

hi n trạ   đ    sử dụng thực t      h  đ  xâ  ki    ố 02 tầng. Quá trình giải quy t 

vụ á   ũ    hư tại phiên toà bà P cho rằng sau khi nh n chuyể   hượ   đ t của 

ông H bà L,  i  đ  h     ải tạo xây dựng lại nhà, vi    i  đ  h     ải tạo và xây 

dựng lại nhà không có hồ sơ thi t k , kh    được c p phép xây dựng. Khi cải tạo 

 h   i  đ  h     ải tạo toàn bộ công trình nhà bao gồm: phầ   h   hí  t ư c (7m 

 hu   tường) bà giữ nguyên tầng 1 và xây tầng 2 trên di n tích 3,5m chi u rộng, 

chi u dài 7m, còn phầ  đằ   s u 11 m kh     hu   tường v i 2 hộ  iá     h    đ  

cải tạo lại, phá bỏ công trình v  si h  ũ       t   h  hụ không khép kín) ở phía 

cuối thử  đ t và chuyể       hí  t    xâ       t   h khé  kí  để lại phần di n tích 

đ t nhà v  si h  ũ đằng sau có chi u dài là 2m, chi u rộ      3,5m để   m đ t  ưu 

không, nhằm mụ  đí h đảm bả  á h sá   kh    khí v  m i t ường cho ngôi nhà. 

Di   tí h đ t để   m  ưu kh     ó một phầ   hí  dư i là móng củ       t   h  ũ 

v  nội du            th y rằng: 

- Về các tài liệu chứng cứ, lời khai người làm chứng: Qua các tài li u do 

Tòa án c   sơ thẩm đ  thu th p trong quá trình giải quy t vụ á        hư  ời khai 

củ    ười làm chứng thể hi n: 

Tại hồ sơ  h  đ t của bà An Th  C và ông       ă  S tại các bút lục 79-84 

(t p 2) thể hi n khi bà C-S bán nhà cho ông Trầ   ă    th   ó đ  vẽ sơ đồ, tại sơ 

đồ thể hi n di   tí h đ t bán cho ông H 1 mặt  iá  đườ  , 1      iá  đ t còn lại 

nhà C - S, 1 bên giáp nhà ông V,  hí  s u  iá  đ t ông V (cách tả     ươ   thực 

3m). Mặ  d  kh     ó kí h thư c cụ thể  hư   thể hi    hí  s u đ t nhà bà C – S 

   đ t nhà ông V,     . 

Tại biên bản hoà giải ngày 12/10/2011 tại tổ nhân dân 32  hường Q, thành 

phố T sau khi tổ nh   đượ  đơ  đ  ngh  của ông Nguy    ă    yêu cầu giải quy t 

vi c tranh ch   đ t thổ  ư v i hộ bà Trần Th  Thu P (BL 130 t p 1), biên bản sau 

khi l   đ  được thông qua và có chữ ký của nhữ     ười tham gia cùng hai hộ 

tranh ch p bà Pông Q. Bà Trần Th  Thu P trình bày: “Gia đình tôi mua đất và nhà 

của anh H năm 1996, khi ký kết xác nhận hồ sơ đất và nhà. Lúc đó nhà giáp ranh 

giữa 02 nhà C-V và  à Đ có chiều dài 18m. chiều rộng 3,5m nhà xây bán kiên cố. 

Đầu và cuối bằng nhau, trong đó có 07m của 03 gia đình, gia đình tôi, gia đình  à 

C-V,  à Đ xây chung móng, chung tường 7m. Từ khi tôi tiếp quản về ở tôi chỉ biết 

anh H  àn giao 07m chung nhau, phía sau là móng độc lập, khi xây dật cấp. Vì 

vậy tôi chỉ biết tiếp quản và xây công trình khép kín cho đến nay. Tôi và gia đình 

 à Đ chưa một lần xác định ranh giới. Khi  à Đ xây công trình tôi có đặt vấn đề 

với gia đình  à Đ: Con không biết ông H xây móng như thế nào, nay  à Đ xây tôi 

đề nghị gia đình  à Đ xây cách móng 20cm để bảo vệ gia đình và các công trình 

xây dựng của 02 gia đình, không được xây đè lên móng nhà tôi..”.  hư v y theo ý 

ki n của bà P tại buổi hoà giải bà P thừa nh n bà chỉ bi t ti p quản và xây công 
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t   h khé  kí   h  đ       v      ũ   kh     i t ông H xâ  mó    hư th  nào. 

Tại gi y xác nh n ngày 23/11/2011 của ông Trầ   ă    và bà Phạm Th  L (BL 40 

t   1)      ười chuyể   hượ   đ t  h   i  đ  h bà P, ông N đ  xá   h n nội dung : 

“ …Trước đây chúng tôi ở sát cạnh nhà bà V tổ 13 phường Q. Năm 1996 tôi có 

bán cho ông Trần Văn N ngôi nhà xây kiên cố hết đất móng thẳng, không giật cấp. 

Móng nhà tôi xây dựng đến đâu thì đất nhà tôi chỉ đến đấy. Theo hiện trạng ngày 

hôm nay tôi đến thực địa đất nhà tôi cũ tôi thấy đất nhà ông N phía cuối ngôi nhà 

hết tường là hết đất. ..”. Ngoài ra tại biên bản l y lời khai của ngày 19/02/2013 tại 

Toà án nhân dân thành phố T (BL 157- t p 1) ông Trầ   ă    và bà Phạm Th  L 

 ũ   xá   h n nội dung  “…đến năm 1996 vợ chồng tôi  án nhà đất cho vợ chồng 

chị P để vào Bình Phước làm ăn sinh sống. tết năm nay tôi về thăm quê ngoại thì 

có đến nhà anh Q là hàng xóm chơi và được biết sự việc tranh chấp đất đai. Tôi có 

xem hiện trạng hiện nay của nhà chị P là vẫn trên đất tôi đã  án cho nhà chị P. 

Hiện trạng nhà đất tôi bán cho nhà chị P theo đúng hợp đồng chị P đã cung cấp 

cho Toà án. Toàn bộ diện tích nhà và đất là 63m
2
 công trình khép kín trên đất đã 

xây dựng nhà và công trình phụ hết đất không còn đất ra đằng sau và cũng không 

trổ cửa ra đằng sau. Chiều dài thửa đất là 18m tính từ mép giọt ranh đến hết đất 

cách tim đường là 12m trong đó có 7m phía trước chung tường chung móng với 

nhà bà V (không bao gồm hiên)…. Nhà tôi đã xây nhà hết đất cả chiều rộng trước, 

chiều rộng sau và chiều dài không để hở phần đất nào…”. Ngoài ra theo gi y xác 

nh n của ông C    ă    là thợ cả xây dựng nhà cho bà P ông N  ăm 1997     

449 t p 1) ông L xác nh n “…Quá trình cải tạo nâng cấp xây dựng cho nhà bà P 

ông N chúng tôi thực hiện theo yêu cầu và chỉ đạo của nhà cụ thể: Tổng diện tích 

cải tạo toàn bộ nhà cũ khoảng 1m còn móng giữ nguyên không cải tạo, khi xây chỉ 

cấy thêm khung cứng…” gi y xác nh n này của ông L  ũ    h  hợp v i lời khai 

của ông L tại biên bản l y lời khai ngày 15/01/2019 của Toà án nhân dân thành 

phố T v i nội dung “…Khi chúng tôi nhận công trình cải tạo xây dựng lại nhà cho 

bà P ông N thì bà P ông N đã đập một phần nhà cũ chúng tôi chỉ tiếp tục xây tiếp 

từ tường cũ, nhà phía trước chỉ cải tạo lại phần mái, từ cầu thang ra phía sau chỉ 

còn lại tường cũ cao 01m chúng tôi tiếp tục xây từ tường cũ và ra cố thêm cột bê 

tông và xây hoàn thiện nhà…”. Lời khai này của ông L phù hợp v i lời khai của bà 

P tại phiên tòa v  vi c quá trình cải tạo lại nhà bà phải thuê 3 tốp thợ thực hi n cải 

tạo thì m i hoàn thi   đượ   h .   ười làm chứng ông Nguy n Ti n K, chi hội 

t ưởng cựu chi n binh tổ 32 đồng thời là tổ phó nhân dân tổ 32 Q từ  ăm 1985 đ n 

 ăm 2017      ười tham gia hòa giải tranh ch p giữa ông Q và bà P ngày 

12/10/2011 (BL 130, t   1)  ũ   xá   h n tại biên bản xác minh ngày 14/01/2019 

là “…Sau khi nhận chuyển nhượng đất từ ông H bà L thì bà Pchỉ cải tạo sửa chữa 

nhà trên nền móng cũ…”.  hư v   kh     ó  ă   ứ xá  đ nh sau khi bà P sau khi 

nh n chuyể   hượ   đ t của nhà ông H,  i  đ  h bà P đ   há  ỏ công trình v  sinh 
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 ũ       t   h  hụ không khép kín) ở phía cuối thử  đ t và chuyể       hí  t    để 

xâ       t   h khé  kí  để lại phần di   tí h đ t nhà v  si h  ũ đằng sau có chi u 

dài là 2m, chi u rộ      3,5m để   m đ t  ưu kh    m     đ   ải tạo, sửa chữa và 

sử dụng trên toàn bộ di n tích nh n chuyể   hượng của ông H  ăm 1996. 

- Về hiện trạng: Tại biên bản xem xét thẩm đ nh tại chỗ do Tòa án sơ thẩm 

ti   h  h v        04/10/2018 kèm th   sơ đồ hi n trạng thử  đ t v  sơ đồ nhà và 

v t ki   t    đối v i hộ  i  đ  h bà P và ông Q thể hi    hí  s u tường ch u lực 

nhà bà P có khu v  sinh nhà ông Q đ    sử dụng có di n tích 4,96m xây 01 tầng, 

tường xây gạch chỉ 110, quét vôi ve, sàn mái bê tông cốt thép. Một phần nhà v  

sinh có v  t í  á h tường phía sau nhà bà P0,14cm, phần còn lại giáp hẳ  v   tường 

phía sau nhà ông N. Ông Q trình bày nhà v  si h     d   i  đ  h     xâ  từ  ăm 

1988 trên di   tí h đ t củ   i  đ  h    ,  ò  bà P thì cho rằng nhà v  sinh này gia 

đ  h ông Q xâ   ăm 2004 -2005 (BL 263 – t p 1), tại phiên tòa bà P lại cho rằng 

nhà v  si h      i  đ  h ông Q xây khoảng thời gian cuối  ăm 2005 khi  i  đ  h    đi 

vắng một tuần v  thì th y nhà      đ  xâ   h  v  si h v        s u tường nhà bà 

(thời điểm      đ  được c p gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t). Bà có sang nói v i 

     thì      nói là chỉ là nhà v  sinh láng n n tạm bao giờ    d    đ   đ t thì      

sẽ trả,      hĩ    không ả h hưở              ũ   kh     ó t   h  h p không yêu cầu 

 ơ  u        iải quy t, giữ  h i      ũ   kh     ó  i y tờ gì v  vi   mượ  đ t  ũ   

không có ai chứng ki n vi c      mượ  đ t. Ngoài ra theo t m ảnh (BL606) do ông 

Nguy    ă    xu t trình trong quá trình giải quy t vụ á  đ  được bà P thừa nh n 

tại  hi   tò  đâ     t m ảnh thể hi n hi n trạng sử dụ   đ t của nhà bà P và nhà 

ông Q vào thời điểm hai bên xảy ra tranh ch p. Trên bức ảnh thể hi n nhà v  sinh 

nhà ông Q đ    sử dụng là công trình xây kiên cố  ó đổ mái bê tông, nằm một 

phầ        hí  s u tường ch u lực nhà bà P,     i    t    tường phía sau nhà bà P 

có v t mái nhà hằ      tường, ông Q cho rằ   đâ     v t hằn của mái b    ũ  ủa 

 h     , t ư   đâ    n b p th   hơ    n nhà nên mái b p m i th    hư v y. Còn 

bà P thừa nh n tại biên bản hòa giải ngày 21/3/2014 và tại phiên tòa lý do có v t 

hằ  mái  h      tường trong bức ảnh ông Q cung c    hư v y là do nhà bà P thừa 

đ t trố    i  đ  h ông Q có nhờ   m mái  h  để đi từ  h  đ n công trình phụ. bà P 

 hư      giờ bà yêu cầu     , anh Q trả lại di   tí h đ t    ,     ũ   thừa nh n 

khi    ký  iá     h để ông Q được c p gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t bà 

 ũ   kh     ó ý ki n gì v  công trình nhà v  sinh này. Bà P cho rằng khi cải tạo 

 h     để lại khoả   đ t trống có chi u dài là 2m, chi u rộ      3,5m để   m đ t 

 ưu kh   ,  hằm mụ  đí h đảm bả  á h sá   kh    khí v  m i t ường cho ngôi 

nhà tuy nhiên vi    i  đ  h ông Q sử dụng di   tí h đ t này bà không có ý ki n gì, 

    ũ   kh    đư     đượ   ă   ứ chứng minh vi    i  đ  h      và anh Q mượn 

di   tí h đ t này.  hư v y bà P đ   h p nh n ranh gi i giữa hai nhà tồn tại nhà v  

sinh nhà ông Q.  
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- Về cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông Quang: Quá trình giải 

quy t vụ á        hư tại phiên toà bà P đ u xác nh    ăm 2005 khi bà Nguy n Th  

  đ  ngh  c p gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t ông N chồng bà có ký hộ giáp 

ranh vào biên bả  xá  đ nh ranh gi i hi n trạng sử dụ   đ t      25/8/2005 để l p 

thủ tục c p gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t cho bà Nguy n Th    v i chi u dài 

phần giáp ranh giữa hai nhà là 17,4m,      đ  được Uỷ ban nhân dân thành phố T 

c p gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t số AD 808462 ngày 16/11/2005, số vào sổ 

c p gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t số 01083/TQ. Khi      chuyể   hượng lại 

thử  đ t cho ông Nguy    ă    thì ông N chồ       ũ   ký v    hữ ký giáp ranh 

trong biên bả  xá  đ nh hi n trạ    h  đ t ngày 08/12/2005, ông Q đ  được UBND 

th  xã T c p gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t số AD 474217 ngày 25/01/2006, 

số vào sổ c p gi y chứng nh n QSD  số H 01198/TQ  v i chi u dài phần giáp 

ranh giữa hai nhà là 17,4m. Bà hoàn toàn nh t trí v i ranh gi i hi n trạng sử dụng 

đ t giáp ranh mà ông N chồ      đ  ký khi      làm thủ tục c p gi y chứng nh n 

quy n sử dụ   đ t  ăm 2005 v    m thủ tục c p gi y chứng nh n quy n sử dụng 

đ t cho ông Q  ăm 2006.  hư v    i  đ  h bà P đ  h i  ần thừa nh n hi n trạng 

nhà bà và nhà ông Q có v  trí giáp ranh. Tại mục III biên bả  xá  đ nh hi n trạng 

 h  đ t do bà Nguy n Th    kê khai ngày 05/8/2005 và Tại mục III biên bản xác 

đ nh hi n trạ    h  đ t do ông Nguy    ă    k  kh i      08/12/2005 đ u thể 

hi   sơ đồ thử  đ t t     đó thể hi n nhà     , anh Q giáp nhà bà Pở 02 cạnh 1 

cạnh dọ  tường là 17,4m, cạnh còn lại thể hi n ở phía sau thử  đ t bà P mặc dù 

không thể hi n cụ thể kích thư c, ông N chồng bà P ký xác nh n ranh gi i này.  

Bà không nh t trí v i kí h thư c ranh gi i thử  đ t trong gi y chứng nh n 

quy n sử dụ   đ t mà UBND th  xã T c   đổi cho ông Q ngày 07/02/1007 vì  bà P 

cho rằng bà không bi t vi c ông Q được UBND th  xã T ra Quy t đ nh số 

1680/  -UBND ngày 25/12/2006 v  vi c c   đổi gi y chứng nh n quy n sử dụng 

đ t số 01198/        25/01/2006,    kh    được ký xác nh n vào phần giáp ranh 

giữa hai nhà khi c   đổi gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t cho ông Q mà khi hai 

bên tranh ch p bà m i bi t ông Q có quy t đ nh c   đổi gi y chứng nh n quy n sử 

dụ   đ t    .    xá  đ nh bà chỉ ký giáp ranh v i nhà ông Q chi u dài phần giáp 

ranh giữa hai nhà là 17,4m tính từ tim đườ   v   đ n thử  đ t được c p là 16,5m. 

 u   hi        th y: Theo tài li u là hồ sơ     đổi gi y chứng nh n quy n 

sử dụ   đ t cho ông Q  ăm 2007 d  U  D th  h  hố cung c p thì sau khi bà 

Nguy n Th     ó đơ  đ  ngh       17/02/2006 đ  ngh  xá  đ nh lại hi n trạng sử 

dụ   đ t  h   i  đ  h  đ   hu ể   hượng cho ông Q) để tính toán thu số ti n l  phí 

t ư c bạ đ t v  th   đơ  đ  ngh  của ông Q ngày 17/4/2006 Phòng Tài nguyên và 

M i t ường th  xã, UBND  hường Q đ  ti   h  h đ  đạc hi n trạng sử dụ   đ t 

củ   i  đ  h     Nguy    ă   , Phòng Tài nguyên và M i t ường th  xã T đ  

thẩm đ nh trình UBND th  xã T c   đổi gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t số 
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01198/TQ ngày 25/01/2006 cho hộ ông Q.  h    i u 1 của quy t đ  h     đ  

quy t đ nh c   đổi gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t số 01198/TQ ngày 

25/01/2006 của UBND th  xã T đ    p cho hộ ông Nguy    ă     hư s u: “ Sửa 

đổi kích thước từ tim đường B vào thửa đất từ 16,5m thành 13m và 13,6m (vị trí 

được xác định theo biên bản làm việc giữa phòng Tài nguyên môi trường thành 

phố T, UBND phường Q và gia đình ông Q ngày 17/4/2006. Các nội dung khác giữ 

nguyên theo gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t số 01198/        25/01/2006...”. 

Kèm theo quy t đ nh là biên bản làm vi c giữa Phòng Tài nguyên và M i t ường 

thành phố T, UBND  hường Q v   i  đ  h ông Q ngày 17/4/2006. Ngày 07/2/2007 

ông Q được c p gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t số 1842/   đối v i thử  đ t 

số 90 theo tờ bả  đồ số 3 v i di n tích 225,7m
2
 t     đó thể hi   kí h thư c từ tim 

đường B đ n thử  đ t phía giáp nhà bà M    13m v  kí h thư c từ tim đường B 

đ n thử  đ t phía giáp nhà bà Pl à 13,6m. Như v y khi UBND th  xã T ban hành 

quy t đ nh c   đổi gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t đ    th   t   h tự  u  đ nh 

tại  i u 144  của Ngh  đ nh 181/2004/  -CP.  

Bản thân bà P tại  hi   tò   ũ   thừa nh n từ khi nh n chuyể   hượng nhà bà 

cải tạo lại  h   ăm 1997 đ n nay hi n trạng sử dụ   đ t  hí  t ư c của nhà bà và 

các hộ xu    u  h kh    th   đổi. Mà theo k t quả đ  đạc hi n trạng sử dụ   đ t 

của hộ bà P và ông Q tại biên bản xem xét thẩm đ nh tại chỗ ngày 04/10/2018 và 

bả  t í h đ  hi n trạng sử dụ   đ t lồng ghép v i bả  đồ đ    hí h  ăm 1997  iữa 

hai hộ  i  đ  h bà P ông Q kèm theo, bả  t í h đ   ổ su   th    ti  th   đ  ngh  

của Tòa án nhân dân thành phố T  kèm th        vă  số 21/CV-TA ngày 

28/12/2018 của Tòa án nhân dân thành phố T) tại thử  đ t của hộ bà Trần Th  Thu 

P và hộ ông Nguy    ă    và biên bản vi c ngày 14/01/2018 của Tòa án nhân dân 

thành phố T v i đại di n Vă   hò   đă   ký đ t đ i Sở Tài nguyên và M i t ường 

cho th y:  

Kí h thư c từ tim đường B đ n thử  đ t ông Q đ    sử dụng phía giáp nhà bà 

M   iểm 7)  ó kí h thư c 13m, phù hợp v i gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t 

số AI 148597 do UBND th  xã T (nay là thành phố T) c p ngày 07/02/2007 c p 

cho ông Nguy    ă   . 

Kí h thư c từ tim đường B v   đ n ranh gi i hi n trạng sử dụ   đ t của ông 

Q điểm giáp nhà bà P, ông N   iểm 8’)  ó kí h thư   13,82m.  ối chi u v i kích 

thư c từ tim đường B v   đ n thử  đ t của ông Nguy    ă    trong gi y chứng 

nh n quy n sử dụ   đ t số 1842/TQ do UBND th  xã T (nay là thành phố T ) c p 

ngày 07/02/2007 là 13,6m. Phần chênh l ch là 0,22m. 

 hư v y Quy t đ nh số 1680/  -UBND quy t đ nh v  vi c c   đổi gi y 

chứng nh n quy n sử dụ   đ t số 01198/TQ ngày 25/01/2006 của UBND th  xã T 

chỉ thực hi n vi   đi u chỉ h, đí h  hí h th    ti  “kí h thư c từ tim đườ   đ n 

thử  đ t” t     01 thử  đ t, là quy t đ nh cá bi t chứ không phải    đi u chỉnh quy 

hoạch hoặ  đi u chỉnh chỉ gi i đường bộ của đường B d  đó kh     ó  ă   ứ ch p 
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nh   đ  ngh  củ    ười bảo v  quy n lợi ích hợp pháp của bà P  ũ    hư ý ki n 

của bà P v  vi c UBND th  xã T vi phạm thẩm quy n trong vi   đi u chỉnh chỉ gi i 

đường bộ. 

Ranh gi i nhà bà P giáp nhà ông Q từ  iểm 8’-9  ó kí h thư   1,38m.   ạn 

tường chung từ điểm 28 – 29  ó kí h thư c 7m, từ điểm 12 đ   điểm 13 có kích 

thư   8,99m.  hư v y ranh gi i chi u dọc nhà bà P giáp nhà ông Q là 1,38m + 7m 

+ 8,99m = 17,37m.  ối chi u v i kí h thư c chi u dọc thử  đ t của ông Nguy n 

 ă    trong gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t số 1842/TQ do UBND th  xã T 

(nay là thành phố T ) c p ngày 07/02/2007 phần giáp nhà bà P, ông N là 17,4m. 

Phần chênh l ch là 0,03m. 

Ngoài ra khoảng cách từ điểm giáp ranh giữa nhà ông Q và nhà bà P tính từ 

 iá  tường ch u lực nhà bà P  điểm 13) đ    iá  tường rào khách sạn MT (tường 

rào Công an thành phố T t ư   đâ )    0,13m + 3,62m = 3,75m.  ối chi u v i kích 

thư c trong gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t số 1842/TQ do UBND th  xã T 

(nay là thành phố T ) c p ngày 07/02/2007. Phần chênh l ch là 0,15m.  

 hư v y hi n trạng sử dụ   đ t của hộ  i  đ  h     Nguy    ă     ơ  ản 

phù hợp v i nội dung gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t số AI 148597 do UBND 

th  xã T (nay là thành phố T) c p ngày 07/02/2007 c p cho ông Nguy    ă   , 

chênh l ch một số kí h thư c của thử  đ t nằm trong sai số cho phép. 

V  nguồn gố  đ t các thửa 90 và thử  96 đ u mua củ       ũ , sử dụng ổn 

đ nh t ư        01/10/1993 v  đ  được các hộ giáp ranh ký xác nh n không có 

tranh ch  , được UBND các c p có thẩm quy n xác nh n đủ đi u ki n c p gi y 

chứng nh n quy n sử dụ   đ t     , ông Q kê khai các thủ tục xin c p gi y chứng 

nh n quy n sử dụ   đ t theo quy đ nh 

D  đó  ó  ơ sở khẳ   đ nh gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t số AI 148597 

do UBND th  xã T (nay là thành phố T) c p ngày 07/02/2007 c p cho ông Nguy n 

 ă       đảm bả  th    u  đ nh. 

 ối v i nội dung kháng cáo cho rằng quá trình c p gi y chứng nh n quy n sử 

dụ   đ t cho ông Nguy    ă    có d u hi u th m  hũ  ,  ó d u hi u của vi c l n 

chi m đ t củ   h   ư  :      th y rằ   đ  ngh  này của bà P v    ười bào chữa 

cho bà P không nằm trong phạm vi khởi ki n, kháng cáo của bà P  ũ    hư kh    

nằm trong phạm vi xét xử vụ á     , d  đó      kh    x m xét  ội dung này. 

Từ những nh   đ  h   u t         th y không  ó  ă   ứ để ch p nh n yêu 

cầu kháng cáo của bà P, cần giữ giữ nguyên bả  á  sơ thẩm. 

 [2]. V  án phí phúc thẩm: Do yêu cầu kháng cáo của bà P kh    được ch p 

nh n nên bà P phải ch u án phí dân sự phúc thẩm 

Các phần khác của Bả  á  sơ thẩm không có kháng cáo, kháng ngh  có hi u 

lực pháp lu t kể từ ngày h t hạn kháng cáo, kháng ngh . 

    á   ẽ t   ; 
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QUYẾT ĐỊNH: 

Că   ứ Khoản 1  i u 308,  i u 148 Bộ lu t tố tụng dân sự  ăm 2015.  

Ngh  quy t số 326/2016/U     14      30 thá   12  ăm 2016  ủa Ủy 

    thường vụ Quốc Hội  u  đ nh v  mức thu, mi n, giảm, thu, nộp, quản lý và sử 

dụng án phí và l  phí Tòa án. 

I. Không ch p nh n kháng cáo của nguyên đơ  bà Trần Th  Thu P- Giữ nguyên 

Bả  á  sơ thẩm số 04/2019/DS-ST, ngày 31/01/2019 Tòa án nhân dân thành phố T 

tỉnh Tuyên Quang  hư s u: 

1. Không ch p nh n yêu cầu khởi ki n của bà Trần Th  Thu P v  vi c yêu 

cầu Tòa án giải quy t buộc ông Nguy    ă    phải trả lại cho bà di n tí h đ t ông Q 

l n chi m của bà là 6,5m
2
 đ t nằm trong thử  đ t số 90 tờ bả  đồ số 3  hường Q bản 

đồ đ    hí h  ăm 1997 được gi i hạn bởi  á  điểm 1’,2’,3’,4’13,16,1’ t     bản sơ đồ 

hi n trạng sử dụ   đ t và giải quy t tranh ch p ranh gi i quy n sử dụ   đ t giữa hộ 

bà Trần Th  Thu P và hộ ông Trầ   ă    tại tổ 32  hường Q, thành phố T (kèm theo 

bản án) và yêu cầu huỷ gi y chứng nh n quy n sử dụng số  I 148597 đối v i thửa 

đ t số 89 tờ bả  đồ số 03, đ a chỉ: Tổ 32  hường Q, thành phố T mang tên chủ sử 

dụ   đ t ông Nguy    ă    do UBND thành phố T c p ngày 07/02/2007. 

  á  đ nh ranh gi i sử dụ   đ t giữ   i  đ  h    Trần Th  Thu P v   i  đ  h 
ông Nguy    ă   , được gi i hạn bởi  á  điểm A-  t    sơ đồ hi n trạng sử dụng 
đ t và giải quy t tranh ch p ranh gi i quy n sử dụ   đ t (kèm theo bản án). Trong 
đó điểm B nằm giữ  điểm 15- 16, khoảng cách từ điểm 15 – B là 7cm, từ B – 16 là 
7 m.  iểm A nằm giữ  điểm 13 – 14, khoảng cách từ điểm 13 – A là 6,5cm, từ A 
– 14 là 6,5cm  (Kèm theo sơ đồ hiện trạng sử dụng đất và giải quyết tranh chấp ranh 
giới quyền sử dụng đất giữa hộ bà Trần Thị Thu P và hộ ông Trần Văn Q tại tổ 32 
phường Q, thành phố T) . 

Bà P có quy   đi đă   ký k  kh i  u  n sử dụ   đ t th    u  đ nh. 
Ông Nguy    ă     ó   hĩ  vụ đ    ơ  u    ó thẩm quy   để làm thủ tục 

c p gi y chứng nh n quy n sử dụ   đ t th    u  đ nh của Lu t đ t đ i.  
2. V  chi phí thẩm đ  h, đ nh giá tài sản: Bà Trần Th  Thu P phải ch u toàn bộ 

 hi  hí đ  đạc, xem xét thẩm đ nh tại chỗ v   hi  hí đ nh giá tài sản số ti n là 
6.843.000đ  hư   được trừ vào số ti n số ti n tạm ứ   đ   ộ     3.100.000đ.    
Trần Th  Thu P có   hĩ  vụ hoàn trả cho ông Nguy    ă    số ti   3.743.000đ 
(Ba triệu bảy trăm  ốn mươi  a nghìn đồng) 

Kể từ ngày có đơn yêu cầu thi hành án của người được thi hành án, bên có 
nghĩa vụ chậm trả tiền thì  ên đó phải trả lãi đối với số tiền chậm trả tương ứng 
với thời gian chậm trả. Lãi suất phát sinh do chậm trả tiền được thực hiện theo 
quy định khoản 2 Điều 468 Bộ luật Dân sự. 

3. V  án phí: Bà Trần Th  Thu P phải ch u án phí dân sự có giá ngạch là 
8.058.000 đồ  .  hư   được trừ vào số ti n tạm ứng án phí bà P đ   ộp là 
5.256.000 đồng theo biên lai nộp ti n số 000575 ngày 27/7/2012 của Chi cục Thi 
hành án dân sự thành phố T. Bà P còn phải nộ  2.882.000đ (Hai triệu tám trăm 
tám mươi hai nghìn đồng) 
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II. V  án  hí dâ  sự  h   thẩm: Bà   ầ  Th  Thu P phải ch u 300.000đ á  

phí dân sự phúc thẩm, bà P đ   ộp tại biên lai số 0000260 ngày 04/3/2019, bà P đ  

nộ  đủ án phí. 

Các phần khác của Bả  á  sơ thẩm không có kháng cáo, kháng ngh  có hi u 

lực pháp lu t kể từ ngày h t hạn kháng cáo, kháng ngh . 

Bản án phúc thẩm có hi u lực pháp lu t kể từ ngày tuyên án (ngày 

08/8/2019). 

Trường hợp bản án Quyết định được thi hành theo quy định tại điều 2 Luật 

thi hành án dân sự thì người được thi hành án, người phải thi hành án dân sự có 

quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án 

hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các điều 6,7, 7a và 9 Luật thi hành 

án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại điều 30 Luật thi 

hành án dân sự./. 

 

 

Nơi nhận: 
- TAND C p cao tại Hà Nội; 

- VKSND C p cao tại Hà Nội; 

- VKSND tỉnh Tuyên Quang; 

- TAND th  h  hố  ; 

- Chi cục THADS th  h  hố  ; 

- Cá  đươ   sự; 

-  ưu hồ sơ. 

T.M HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

(     ) 
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