TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Pac 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban &n sb: 40/2019/DS-PT
Ngay 08-8-2019

“Veé viéc tranh chdp ranh gii quyén sir dung ddt
va yéu cau huy gidgy chizng nhdn quyén siz dung

dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Cha toa phién tda:  Ong Ma Ngoc Trung

Cac Tham phan: Ong Hb Thanh Son

Ong Lé Tuan Ta

- Thuw ky phién toa: Ba Quan Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang: Ba Pau Thi Tuyét
Hao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 07, 08 thang 8 nam 2019 tai Hoi truong xét xu tang 2 - Tru
s& Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang xét xir phiic tham cong khai vu an Dan su
thu Iy s6: 27/2019/TLPT-DS, ngay 28 thang 3 ndm 2019 vé viéc “Tranh chdp ranh
giGi quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy chiing nhan quyén si dung dat”

Do ban &n dan su so tham s6: 04/2019/DS-ST, ngay 31 thang 01 nam 2019
ctia TOa an nhan dan thanh phé T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé: 35/2019/QD-PT, ngay
27 thang 5 nam 2019, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Thu P, sinh nim 1964.

Dia chi: S6 nha 26, t6 13 (t6 32 cii), phuong Q, thanh phé T, tinh Tuyén
Quang. Co6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va lei ich hop phap cia nguyén don ba Tran Thi Thu P:
Ong Tran Dinh T va ba Bui Thi A- Luat su Vin phong Luat su V thudc Doan Luat
su thanh phé Ha Noi. bia chi: S6 28, ngd 81 Pang Van N, phuong T, quén D,
thanh phd Ha Noi, dng T c6 mat, ba A vang mat.

2. Bj don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1962.

Pia chi: S6 nha 24, t6 13 (t6 32 cii), phuong Q, thanh phd T, tinh Tuyén
Quang. C6 mat.



Ngwoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap ciia bi don 6ng Nguyén Van Q: Ong
Phan Ngoc G - Luat su Van phong Luat su P thugc Poan luat su Thanh phé Ha Noi.
Pia chi: S6 06, ngach 139/69 H, phudng V, quan L, thanh phé Ha Noi. C6 mit.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Vin N, sinh nam 1961.Vang mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi Thu P, sinh nam 1964.

Cung dia chi: S6 nha 26, t6 13 (t6 32 cii) phuong Q, thanh phd T, tinh Tuyén
Quang. Ba P c6 mat.

3.2. Ba Tran Thi M (tén thuong goi: B), sinh naim 1972. Vang mat, c¢6 don
Xin xét xtr vang mt.

3.3. Ba Nguyén Thi B. Ving mit, c6 don xin xét xtr vang mit.

Cung dia chi: S6 nha 24, t6 13 (t6 32 cii) phuong Q, thanh phé T, tinh Tuyén Quang.

3.4. UBND thanh phé T, tinh Tuyén Quang.

bia chi: Thon 2, xa A, thanh phé T, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T6 Hoang L; chic vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Xuan N - chirc vu: Trudng
phong Tai nguyén va Mbi truong. Vang mat, c6 don xin xét Xt ving mat.

4. Nguot lam chung:

4.1. Ong Poan Vin S, dia chi: S6 nha 2B, ngach 24, ngd 113, phd N, quan
H, thanh phé Ha Noi. Vang mit.

4.2. Ong Tran Van H, dia chi: T6 2, khu phé 3, phuong T, thi xa D, tinh
Binh Phudc. Vang mit.

5. Nguoi khang cdo nguyén don ba Tran Thi Thu P.

NQI DUNG VU AN
Theo don khai Kién va cac loi khai trong qué trinh g|a| quyét vu an nguyen
don ba Tran Thi Thu P (dong thoi la nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin N) trinh bay:

Dién tich dat hién nay vo chdong ba dang str dung tai s6 nha 26, t6 13 (t6 32
cti), phuong Q co nguon gdc 1a do ndm 1996, vo chdng ba nhan chuyen nhuong
nha va dét cua ong Tran Van H va ba Pham Thi L. Dién tich dat & 12 63m?®, trén dat
c6 mot nha 2 ting. Khi 14p hop déng mua ban, 6ng H c6 v& so dd va xac dmh kich
thude cu thé thd dat ban cho vo chéng ba co chiéu dai la 18m, trong d6 c6 7m nha
phia trudc 1 chung tudng + moéng nhung khong chung mai véi hai ho lién ké (ho
6ng Poan Vian S va ho ba B, dng V) con 11m phia sau thi doc 1ap. Cu thé thura dat
huéng Bic giap ba B - V, phia Nam gip 6ng S, 6ng V di ky xac nhan vé mdc
gidi, ranh giéi sir dung dat. Ngay 13/6/1996, ong ba H-L da lam vin ban ban giao
nha va dét cho vo chéng ba. Hi¢n trang nha va dat vo chéng ba mua c6 nha chinh
1a 24,5m? tinh tir twong chiu luc phia trudc vé phia sau_ la tuong + moéng chung la
7m, gian nha budng + cong trinh phu phia sau 1a 38,5m® 1a mong tudong doc 1ap co
chiéu dai 1a 11m, phia sau 1a dat ciia nha nudc, khi ban giao c6 su ching kién cua
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6ng Poan Vin S. Bdi chiéu thira dat vo chong ba mua véi ban do dia chinh do nam
1995 theo hi¢n trang 6ng ba H-L sir dung tai thoi diém do 1a thira dat sé 90 thude
to ban do s 3 dién tich 1a 71,9m2, thira dat c6 cac canh giap ranh nhu sau: Hudng
Béc giap dat ba Nguyén Thi D 1a thira sé 89 ¢6 dién tich 88,9m?; phia Tay giap dat
truong Pang cii 1a thira sd 96 ¢6 dién tich 1a 123,7m?; phia Nam giap dat ong S la
thira s6 91 c6 dién tich 1a 71,8m?% phia Dong giap duong B. Theo ty 16 ban do thua
dat ctia 6ng H (nay 1a cta vo chong ba) c6 canh giap ba D tinh tir tim dudng B dén
hét thira dat (giap thira 96) c6 chiéu dai 33,2m; canh giap 6ng S tinh tir tim duong
B dén hét thura dét (giap thira 96) co chiéu dai 34,5m; phia Tay giap thira 96 giap
truong Pang cii thudc nha nude quan 1y ¢o chiéu rong 1a 3,9m.

Pén thang 9/1996 gia dinh ba tién hanh cai tao nha dén nam 1997 thi xong.
Gia dinh ba cai tao toan by cong trinh nha bao gém: phan nha phia trudc (7m
chung tuong) ba gitr nguyén tang 1 va xdy tang 2 trén dién tich 3,5m chiéu rong,
chiéu dai 7m, con phan ding sau 11m khong chung tudng v6i 2 ho gidp ranh ba da
cai tao lai, pha bo cong trinh v¢ sinh cti (cong trinh phy khong khep kin) ¢ phia
cudi thira dt va chuyén 1én phia trén dé xdy cong trinh khép kin dé lai phan dién
tich dat nha vé sinh cii dang sau c6 chiéu dai 1a 2m, chiéu rong 1a 3,5m dé lam dat
lwu khong, nham muc dich dam bao anh sang khong khi va méi trudng cho ngdi
nha. Dién tich dat dé lam luu khong c6 mot phan phia dudi 1a méng cuia cong trinh
cii va phia trén c6 mot hang rao ntra ngin cach thira dat cta gia dinh ba voéi thira
dat s6 96, nhung sau cac gia dinh da 1an chiém sang thira dat 96, gia dinh ba ciing
pha hang rao nay va lan vé phia dang sau va str dung 6n dinh khong tranh chap voi
ai tir d6 dén nam 2000, theo yéu cau ciia co quan thué gia dinh ba da ké khai dién
tich dang sir dung thuc té dé nop thué cho nha nu’éc theo quy dinh, dién tich dat
thuc té dang str dung dén thoi diém keé khai la 89m” trong d6 c6 71,9m” 1a dién tich
thira 90 ba mua cua ong H, ngoai ra l1a nam trong thtra 96. Gia dinh ba da dé nghi
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhu’ng dén nay chua duoc cap

DPén nam 2005 gia dinh ba P Iam ho so cap glay chirng nhan quyen st dung
dat, gia dinh ba di ky giap ranh voi gia dinh ba B, canh gia dinh ba P giap nha ba
tinh tir tim duong B vao chi gidgi quy hoach 1a 16,5m, tir chi gidi quy hoach vao hét
thira dat nha ba c6 kich thude 1a 17,4m. Pén nim 2006, ba D chuyen nhu’ong toan
bo dién tich dat trén cho con trai 1a anh Q. Tal thoi dlem ba b Chuyen quyén su
dung dat cho anh Q, cling nhu khi anh Q duoc cap glay chung nhén quyén st dung
dat vé moc gid1, ranh gidi, kich thude chiéu dai thira dét phan gidp ranh vo1 gia
dinh ba van gilr nguyen khong thay doi phu hop vai hién trang s dung dét cta hai
gia dinh tai thoi diém do.

Pén thang 10/2011, anh Q tién hanh xay dung cong trinh bép, di ddo méng
vao phan dat phia sau cia gia dinh ba. Cu thé 1 chiéu dai thira dat gia dinh ba theo
hé so da ky giap ranh véi gia dinh anh Q tinh tir diém 16,5m c6 chiéu dai 1a 17,4m,
nhung vi con dudng bi chéo nén phan chiéu dai thira dt nha ba giap nha anh Q
tinh tim dudng dén tudng chiu lyc 15,2m + 18m nhan chuyén nhuwong cta 6ng H.
Anh Q di 14n chiém vao phan dién tich dat cta gia dinh ba dé luu khong tai thira
90. Viéc anh Q xay dung 1an chiém d3 dan dén viéc tranh chip cua hai gia dinh,
qua trinh giai quyét tranh chip ba duoc biét anh Q da duoc cap gidy chiung nhan
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quyén sir dung ngay 07/02/2007 mang tén Nguyen Van Q, theo so d6 va so liu ghi
trén gidy thi phan dat phia sau cta gia dinh ba nim trong gidy ching nhan quyén
str dung dét cua anh Q. Can ctr vao hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hd so ky thuét thira dat, ban dd dia chinh nim 1997 ba khai kién yéu cau Toa an
gidi quyet budc 6ng Nguyén Vin Q phai tra cho ba dién tich dat 14n chiém la
12,25m? va thao d& cong trinh xay dung do 6ng Q xay bep chdng 1én moéng nha ba
gdy thiét hai nuat, tudong, mai nén anh Q phai boi thuong cho ba sO tlen
210.250.000d. Trong qué trinh giai quyét vu an ba P c6 thay d6i bo sung yéu ciu
khot klen ba chi yéu cau 6ng Nguyén Vin Q phai tra cho ba dién tich dat 1an chiém
la 4,9m” theo vin ban ctia Phong Tai nguyén moi truong thanh phd T, ong Q phai
thao d& phan cong trinh xay dung trén dién tich dat nay. Do Ong Q xay bép chong
lén mong nha ba gay thiét hai nat, tudng, mai nén anh Q phai bdi thudng cho ba sb
tién theo két qua xac dinh ciia Trung tdm Kiém dinh chat lugng cong trinh xay
dung - SO xdy dung Tuyén Quang la 32.967.000 dong va yéu cau Toa an huy giay
ching nhéan quyén st dung dat ctia 6ng Qduoc cap nam 2007, vi GCNQSD dat cap
chong 1én dat nha ba. Yéu cau khoi kién ciia ba da duoc giai quyét tai Ban an dan
su so tham s6 87/2017/DS — ST ngay 30/10/2017. Ba va dng Q déu khang céo ban
an trén, Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang c6 khang nghi d6i voi ban an
trén.

Tai ban an s6 08/2018/DS — PT ngay 16 thang 4 nam 2018 cua Toa an nhan
dan tinh Tuyén Quang vé tranh chdp quyén sir dung dat, boi thwong thiét hai cong
trinh xdy dung, yéu cau huy gidy chitng nhdn quyen sir dung ddt da can cir khoan 3
Piéu 308; Picu 310; Picu 148 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 Tuyén hiy ban an
dan sy so tham sb 87/2017/DS - ST ngay 30 thang 10 nam 2017 cua Toa an nhan
dan thanh phé T, tinh Tuyén Quang. Chuyen hd so vu an cho Toa an cip so thim
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Ngay 25/5/2018 Toa an nhan dan thanh pho T thu ly lai vy an, trong qua trinh
giai quyét vu an ba Tran Thi Thu P rat mot phan yéu cau khoi kién ve€ yéu cau boz
thuwong thiét hai do vi pham nghia vu ton trong quy tac xdy dung, ba chi yéu cau
Toa dn gidi quyét yéu cau ong Q phai tra cho ba 4 ,9m’ dat theo van ban ciia Phong
Tai nguyen mMoi1 truong thanh pho T, ong Q phai thao do phan bép xay dung trén
dién tich dat nay va ba yéu cau Toa an giai quyét huy gidy chimg nhan quyén st
dung s6 Al 148597 d6i vé6i thura dat s6 89 td ban dd sé 03, dia chi: T6 32 phuong
Q, thanh phd T mang tén cha st dung dat ong Nguyén Vin Q do UBND thanh phd
T cap ngay 07/02/2007.

- Bi don éng Nguyén Vin Q va ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp
ciia bi don trinh bay: Dién tich dat hién ong dang su dung tai té 13 (t6 32 cii),
phuong Q, thanh phé T 13 do bd me 6ng 1a Nguyen Vin H (dd mat nam 2003) va
ba Nguyén Thi D mua nim 1985 cla ong ba L, bb me ong mua chung méanh dat
ciia Ong L v4i 6ng S. Ong L c6 1am gidy t& mua ban véi gia dinh nha 6ng va nha
6ng S, nhung sau nay vi 1d lut nén gidy to cua nha 6ng bi mat nén dén ngay
20/12/1996, bd ong lam don xin x4c nhan véi ndi dung 1a gia dinh ong cung gia
dinh 6ng S mua chung thira dat ciia dng L c6 cac kich thude: Bé mat giap quoc 19
la 14m (mdi gia dinh 7m); chiéu sau 1a 30m; ding sau chay ngang c6 chiéu rong la
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10m, chiéu sdu 20m (mdi gia dinh duoc 5m chiéu rong va 20m chiéu sau). Mat
dang sau bd 6ng c6 v& so do thira dat ma gia dinh 6ng va gia dinh dng S chia nhau
va c6 x4c nhan ctia con 6ng L 12 6ng Pinh Vin D xac nhan vi khi d6 ong L da chét,
xac nhan cua 6ng Nhit Van S 1a can b dia chinh phuong thoi do (hién nay da
chét), xac nhan ctia 6ng S va ctia 6ng Vi Van T to trudng to 13 khi d6 nay 13 t6 32
phuong Q. Nam 1988, gia dinh ong va gia dinh éng S cung nhau xdy mong da,
ddng sau thi xay hét dat nhung dang trude thi khong xay hét dat. Dén nim 1990,

Nha nuéce lam duong B co ldy vao dat ciia nha gia dinh ong khoang 10m nhung
khong c6 quyét dinh thu hoi va b01 thuong. Pén nam 1991 hai gia dinh lam ho so
cap pheép xay dung (hién tai gidy phép xay dung cua gia dinh 6ng da nop lén
UBND thanh phd). Theo hé so duoc phép xay dung cach tim duong (hién nay) la
12m nhung gia dinh 6ng va gia dinh 6ng S da xdy méng da lui vao hon 12m
khoang 13-14m nén khi Nha nudc cho phép xay cach tim dudong 12m thi cac gia
dinh khong tién vé phia trudc nita ma ctr xay tir mong da xay lén. Gia dinh 6ng va
gia dinh Ong S da xay dung 4 gian nha chung tuong (bén nha 6ng 2 gian, bén nha
6ng S 2 gian). Dén nam 1992, gia dinh 6ng ban mdt gian rong 3m, sau hét dat. Dén
nam 1996, 6ng S ban 1 gian 3,5m bam mat dudng va chiéu sau hét dat cho gia dinh
ong H, sau nay gia dinh Ong H ban cho gia dinh ba P va Ong N. Pén nim 2005, gia
dinh 6ng dugc cap gidy ching nhén quyén su dung dat so 010831 cap ngay
16/11/2005 mang tén ba Nguyén Thi D; thira dat cap 1a thira s6 90, to ban db so 3.

Téng dién tich dat duogc cép la 225,7m2 thira dat cach tim duong 1a 16,5m co chiéu
dai 1a 21m. Khi 1am ho so dé nghi cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat, gia
dinh ong da dugc cac ho giap ranh ky xac nhan vi khi d6 cac ho gia dinh da xay
tuong c6 dinh khong tranh chép gi. Pén nam 2006 me 6ng da 1am tha tuc chuyen
nhuong quyén sir dung dat sang cho ong, Uy ban nhan dén thi xaTda cap chuyén
toan bo dién tich dat trén sang cho 6ng. Sau khi ong duoc cap gidy chting nhan
quyén st dung dat mang tén Ong thi 6ng mai kiém tra gidy ching nhén va phat
hién Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung d6i v6i thira dat nha o 6ng cach
tim duong 16,5m thi vao phong khach cua gia dinh 6ng, nén 6ng moi dé nghi
UBND thi xd@ xem x¢t lai va dén nam 2007 ong dugc cap lai giay chung nhén
quyén sir dung dat ngay 07/02/2007, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat nay
thi thira dat gia dinh 6ng mot canh giap nha ong C cach tim duong 1a 13m, mot
canh giap nha ba P cach tim duong 13,6m, cac phém khéc van gilt nguyén chiéu dai
thira dat giap nha ong C, c6 kich thudc 1a 21m, chiéu dai thira dat giap nha ong N
va ba P c6 kich thude 1a 17,4m. Ong xac dinh gia dinh ong xdy dung bép trén nén
moéng cil clia gia dinh 6ng, khong lan chiém dat cua ai, khong xay dung chong 1én
mong cua gia dinh ba P, khong lam Iin mong, nit twong, nit mai nha ba P, mat
khac mong nha 6ng xay bang thii cong chir khong sir dung may moc nén khong thé
lam ltn moéng, nGt tuong nha ba P. Dam chiu lyc khung ctng nha ba P con de lén
mong nha ong. Nén 6ng khong nhat tri tra dién tich dat theo yéu cau cta ba P. Vé
yéu cau cua ba P dé nghi huy gidy ching nhan quyen sur dung dat cta gia dinh 6ng
vi da cép vao thira dat cia nha chi Pva cap chong lén phan dién tich phia dang sau
cua nha chi P, ong xac dinh la glay chtng nhan quyén sir dung dat do Nha nudc
cap dung quy dinh, dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi M trinh bay:
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T6i két hon véi anh Nguyén Van Q tir nam 1995 va song chung véi gia dinh
nha chong tai s6 nha 24, t6 13 (t6 32 cii) phuong Q. Phan dat anh Q da dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1 ctia bd me anh Q ting cho riéng anh Q, t6i
khong co y kién gi. Hién nay vo chong t6i dang sir dung dién tich dat nay. Toi nhat
tri voi toan bd y kién anh Q chong t6i trinh bay khong bo sung gi thém. Dé nghi
Toa 4n cdn clr vao céc tai lidu c6 trong hd so vu an dé giai quyét dam bao quyén
loi cho gia dinh toi.

- Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi P théng nhat voi
161 khai cia 6ng Nguyén Vin Q da trinh bay vé nguon goc qua trinh su dung dat
cua gia dinh. Viéc ba P kién gia dinh ba xdy nha vé sinh l4n sang thtra dat ctia nha
ba P lam Iun méng nit tuong 1a hoan toan khong ding vi gia dinh ba chi xay dung
trén dién tich dat ciia nha ba da sir dung 6n dinh lau dai tir truéc dén nay. Chi P yéu
cau thu hoi va hity Gidy ching nhéan quyén sir dung dat cua gia dinh ba mang tén
con trai ba la hoan toan khéng c6 can cur vi Glay ching nhan quyen str dung dt
nay da dugc co quan nha nude co thim quyén tham dinh dé cdp 3 1an dung theo
cac quy trinh, quy dinh cta phap luat

- Dgi dién theo uy quyén ciia UBND thanh phé Ttrinh bay Vé thanh phan
hd so xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ong Nguyén Van Q, to 32,
phuong Q gom:

- Hop déng mua ban nha ¢ chuyén nhuong quyén st dung dit sb
695/2005/CN dugc Uy ban nhan dan thi x& xac nhan ngay 30/12/2005, dién tich
chuyén nhuong 120 m® dat ¢ va 105,7 m? dat vuon.

- Bang tinh toan di¢n tich nha dét’ ngay 22/12/2005 xé&c dinh di¢n tich
chuyén nhuong 120 m® dat ¢ va 105,7 m? dat vuon.

- Bién ban xéac dinh hién trang nha dat ngay 08/12/2005.

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 01083/TQ do Uy ban nhén dan thi
xa cap ngay 16/11/2005 cho ba Nguyen Thi D.

- Bién ban lam viéc ngay 17/4/2006 gitra Phong Tai nguyén va Moi truong
thi xa, Uy ban nhan dan phuong Qva ho gia dinh ba Nguyén Thi P, ong Nguyén
Vian Q vé viéc xac dinh hién trang su dung dat cua ho gia dinh ba Nguyén Thi
tai t6 32, phuong Q, thanh phd T.

Vé can cir phdp 1y gidi quyét ho so-

- Can cir Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 vé cong chimg,
chung thuc.

- Can ca Thong tu s6 03/2001/TT-PT-CC ngay 14/3/2001 hudng dan thi
hanh nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 ctia Chinh phu vé cong chung,
chung thyc.

- Hop dong mua ban nha ¢ chuyén~ nhuong quyél} st dung dat s
693/2005/CN gitra ba Nguyen Thi B cho Nguyén Van Q dugc Uy ban nhan dan thi



x& T xac nhan ngay 30/12/2005 di dam bao ding thé thic, yéu td phap 1y theo quy
dinh.

- Can ctr Diéu 148, Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh
phu vé thi hanh Luat dat dai, cu thé:

"Diéu 148. Trinh tw, thii tuc chuyén nhwong quyén sir dung dit
1. Bén nhdn chuyén nhwong nép mét (01) bé hé so gom co:
a) Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt;

b) Gidy ching nhdn quyén sir dung dat hodc mét trong cdc logi gzay 1o vé
quyén sir dung dat quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Ludt dat dai (néu
cod).

2. Viéc chuyén nhwong quyén sir dung ddt dwoc thye hién nhw sau:

a) Trong thoi han khong qud bon (04) ngay lam viéc ké tir ngay nhdn du ho
so hop l¢, Van phong Pang ky quyen sir dung dat cé trach nhiém tham tra ho so,
trich sao hé so dia chinh; guei s0 ligu dia chinh dén co quan thué de xdac dinh nghia
vu tai chinh; chinh Iy Gidy ching nhdn quyén sir dung dat da cap hodc thuc hién
thit tuc cap Gidt chitng nhan quyén sir dung ddt déi voi truong hop phdi cdp méi
Gidy chitng nhan;

b) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duwoc
thong bao nghia vu tai chinh, Van phong Bang ky quyén sir dung dat hodc Uy ban
nhan ddn xd, thi tran cé trach nhiém théng bdo cho bén chuyén nhirong va bén
nhan chuyen nhuwong thuc hién nghia vu tai chinh;

¢) Trong thoi han khéng qud ba (03) ngay lam viéc ké tir ngdy bén chuyén
nhirong va bén nhdn chuyén nhirgng thyc hién xong nghia vu tai chinh, Van phong
Dang ky quyen sur dung ddt hodc Uy ban nhdn ddn xd, thi tran noi c¢é dat cé trach
nhi¢m trao Gidy chu’ng nhdn quyén sir dung dat cho nguoi nhdn chuyén nhirong
quyén sir dung dat.”.

_ Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan thanh phé giai quyét cap gidy chung nhan
quyén su dung dat cho 6ng Nguyeén Van Q da dam bao theo ding trinh tu, thu tuc
quy dinh cua phép luét.

Uy ban nhan dan thanh phd dé nghi Toa 4n nhan déan tinh cin cir hd so do
Uy ban nhan dan thanh phd da cung cap; két qua kiém tra, x4c minh dé xét xir vu
an dam bao quy dinh cua phép luat.

Vu an trén di duoc Toa an nhan dan thanh phd T xac minh, thu thap tai liéu,
chirng ct; hoa giai khong thanh va da dua vy an ra xét xtr. Tai Ban an Dan sy so
tham s6: 04/2019/DS-ST, ngay 31/01/2019 va Thong bao stra chita bd sung ban &n
s6: 994/TB-TA ngay 11/02/2019 Toa &4n nhan dan thanh phé T, Quyét dinh:

Can ci: Diéu 26, 35, 39 147, 157, 165; 228, 266, 267, 271 Bo luat té tung
dan sy; Diéu 265 Bo luat dan sy 2005; Luat dat dai 2003; Nghi dinh 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu; Théng tu 29/2004/TT-BTNMT ngay



01/11/2004. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khéng chip nhdn yéu cau khai kién cta ba Tran Thi Thu P yéu ciu Toa
an giai quyét budc ong Nguyén Vin Q phai tra lai cho ba dién tich dat 6ng Q lan
chiém cua ba 1a 6,5m” dat nam trong thira dat s6 90 t& ban dd sb 3 phuong Q ban
dd dia chinh nam 1997 duoc 2161 han bdi cac diém 1°,2°,3°.4°13,16,1° trong ban so
d6 hién trang st dung dat va giai quyét tranh chap ranh gidi quyén st dung dat
giita ho ba Tran Thi Thu P va ho 6 ong Tran Vin Q tai to 32 phuong Q, thanh phd T
(kém theo ban an) va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung s6 Al 148597
d6i voi thira dat s6 89 to ban d6 s6 03, dja chi: T6 32 phudng Q, thanh pho T mang
tén chu s dung dat ong Nguyén Vin Q do UBND thanh phd T cdp ngay
07/02/2007.

Xéc dinh ranh gidi st dung dat g1u.’a gia dinh ba Tran Thi Thu P va gia dinh
ong Nguyen Van Q, dugc gidi han boi cac diém A-B trén so db hién trang str dung
dat va giai quyet tranh chap ranh giéi quyén sir dung dat (kém theo ban an). Trong
d6 diém A nam gitra diém 15- 16, khoang cach tir diém 15-Ala7cm, tr A-16 la
7cm. Biém B nam giita diém 13 — 14, khOang cach tir diém 13 — B la6,5cm, tr B -
14 1a 6,5cm (Kem theo so do hién trang sur dung dat va gzal quyet tranh chap ranh
gidi quyén sir dung dat giita hg ba Tran Thi Thu P va hé éng Tran Van Q tai t6 32
phuong Q, thanh pho 7).

Ba P c6 quyén di dang ky ké khai quyen su dung dat theo quy dinh.

Ong Nguyén Vian Q cO nghia vu dén co quan c6 thAm quyén dé 1am thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua luat dat dai.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san, an phi va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 25/02/2019 Toa 4n di nhan don khang cao ctia nguyén don ba Tran Thi
Thu P, don ghi ngay 25/02/2019, don khang cao c¢6 ndi dung: Khang cao toan bd
ban an so tham s6 04/2019/DS - ST, ngay 31/01/2019 ctia Toa an nhan dan thanh
phé T. Ly do khang cdo: Hoi dong xét xtr khong cong tdm, khong cong bang,
khong chép hanh cac quy dinh trong tb tung khi xét xtr vu an, tao dung chimg cu
gia dé 1am thay d6i ndi dung vu an; vi pham phap luat khi cin ct vao chimg cir sai
quy dinh dé tuyén an; khong cho duong su thyc hién cac quyén theo quy dinh cua
phap luat; khong thuyc hién cic ndi dung ciia ban an sé6 08/2018/DS-PT ngay
16/4/2018; c6 tinh tuyén an khi dwong su khong nhan duoc gidy bao.

Tai phién toa phtc thAim nguyén don — ngudi khang cao ba Tran Thi Thu P
va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap trinh bay:

Qua trinh giai quyét vu an ba P khoi kién yéu cau huy giéy chimg nhén
quyén str dung dat cua ong Nguyén Van Q, nhung Toa an cip so tham lai khong
xem xét, viéc cip gidy chung nhan quyén st dung dit cho dng Q khong dung quy
dinh, Toa an phan quyét vu an khong cin clr vao lich sir ciia thira dat, thira dat 96
dugc tod an cip so thAim xac minh 1a dit hoang thudc quyén quan 1y ctia nha nudc,
tir chd ¢6 72m® nhung qua ting bude nhu viée ké khai, chuyén nhugng tir ba B cho
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anh Q va ké khai lai quyén st dung dat da hop phap hoa cho viéc 1an chiém dit cta
nha nudc. Viée cip d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dng Q nam 2007
trong d6 c6 ndi dung stra d6i kich thudce tir tim duong vao dén thira dat 13 sy vi
pham nghiém trong cua cac cép da thuc hién, boi 18 viée diéu chinh kich thuéc tim
duong 13 thudc tham quyén ctia HDND tinh. Tai quyét dinh cip d6i gidy chung
nhan quyén st dung dat c6 sai 1am trong viéc quyét dinh thoai thu tién st dung dat
khi ma ba B, dng Q khong thudc ddi tuong dugc mién. Vé thi tuc td tung Toa &n
cap so tham danh gia chimg ctr khong dung, khong cho dwong su thuc hién quyén
cua minh, khong thuc hién viéc ddi chat véi nguoi lam ching, ban an da bi huy
nhung cdp so tham khong khic phuc theo ban an phuc tham ctua Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang. Pé nghi HDXX huy ban 4n so thim, chuyén ho so vy 4n cho Toa
Hanh chinh Toa &n nhan dan tinh Tuyén Quang xét xtr, d6i v6i hanh vi c6 dau hiéu
hop phap hoa viéc 1an chiém dat ctia nha nudc, dé nghi HDXX chuyén ho so cho co
quan diéu tra xem xét dbi v6i hanh vi nay.

Ong Nguyén Vin Q va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép trinh bay:
Toa 4n cap so tham thu’c hién céc thu tuc dl'mg quy dinh, viéc phan quyét cuia Toa
an cho 6ng Q duoc quyen su: dung dién tich dat co tranh chap la da can cur vao lich
str str dung dat, viéc cap glay chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Q dam bao
dung quy dinh, viéc cip d6i 1a sira d6i kich thude tir tim dudng vao thira dat, cac
ndi dung khac dugc gilt nguyén. Pé nghi HPXX bac khing cao cia ba Pgiir
nguyén ban an so tham.

Pai dién UBND thanh phé T dé nghi xét xir vang mit va khong co y kién bd
sung gi khac.

Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan déan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa
phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan su. Cac duong su di thyc hién ding cac quyén va nghia vu
theo quy dinh cua Bo luat té tung dan sy. Pon khang cio ctia nguyén don ba Tran
Thi Thu P 1a hop I¢, trong han luat dinh.

- V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan su, khong chap nhan khang co cua ba Tran Thi Thu P, gitt nguyén ban
an so tham ctia Toa an nhan dan thanh pho T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Ngay 22/5/2012 ba Tran Thi Thu P 1am don khoi
kién 6ng Nguyén Vin Q vé hanh vi lan chiém dat dai, yéu cau dng Nguyén Vian Q
thao d& cdng trinh xay dung tra lai dat lan chiém trong thira s6 90, to ban d6 sé 3,
t6 13 (t6 32 cii) phuong Q, thanh phd T , vi vay Toa an cip so tham xac dinh quan
hé tranh chap trong vu an 1a tranh chap vé ranh gigi quyén sir dung dat 1a phu hop
v6i quy dinh. Ngay 27/8/2012, tai phién hoa giai ba P @& nghi Toa an kién nghi



UBND thanh phé T thu hay gidy chiing nhan quyén si dung dat va yéu cau huy
gidy chung nhan quyén sir dung dat sé Al 145897 ngay 07/02/2007 do UBND thanh
phd T cap mang tén chu st dung 6ng Nguyén Vin Q, ngay 21/3/2014 ba P b sung
yéu cau khoi kién yéu cau Toa an tuyén huay gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cua 6ng Q. Toa an cap so thim cin cr vao noi bi don cu trd tai thanh phd T va bat
dong san dang tranh chap trong vu an tai thanh phd T nén thu Iy va giai quyét Ia
dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su nim 2015, khong co cin cir chap
nhan dé nghi cia Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Tran Thi Thu P
cho rang day 1a vy an hanh chinh, va dé nghi Toa an chuyén thanh vu 4n hanh
chinh, chuyén cho Toa Hanh chinh Toa &n nhan dan tinh Tuyén Quang giai quyét
va tuyén huy gidy chting nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Q.
[2] V& t6 tung:

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cia UBND thanh pho T 6ng
Nguyén Xuan N ¢ don xin xét xtr vang mat nén HDXX can cur vao Diéu 228, 296
Bo luat td tung dan su tién hanh xét xir vang mat ong Nho.

[3] Vé yéu cau khang cao ctia nguyén don ba Tran Thi Thu P: khang céo
toan bo ban an so tham s6 04/2019/DS - ST, ngay 31/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan
thanh pho T. Ly do khang cdo: Hoi dong xét xir so tham khong cong tam, khong
cong bang, khong chip hanh cac quy dinh trong t6 tung khi xét Xt vu an, tao dung
chtng ctr gia dé 1am thay doi ndéi dung vu 4n; vi pham phép luat khi cin c& vao
chtng ctr sai quy dinh dé tuyén an; khong cho dwong su thyc hién cac quyén theo
quy dinh ctia phap luat; khong thuc hién cac ndi dung cta ban an sé 08/2018/DS-
PT ngay 16/4/2018; ¢ tinh tuyén an khi duong su khong nhan dugc gidy béo.

HDXX thay rang: Qua trinh thy 1y lai vu an trén co s& don dé nghi do dac cua
bi don 6ng Nguyén Vin Q Toa an cip so tham di ra quyét dinh xem xét tham dinh
tai chd va c6 van ban dé nghi Vian phong dang ky dét dai tinh Tuyén Quang thuc
hién do dac hién trang st dung dat caa hai ho gia dinh ba P va éng Q, xac dinh
dién tich dat tranh chap va I6ng ghép két qua do dac hién trang 1én ban db dia
chinh va ranh gigi cap gidy chitng nhan quyén st dung dat ma UBND thanh phd T
da cap cho dng Nguyén Van Q. Ngay 04/10/2018 Hoi dong tham dinh tién hanh
xem xét tham dinh tai chd do dac hién trang sir dung dat caa ho gia dinh ba P, 6ng
Q va do dac phan dién tich dat tranh chap giita ho gia dinh ba Tran Thi Thu P va
6ng Nguyén Vin Q vao ngay 16/01/2019. Van phong dang ky dat dai tinh Tuyén
Quang da 1ap ban trich do hién trang st dung dat 16ng ghép véi ban d6 dia chinh
nam 1997 giita hai ho gia dinh ba P 6ng Q, qué trinh giai quyét vu an Toa an cap
so tham di c6 van ban dé nghi Vian phong diang ky dat dai tinh Tuyén Quang bd
sung vao ban trich do céc sb liéu do dac. Vin phong ding ky dat dai tinh da c6 ban
trich do bo sung theo van ban sé 21/CV-TA ngay 28/12/2018 cua Toa 4n nhan dan

10



thanh phd T. Ngay 16/01/2019 Van phong dang ky dat dai tinh thyc hién viéc do
dac dién tich tranh chap giita ho gia dinh ba P va ho 6ng Nguyén Vin Q va cé ban
so hoa khu dat tranh chap giira ho ba Tran Thi Thu P va 6ng Tran Vian Q tai t6 32
phuong Q, thanh phd T. Ngoai ra dé co co so giai quyét vu an Toa an da co bién
ban 1am viéc voi dai dién Vin phong ding ky dat dai tinh Tuyén Quang la 6ng
Pham Manh T- Truéng phong k¥ thuat dia chinh Van phong dang ky dat dai tinh
Tuyén Quang 13 nguoi tryc tiép thuc hién viéc do dac theo van ban dé nghi cua
Toa an nhan dan thanh phd T.

Khi tién hanh do dac cac duong su ba P va 6ng Q déu ¢ mit xac dinh hién
trang st dung dat dé thuc hién viéc do dac c6 sy tham gia cua to truong nhan dan
t6 32 phuong Q, dai dién Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd T, dai dién
phong quan 1y do thi thanh phé T, can bo dia chinh phuong Q, dai dién UBND
phuong Q. Viéc xem xét tham dinh tai chd duoc 1ap bién ban theo dung quy dinh
tai Diéu 101 B luat t6 tung dan sy ndm 2015. Céc hanh vi té tung khac nhu xac
minh, tién hanh 14y 1oi khai nguoi 1am chtng, thu thap céac tai liéu ching ca cua
Toa &n cap so tham dugc tién hanh hop 1€, dung quy dinh cta B luat té tung dan
su.

Tai phién toa phuc tham ba P thira nhan chiéu ngay 30/01/2019 ba c¢6 dén Toa
4n nhan dan thanh phd T xin pho to tai liéu va dugc théng bao lai thoi gian tuyén
an nhung ngay 31/01/2019 ba co viéc gia dinh ban nén ba khdng thé tham gia nghe
tuyén an dugc, ngay 25/5/2019 ba P lam don khang cao, don khang cdo cua ba P
d3 dugc Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang chap nhan va xem xét, nhu vay quyén
khang céo cua ba P khong bi anh huong, ba P van dugc thyuc hién va da thuc hién
quyén khang céo caa minh.

véngidung: o ,

- Xét vé nguon gac: Céc tai liéu vé quyen su dung dat caa hai ho gia dinh ba
Tran Thi Thu P, dng Tran Van N va ho 6ng Nguyén Van Q trong qué trinh sir dung
dugc do dac véi céc sé lieu khac nhau, dién tich, kich thuéc thua dat gitta hd so
nha dat, ban d6 dia chinh, gidy to mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung
dat ddi vai thira dt hién gia dinh 6ng N ba P dang sir dung va dién tich, kich thudc
thira dat gitra hd so nha dat, ban do dia chinh, gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i voi thira ¢at ma gia dinh 6ng Q dang sir dung 1a khong pht hop véi nhau.

Vé nguon gbc nha dat cia gia dinh 6ng Tran Vian N va ba Trén Thi Thu P
hién dang str dung la cua dng Poan Van S va ba An Thi C theo ho so nha dat so
206/GP/ND ngay 20/9/1990 cira UBND thi xa T ¢ tong dién tich la 127,8m” trong
do kich thudc chieu ngang giap duong B la 7,1m, chiéu rong phia sau giap doi
truong Dang cii la 7,1m, chieu dai thira dat la 18m (BL 79 tap 2). Thua dat cach
tim duong B 12m. Thang 11/1990 dng S chuyén nhugng cho ong Tran Véan H va
ba Pham Thi L mot phan dat trong ho so nha dat s6 206/GP/ND ngay 20/9/1990

11



cia UBND thi x4 Tphia gidp nha 6ng V ba B, 6ng H ba L da duoc cip hd so nha
dat s6 273/UBND TX cép ngay 14/11/1990 dién tich 63m?.

Qua trinh sir dung dt nim 1995 Nha nuéc do dac ban d6 dia chinh va c6 1ap
hé so ky thuat thira dat mang tén 6ng Tran Van H theo hién trang st dung dat 1a
71,9m? véi chidu rong phia trudc giap duong B 1a 3,37m cach tim duong B 1a
12,05m, chiéu rong phia cudi thira dat 1a 3,74m. Chiéu dai thua dat gidp nha dng V
(b4 6ng Q) 14 20,27m, canh gidp nha ba An Thi C (vg 6ng S) 1a 20,60m.

Ngay 09/5/1996 6ng H chuyén nhuong nha déat cho gia dinh ba P 6ng N.
Theo hop dong ky két gitra hai bén thi 6ng H ba L chuyén nhuong cho 6ng Tran
Vian N dién tich dat 12 63m? ciing tai san trén dét la nha xay cip 3, ting 1 1 63m?,
tang 2 1a 63m?, phan dit chuyén nhuong c6 tudng + méng chung véi nha éng S, ba
V chiéu dai 7m nha truéc con lai doc 1ap hoan toan. Huéng Bac gidp nha ba V (),
huéng Nam giap anh S, cac bén giap ranh khdng co tranh chap, trong hop dong
chuyen nhuong ¢ vé so do vi tri thira dat kém theo thé hién tong chiéu dai la thaa
dat 1a 18m, trong d6 c6 phan mong chung phia trudc, mot bén thira dat giap dat cua
ba C-Vva mot bén giap dat nha 6ng V ba B, chiéu rong phia truéc giap duong B 1a
3,5m. Trén so d6 khong thé hién kich thuéc tir thira dat dén tim duong B. Cudi cua
hop ddng c6 chit ky cua bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong va caa hai
bén giap ranh dng Poan Van S va éng Nguyén Vin V. Hop dong duoc to truong to
13 xac nhan viéc chuyén nhuong ngay 10/6/1996 va dugc UBND phudng Q xac
nhan 6ng Tran Van H t6 13 phuong Q ¢6 hd so nha dat sé 273/UBND TX cap
ngay 14/11/1990 dién tich 63m>. Sau khi ky hop déng 6ng H d giao hd so nha dat
cho gia dinh ba P. Ngay 13/6/1996, ong ba Hoa, Lan di lam gidy ban giao nha va
dat cho vo chong ba P. Theo gidy giao nha nay thé hién thi hién trang nha va dat
vo chdong ba P mua la nha xay kién c6 63m? nha chinh 1a 24,5m* chung tuong va
moéng vai nha ba B, anh S, cdng trinh phu + gian nha budng 1a 38,5m? moéng tuong
doc lap, khi ban giao cé su ching kién caa 6ng Doan Vin S la hang x6m va cling
1a nguoi trudce day da chuyén nhugng nha dat cho gia dinh Ong Hoa.

Con nguon goc st dung dat caa 6ng Nguyén Vin Q l1a do nhan chuyén
nhuong tir ba Nguyén Thi B 1a me d¢, ba B 6ng V niam 1990 da dugc UBND thi xa
T cap hd so nha dat 233/GP/ND ngay 15/3/1991 véi téng dién tich 1a 127,8m?
trong d6 kich thudc chiéu ngang giap duong B 1a 7,0m, chiéu rong phia sau giap
d6i truong Pang cii 1a 7,0m, chiéu dai thira dat 12 18m. Thura dat cach tim duong B
la 12m. Qua trinh sir dung dng V di ban cho 6ng D mot phan dat phia giap nha dng
X.

Qua trinh sir dung dat nim 1995 Nha nuéc do dac ban d6 dia chinh va co l1ap
hé so k¥ thuat thira dat mang tén éng Nguyén Vin H theo hién trang su dung dat 1a
88,9m? vdi chiéu rong phia trudc giap duong B 1a 4,06m cach tim dwuong B 1a
11,20m, chiéu rong phia cudi thira dat 1a 3,82m. Chiéu dai thira dat giap nha éng H
|4 22,11m, canh gidp nha dng D la 21,85m.

Niam 2005 ba B ¢ hd so dé nghi UBND thi x3 T cap GCNQSDD, khi dé nghi
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ba dé nghi cap gidy chiing nhan quyén st
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dung dat ddi véi 2 thira dat 12 thira 89 va thira s6 96 to ban do s6 3. Khi 1am thu tuc
cap gidy chung nhan da duoc do dac xac dinh ranh gidi, hién trang dé Iap tha tuc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 25/8/2005 c6 chit ky cua cac ho gidp
ranh. Ngay 16/11/2005 ba b di duoc UBND thi x4 T cap gidy chitng nhan quyén
st dung dat s6 010831/TQ do UBND thi x4 T cap. Sau khi dugc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat ba B chuyén nhuong lai cho con trai 12 dng Nguyén Vin Q
toan bo hién trang nha dat ngay 25/01/2006, khi dé nghi cap gidy ching nhan
quyén st dung dat co duoc co quan dia chinh do dac hién trang nha dét c6 chix ky
cua cac ho gidp ranh, ngay 25/01/2006 6ng Nguyén Vin Q di dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 01198/TQ.

Ngay 25/12/2006 UBND thanh phd T c6 Quyét dinh sé6 1680/QD-UBND
quyét dinh vé viéc cap doi gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 01198/TQ ngay
25/01/2006 cua UBND thi xd T cap ho 6ng Nguyén Vin Q t6 32, phuong Q. Tai
Piéu 1 cua Quyét dinh c6 nodi dung: “Cép d6i gidy ching nhan quyén su dung dat
s6 01198/TQ ngay 25/01/2006 caa UBND thi xa T c4p ho dng Nguyén Vin Q tb
32, phuong Q cu thé nhu sau: Stra d6i kich thudc tim duong tir tim duong B vao
thira dat tir 16,5m thanh 13m va 13,6m (Vi tri dugc xac dinh theo bién ban lam
viéc gitra Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa, UBND phuong Q va 6ng Q
ngay 17/4/2006). Cac noi dung khac dugc giir nguyén theo gidy chang nhan quyén
str dung dat s6 01198/TQ ngay 25/01/2006...”. Trén co sé d6 6ng Q duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 Al 148597 ngay 07/02/2007.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ba B 6ng Q st dung 6n dinh dén thang
10/2011 6ng thédo d& bép cii dé xay lai thi xay ra tranh chap gitra hai bén. Viéc
tranh chap dugc to nhan dan té 32 phuong Q va UBND phuong Q Iap bién ban
nhung khong thanh nén ba P 1am don khai kién yéu cau Toa an giai quyét.

- Ve hop dong chuyen nhuwong quyen si dung dat: Theo hop dong mua ban
nha va chuyen nhu:ong quyén st dung dét ngay 09/5/1996 dugc ky két gitra hai bén
ma ba P xuat trinh ¢6 nodi dung * Chung 10i gom ong Tran Van H va vo Pham Thi L c6
ngoi nha |Oa| 3 ¢6 di¢n tlch 63m cac bdt déng san gom: Cong trinh xay kién co
tang 1: 63m?, tang 2: 63m glay chitng nhan quyén ¢ hiwu dat gom 6 hé so nha dat
s6 273QB/UB thi & cdp ngay 14/11/1990 duot phép xay kién co. Chiing toi dong
y ban nha va chuyén quyén si dung dat cho ong Tran Van N ... twong + mong
chung véi nha 6ng S, ba H chiéu dai 7m nha tréc con lai méng déc lap hoan
toan. Hudéng Bac giap nha ba V (B), huéng Nam giap anh S, cac bén giap ranh
khong co tranh chap...”. Trong hop dong chuyén nhuong co V€ so d6 vi tri thua
dat kém theo thé hién phan dat chuyén nhuong trong phan dién tich chung vei dat
cua nha ba C- Qtong chiéu dai 1a caa ca hai thua dat déu la 18m, chiéu ngang 3,5m
trong d6 ¢6 thé hién phia trusc la phan méng chung, mot bén thua dat chuyéen
nhuong glap dat cta ba C- S va mot bén giap dat nha ba V (P), chiéu rong phla

trudc giap duong B 1a 3,5m. Trén so do khdng thé hién kich thudc tir thua dat dén
tim duong B. Ngay 13/6/1996, 6ng ba H, L di 1am gidy ban giao nha va dét cho vo
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chéng ba P. Theo gidy giao nha nay thé hién 6ng H ba L giao cho dng N ba P nha
xay kién c6 63m* + nha chinh 1a 24,5m? chung tudng va méng véi nha ba B + anh
S - ¢ong trinh phy + gian nha budng = 38,5m* moéng doc lap. Nhu vay theo hop
dong nay ong ba H- L chuyén nhuong va ban giao nha dat cho dng ba N - P theo
hién trang dang str dung thyc t€ la nha da xdy kién c6 02 tang. Qua trinh giai quyet
vu an ciling nhu tai phién toa ba P cho rang sau khi nhan chuyén nhugng dat cua
ong H ba L, gia dinh ba cdi tao xay dung lai nha, viéc gia dinh ba cai tao va xay
dung lai nha khdng c6 ho so thiet ke, khong dugc cap phép xay dyng. Khi cai tao
nha gia dinh ba cdi tao toan bo cong trinh nha bao gom: phan nha phia truéc (7m
chung tuong) ba gitr nguyén tang 1 va xay tang 2 trén dién tich 3,5m chieu rong,
chiéu dai 7m, con phan dang sau 11 m khong chung twong véi 2 ho giap ranh ba da
cai tao lai, pha bo cdng trinh vé sinh cii (cong trinh phu khdng khép kin) ¢ phia
cuoi thira dat va chuyén 1én phia trén xay cong trinh khép kin dé lai phan di¢n tich
dat nha v¢ sinh cti dang sau co chi€u dai la 2m, chiéu rong 1a 3,5m dé lam dat luu
khong, nham muc dich dam bao anh sang khong khi va méi truong cho ngdi nha.
Dién tich dat dé lam luu k}léﬂg c6 mot phan phia dudi la mong cua cong trinh cii
V€ noi dung nay HDXX thay rang:

- Ve cac tai ligu chimng cir, 107 khai ngwoi lam chiing: Qua cac tai liéu do
Toa an cap so tham da thu thap trong qua trinh giai quyét vu an cung nhu 10i khai
cua nguoi lam ching :[he hién:

Tai ho so nha dat caa ba An Thi C va 6ng Poan Van S tai cac bat luc 79-84
(tap 2) thé hién khi ba C-S ban nha cho 6ng Tran Vin H thi c¢6 do v& so dd, tai so
d6 thé hién dién tich dat ban cho 6ng H 1 mit giap duong, 1 bén giap dat con lai
nha C - S, 1 bén gi4p nha dng V, phia sau giap dat dng V (cach ta ly lwong thuc
3m). Mic du khong c6 kich thudc cu thé nhung thé hién phia sau dat nha ba C — S
la dat nha ong V, ba b.

Tai bién ban hoa giai ngay 12/10/2011 tai t6 nhan dan 32 phuong Q, thanh
phd T sau khi t6 nhan dugc don dé nghi caa 6ng Nguyén Vian Q yéu cau giai quyét
viéc tranh chap dat thd cu véi ho ba Tran Thi Thu P (BL 130 tap 1), bién ban sau
khi lap da duoc théng qua va cd chir ky cua nhitng nguoi tham gia cung hai ho
tranh chap ba Pong Q. Ba Tran Thi Thu P trinh bay: “Gia dinh t6i mua dat va nha
cua anh H nam 1996, khi ky két xac nhdn hé so ddt va nha. Lic d6 nha gidp ranh
giira 02 nha C-V va ba b c6 chiéu dai 18m. chiéu réng 3,5m nha xay ban kién co.
Pau va cudi bang nhau, trong dé c¢é 07m ciia 03 gia dinh, gia dinh t6i, gia dinh ba
C-V, ba D xay chung méng, chung twong 7m. Tir khi tdi tiép qudn vé ¢ tdi chi biét
anh H ban giao 07m chung nhau, phia sau la méng doc \dp, khi xay ddt cap. Vi
vdy toi chi biét tiép quan va xdy cong trinh khép kin cho dén nay. Téi va gia dinh
ba P chira mét ldn xdc dinh ranh gigi. Khi ba D xdy céng trinh t6i c6 ddt vin dé
Véi gia dinh ba D: Con khéng biét dng H xdy mdng nhw thé ndo, nay ba D xay toi
dé nghi gia dinh ba D xdy cdch méng 20cm dé bao Vé gia dinh va cdc cong trinh
xay dung cua 02 gia dinh, khong dwoc xay de lén mong nha téi..”. Nhu vay theo y
kién cua ba P tai budi hoa giai ba P thira nhan ba chi biét tiép quan va xay céng
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trinh khép kin cho dén nay va ba ciing khong biét 6ng H xay méng nhu thé nao.
Tai gidy xac nhan ngay 23/11/2011 cua 6ng Tran Vin H va ba Pham Thi L (BL 40
tap 1) 1a nguoi chuyén nhuong dét cho gia dinh ba P, 6ng N d xac nhan noi dung :
“ ...Trude ddy ching téi ¢ sét canh nha ba V t6 13 phwong Q. Nam 1996 t6i c6
ban cho dng Trdn Van N ngdi nha xay kién cé hét dat méng thang, khdng gidt cap.
Mong nha toi xay dung dén ddu thi dat nha toi chi dén ddy. Theo hién trang ngay
hém nay t6i dén thue dia ddt nha t6i cii téi thay dat nha 6ng N phia cudi ngbi nha
hét tuwong 1a hét ddt. ... Ngoai ra tai bién ban Iy 1oi khai caa ngay 19/02/2013 tai
Toa an nhan dan thanh phd T (BL 157- tap 1) 6ng Tran Vian H va ba Pham Thi L
cling xac nhan noi dung “...dén nam 1996 vo chéng t6i ban nha dat cho vo chong
chi P dé vao Binh Phuéc lam dn sinh song. tét nam nay téi vé tham qué ngogi thi
¢6 dén nha anh Q la hang xém choi va dwrgc biét s viéc tranh chdp dat dai. Téi ¢é
xem hién trang hién nay cua nha chi P 1a vdn trén ddt téi dia ban cho nha chi P.
Hién trang nha dat tdi ban cho nha chi P theo ding hop dong chi P dd cung cap
cho Toa an. Toan bg dién tich nha va dat 1a 63m? cong trinh khép kin trén dat da
xay dwng nha va cong trinh phu hét ddt khéng con dat ra dang sau va ciing khéng
tré Cita ra dang sau. Chiéu dai thiza dat 1a 18m tinh tir mép giot ranh dén hét dat
cach tim dwong la 12m trong doé co 7m phia trudc chung twong chung méng voi
nha ba V (khdng bao gom hién).... Nha téi da xdy nha hét dat ca chiéu réng truede,
chiéu réng sau va chiéu dai khéng dé ho phan dat nao...”. Ngoai ra theo gidy xéac
nhan cua 6ng Cao Van L la thg ca xdy dung nha cho ba P 6ng N nam 1997 (BL
449 tap 1) 6ng L xac nhan “...Qud trinh cdi tao nang cap xay ding cho nha ba P
6ng N chung t6i thuc hién theo yéu cdu va chi dao cua nha cu thé: Téng dién tich
Cai tqgo toan bg nha cii khoang 1m con mong giiz nguyén khong cai tgo, khi xay chs
cay thém khung citng...” gidy xac nhan nay caa 6ng L ciing phu hop véi loi khai
cua 6ng L tai bién ban lay loi khai ngay 15/01/2019 cia Toa an nhan dan thanh
phd T véi ndi dung “...Khi chiing t6i nhdn cong trinh cdi tao xay dung lgi nha cho
ba P 6ng N thi ba P 6ng N dd ddp mét phan nha cii ching toi chi tiép tuc xay tiép
tir tuong cil, nha phia triéc chi cdi tao lgi phan mai, tir cdu thang ra phia sau chi
con lai twong cii cao 01m chiing t6i tiép tuC X8y tir tuong cii va ra cé thém cét bé
tdbng va xay hoan thién nha... ”. Loi khai nay cta 6ng L phu hop vai loi khai caa ba
P tai phién toa vé viéc qua trinh cai tao lai nha ba phai thué 3 top tho thuc hién cai
tao thi méi hoan thién duoc nha. Nguoi lam chang 6ng Nguyén Tién K, chi hoi
tredng cuu chién binh t6 32 dong thoi 1a t phd nhan dan t6 32 Q tir nam 1985 dén
nim 2017 1a nguoi tham gia hoa giai tranh chap gitra 6ng Q va ba P ngay
12/10/2011 (BL 130, tap 1) ciing x4c nhan tai bién ban xac minh ngay 14/01/2019
la ““...Sau khi nhdn chuyén nhwong dat tir 5ng H ba L thi ba Pchi cdi tqo siza chiza
nha trén nén méng cii...”. Nhu vay khong co can ctt xac dinh sau khi ba P sau khi
nhan chuyén nhuong dat ciia nha dng H, gia dinh ba P da pha bo cong trinh vé sinh
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cii (cong trinh phu khong khép kin) ¢ phia cudi thira dat va chuyén 1én phia trén dé
xay cong trinh khép kin dé lai phan dién tich dat nha vé sinh cii ding sau c6 chiéu
dai 1a 2m, chiéu rong 1a 3,5m dé 1am dat luu khéng ma ba di cai tao, sira chira va
str dung trén toan b dién tich nhan chuyén nhwong cia 6ng H nam 1996.

- Vé hign trgng: Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd do Toa an so tham
tién hanh vao ngay 04/10/2018 kém theo so d6 hién trang thira dat va so d6 nha va
vat kién trac d6i véi ho gia dinh ba P va 6ng Q thé hién phia sau tuong chiu luc
nha ba P ¢ khu vé sinh nha 6ng Q dang st dung c6 dién tich 4,96m xay 01 tang,
tuong xay gach chi 110, quét vdi ve, san mai bé téng cét thép. Mot phan nha vé
sinh ¢6 vj tri cach twong phia sau nha ba P0,14cm, phan con lai giap han vao tuong
phia sau nha 6ng N. Ong Q trinh bay nha vé sinh nay do gia dinh 6ng xiy tir nim
1988 trén dién tich dat cua gia dinh 6ng, con ba P thi cho rang nha vé sinh nay gia
dinh 6ng Q x4y nim 2004 -2005 (BL 263 — tap 1), tai phién tda ba P lai cho rang
nha vé sinh nay gia dinh 6ng Q xay khoang thoi gian cubi ndm 2005 khi gia dinh ba di
vang mot tuan vé thi thiy nha ba B da xdy nha vé sinh vao ngay sau turong nha ba
(thoi diém ba B da duoc cap gidy chiing nhan quyeén sir dung dat). Ba ¢ sang ndi Véi
ba P thi ba b noi 1a chi la nha vé sinh 1ang nén tam bao gio ba dung dén dat thi ba P
s& tra, ba nghi 1a khong anh huong gi nén ba ciing khong c6 tranh chap khong yéu cau
co quan ndo giai quyét, gitta hai bén ciing khong c6 gidy to gi V& viéc muon dat cling
khéng co ai ching kién viéc ba B muon dat. Ngoai ra theo tam anh (BL606) do dng
Nguyén Vian Q xuat trinh trong qué trinh giai quyét vu an da dugc ba P thura nhan
tai phién toa day 1a tdm anh thé hién hién trang s dung dat cta nha ba P va nha
6ng Q vao thoi diém hai bén xay ra tranh chap. Trén bac anh thé hién nha vé sinh
nha 6ng Q dang str dung la cong trinh xay kién c6 c6 d6 mai bé tbng, nam mot
phan ngay phia sau tudng chiu luc nha ba P, ngoai ra trén tuong phia sau nha ba P
c6 vét mai nha han 1én tuong, 6ng Q cho rang day 1a vét han ctia mai bép cii cua
nha 6ng, trude ddy nén bép thap hon nén nha nén méi bép mai thap nhu vay. Con
ba P thira nhan tai bién ban hoa giai ngay 21/3/2014 va tai phién toa ly do c6 vét
han mai nha 1én tudng trong birc anh 6ng Q cung cap nhu vay |1a do nha ba P thira
dat trong gia dinh 6ng Q ¢4 nho 1am mai che dé di tir nha dén cong trinh phu. ba P
chua bao gio ba yéu cau ba B, anh Q tra lai dién tich dat nay, ba cling thira nhan
khi ba ky giap ranh dé 6ng Q duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ba
cling khong c6 y kién gi vé cong trinh nha vé sinh nay. Ba P cho rang khi cai tao
nha ba dé lai khoang dat trong cé chiéu dai 1a 2m, chiéu rong 1a 3,5m dé lam dat
lwu khong, nham muc dich dam bao anh sang khong khi va moéi truong cho ngoi
nha tuy nhién viéc gia dinh dng Q sir dung dién tich dat nay ba khdng co y kién gi,
ba ciing khong dua ra dugc can cir chitng minh viéc gia dinh ba B va anh Q muon
dién tich dat nay. Nhu vay ba P da chap nhan ranh gidi giira hai nha ton tai nha vé
sinh nha éng Q.
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- Vé cdp gidy chiing nhan quyén si dung dat cho 6ng Quang: Qua trinh giai
quyét vu an cing nhu tai phién toa ba P déu xac nhan nam 2005 khi ba Nguyén Thi
P dé nghi cap gidy chuang nhan quyén sir dung dat dng N chong ba c6 ky ho giap
ranh vao bién ban xac dinh ranh gigi hién trang st dung dat ngay 25/8/2005 dé lap
thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi D vai chiéu dai
phan giap ranh giira hai nha 1a 17,4m, ba B di duoc Uy ban nhan dan thanh phé T
cap gidy chung nhan quyén st dung dat sé AD 808462 ngay 16/11/2005, sb vao so
cap gidy chuang nhan quyén st dung dat s6 01083/TQ. Khi ba B chuyén nhuong lai
thira ¢t cho 6ng Nguyén Vian Q thi dng N chdng ba ciing ky vao chir ky gip ranh
trong bién ban xac dinh hién trang nha dat ngay 08/12/2005, éng Q da dugc UBND
thi xa T cap giay chung nhan quyén sir dung dat s6 AD 474217 ngay 25/01/2006,
s vao s6 cap gidy chang nhan QSDD sb H 01198/TQ vai chiéu dai phan giap
ranh gitta hai nha 12 17,4m. Ba hoan toan nhat tri véi ranh gigi hién trang st dung
dat giap ranh ma 6ng N chong ba da ky khi ba D 1am tha tuc cip gidy chiing nhan
quyén str dung dat naim 2005 va lam thu tuc cap gidy chang nhan quyén st dung
dat cho 6ng Q nam 2006. Nhu vy gia dinh ba P da hai 1an thira nhan hién trang
nha ba va nha 6ng Q c0 vi tri giap ranh. Tai muc Il bién ban xac dinh hién trang
nha dat do ba Nguyén Thi B ké khai ngay 05/8/2005 va Tai muc |11 bién ban xac
dinh hién trang nha dat do 6ng Nguyén Vian Q ké khai ngay 08/12/2005 déu thé
hién so db thira dét trong d6 thé hién nha ba B, anh Q gidp nha ba P& 02 canh 1
canh doc tuong 12 17,4m, canh con lai thé hién & phia sau thira dat ba P mac du
khong thé hién cu thé kich thudc, dng N chong ba P ky xac nhan ranh gigi nay.

Ba khong nhat tri voi kich thudc ranh gidi thira dat trong gidy chang nhan
quyén sir dung dat ma UBND thi x& T cap d6i cho 6ng Q ngay 07/02/1007 vi ba P
cho riang ba khong biét viec 6ng Q dugc UBND thi x& T ra Quyét dinh s
1680/QD-UBND ngay 25/12/2006 vé viéc cap doi gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 01198/TQ ngay 25/01/2006, ba khong dugc Ky xac nhan vao phan giép ranh
gitta hai nha khi cap d6i giay chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng Q ma khi hai
bén tranh chap ba mai biét 6ng Q c6 quyét dinh cap doi gidy ching nhan quyén st
dung dat nay. Ba xac dinh ba chi ky giap ranh véi nha 6ng Q chiéu dai phan giap
ranh giita hai nha 1a 17,4m tinh tir tim duong vao dén thira dat duoc cap 1a 16,5m.

Tuy nhién HDXX thay: Theo tai liéu 1a hd so cap doi giay chiang nhan quyén
st dung dat cho 6ng Q nam 2007 do UBND thanh phd cung cap thi sau khi ba
Nguyén Thi B c¢6 don dé nghi ngay 17/02/2006 d& nghi xac dinh lai hién trang sir
dung dét cho gia dinh (d3 chuyén nhuong cho 6ng Q) dé tinh toan thu sé tién Ié phi
trudc ba dat va theo don dé nghi cua 6ng Q ngay 17/4/2006 Phong Tai nguyén va
Mbi truong thi x4, UBND phuong Q di tién hanh do dac hién trang sir dung dat
cua gia dinh ong Nguyén Vin Q, Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa T da
tham dinh trinh UBND thi x& T cip d6i gidy chang nhan quyén st dung dat sb
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01198/TQ ngay 25/01/2006 cho ho dng Q. Theo Diéu 1 cua quyét dinh nay da
quyét dinh cap ddi gidy chiing nhan quyén s dung dat s 01198/TQ ngay
25/01/2006 cua UBND thi x& T da cap cho ho 6ng Nguyén Vin Q nhu sau: “ Sia
doi kich thudc tir tim dwong B vao thira dat tir 16,5m thanh 13m va 13,6m (v; tri
duwoc xdc dinh theo bién ban lam viéc giita phong Tai nguyén méi truong thanh
phé T, UBND phuong Q va gia dinh dng Q ngay 17/4/2006. Céc noi dung khac gitr
nguyén theo giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 01198/TQ ngay 25/01/2006...”.
Keém theo quyét dinh 1a bién ban lam viéc gitra Phong Tai nguyén va Moéi truong
thanh phé T, UBND phuong Q va gia dinh 6ng Q ngay 17/4/2006. Ngay 07/2/2007
6ng Q duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 1842/TQ d6i véi thira dat
s6 90 theo to ban dd s6 3 véi dién tich 225,7m? trong d6 thé hién kich thudc tir tim
duong B dén thira dat phia gidp nha ba M 1a 13m va kich thude tir tim duong B
dén thua dat phia gidp nha ba Pl & 13,6m. Nhu vay khi UBND thi x& T ban hanh
quyét dinh cap ddi gidy chirng nhan quyén sir dung dat ding theo trinh tu quy dinh
tai Diéu 144 cua Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

Ban than ba P tai phién toa ciing thira nhan tir khi nhan chuyén nhuong nha ba
cal tao lai nha nam 1997 dén hay hién trang su dung dat phia trudc cta nha ba \(a
cac h¢ xung quanh khong thay doi. Ma theo ket qua do dac hién trang st dung dat
cua ho ba P va dng Q tai bién ban xem xet tham dinh tai cho ngay 04/10/2018 va
ban trich do hi¢n trang su dung dat long ghép voi ban do dia chinh ndm 1997 gitra
hai h¢ gia dinh ba P 6ng Q kem theo, ban trich do b6 sung thong tin theo de nghi
cua Toa an nhan dan thanh pho T (kém theo cong vdn so 21/CV-TA ngay
28/12/2018 cua Toa an nhan dan thanh pho T) tai thura dat cua ho ba Tran Thi Thu
P va ho 6ng Nguyen Van Q va bién ban viéc ngay 14/01/2018 cua Toa an nhan dan
thanh pho T véi dai dién Van phong dang ky dat dai S¢ Tai nguyén va Mai truong
cho thay: , ,

Kich thudc tir tim duong B dén thira dat 6ng Q dang str dung phia gidp nha ba
M (Biém 7) ¢6 kich thudc 13m, phi hop véi gidy ching nhan quyén su dung dat
s6 Al 148597 do UBND thi xa T (nay la thanh phd T) cap ngay 07/02/2007 cap
cho 6ng Nguyén Vin Q.

Kich thuéc tir tim duong B vao dén ranh gigi hién trang st dung dat cua 6ng
Q diém giap nha ba P, 6ng N (Diém 8”) c6 kich thudc 13,82m. Déi chiéu véi kich
thuge tir tim duong B vao dén thira dat cua 6ng Nguyén Van Q trong gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 1842/TQ do UBND thi xi T (nay la thanh phé T ') cap
ngay 07/02/2007 1a 13,6m. Phan chénh léch 14 0,22m.

Nhu vay Quyét dinh s6 1680/QD-UBND quyét dinh vé viéc cap doi gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 01198/TQ ngay 25/01/2006 cua UBND thi x& T
chi thuc hién viéc diéu chinh, dinh chinh thong tin “kich thuéc tir tim duong dén
thira dat” trong 01 thira dat, 1a quyét dinh cé biét chir khdng phai 1a diéu chinh quy
hoach hoic diéu chinh chi gidi dudng bo cia duong B do d6 khong c6 can cit chap
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nhan dé nghi cua ngudi bao vé quyén loi ich hop phép cta ba P ciing nhu y kién
cua ba P vé viec UBND thi x& T vi pham tham quyén trong viéc diéu chinh chi giéi
duong bd.

Ranh gii nha ba P gip nha 6ng Q tir Diém 8°-9 c6 kich thude 1,38m. Poan
twong chung tir diém 28 — 29 c6 kich thudc 7m, tir diém 12 dén diém 13 c6 kich
thude 8,99m. Nhu vay ranh gigi chiéu doc nha ba P giap nha 6ng Q 1a 1,38m + 7m
+ 8,99m = 17,37m. Déi chiéu véi kich thudc chiéu doc thira dat cia 6ng Nguyén
Vin Q trong gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 1842/TQ do UBND thi x& T
(nay 1a thanh phd T ) cip ngay 07/02/2007 phan giap nha ba P, dng N 1a 17,4m.
Phan chénh léch 1a 0,03m.

Ngoai ra khoang céach tir diém giap ranh giira nha 6ng Q va nha ba P tinh tur
giap tudng chiu lyc nha ba P (diém 13) dén giap tudng rao khach san MT (tuong
rao COng an thanh phé T trudce day) 1a 0,13m + 3,62m = 3,75m. Ddi chiéu vai kich
thugc trong gidy chiing nhan quyén st dung dat sé 1842/TQ do UBND thi xa T
(hay 1a thanh phé T ) cap ngay 07/02/2007. Phan chénh léch 1a 0,15m.

Nhu vay hién trang st dung dat cua ho gia dinh ong Nguyén Vin Q co ban
phU hop véi noi dung gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Al 148597 do UBND
thi xa T (nay la thanh phd T) cip ngay 07/02/2007 cap cho 6ng Nguyén Vin Q,
chénh léch mot sé kich thudc cua thira dat nam trong sai s6 cho phép.

V& ngudn gdc dat cac thira 90 va thira 96 déu mua cua éng Lily, str dung 6n
dinh trude ngay 01/10/1993 va da duwoc cac ho giap ranh ky xac nhan khéng co
tranh chip, duoc UBND céc cip cd tham quyén xac nhan dua diéu kién cap giay
chung nhan quyén sir dung dat ba B, 6ng Q ké khai cac tha tyc xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh

Do d6 ¢6 co sé khang dinh gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 Al 148597
do UBND thi x& T (nay la thanh phé T) cap ngay 07/02/2007 cap cho 6ng Nguyén
Van Q la dam bao theo quy dinh.

Déi véi noi dung khang céo cho riang qué trinh cap giay ching nhan quyén su
dung dat cho 6ng Nguyén Vin Q c6 dau hiéu tham nhiing, c6 dau hiéu cua viéc lan
chiém dat ctia nha nudc: HDXX thay rang dé nghi nay cua ba P va nguoi bao chira
cho ba P khdng nam trong pham vi khéi kién, khang co cua ba P ciing nhu khong
nam trong pham vi xét Xt vu an nay, do d6 HDXX khong xem xét noi dung nay.

Tur nhitng nhan dinh néu trén HDXX thay khong c6 can cir dé chap nhan yéu
cau khang céo cua ba P, can giir giir nguyén ban an so tham.

[2]. V& &n phi phic tham: Do yéu cau khéng céo cua ba P khong duoc chap
nhan nén ba P phai chiu &n phi dan sy phic tham

Cac phan khac caa Ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Piéu 308, Diéu 148 Bo luat t tung dan sy nim 2015.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hobi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

. Khong chap nhan khang c&o caa nguyén don ba Tran Thi Thu P- Giit nguyén
Ban 4n so tham s6 04/2019/DS-ST, ngay 31/01/2019 Toa an nhan dan thanh phé T

tinh Tuyén Quang nhu sau:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Thu P vé viéc yéu
cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Vin Q phai tra lai cho ba dién tich dat éng Q
lan chiém cua ba la 6,5m* dat nam trong thira dat s6 90 to ban db s6 3 phuong Q ban
d6 dia chinh nim 1997 dugc gidi han boi cac diém 1°,2°,3°,4°13,16,1° trong ban so do
hién trang str dung dét va giai quyét tranh chap ranh gidi quyen st dung dét gitra ho
ba Tran Thi Thu P va ho 6ng Tran Vin Q tai to 32 phuong Q, thanh phd T (kém theo
ban &n) va yéu cau huy giay chung nhan quyén sir dung sé Al 148597 dbi vai thia
dat s6 89 to ban d6 sé 03, dia chi: To 32 phuong Q, thanh phé T mang tén chu sir
dung dat dng Nguyén Vin Q do UBND thanh phé T cap ngay 07/02/2007.

Xac dinh ranh gidi su dung dat glu’a gia dinh ba Tran Thi Thu P va gia dinh
ong Nguyen Vin Q, duoc gisi han boi cac diém A-B trén so dd hién trang sir dung
dat va giai quyet tranh chap ranh gigi quyén str dung dat (kém theo ban an). Trong
d6 diém B nam gitra diém 15- 16, khodng cach tir diem 15 - B la 7cm, tr B - 16 la
7cm. Biém A nam gitta diém 13 — 14, khodng cach tur diém 13 — Ala 6,5cm, tr A
—141a6,5cm (Keém theo so dé hién trang su dung dat va glal quya tranh chdp ranh
gidi quyén sir dung dat gizza hg ba Tran Thi Thu P va hg éng Tran Vin O tai té 32
phuong Q, thanh pho T).

Ba P c6 quyén di dang ky ké khai quyen su dung dat theo quy dinh.

Ong Nguyen Vin Q c6 nghia vu dén co quan c6 tham quyéen dé 1am tha tuc
cap giay chirng nhan quyen str dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

2. Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Ba Tran Thi Thu P phai chiu toan b
chi phi do dac, xem xét tham dinh tai Cho va chi ph1 dinh gla tai san s tién 1a
6.843.000d nhung duoc trir vao s tién s tién tam ng da nop la 3.100.000d. Ba
Tran Thi Thu P ¢ nghia vy hoan tra cho ong Nguyén Vian Q sb tién 3.743.000d
(Ba triéu bay tram bon muwoi ba nghin d‘ong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an, bén co
nghia vu cham tra tién thi bén do phai tra lai doi Vi sé tlen cham tra twong ung
véi thoi gian cham tra. Lai sugt phéat sinh do chdm trd tién dwoc thuc hién theo
quy dinh khodn 2 Piéu 468 Bé lugt Dan su.

3. Vé an phi: Ba Tran Thi Thu P phai chiu an phi dan su cd gia ngach la
8.058.000 dong Nhung duoc trir vao so tién tam ung an phi ba P da nop la
5.256.000 dong theo bién lai nop tién sé 000575 ngay 27/7/2012 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho T. Ba P con phai nop 2.882.000d (Hai triéu tam tram
tam muroi hai nghin dong)
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I1. V& &n phi dan su phuc thim: Ba Tran Thi Thu P phai chiu 300.000d 4n
phi dan su phdc thim, ba P da nop tai bién lai s6 0000260 ngay 04/3/2019, ba P da
nop du an phi.

Céac phan khéac cua Ban an so tham khdng cd khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tr ngdy tuyén an (ngay
08/8/2019).

Trirong hop ban an Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi diroc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh an dan si c6
quyén thoa thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7, 7a va 9 Lugt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan suw./.

Noi nhn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Ha NoI;. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai Ha Noi; e

- VKSND tinh Tuyén Quang; (da ky)

- TAND thanh phé T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;
- Cac d1‘10rng su;
- Luu ho so.

Ma Ngoc Trung
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