TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUAN AN Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s0: 98/2022/DS-ST
Ngay: 30 -11-2022
VIV tranh chép hop dong
iy quyén.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc.

Céac Hoi tham nhan déan: Ong Lé Van Cong va ba Lé Thi Nguyét

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nghia — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Thuéan An, tinh Binh Duong.

Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Thugn An, tinh Binh Duong tham
gia phién toa: Ba Bui Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Vao ngay 30 thang 11 ndm 2022, tai try s¢ Toa dn nhan dén thanh ph6 Thuan An,
tinh Binh Duong ti€n hanh phién toa cong khai xét xtr so thdm vu an dan su thu Iy s0
187/2022/TLST-DS ngay 05 thang 10 nam 2022 v€ vi¢c: “Tranh chap hop dong uy
quyen”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtir so 90/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang
11 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1952; thuong tru: So 54, t6 5, duong B,
khu phd B, phudng B, thanh phé T, tinh B, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

Bi don: Ong Pham Vin H, sinh nim 1968; thudng tra: S6 5/22, t6 22, , duong Binh
Chuan 07, khu phé B, phudng B, thanh phd T, tinh B, ¢6 yéu cau giai quyét ving mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong cong ching Nguyén Phu Quoc
dia chi: So 72A, khu 4, duong Lé Thi Trung, phuong P, thanh phd T, tinh B, ¢6 yéu cau
gidi quyet Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qua trinh 16 tung nguyén don — ba Nguyén Thi H trinh
bay:

Ngay 14/6/2021 tai Van phong Cong ching Nguyén Pht Quéc, ba Nguyén Thi H
ky két hop dong uy quyen s6 cong ching 168, quyén sé 01/2021 TP/CC — SCC/HDCC
v61ndi dung ty quyén cho 6ng Pham Van H thyc hién cac cong viée; tra ng tién str dung
dat va 1& phi trudc ba; dé nghi cip gidy phep xay dung; chuyen muc dich str dung dat;
xac nhan tinh trang bat dong san; dang ky blen dong .... dbi véi quyen sur dung dat thugc
thira dat s6 944, to ban d6 s0 23 (B1) theo glay chung nhan quyén su dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 319181, s6 vao so cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CH07826 (BC) do Uy ban nhan dan thi xa Thuan An (nay la thanh
phd Thuan An) cap ngay 05/9/2013, dang ky bién dong 1an cubi ngay 29 thang 8 nim
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2017. Nhung sau d6 6ng Pham Van H khong thuc hién cong viéc duge uy quyén, ciing
khong dén van phong cong chung dé huy hop dong uy quyén.

Ba H van giir nguyén yéu cau khoi kién nhu sau:

- Yéu cau hiy hop dong uy quyén sb cong chimg s6 168, quyén sb 01/2021
TP/,CC-SCC/HDGD ngay 14 thang 6 nam 2021 tai Van phong cong ching Nguyén Phu
Qudec.

- Budc 6ng Pham Van H tra lai ban chinh gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6
BP319181 cap ngay 05 thang 9 ndm 2013 do Uy ban nhan dan thi xa Thuan An (nay la
thanh phd Thuan An) cho ba Nguyén Thi H.

Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 27/10/2022 bi don éng Pham Van H trinh bay:

Ong Hanh thira nhan vio ngay 14/6/2021 tai Vin phong cong chirng Nguyen Phu
Quéc, giita ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Vin H di ky két Hop dong uy quyén duogc
cong chung sb 168, quyén sd 1/2021TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung nhu nguyén don
trinh bay. Tuy nhién, do diéu kién khach quan nén 6ng Hanh khong thé tiép tuc thuc
hién hop dong. Vi vay, ong Hanh dong y v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai Céng van s6 173/CV-CC ngay 08/11/2022 dai dién nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan van phong cong chung Nguyén Phu Quoc trinh bay:

Vao ngdy 14/6/2021, Vin phong cong chimg Nguyén Phat Quéc tién hanh cong
chting Hop dong iy quyén sb 168, quyén sd 01/2021TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung
nhu nguyén don trinh bay. Viéc cong ching dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua
phap luat. Tuy nhién, sau d6 cac bi don khong thé tiép tuc thue hién hop ddng nén
nguyén don yéu cau hily hop dong, bi don cling dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Do d6, Van phong cong chimg Nguyén Phu Qubc ciing dong y véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Thusn An tham gia phién toa phét
biéu quan diém nhu sau:

- Vé thu tyc té tung: Qua trinh tién hanh t6 tung va tai phién toa, nhitng nguoi
tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t tung da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat TH
tung dén sy. Tham phan xac dinh quan hé phap luét dang quy dinh tai Diéu 26 Bo luat
T tung dan su va vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd
Thuéan An, tinh Binh Duong.

-Vé ndi dung: Hop déng iy quyén do Vin phong cong chimg Nguyén Pha Qudc
cong ching s6 168, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/6/2021 1a hop phap.
Tuy nhién, do dleu kién khach quan bi don khong thé tiép tuc thuc hién hop dong
Nguyén don yéu cau huy hop dong va buc bi don 6ng Pham Van H phai tra lai giay
chirng nhan quyén su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
BP 319181, s vao so cap gidy chirmg nhan quyen sir dung dat so CH07826 (BC) do Uy
ban nhan dan thi xa Thuén An (nay la thanh phé Thuan An) cip ngdy 05/9/2013, dang
ky bién dong 1an cudi ngay 29 thang 8 nim 2017. Bi don dong ¥ voi yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Xét thy, yéu cau khoi kién ctia nguyén don co6 can ctr, phu hop phap luat; bi don
va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dong y v6i yéu cau cua nguyén don. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luét va thAm quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau Toa
an huy Hop dong iy quyén duoc Vin phong cong chimg Nguyén Pha Qudc cong chimg
s6 168, quyén 50 01/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/6/2021 va budc bi don 6ng Pham
Van H tra lai glay chirng nhan quyen sur dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s6 BP 319181, s6 vao sd cap gidy ching nhan quyen st dung dt so
CH07826 (BC) do Uy ban nhan dan thi xa Thuan An (nay 1 thanh phd Thuén An) cip
ngay 05/9/2013, dang ky bién dong lan cudi ngay 29 thang 8 nim 2017 dimg tén ba
Nguyén Thi H. Bi don cu tra tai phuong Binh Chuén, thanh phd Thuin An, tinh Binh
Duong va noi thue hién hop dong 1a tai thanh phd Thudn An, tinh Binh Duong. Cin cr
vao diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B9 luat té tung dan sy, Hoi
dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong iy quyén” va tham
quyén giai quyét thudc vé Toa an nhan dan thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong.

[1.2] V& viéc ving mit nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don va ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan vang mat nhung da ¢ van ban dé nghi Toa an giai quyét
vang mat. Can ctr vao Picu 228 cia Bo luat t tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh
xét Xt vang mit bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Nguyén don yéu cau Toa an huy Hop dong uy quyén do Vian phong cong
chtimg Nguyén Phu Qubc cong ching s6 168, quyén s0 01/2021TP/CC-SCC/HDGD
ngay 14/6/2021 va bugc bi don ong Pham Van H tra lai glay chuing nhan quyen sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BP 319181, s6 vao so cip
gidy chirng nhan quyen su dung dat s6 CH07826 (BC) do Uy ban nhan dan thi xa Thuén
An (nay la thanh phd Thun An) cap ngay 05/9/2013, dang ky bién dong 1an cudi ngay
29 thang 8 nam 2017; Hoi dong xét xir thay:

Hop dong uy quyén do Vin phong cong chimg Nguyén Phu Quéc cong chimg sb
168, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/6/2021 do cac cha thé c6 day du
nang lyc hanh vi dan su tu nguyén ky két, c6 ndi dung phu hop Piéu 562 ctia B luat
dan sy va dugc cong ching dung trinh i, thi tuc nén hop dong 1a hop phap va di phat
sinh hiéu luec.

Tuy nhién, hi¢n nay 6ng Hanh dang bi tam giam tai cong an tinh Binh Duong
nén 6ng Hanh khong c6 kha ning thue hién nghia vu ctia minh nén ba H ¢6 quyén yéu
cau huy bo hop dong 1a phu hop theo Diéu 425 Bo luat Dan sy naim 2015. Ngoai ra ong
Hanh dong y huy bo hop dong nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Hau qua cua viée huy hop dong Gy quyén, cin ctr khoan 2 Diéu 427 Bo luat Dan
su ndm 2015 quy dinh “Cdc bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan sau khi trir chi
phi hop Iy trong thye hién hop dong va chi phl bao quan, phat trlen tai san”. Ong Hanh
thira nhan c6 nhan cta ba H 01 ban chinh gidy ching nhan quyen sir dung dat quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BP 319181, s6 vao so cap gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CH07826 (BC) do Uy ban nhan dan thi xa Thuan An (nay la thanh
phd Thuan An) cap ngay 05/9/2013, dang ky bién dong 1an cubi ngay 29 thang 8 nim



2017. Do Ong Hanh dang gilr ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat nén budc
ong Hanh tra lai gidy chirng nhan quyén str dung dit cho ba H I1a phu hop.

[2:2] Xét thiy ¥ kién cta cac duong sy la tu nguyén, yéu cau khoi kién ctia nguyén
don va d¢ nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la ¢ can cu, phu hop phap luat
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] V& an phi dan su so thAm: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an
chap nhan nén nguyén don khéng phai chiu an phi dan su S0 tham, duogc tra lai so tien
tam ung an phi da ndp; bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phéap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can cur vao:

- Khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; cac diéu
227, 228, 266, 271, 273 va bieu 280 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;

- C4c diéu 422, 423, 425, 427, 562, 565, 566, 567, 568 va 569 cua B0 luat dan su
nam 2015;

- Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi H d6i véi bi don
6ng Pham Vian H vé viéc:“Tranh chap hop dong uy quyén”.

1.1 Huy Hop dong uy quyen do Van phong cong ching Nguyén Phti Qudc, tinh
Binh Duong da cong chung s6 168, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/6/2021.

1.2 Bugc 6ng Pham Van H trd lai cho ba Nguyén Thi H ban chinh giéy chung
nhan quyen sir dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BP
319181, s6 vao sb cap gidy chimg nhin quyen str dung dat so CHO07826/ BC do Uy ban
nhan dan thi x4 Thuan An (nay la thanh phé Thuin An) cap ngay 05/9/2013, dang ky
bién dong lan cudi ngay 29 thang 8 nam 2017 dimg tén ba Nguyén Thi H.

2. V& an phi dan su so tham:

2.2 Ong Pham Vin H phai chiu 4n phi dan su so thim véi s tién 600.000d ( Sau
tram nghin dong).

3. Vé quyén khang cao:

7 Puong su ¢6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay,

ke tir ngay tuyén an.

Puong sy vang mit co quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay niém yét ban an theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh zin dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 30 Luét thi hanh &4n dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO’ATHAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh phé Thuan An;

- Chi cuc THADS thanh phd Thuan
An (Pé thi hanh);

- Cac duong sy;

- Luu: HS, VT.

Lé Thi Ngoc



