TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LANG GIANG Pjc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BAC GIANG e

Ban 4an sb 55/2024/DSST
Ngay 20/8/2024

VIV: Chia tai san chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG — TINH BAC GIANG
\/Gi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Ngit.
Cdc héi tham nhéan dan: Ong Nguyén Vian Thanh
Ong Nguyén Quang Vinh

Thee ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Hoang Cudng - Tham tra vién
Toa an nhan dan huyén Lang Giang.

Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Lang Giang tham gia phién toa: Ba
Ha Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 20/8/2024, TAND huyén Lang Giang xét xtr so thdm vu an dan su Iy
s6: 224/2023/TLST-DS ngay 29 thang 12 nam 2023 vé chia tai san chung. Theo
quyét dinh dua vu an ra xét xt sé 112/2024/QDXXST-DS ngay 28 thang 6 nim
2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 92/2024/QDST-DS ngay 26/7/2024, giita cac
duong su

+ Nguyén don:

1. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1966; dia chi: Thon Tan Md&i, Xa Tan Dinh,
huyén Lang Giang, tinh Bac Giang (c6 mit)

2. Ong Phan Vin D, sinh nam 1974; dia chi: Thon Cau Chinh, X Tan Dinh,
huyén Lang Giang, tinh Bac Giang (c6 mit)

+ Bi don: Chi Nguyén Thi Q, sinh nim 1982; dia chi: TDP Giap Hai,
phudng Dinh Ké, TP Bac Giang, tinh Bac Giang. (vang mat)

+ Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Anh Giap Tuan Kh, sinh nim 1974; dia chi: TDP Giap Hai, phuong Dinh
Ké, TP Béc Giang, tinh Bic Giang. (ving mit)



2. Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1969; dia chi: Thon Tan Méi, Xa Tan Dinh,
huyén Lang Giang, tinh Bac Giang (vang mat)
NOI DNG VU AN

Trong don khoi kién va qua trinh lam viéc tai Toa an, nguyén don 6ng H, dng
D trinh bay:

Ngay 02/12/2021, cac 6ng thoa thuan gop tién cung chi Q dé mua chung thira
dat s6 175, to ban d6 25, dién tich 360m? dat ¢ tai thon Dinh Luc 2, xa Tan Dinh,
huyén Lang Giang véi gia 1.600.000.000d. Tuy nhién, hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat va gidy ching nhan thi chi ding tén mot minh chi Q, khdng c6
tén hai ong.

Sau khi duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dbi voi dién tich dét trén,
chi Q da dem thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam chi nhanh Béc Giang vay tién st dung vao myc dich riéng ma khong duoc su
ddng ¥ cuia cac Ong.

Cac 6ng xac dinh thira dat 175, to ban d6 25, dién tich 360m? dat ¢ tai thon
Dinh Luc 2, x3 Tan Dinh, huyén Lang Giang 1 tai san chung cta 3 ngudi. Dé nghi
Toa an chia cho mdi nguoi 1/3 gia tri dién tich dat trén.

Ba Nguyén ThiV (vo 6ng H) dong v véi v kién cta 6ng H

Chi Neuyén Thi Q trinh bay:

Chi x4c nhan c6 mua chung thtra dat nhu 6ng H, 6ng D trinh bay 14 dung, sau
khi mua chi c6 trao doi va duoc cac 6ng dong ¥ cho thé chap tai Ngan hang Nong
nghiép va phat trién néng thon tinh Bac Giang. Sau khi thé chap, do thi truong bat
dong san giam manh nén chi khong c6 kha ning tra tién cho ngan hang dé giai
chép tai san.

Nay 6ng H va ong D khoi kién yéu cau chia tai san chung thi chi dong y, tinh
gia tri thira dat chia lam 3 phan, chi tra cho mdi nguoi 1/3 gia tri thira dat.

Anh Gidp Tudn Kh (chéng chi Q) trinh bay:

Anh c6 biét chi Q c6 lam an chung véi ong H va 6ng D, tuy nhién cu thé thé
nao thi anh khong biét. Anh dong ¥ véi quan diém ctia chi Q va xin duoc vang mit
trong qua trinh giai quyét tai Toa an.

Pai dién vién kiém sat nhdn ddan huyén Lang Giang tham gia phién toa phét
biéu y kién:

- V& viéc chip hanh phap luat:



+ Qué trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trude khi mé phién tod Tham
phan va Thu ky, HDXX tuan theo dang trinh tu té tung.

+ Nguyén don chap hanh diy du quy dinh cua phéap luét, bi don chip hanh
khong dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dén su.

- V& hudng giai quyét vé ndi Dng vu an: D& nghi HDXX chép nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don, budc chi Q phai tra cho dng D va 6ng H mdi nguoi gia
tri 1/3 thira dat. Ngoai ra dai dién VKS con dé nghi budc cac duong su phai chiu an
phi, chi phi t6 tung va tuyén quyén khang cio

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra cong
khai tai phién tod. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, HDXX nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& t6 tung:

- V& quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don yéu cau chia tai san chung 1a
quyén str dung dat, ddy 1a tranh chdp vé quyén so hitu quy dinh tai khoan 2 Piéu
26 Bo luat T tung dan su.

- V& tham quyén giai quyét: Ddi tuong tranh chip trong vu an 1a quyén sir
dung thtra dat 175, to ban d6 25, dién tich 360m? dat & tai thon Dinh Luc 2, x3 Tan
Dinh, huyén Lang Giang. Do d6, vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Lang Giang theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung dan su.

- Vé su vang mit cta duong su: Chi Nguyén Thi Q, anh Giap Tuan Kh 14 bi
don, ngudi lién quan vang mit tai phién tda 2 1an khong co 1y do; ba V di uy
quyén cho 6ng H tham gia t6 tung. Can ct Piéu 227, 228 Bo luat TH tung dan su,
Hoi dong xét xir ving mat cac duong su néu trén.

[2]. V& yéu cau chia tai san chung;

Can clr vao cac tai liéu co trong hd so vu an, 101 khai cia nguyén don da
dugc bi don thira nhén, ¢ cdn ctr xdc dinh thira dat 175, & ban d6 25, dién tich
360m? dat & tai thon Dinh Luc 2, xa Tan Dinh, huyén Lang Giang thudc quyén su
dung cuia 3 nguoi 1a ong Nguyén Vian H, ong Phan Vin D va chi Nguyén Thi Q. Vi
vay, ong H, dng D khai kién yéu cau chia tai san chung 1a c6 cin cir, HDXX chip
nhan.

Do hién nay dién tich dat nay chi Q dang thé chap tai Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon chi nhanh tinh Bic Giang nén khong thé chia dién



tich dat nay bang hién vat dugc ma chia theo gia tri quyén sir dung dat. Qua trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa, ong H va 6ng D dong ¥ trich tra bang tién. Vi
vay, chi Q duoc quyén st dung toan bd thira dat 175, to& ban d6 25, dién tich 360m?
dat ¢ tai thon Dinh Lyc 2, x3 Tan Dinh, huyén Lang Giang nhung phai cé trach
nhiém trich chia cho éng H, 6ng D mdi ngudi 1/3 gia tri thia dt.

Ngay 19/6/2024, Toa 4n dinh gia dién tich dat tranh chap co gia
1.800.000.000d (mot ty tam trdm triéu dong); cc tai san gan lién v6i dat gdm 01
cong sat tri gia 5.075.300d; tudng bao xay cay voi trj gia 258.400d. Tong ga tri tai
san la 1.805.333.700d : 3 = 601.777.900d

[4].Vé an phi: Do yéu ciu chia tai san chung duoc duoc chip nhan nén mdi
duong su phai chiu 4n phi dan su so thim theo murc twong Gng véi gia tri phan tai
san duoc chia theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 18 phi Toa an.

[5]. V& chi phi t6 tung: Qu4 trinh giai quyét vu an, ong D ndp 2.000.000d,
6ng H ndp 3.000.000d tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san.
Toda an chap nhan yéu cau khoi kién va chia tai san chung nén mdi dwong su phai
chiu 1/3 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san (= 1.666.6004)
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 165 Bo luat T6 tung dan su. Do 6ng H, ong D da
ndp tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san nén chi Q phai
hoan tra cho 6ng H, dng D sd tién nay.

[6].Vé quyén khang céo: Cac duong su dugce quyén khang céo ban an theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac /é trén:
QUYET PINH

Can ct khoan 2 Diéu 26, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, 147, 227, 228,
271, 273 B luat T6 tung dan sy; cac Diéu 208, 209, 219, 357, 468 Bo luat dan su
2015; khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé
an phi, 1€ phi Toa an, xu:

1. Chi Nguyén Thi Q duoc quyén sir dung toan bd thira dat 175, to ban d6 25,
dién tich 360m? dét & tai thon Dinh Luc 2, x3 Tan Dinh, huyén Lang Giang, tinh
Bic Giang nhung c6 trach nhiém trich tra cho 6ng Nguyén Vin H, 6ng Phan Vian
D méi ngudi 601.777.900d.



2. V& chi phi t6 tung: Chi Q phai hoan tra cho ong Nguyén Vin H
1.333.400d, hoan tra 6ng Phan Van D 333.200d tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gi4 tai san.

3. Vé an phi:

- Chi Nguyén Thi Q phai chiu 28.071.000d tién an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Van H phai chiu 28.071.0004d tién an phi dan sy so tham,
duoc trir vao 22.000.000d dd ndp tam ung an phi dd ndp theo bién lai thu sb
0007256 ngay 27/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lang Giang.

- Ong Phan Vin D phai chiu 28.071.0004 tién an phi dan sy so tham, dugc
trir vao 22.000.000d da ndp tam ung an phi d3 nop theo bién lai thu sé 0007261
ngay 28/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lang Giang.

Ké tur ngay ban an co6 hi¢u lyc phap luat va nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su tuong tGng véi thoi
gian chua thanh toan.

Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

4. V& quyén khang céo:

Bao cho duong su c6 mat biét, duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ké
tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit duoc quyén khang cio trong thdi han 15
ngay ké tir ngay nhan tong dat ban an.

An xtr cong khai so tham.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Béc Giang; Tham phan- Chii toa phién toa
- VKSND huyén Lang Giang;
- THADS huyén Lang Giang;
- Cac duong su;
- Luu ho so, VP



Nguyén Viin Ngir



