TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM GIANG - TINH HAI DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 02/2020/KDTM-ST
Ngay: 26/8/2020.
“Vv Tranh chap hop dong tin dung”
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM GIANG - HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Bao

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Quang Mién.

Ong Hoang Hong Ha.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Viét Diing - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Cam Giang tham gia phién
toa: Ba Téng Thi Ngoc Anh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 ndm 2020, tai Try s&, Toa 4n nhan dan huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong mé phién toa xét xir cong khai vu an kinh doanh
thwong mai thu 1y s6 03/2020/ST-KDTM ngay 05/6/2020 vé viéc tranh chap
hop ddng tin dung theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 02/2020/QDXXST-
KDTM ngay 05 thang 8 nam 2020 gifra:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai TNHH M4t thanh vién Dai
Duong (Oceanbank).

Pia chi s6 199 Nguyén Luong Bang, phuong Tan Binh, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong DS Thanh S - chirc vy: Chu tich
Hoi dong thanh vién.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng D6 Thanh S: Ba Vii Thi Tuyét C,
chire vu: Giam ddc phong khach hang ban 1é, chi nhanh Hai Duong. Ong D
Ngoc Son — Giam ddc chi nhanh Hai Duong; Ba Nguyén Thi L — Pho giam
dbc Phong khach hang ban 1¢, chi nhanh Hai Duong.

Ba Chinh c¢6 mat tai phién toa.

- Bi don: Chi Bao Thi Huong S, sinh nam 1984.

Noi cu tr: thon Binh Phién, xa Ngoc Lién, huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong.

Anh Nguyén Van P, sinh ndm 1981.
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Noi cu tri: thon Binh Phién, xa Ngoc Lién, huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong.

Anh P, chi S c6 mat tai phién toa.

- Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi P, sinh nam 1958.

Noi cu tri: thon Binh Phién, xa Ngoc Lién, huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong.

C6 mat tai phién toa.

2. Anh Nguyén Vin P, sinh nim 1981.

3. Anh Nguyén Vin H (tén goi khac: Nguyén Vin H), sinh nim 1984,

4. Anh Nguyén Vin M , sinh nim 1986.

Péu cu tra: thon Binh Phién, xa Ngoc Lién, huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong.

Anh P, M, anh H c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién, bién ban hoa giai nguyén don ngdn hang
Oceanbank trinh bay: Ngay 10/5/2019, Ngan hang Thuong mai trach nhiém
hitu han mot thanh vién DPai Duong c6 ky két hop dong cho vay sb
0146/2019-HDPCV-OCEANBANK.CNHAIDUONG véi anh Nguyén Vin P
va chi Pao Thi Huong S. Theo hop dong cho vay trén thi Ngan hang cho Anh
P, chi Svay véi s6 tién 2.800.000.000d (hai ty tim tram triéu dong); thoi han
vay la 12 thang, ké tir ngay ky hop dong; muc dich vay; bo sung vén luu dong
kinh doanh mua ban va so ché gd; 14i sudt vay: Lai sudt trong han 8%/nim
duoc ap dung t6i da 09 thang ké tir ngay giai ngan dau tién. Lai sudt tir ngdy
10/2/2020 dén ngay 25/04/2020 1a 10,3%/nam; Lai suét tir ngay 26/4/2020:
9,75%/mam. Lai suat ap dung v6i du ng gbe qua han: Bang 150% 3i sudt cho
vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han; Phat cham tra Iai: béng
10%/nam tinh trén s6 du 13i chdm tra twong Gng véi thoi gian cham tra. Dé
dam bao cho khoan tién vay, vo chong Anh P chi Sva vo chdng ong Thanh,
ba Phén da thé chap quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dat cho ngan
hang theo 02 hop dong thé chap bat dong san: Thir nhat 1a hop dong thé chap
bat dong san sd 0146/2019-HDTC/OCEANBANK.CNHAIDUONG ngay
10/5/2019 dugc cong ching tai Vin phong cong chimg huyén Cam Giang va
da duoc dang ky thé chap tai Van phong ding ky quyén st dung dét, phong
Tai nguyén moi truong huyén Cam Giang. Cu thé tai san bao dam: Quyén st
dung dat tai thira d4t s6 218 to ban d6 s6 37 dién tich 406,7m’, dija chi tai thon
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Binh Phién, xa Ngoc Lién, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong. Thira dét dugc
UBND huyén Cam Giang cdp gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CQ627360 ngay 10/4/2019 cho anh Nguyén Vin P.

Thir hai 1a hop ddong thé chap bat dong san sé 0707/2017-
HDTC/OCEANBANK.CNHAIDUONG ngay 13/11/2017 va vin ban stra doi,
b6 sung hop dong thé chip quyén st dung dat sé 0707/2017-
HDTC/OCEANBANK.CNHAIDUONG ngay 10/5/2019 va dugc cong chiing
tai Van phong coéng ching huyén Cam Giang, tinh Hai Duong vao ngay
13/11/2017 va ngay 10/5/2019, dong thoi dugce dang ky tai Vin phong dang
ky quyén st dung dat, phong tai nguyén méi trudng huyén Cam Giang. Cu
thé tai san bao dam: Quyén sir dung dat tai thira dit sé 321 to ban do sb 04
dién tich 338m’, dia chi tai thon Binh Phién, x4 Ngoc Lién, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong. Thira dat dwoc UBND huyén Cam Binh (nay 14 huyén
Cam Giang) cip gidy chimg nhan quyén st dung dit s G285228 ngay
09/9/1995 cho 6ng Nguyén Van T va tai san gan lién v6i dat gdm: 01 nha xay
dung cap 04 dién tich khoang 100m>; 01 nha xdy duyng mai bang mot ting
dién tich x4y dung khoang 150m’.

Ké tir ngady Anh P chi S nhan du khoan tién vay vao ngay 10/5/2019,
anh chi khong thuc hién nghia vu trd ng, da vi pham hop déng cho vay. Do
vy, Ngan hang khoi kién yéu cau Tda an giai quyét hai yéu cau.

+. Tuyén bb budc anh Nguyén Vin P va chi Pao Thi Huong S phai thyc
hién nghia vu trd ng cho Ngéan hang thuong mai TNHH MTV Dai Duong theo
Hop dong vay s6 0146/2019 ngay 10/05/2019. Tinh dén ngay 26/8/2020 n¢ gbc
va lai phat sinh cho khoan vay trén la: 3.122.702.622d (trong dé: No gbc:
2.800.000.000d, 1ai trong han: 217.956.1594; 1ai phat cham tra 13i: 799.340d; lai
phat trén tong du ng gdc: 103.947.123d), dong thoi yéu cau Anh P, chi S phai
tiép tuc thuc hién nghia vu tra 13i theo dung thoa thuan trong Hop dong cho vay
cho dén ngay thanh toan hét ng cho Oceanbank.

+. Truong hop anh chi P S khong thanh toan dugc cac khoan ng, dé nghi
Toa an tuyén ké bién, phat mai cac tai san bao dam thudc quyén so hitu cia anh
Nguyén Vin P + chi Pao Thi Huong S; éng Nguyén Vin T + ba Pham Thi P
theo 02 Hop dong thé chap bat dong san da ky két d& Ngan hang thu hoi no.

Vé chi phi t6 tung: Ngan hang da chi phi td tung 14 10.000.000d, d& nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.

Tai ban tw khai, bién ban lcfy loi khai, bién ban hoa giai bi don anh
Nguyé~n Van P va chi Pao Thi Huong S trinh bd‘y: Anh chi thtra nhan toan bo
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101 trinh bay cta ba Vii Thi Tuyét C — 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua
Ngan hang Oceanbank vé viéc ky két hop dong cho vay, 02 hop dong thé
chap bat dong san va qua trinh thyc hién hgp dong vay la chinh xac. Ngay
10/5/2019 anh chi ky hop ddng vay sb tién gdc 1a 2.800.000.000d, cing ngay
anh chi da nhan du s tién trén, trong qua trinh st dung vdn vay anh chi da st
dung dung muc dich. Khi s6 ng trén dén han phai thanh toan, ngan hang da
nhiéu 1an c6 vin ban yéu cau vo chong anh chi thanh toan nhung do lam in
kinh té kho khan nén anh chi chwa c6 diéu kién dé tat toan voi ngan hang
khoéan ng trén. Anh chi thtra nhan viéc ky két hop déng vay va hop déng thé
chap 1a tu nguyén va chir ky chir viét trong hai hop dong trén 1a cta anh chi.
Nay Ngéan hang khoi kién yéu cau anh chi thanh toan sb tién gbc va i tinh
dén ngay 26/8/2020 1a 3.122.702.622d. Anh chi hoan toan nhét tri, tuy nhién
anh chi dé nghi Ngan hang cho anh chi tra dan va tao diéu kién mién mot phén
1ai suat do kinh té kho khin chung. Truong hop anh chi khong du kha ning
thanh toan so tién trén, anh chi nhat tri cho Ngan hang lam thu tuc phat mai 02
tai san thé chap 1a bat dong san ma anh ciing nhur ong T ba P da ky két v6i Ngan
hang. Tai thoi diém nay cha st dung thira dat s6 321 13 6ng Nguyén Van T da
chét, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Tkhong dong y phéat mai
tai san thé chip trén, anh chi khong c6 v kién gi va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat. V& chi phi t6 tung: Anh chi ciing dé nghi Tda 4n
giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Quan diém ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi P trinh bay: Ba va 6ng Nguyén Van T ¢6 mbi quan hé 1a
vo chong. Ngay 13/11/2017 6ng ba ¢ ky hop dong thé chap quyén sir dung dat
v6i Ngan hang Oceanbank dé dam bao cho anh Nguyén Vin P va chi Pao Thi
Huong S vay tién. Dén ngay 10/5/2019 6ng ba tiép tuc ky vin ban stra ddi, bd
sung hop dong thé chap quyén sir dung dat. Noi dung ctia hai hop dong trén nhur
thé nao ba khong nim duoc cu thé, vo chéng ba ky dé dam bao cho Anh P chi
Svay vdi sb tién bao nhiéu ba ciing khong biét, ba ciing khong duoc nhan bat ky
khoan tién ndo tir anh chi P S. Ba thira nhan tai thoi diém ky két hop dong ba va
ong Tdéu ky trén co so tu nguyén, dong thoi chir ky trong cac van ban trén 1a
ctia 6ng ba. Tai thoi diém nay chong ba 1a 6ng Nguyén Van T da chét, cac con
clia 6ng ba gdm c6 anh Nguyén Vin P, anh Nguyén Vin H va anh Nguyén Vin
M . B6 me dé ctia 6ng T da chét tir lau va chét trudc ong Thanh. Ong T chét
khong dé lai di chuc nén 6ng ba chua quyét dinh cu thé nhu thé nao ddi voi thira
dat 321. Nay ba dugc Toa 4n thong bao Ngan hang khdi kién budc Anh P chi
Sphai tra ngan hang s tién vay gdc 13 2.800.000.000d va tién 14i phat sinh,
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trrong hop anh chi khong thanh toan duoc ng cho ngan hang thi ngan hang duoc
quyén phat mai tai san thé chp trong d6 co thira dat cua 6ng ba. Quan diém cta
ba, d& nghi ngan hang budc vo chong Anh P chi S phai thanh toan hét sb tién no
trén, ba khong c6 nghia vu phai thanh toan, truong hgp anh chi khong thanh toan
duoc ng thi ngan hang phat mai tai san cua Anh P, khong dugc phat mai tai san
clia 6ng ba, toan bo tai san thé chap gom co dét va tai san trén thira dat s6 321 tai
thoi diém thé chap dén nay khong co su thay doi gi. Pay la chd ¢ duy nhét ciia
ba. Ba mong mudn ngan hang xem xét giam 13i cho vo chong Anh P va dé nghi
Toa 4n chap nhan yéu cau khong phat mai tai san ctia ba.

+. Anh Nguyén Van Hva anh Nguyén Van M thong nhét trinh bay: Hai
anh 13 con dé ctia ong Nguyén Van T va ba Pham Thi P . Thoi diém nay éng T
da chét, nhitng ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng T gdm c6 ba Phan va ba anh
em, ngoai ra khong co ai khac. Vao nam 2017 va 2019 bé me cac anh ky két hop
dong thé chip quyén sir dung dat v6i ngan hang cu thé nhu thé nao cac anh
khong nam dugc. Cac anh thira nhan tai san chung ctia bd me gdm c6 thira dat sb
321 t& ban do s6 04 dién tich 338m” ma hién nay b me anh da thé chap cho
Ngan hang dé dam bao khoan tién vay ciia vo chong anh chi P S. Cac anh xac
dinh anh chi P S vay no thi phai c6 trach nhiém tra ng, khong lién quan dén gia
dinh anh. Nay b anh da chét, nha dat nay 1a chd & duy nhét cia me anh nén cac
anh cung quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau. SO tién 3.122.702.622d
anh chi P S phai tra cho ngan hang, trudng hop vo chdng anh chi khong thanh
toan duoc tién cho Ngan hang, cac anh ciling khong déng ¥ phat mai tai san thé
chép 13 quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat ma bd me anh da thé chip
cho ngan hang. D¢ dam bao cho khoan vay trén Anh P chi Sda thé chap bang hai
thira d4t. Mot thira ¢at mang tén anh Nguyén Vian P, mot thira d4t mang tén 6ng
Nguyén Vin T. Néu budc phai phat mai thi phat mai thira dit mang tén Anh P
con thira dat mang tén bd cac anh, ngan hang khong duoc phép vi d6 14 tai san
chung cua gia dinh.

Tai phién tod, nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan van gitt nguyén quan diém ctia minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cim Giang xac dinh vi¢c chép
hanh phap luat ciia Tham phén, thu ky trong qué trinh thu thap chimg cu,
ngudi tién hanh t tung tai phién toa chip hanh dung qui dinh cia BLTTDS,
nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don chip hanh dung qui dinh cua
phap luat. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Chua chap hanh ding quy
dinh cua BLTTDS.
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Vé duong 16i giai quyét vu an. D& nghi 4p dung Diéu 117, Biéu 317,
Diéu 318, Diéu 319, Diéu 320; Diéu 325; Diéu 429; Diéu 463; Diéu 466; Diéu
468 B0 luat dan su; Piéu 147 BY luat td tung dan su; Luat cac t6 chuc tin dung;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n
phi va 1€ phi Toa an; Nghi dinh 163/2006/ND- CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh
11/2012/ND- CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phii vé giao dich bao dam:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngin hang thuong mai TNHH MTV Dai
Duong, budc anh Nguyén Vin P va chi Dao Thi Huong S phai tra cho Ngan
hang thuong mai TNHH MTV Dai Duong sé tién no gbe 1a 2.800.000.000 dong
va tién 13i phét sinh theo quy dinh ctia phép luat.

Trong trudong hop Anh P chi S khong tra ng, Ngan hang thuong mai
TNHH MTV Dai Duong duge quyén yéu cau co quan nha nudc co thim
quyén xir 1y tai san bao dam.

V& an phi: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hoé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung:

+. Ong Nguyén Van T 1a nguoi ky hop dong thé chap thira dat sb 321
td ban d6 s6 4 dién tich 338m’ dé dam bao cho khoan tién vay ciia anh chi P
S. Ong T chét ngay 15/8/2019. BS dé éng T 1a cu Nguyén Van C chét nim
2013 va cu Tran Thi T chét nam 2005, hai cu chét trudc ong T. Can cur Diéu
74 BO luit t6 tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Cam Giang xac dinh: Ba
Pham Thi P (1a v¢ 6ng T); anh Nguyén Van P, anh Nguyén Van H, anh
Nguyén Van M (14 con) 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong
Nguyén Vin T va dugc tham gia td tung trong vu an véi tu cach 1a nguoi c6
quyén lgi nghia vu lién quan.

+. Theo van ban uy quyén sé 43/2020/UQ-Oceanbank.05.02 ngay 19
thang 02 nam 2020 thi 6ng Tran Trung Diing Gy quyén cho 03 ngudi 1a 6ng
D4 Ngoc Son, ba Vii Thi Tuyét C , ba Nguyén Thi L, ndi dung vin ban uy
quyén néu r5: Ong Son dugc Gy quyén ky don khdi kién...,ba C va ba L duoc
Uy quyén tham gia t6 tung, truong hop mot trong hai ngudi vang mit thi
ngudi c6 mat thue hién toan bd ndi dung uy quyén. Tai phién toa ba L véng
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mit, can ctr Pidu 228 BLTTDS, HPXX tién hanh xét xtt vu 4n theo thu tuc
chung.

[2]. V& noi dung vu 4n.

+. Xét gia tri phap 1y cua hop dong cho vay s6
0146/2019/HDCV/OCEANBANK.CNHAIDUONG ngay 10/5/2019 thi thay:
Thoa thuin cua cac bén trong ndi dung hop dong cho vay 1a ty nguyén, ding
¥ chi vé sb tién vay, 14i sut, cac thirc tinh 13i sudt va hinh thtic ctia hop dong
dugc 1ap thanh van ban hoan toan phu hop v61 quy dinh ctua phap luat. Do
vay, hop dong cho vay trén 1a hop phép, 13 co sé dé cac bén phai thuc hién
quyén va nghia vuy.

+. Xét gia tri phap 1y cta hai hop dong thé chap quyén sir dung dat thi
thiy: Hop dong thé chip bat dong san s6 0146/2019-HDTC duoc thiét lap tai
Vin phong cong ching huyén Cam Giang ngay 10/5/2019; Hop dong thé
chap quyén str dung dat s6 0707/2017-HPTC duoc thiét 1ap tai Van phong
cong chung huyén Cim Giang ngay 13/11/2017, cac chu st dung dat tu
nguyén thé chip dé dam bao cho khoan tién vay ctia Anh P chi Stai ngan
hang, sau d6 dugc dang ky tai Van phong ding ky quyén st dung dat, phong
tai nguyén moi trudng huyén Cam Giang. Can ci Diéu 298 BLDS thi 02 hop
dong thé chép trén dugc thuc hién theo dung trinh ty thu tuc phap ludt quy
dinh nén c6 hiéu luc phép luat va budc cac bén phai thyc hién. Anh P va chi S
déu xac dinh thira dat s6 218 13 tai san riéng ctia Anh P vi gidy chuing nhan
quyén sir dung dat dugce dang ky tén anh Nguyén Van P nén trudng hop phai
ké bién, phat mai tai san thé chép thira dat trén dé dam bao cho khoan no ma
con thira thi cac co quan nha nude c¢6 tham quyén sé tra lai cho chu sir dung 1a
anh Nguyén Vin P.

+. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra
sO tién goc va 13i phét sinh tinh dén ngay xét xir so tham 1a 3.122.702.622d.
Can cur vao céc tai liéu c6 trong hd so vu an, HDXX ¢6 cin cr xac dinh hop
ddng cho vay, gidy nhan ng gitra Ngan hang va bi don déu duoc hai bén ky két
mdt cach ty nguyén, dung phép luat. Trong hop dong cho vay hai bén da thoa
thuén vé phuong thirc tra ng, 13i sudt trong han, 13i suat qua han. Tuy nhién bj
don di khéng thuc hién dang théa thuin vé phuong thire thanh toan, vi pham
nghia vu cia ngudi vay theo quy dinh tai Diéu 466 Bo luat dan su va Diéu 91
Luat to chirc tin dung. Tai phién toa nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan
toan bd s6 ng gde va 13i 1a 3.122.702.622d, bi don hoan toan nht tri. Xét su thoa
thuan thanh todn ng trén cua nguyén don, bi don la tu nguyén, khong bi ai ép
budc, ding quy dinh cua phép luat nén dugc HDXX ghi nhan.
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Vé phuong thirc thanh toan: Nguyén don yéu cau bj don phai thanh toan
mot 14n s tién trén, bi don co nguyén vong mudn thanh toan 1am nhiéu lan vi
diéu kién kinh té khé khin, khong du kha nang thanh toan dugc theo yéu cau ciia
nguyén don. HDXX xét thiy, phuong thirc thanh toan ma bi don dua ra khong
duoc nguyén don chip nhan ma theo quy dinh ctia phap luét thi bi don phai c6
nghia vu trd du tién cho nguyén don khi dén han. Do vay, HbXX budc bi don la
Anh P chi S phai c6 nghia vy thanh todn mot lan toan bd ng géc va 13 tinh dén
ngay xét xir so tham 1a 3.122.702.622d, dong thoi Anh P chi Sphai tiép tuc chiu
14i theo thoa thuan trong hop dong cho vay cho dén khi anh chi thanh toan xong
hét ng cho Ngan hang.

+. Xét yéu cau ké bién, phat mai tai san bao dam thudc s hiru cua vo
chdng anh Nguyén Vin P va tai san cta vo chong 6ng Nguyén Vian T trong
truong hop Anh P chi S khong thanh toan dugc khodn ng ngan hang: Trong qua
trinh gidi quyét vu 4n nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan déu trinh bay thdng nhat vé hién trang 02 thira dat thé chp tai thoi diém
nay khéng c6 su thay doi so voi thoi diém lam thu tuc thé chap. Loi trinh bay
ctia cac duong su phit hop véi két qua xem xét tham dinh tai chd cta Toa an vao
ngay 06/7/2020, cac duong su déu x4c dinh viéc xem xét thim dinh tai chd cua
Toa 4n 1a khach quan, ding hién trang, 02 thira dat khong tranh chip véi ai. Do
vay, c6 du can ctr xac dinh hi¢n trang st dung cua 02 thira dat khong c6 su thay
d6i so v6i thoi diém thé chap. Tai hop dong thé chap s6 0707 ngay 13/11/2017
chi thé hién chu str dung dét thé chip quyén sir dung dat ma khong ghi rd tai san
trén dat nhung khi xem xét tham dinh gié tri tai san thé chap thi ngan hang co
bién ban dinh gi4 tai san bao dam kém theo hop dong thé chép, trong d6 néu rd
tai san ciing nhu gia tri con lai cua tai san. Can ct Diéu 318 BLDS thi tai san
nam trén thira dat s6 321 cua 6ng Nguyén Vin T ciing 12 tai san thé chap.

Xét ndi dung ciia hai hop dong thé chap duogc thiét lap trén co so tu
nguyén, hinh thirc cling nhu trinh ty ky két dam bao quy dinh ctia phap ludt nén
c6 gia tri phap ly, budc cac bén phai thuc hién. Can ctr vao ndi dung cua hop
dong thé chap, HDXX thay rang, && dam bao cho khoan tién vay 2.800.000.000d
cua vo chéng Anh P chi S, ban than anh chi cling da thé chép tal san cua minh,
ddng thoi 6ng Tba Phan ciing tu nguyén thé chdp nha dit cua minh dé dam bao
cho khoan vay trén. Mic du tai thoi diém nay 6ng Tda chét nhung sy kién phap
Iy nay khong anh huong dén gia tri phap 1y ctia hop dong thé chap sé 0707 ma
ong Thanh, ba Phan di ky cam két v6i ngan hang. Ngan hang dé nghi Toa an
tuyén ké bién, phat mai céac tai san thé chéip trén néu Anh P, chi S khong thuc
hién dugc nghia vu thanh toan 1a phu hgp véi sy thda thuan cua cac bén trong
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hop ddng thé chap, dong thoi phu hop voi quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai
nam 2013; pht hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 299 BLDS nén yéu cau trén
ctia ngan hang co cin cir & HDXX chap nhan.

+. V& chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chép
nhan néu bi don phai chiu toan bo chi phi tb tung theo quy dinh tai Diéu 157,
Piéu 158 BLTTDS. Budc anh Nguyén Vin P va chi Pao Thi Huong S phai
thanh toan cho Ngan hang s6 tién 10.000.000d.

+. V& an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chdp nhin nén
budc bi don phai chiu toan bo an phi kinh doanh thwong mai so tham theo quy
dinh cua phap luat.

Vi céc 1€ trén:

QUYET PINH

[1]. Cén ctr ap dung: biéu 117;292; 298; 317; 318; 319; 320; 325; 463;
466 B0 luat dan sy. Diéu 91 Luét t6 chuc tin dung; khoan 2 Diéu 188 Luat dat
dai nam 2013; Piéu 147 Bo luat tb tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi.

[2]. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang Thuong
mai trach nhiém hitu han mot thanh vién Pai Duong (Oceanbank).

+. Ve hop déng vay: Cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong su: Budc
anh Nguyén Vin P va chi Pao Thi Huong S phai tra cho Ngan hang Thuong
mai trach nhiém hiru han mét thanh vién Pai Duong (OCEANBANK) khoan
tién  vay  theo hop ddng cho vay  (sb 0146/2019-
HDBCV/OCEANBANK.CNHAIDUONG ngay 10 thang 5 nam 2019) da ky
két 14 3.122.702.622d (ba 1y, mét tram hai mwoi hai triéu, bdy tram linh hai
nghin, sau tram hai muwoi hai dong) tinh dén ngay 26/8/2020; trong d6: No gdc:
2.800.000.0004, 1ai trong han: 217.956.159d; 1ai phat cham tra 1ai: 799.3404; 1ai
phat trén tong du no gbe: 103.947.123d.

Ké tir ngay 27/8/2020, anh Nguyén Vian P va chi Pao Thi Huong S tiép
tuc phai thuc hi¢én nghia vu thanh toan tién géc va tién 13i theo thoa thuan
trong hop ddng cho vay cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng cho Ngan
hang Oceanbank.

+. Vé xit Iy tai san thé chdp: Tru’(‘mg hop anh Nguyén Vin P va chi
DPao Thi Huong S khong thanh toan dugc sb tién da thoa thuin Va tién lal phat
sinh thi Ngan hang thu:ong ma1 TNHH MTV bai Du:ong co quyen yéu ciu co
quan nha nudc c¢6 tham quyén xtr Iy 02 tai san thé chdp gom: +.Quyén sur
dung dét theo gidy chimg nhén quyén st dung dat sé6 G 285228 ma UBND
huyén Cam Binh, tinh Hai Hung cip cho 6ng Nguyén Vian T vao ngay
09/9/1995 doi véi thira dat s6 321 t& ban do s6 04 dién tich 338m’ dia chi tai
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thon Binh Phién, xa Ngoc Lién, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong. Tai san
trén dét tinh dén thoi diém xét xir (26/8/2020) gdbm: 01 nha cip 4; 01 nha mai
bang d6 trin bé tong kém theo nha vé sinh va mai ton trude nha. +. Quyén sir
dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit va quyén s hitu nha & va
tai san gan lién v6i dat s6 CQ 627360 ma UBND huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong cap cho anh Nguyén Vin P vao ngay 10/4/2019 di v6i thira dat sd
218 to ban do s6 37 dién tich 406,7m’, dia chi thén Binh Phién, xd Ngoc Lién,
huyén Cdm Giang, tinh Hai Duong. Tai san trén dét tai thoi diém xét xir
(26/8/2020) c6 01 cay hoa gidy va 01 cdy nhin. Dé thu hdi khoan no gdc va
1ai vay chua trd. Khi xur 1y tai san thé chép thi Anh P, chi S, ba P, anh H, anh
M c6 trach nhiém ban giao thira dat va toan bo tai san gan lién voi thira dat
néu trén cho co quan c6 thdm quyén xur 1y theo quy dinh cta phap luét.

Néu s6 tién thu dugc tir viéc phat mai tai san thé chap khong du thanh
toan hét khoan no thi vo chong Anh P, chi S van phai tiép tuc tra hét s6 no
con lai cho Ngan hang Oceanbank.

Néu s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chap vuot qué s tién
phai thanh toan thi Ngan hang Oceanbank va cac co quan nha nudc co thim
quyén phai hoan tra cho nguoi st dung hop phap sb tién vuot qua d6 1a anh
Nguyén Vin P (ddi véi thira dat s6 218) cho ba Pham Thi P (d6i voi thira dat
321 — ba P nhan thay cho nhitng ngudi dugc hudng thira ké quyén va nghia
vu cua ong T)

Néu Anh P, chi S thanh toan cic khoan tién néu trén cho Ngan hang va
khong phai xir Iy dén tai san thé chap thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai Anh P
va ba P gidy chimg nhan quyén st dung dit néu trén.

+. V& chi phi t6 tung: Budc anh Nguyén Vin P va chi Dao Thi Huong
S phai thanh toan cho Ngan hang Oceanbank s tién 10.000.000d.

+. V& 4n phi: Buoc anh Nguyén Vian P va chi Pao Thi Huong S phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai la: 94.454.052d.

Hoan tra Ngan hang Thuong mai TNHH MGt thanh vién Dai Duong
(do ba Poan Tra Mi ndp) sb tién tam ung an phi 1a 46.250.000d theo bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 AA/2018/0000093 ngay 05/6/2020 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

[3]. V& quyén khang c4o: Thong bao cho nguyén don, bi don, ngudoi cd
quyén loi nghia vu lién quan biét c6 quyén khang cdo ban 4n trong thdi han
15 ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Trieong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an ddan sw, nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9
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Ludt Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyen Cam Giang Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THA ddn sy huyén Cam Giang )

- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu ho so.

Pham Thi Dao



Noi nhdn:

- VKSND huyén Cam Gidng

- Chi cuc THA ddn sy huyén Cém Giang
- Nhiing nguoi tham gia t0 tung;

- Luu ho so.
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TM. HOI PONG XET XU SG THAM
Tham phan - Chi toa phién toa

Pham Thi Dao
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Hoi thdm nhdn ddn Thdm phdn chi toa phién toa
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Pham Thi Pao
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	Trong trường hợp Anh P chị S không trả nợ, Ngân hàng thương mại TNHH MTV Đại Dương được quyền yêu cầu cơ quan nhà nước có thẩm quyền xử lý tài sản bảo đảm.  

	Về án phí: Đương sự phải chịu án phí theo quy định của pháp luật.




