TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc 1idp — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 115/2018/DS-PT

Ngay 12 - 6 - 2018

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tan.

Cdc Tham phdn: Ong V& Vin Linh.

Ong V& Minh Triéu.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Xuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhdn din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Anh Huynh Vin Nhan - Kiém st vién.

Trong cac ngay 04 va 12 thang 6 nam 2018 tai try s& Toa an nhan dan tinh
Kién Giang xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 19/2018/TLPT-DS ngay 26
thang 02 nam 2018 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so tham s6 93/2017/DS-ST ngay 11 thang 10 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s 77/2018/QD-PT ngay 20
thang 4 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nam 1956; dia chi: ap T, xa P, thanh phé
R, tinh Kién Giang (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luit su Poan
Cong T — Van phong luat su BPoan Cong T, thudc doan luat su tinh Kién Giang (co
mat).

- Bi don:

1. Ong Pham Vin H, sinh ndm 1940 (da chét).

Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia éng H:

1.1. Ba Phung Thi H, sinh nam 1948 (ving mit).



1.2. Ong Pham Vin H1, sinh ndm 1967 (c6 mit).
1.3. Ba Pham Thi C, sinh nim 1974 (ving mit).
1.4. Ong Pham Vin S, sinh nim 1977 (c6 mat).
1.5. Ba Pham Thi C1, sinh nam 1973 (c6 don xin xé&t xtr Véng mat).
1.6. Ba Pham Thi L, sinh ndm 1969 (c6 don xin xét xtr ving mit).
1.7. Ong Pham Vin T, sinh nam 1980 (vang mit).
1.8. Ba Pham Thi Bich M, sinh nim 1983 (ving mit).
2. Ong Pham Vin H1, sinh nim 1967 (c6 mat).
Cung dia chi: ép K, xa M, huyén H, tinh Kién Giang.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. NLQ1.
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Truong Vian M

Nguwoi dai dién hop phdp ciia NLQ1: Ong Pham Tan T, theo vin ban uy
quyén ngay 04/8/2017 (c6 don xin xét xir vang mit).

2. NLQ2.

Dia chi: S6 170, dudng Hai Ba Trung, phudong Pakao, Quan 1, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Vil Van T.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia NLQ2: dng Duong Pong T, sinh nam 1977,
theo vin ban ty quyén s 271/UQ-TGD.17 ngay 22/6/2017 (c6 mit).

3. NLQ3 (vang mit).

4. NLQ4 (vang mat).

5. NLQ5 (vang mat).

6. NLQG (c6 mat).

7. NLQ7 (vang mit).

8. NLQ8 (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phdp cia NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7: NLQ8, sinh
nam 1980, theo van ban iy quyén ngay 25/12/2015 (c6 mat).

Cung dia chi: ap K, xa M, huyén H, tinh Kién Giang.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia NLQ4, NLQ6, NLQ7: Luat su
Pham Hoang K, Van phong Luat su Pham Hoang K — Thudc doan luat su tinh
Kién Giang (c6 mat).



9. NLQ9; dia chi: Ap K, xa M, huyén H, tinh Kién Giang (c6 mat).

10. NLQ10; dia chi: 4p T, x4 P, thanh phd R, tinh Kién Giang (c6 mit).
11. NLQ11 (c6 don xin xét x(r ving mit).

12. NLQ12 (c6 don xin xét xr ving mit).

Cung dia chi: ép K, xa M, huyén H, tinh Kién Giang.

- Nguoi khdang cdo: Ong Pham Van H1 - bi don; NLQZ2, NLQ8, NLQ4,
NLQ6 — ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pham Thi T trinh bay: Vao ngay 15/9/1995, 6ng Pham
Vin H c6 chuyén nhuong cho ba dién tich dat 28.000m? (bang 28 cong tim nho)
tai cac so thira 31, 49, 50; to ban d6 sd 05; Gidy ching nhan quyén sir dat s6 Bo
504/QSDP/97/QD-UB dét toa lac tai 4p K, xa M, huyén H, tinh Kién Giang voi
gia 07 (bay) luong vang 24k. Hai bén c6 1am gidy chuyén nhuong quyén st dung
dat viét tay dé ngay 15/9/1994 c6 chit ky bén ban 1a 6ng Pham Van H va con trai
6ng H 1a Pham Vin H1 cing nhitng nguoi chung kién 1a 6ng Nguyén Vin M, 6ng
Pham Vin C va ong Nguyén Vian T (1a ph6é BQL Tap doan 6).

Ba da giao du 07 lugng vang cho 6ng H, khi giao vang c6 mat NLQ4 1a vo
cta 6ng H. Ong H di giao dat cho ba st dung tir 46 cho dén nay khong c6 ai tranh
chap. Ong H va 6ng H1 c6 cam két s& 1am thu tuc sang tén cho ba, nhung 6ng H va
ong H1 khong thuc hién theo cam két, ba tiép tuc yéu cau cho 6ng H va éng H1
giao Gidy chting nhan quyén str dung dat cho ba tu 1am tha tuc thi 6ng H 18& ra phai
giao Gidy chung nhan quyén st dung dat cua ong H cho ba nhung 6ng H khong
giao Gidy chtng nhan quyén sir dung dit ctia ong H cho ba dé ba sang tén ma lai
giao gidy dat (bia xanh) s6 B00603/QSDD/QD/97/HP ngay 26/10/1993 cua Uy
ban nhan dan huyén H, dién tich 12.558m? thira s6 03, t& ban d6 sb 05 mang tén
ong Truong Vian H. Do ba khong biét chir nén ba cam gidy ong Truong Van H lai
tudng 13 gidy ctia 6ng H nén khong sang tén duoc.

Nam 2010, ba méi phat hién 6ng H da lam thu tuc tang cho con 1a NLQ8
dung tén dién tich dat 18.000m® (ndm trong dién tich 28.000m”) ma ong H da
chuyén nhuong cho ba, tir d6 cac bén phat sinh tranh chap cho dén nay.

Ngay 01/10/2012 6ng H chét, nay ba yéu cau NLQ4 cung vdi cac con 1a 6ng
Pham Van H1, NLQG6, NLQ5, NLQ7, NLQ11, NLQ12, NLQS8 phai giao cho ba
Gidy chting nhan quyén sir dung dat ma 6ng H 1am thi tuc ting cho NLQ8 dé ba
sang tén theo quy dinh phap luét.



Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 MHS 00594/1135/QD-UB ngay
13/05/2009 cua Uy ban nhan dan huyén H mang tén NLQS8 vi Gidy ching nhéan
nay Uy ban nhan dan huyén H cip 1a vi pham phap luat.

Bi don 6ng Pham Vin H1 trinh bay: Ong thira nhan vao nim 1994 cha
ong tén Pham Van H co chuyén nhuong choba T 28.000m? dt toa lac tai ép K, xa
M, huyén H, tinh Kién Giang véi gia 07 lugng vang 24k hai bén c6 lam giy tay
vao ngay 15/9/1994; dong thoi 6ng c6 ky vao to sang nhuong, phia ba T di giao du
vang va ong H d3 giao dat cho ba T str dung dén nay. Khi giao dit xong cho ba T,
6ng H khong giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua dién tich 28.000m? dé
ba T lam thu tuc sang tén, ma liy mot Gidy ching nhin quyén st dung sb
B00603/QSDD/QD/97/HP ngay 26/10/1993 ding tén dng Truong Van H giao cho
ba T Sang tén, sau d6 ong H mdi lay Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia
28.000m? lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng T 18.000m? theo hinh thirc 14 thira
ké. Ong T duogc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira s6 31, 31-a, 49,
50 to ban d6 sb 05, dién tich 22,284m® Trong do, ¢ dién tich 18.000m’ 1a cia ba
T dang sir dung, 4.284m’ 1a dat thd cu va vuon tap cua gia dinh 6ng H.

Nay ba T yéu cau ong va éng H phai thuc hién hop ddéng va giao Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat noi trén dé ba T sang tén. Ong dong ¥ sang cho ba T
10.000m* con lai 18.000m’ 13 6ng khong dong y sang vi 6ng H di lam hd so
chuyén nhuong cho NLQ8.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

NLQS8 va dai dién theo ity quyén ciia NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7 trinh
bay:

Nguoén goc dat nay 1a vao nam 1978, gia dinh 6ng tir Campuchia vé duoc
Nha nudc dua vao khu kinh té moi ¢ K sinh song, dén nam 1989 Nha nudc méi
cép cho ho gia dinh 6ng 22.284m2, do cha 6ng la 6ng Pham Van H dai di¢n ding
tén. Bén nam 2009, 6ng Pham Vin H va éng Pham Vian H1 (anh rudt cia ong) cé
lam thi tuc ting cho ong 04 thira dat gom thira s6 31, 31a, 49 va 50 tong dién tich
22.284m’ trong d6, dat & nong thén 300m®, dit trdng cdy lau nim dién tich
3.629m* va dét trdng lta dién tich 13.113m? 5.242m’. Ong khéng nhé nim nao
ong H va éng H1 c6 chuyén nhuong cho ba T phan dat cia ong H va ong H1 1a
10.000m* va c6 cb thém cho ba T 18.000m” trong phan dat ma gia dinh ong duoc
Nha nudc cap, nhung gia ca va viéc giao vang nhu thé nao ong khong biét nhung
tong cong nhan cua ba T 12 07 lugng vang 24k. Phan dat ma ba T dang st dung 1a
28.000m’ trong d6, 18.355m? 1a dat éng H ting cho 6ng, con lai 10.000m? 1a dat
ctia 6ng Truong Vian Ho chuyén nhuong cho 6ng H va 6ng H chuyén nhuong lai
chobaT.

Phan dat 18.000m” ong khong giao Gidy chiing nhan quyén sur dung dat cho
ba T sang tén 1a vi s6 dat ndy éng H chuyén nhuong cho ba T nhu thé nao ong



khong biét nhung chi chuyén nhuong c6 10.000m”. Hién nay toan b dat thé cu 1a
4.284m* va 18.000m* dang tranh chip véi ba T 6ng dd duoc Uy ban nhan déin
huyén H cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 MHS 00594/1135/QD-UBND
do UBND huyén H ngay 13/5/2009 va éng da thé chip tai Ngan hang An Binh ¢ R
dé vay sd tién 400.000.000 dong.

Nay ba T yéu ciu 6ng phai dua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén
dé 1am thu tyc sang tén thi 6ng khong doéng ¥ vi day 1a khau phan con lai cia 6ng
va cua cac anh chi em 6ng. Riéng phan ng Ngin hang ong va vo ong 1a ba Pao
thtra nhan nhiing 161 trinh bay cia dai dién Ngan hang 1a ding nhung hién nay
hoan canh gia dinh khé khin xin Ngan hang cho ong va ba Pao giai quyét vu tranh
chap dat voi ba T xong thi vo chong 6ng s& chuyén nhuong dat dé tra ng cho Ngan
hang. Con riéng dién tich 10.000m? con lai ba T dang quan ly, st dung thi 6ng
ddng y giao cho ba T phin dét nay. Dién tich 18.000m” ma ong H ting cho 6ng
hién nay ba T dang quan 1y sir dung, nay yéu cau ba T phai tra lai cho 6ng dé éng
quan 1y st dung.

Riéng d6i phan dat Nha nudc cap cho ho gia dinh cua dng, trong d6 co ba H,
ba C, ong S, ba M, ba C, ba L va 6ng nhung tit ca cac dién tich dat nidy me ong va
cac anh chi em cuia ong déu thong nhat giao cho dng dé 6ng ban tra ng Ngan hang.

Ba Nguyén Thi Pao trinh bay: Ba théng nhat theo ¥ kién ctia chong ba 1a
ong Pham Van T,

Ba Pham Thi C va ba Pham Thi L: Toa 4n d& T hanh moi nhiéu 1an nhung
hai ba vang mat khong 1y do va ciing khong c6 yéu cau gi.

Ong PH Vin Lap xac nhan thong nhat voi 10i trinh bay ctia ba vo ong 12 ba
Pham Thi T, 6ng khong c6 ¥ kién gi thém.

NLQ1 trinh bay: Vao ngay 12/8/2011 éng Pham Vin T va ba Nguyén Thi
Pao co dén NLQ1 vay sd tién 400.000.000 dong, ong T co thé chap 01 Gidy chung
nhan quyén st dung dét tén Pham Van T, dién tich 22.284m?, thira 31, 31-a, 49,
50, to ban d6 sb 05, s6 phat hanh AK935704, sé vao s6 MHS00594/1135/Qb-UB
do Uy ban nhan din huyén H cip ngay 13/5/2009, hai bén thoa thudn 13i suat tai
thoi diém d6 14 23%/nam, 14i phat qua han 1a 150% 13i vay, tir khi vay dén nay phia
ong T va ba Pao c6 thanh toan dugc 6 thang tién 14i, sau d6 6ng T va ba Dao
khong dong nita. Nay Ngan hang yéu cau ong Pham Vian T, ba Nguyén Thi Pao
phai tra cho NLQ1 sb tién gbc 1a 400.000.000 dong va lai tam tinh dén ngay
25/9/2012 13 76.016.666 ddng, tong cong 1a 476.016.666 dong va yéu cau tiép tuc
tinh 13i theo hop dong tin dung sé 168/11/TL/XXIII ngay 12/8/2011 va tiép tuc tra
1i theo dting diéu khoan ctia hop dong tin dung dén khi dut no thi thoi. Ngan hang
dong ¥ giam 30% tién 14i khi 6ng T va ba Pao tra hét ng cho Ngan hang.



Ong Pham Vin Hoa trinh bay: Vao nim 2003 6ng c6 mua cia ong
Truong Vian Lbi dién tich dit 19.376m?, do lau qua 6ng khong nhé sb tién 1a bao
nhiéu, sau d6 6ng va 6ng Lo61 T hanh lam thu tuc sang tén theo quy dinh cta phap
luat, dong thoi éng str dung 6n dinh khong c6 ai tranh chip va ong ciing di dugc
Uy ban nhan dan huyén H cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s
HS002154/QSDD/QD-UB ngay 08/9/2004 trong d6 thira 50a, to ban do sb 05, dién
tich 8.769m’ 1a do Uy ban nhan dan huyén H cdp danh sai sb thira ctia 6ng Pham
Vin H sang thira ciia 6ng Pham Vian Loi 1a thta s6 03, to ban do s6 05 méi ding.
Viéc Uy ban nhan dan huyén H 1am thu tuc cap gidy trong 1én dién tich dat cta ba
Pham Thi T thi 6ng khong biét, thue té ong van str dung du dién tich dat ong nhan
chuyén nhuong ciia ong Truong Van Loi, nay trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat c6 sai st thi 6ng yéu cau Uy ban nhan dan huyén H chinh lai cho dung
v6i thira dat cua ong.

Uy ban nhan dan huyén H ¢é y kién nhw sau: Dién tich 28.000m” dét 6ng
Pham Vin H 1am gidy tay chuyén nhuong cho ba Pham Thi T, phan dat nay Uy
ban nhan dan huyén H di cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Pham
Vin H dimg tén, gidy s6 B00504/QSDD/97/QPUB, do Uy ban nhan dan huyén
cap ngay 26/10/1993 tai thira s 49, 50 t& ban do sb 05, dién tich 1a 27.603m?, muc
dich sir dung dat trong lua.

Nam 2001 do sai sot cia can bo chuyén mon dan dén viéc sai vi tri va thira
dat trong hd so chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ong H véi ong Loi trong
tong dién tich 18.960m? ong Loi dugc Uy ban nhan dan huyén cip Gidy chung
nhan quyén str dung dét trong do c6 8.769m? thudc dit 50a, t& ban dd sb 05, ong H
d3 chuyén nhuong cho ba T (phan dit nay nim trong tong dién tich 18.000m? hién
dang tranh chap).

Phan dat 10.000m” dugc Uy ban nhan dan huyén H cip Gidy ching nhén
quyén sir dung dat ding tén Truong Van Ho khong phai 1a dién tich hién ba T dang
canh tac.

Dién tich 18.000m* (theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat 1a 18.355m?)
dat da dugc Uy ban nhan dan huyén cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho
6ng Pham Van T 13 phan dat nam trong tong dién tich 28.000m’ ong Pham Van H
da lam gidy tay chuyén nhuong cho ba Pham Thi T.

Vi¢ce lap thu tuc tang cho dién tich 18.000m? dat (theo Giéy chung nhan
quyén sir dung dat [a 18.355m?) tir 6ng Pham Vin H cho 6ng Pham Van T 14 sai
trinh ty, tha tuc va ddi tuong st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 23/11/2012 Toa an da két hop voi phong Tai nguyén va Méi trudng
huyén H xéc dinh vi tri dét tranh chép dién tich datba T dang st dung 1a 27.853m?.



Tai ban 4n dan su so tham sb: 93/2017/DS-ST ngay 11 thang 10 nam 2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu ciu khoi kién ctia ba Pham Thi T.

Budc ba PH Thi H, 6ng Pham Van H1, Pham Thi L, Pham Thi C, Pham Van
S, Pham Thi C, Pham Van T, Pham Thi Bich M phai thuc hi¢n vi¢c chuyén
nhuong quyén sir dung dat tir tén 6ng Pham Vian H sang tén ba Pham Thi T.

Ba Pham Thi T phai 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat khong
can phai qua céng ching (theo khoan 2 Diéu 129 B luat Dan su 2015).

2. Huy Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 MHS 00594/1135/QPUB
ngay 13/05/2009 cta Uy ban nhan dan huyén H mang tén Pham Vin T (AK
935704).

3. Budc 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi Dao phai trd cho Ngan hang An
Binh 400.000.000 dong tién gbc va so tién 1di tam tinh dén ngay 25/09/2012 la
76.016.666 dong. Tong cong goc va 1ai 1a 476.016.666 dong va tinh 13i tiép theo
hop dong s6 168/11/TD/XXIII ngay 12/8/2011 tir ngdy 26/9/2012 cho dén khi thi
hanh xong ban an.

Ghi nhan sy ty nguyén cua Ngan hang An Binh giam 30% sb tién 13i khi
ong T va ba Bao thi hanh xong viéc trad ng.

4. Ong Pham Vin Hoa c6 quyén 1am don dén Chi nhanh Vian phong dang ky
quyén sir dung dat huyén H dé duoc hudng din giai quyét cu thé vé viée doi lai
thira dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi do dac va bao quyén
khang céo theo han luat dinh.

Ngay 24 thang 10 nam 2017 6ng Pham Van H1, 6ng Pham Van T, ba PH
Thi H, 6ng Pham Vian S déu yéu cau cip phuc tham giai quyét: khong dong y giao
dat cho ba Pham Thi T dién tich 18.000m’, dt toa lac tai 4p K, xd M, huyén H,
tinh Kién Giang, vi day la tai san cua gia dinh 6ng, ba.

Ngay 18 thang 10 nim 2017 Ngan hang Thuong mai C6 phin An Binh
Khang cdo toan bd ban an so tham vi khong chap nhan giam 30% 1ai d6i véi ong T,
ba Pao va cho ring tda huy Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng
Pham Vin T 1a khong dam bao viéc thu hdi no cua Ngan hang.

Tai phién toa phiic tham, ong H1 van giit nguyén don khang cdo, ngudi dai
dién cua ba H, 6ng S 1a éng T van giit nguyén don khang cdo. Luét su bao vé
quyén va loi ich hop phap cho ba H, éng S, ong T yéu cau Hoi dong xét xir huy
ban 4n so thim, bodi vi Toa én cép so thAm da vi pham thu tuc td tung dua thiéu
ngudi lién quan 1a Uy ban nhan dan xa M va nhiing nguoi thira ké ctia 6ng Ho véi
tu cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, vé ndi dung Toa an cip so tham



chua xem xét toan dién chung cir c6 trong ho so. Ba T va ngudi bao vé quyén loi
cho ba T déu y€u cau gilt nguyén ban an so tham, khong dong y don khang cao cua
ong H1,ba H, ong S, ong T.

Dai dién Ngan hang Thuong mai c6 phan An Binh 13 anh Duong Péng T
giit nguyén don khang céo, khong chdp nhan giam 30% lai d6i v6i ong Pham Vin
T, ba Nguyén Thi Pao va cho rang Toa 4n cip so thim huy Gidy chting nhan
quyén sir dung dat mang tén ong Pham Vian T 1a khong dam bao viéc thu hoi no
cua Ngan hang.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Tham phan, Hoi dong xét xtr phic
thadm va céc duong su tur khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi an da thuc hién va
chép hanh dung cac quy dinh cua Bo luat T tung Dan su. Tuy nhién, sau khi toa
thu 1y giai quyét, ong Pham Vin H chét 1& ra Toa an cip so tham phai xac dinh vg,
con cuia 6ng H 1a ba PH Thi H, 6ng Pham Van H1, ba Pham Thi L, ba Pham Thi C,
ong Pham Van S, 6ng Pham Van T, ba Pham Thi Bich M 14 nhitng nguoi thira ké
quyén va nghia vu mé&i phu hop, tuy nhién Toa an cip so thim da dwa ddy du
nhimg ngudi thira ké ctua ong H vao tham gia td tung véi tu cach 12 ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan, do d6 viéc xét xtr khong anh huéng dén quyén va loi ich
hop phép cia ciia ho. Tuy nhién, dé nghi Hoi dong xét xir rat kinh nghiém déi véi
Toa an cap so tham. Vé nodi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
don khang céo ciia bi don ong Pham Vian H1, va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba PH Thi H, 6ng Pham Van T, 6ng Pham Van S; chép nhan mot
phan khang céo ctia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan An Binh, sira ban 4n so tham
theo huong khong ghi nhan su thoa thuan cia Ngan hang gidm 1ai cho 6ng Pham
Vian T va ba Nguyén Thi Dao.

Can cu vao cac tai li¢u, ching cur da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;
can cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién
cac chung cu, y kién cua dai dién Vién kiém sat, ciua nguyén don, bi don va ngudi
tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thu tyc t6 tung: 6ng Pham Vian H d3 chét sau khi vu an duoc Tda an cap
so tham thy 1y, dang 1& Toa an cap so tham phai xac dinh vo 1a ba PH Thi H va cac
con la 6ng Pham Van H1, ba Pham Thi L, ba Pham Thi C, ba Pham Thi C, 6ng
Pham Van S, 6ng Pham Van T, ba Pham Thi Bich M 1a nhitng nguoi thtra ké
quyén va nghia t6 tung cta 6ng H mai pht hop, nhung Toa 4n cép so tham da dua
Vg va cac con ciia ong H vao tham gia té tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan, nén viéc xét xr khong anh huong dén quyén va loi ich hop
phép ctia ho. Tuy nhién, Toa an cip so thim can rat kinh nghiém C.



Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén H, ba Pham
Thi C, ba Pham Thi L déu c6 don xin xét xtr ving mat nén Hoi dong xét xir T hanh
xét XU Véng mat cac duong sy trén la dung quy dinh tai khoan 2 biéu 296 B luat
T tung Dan su.

[2] Xét phan dét tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
gitra ba T véi ong H, 6ng H1, ba H, 6ng T, ba Pao, ba C, ba C, ba M, 6ng S, vao
ngay 15/9/1994 6ng H va éng H1 (con cta dng H) c6 lam gidy tay ban cho ba T
28.000m’ dat rudng, gia 1a 07 luong vang 24k. Phia ba T di giao vang cho 6ng H,
6ng H1 va phia ong H, 6ng H1 d giao dat cho ba T canh tac tir ngay 15/9/1994
dén nay nhung 6ng H, 6ng H1, ba H chua giao Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba T chuyén quyén sir dung dit.

[3] Xét khang cdo cua H1, ba H, 6ng T, 6ng S cling nhu 101 trinh bay tai
phién toa phuc tham.

Ong Pham Vin H1 thira nhan cha 6ng 1a 6ng H c6 chuyén nhuong cho ba
Pham Thi T 28.000m? dit tai to 6, 4p K, x& M, huyén H, tinh Kién Giang véi gia
07 luong vang 24k va c6 lam gidy tay ngay 15/9/1994, ba T da giao du vang va
ong H di giao dit cho ba T canh tac tir ndim 1994 cho dén nay. Hién nay ong T da
dung tén trén gidy dat nay do 6ng H ting cho 6ng Pham Vin T vao niam 2009.

Dai dién 12 6ng T va éng S trinh bay, ong H chi c6 ban cho ba T 10.000m?
con 18.000m? 1a cim cb chtr khong c6 chuyén nhuong dat cho ba T nhung 6ng T,
ba H, 6ng S khong c6 ching ctr chimg minh 1a ¢ dat cho ba T dién tich 18.000m’.
Ngoai ra, con khai nai do ong H va 6ng H1 da chuyén nhuong cho ba T, ca ba H
vo 6ng H va cac con khong biét. Xét 10i khai nai nay khong c6 can ctr vi phan dat
18.000m* lién ké voi phan dat thd vuon gia dinh ba H va cac con ba H dang o, H
nita 6ng H da chuyén nhuong vao ngdy 15/9/1994 di nhan vang va giao dét tir nim
1994 cho dén ngay 26/7/2012 14 23 nam mdi biét viéc chuyén nhuong 1a hoan toan
khong ¢ co so.

[4] Tai an 1& s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan tdi cao va dugc cong bd theo Quyét dinh sb 220/QD-CA ngay 06
thang 4 ndm 2016 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan t6i cao di xac dinh “Truong hop
nha dat la tai san C ciia vo chong ma chi cé mot nguoi ditng tén ky hop dong
chuyén nhwong nha dat dé cho ngwoi khdc, nguwoi con lai khéng ky tén trong hop
dong; néu cé dii can cir xdc dinh bén chuyén nhwong dd nhdn di s6 tién theo thoa
thudn, nguwoi khéng ky tén trong hop dong biét va cing sit dung tién chuyén
nhuwong nha dat; bén nhdn chuyén nhwong nha dat da nhdn va qudn Iy, siv dung
nha dat dé cong khai; nguoi khéng ky tén trong hop dong biét ma khéng c6 y kién
phan doi gi thi phai xdac dinh la nguoi dé dong y véi viéc chuyén nhwong nha dat”.

Viéc nay phia ba H va cac con ba biét ong H da chuyén nhugng dat cho ba T
tir ndm 1994 dén nay ma khong phan dbi, khong co y kién gi nay khong chap nhan



viéc di chuyén nhuong dat cua ong H 13 hoan toan khong c6 can cir. Pong thoi ddi
chiéu tai khoan 2 Piéu 129 B6 luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Giao dich ddn su
da dwoc xdc lgp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé céng chimng,
churng thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phcfn ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh
cong nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai
thuc hién viéc cong chung, chung thuc”.

Chung t6 rang 6ng H, 6ng H1 chuyén nhuong dat cho ba T 1a giao dich ¢o
hi¢u luc (khong vo hiéu).

[5] Xét viéc 6ng H da chuyén nhuong dat cho ba T vao ngay 15/9/1994 dén
ngay 13/5/2009 6ng H ting cho ong T 1a con rudt, duoc Uy ban nhan dan huyén H
cdp Gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 MHS 00594/1135/QPUB ngay
13/5/2009 cho 6ng Pham Van T 12 trai v6i quy dinh ciia phap luat. Tai Cong vin s6
224/UBND-TNMT ngay 11/3/2014 Uy ban nhan dan huyén H da c6 ¥ kién nhu
sau: Thira dit 49, 50 to ban d6 s6 05 dién tich 28.000m? (do dac thuc té 27.853m?)
6ng H di chuyén nhugng cho ba Pham Thi T véi gia 07 luong vang 24k vao nim
1994 ba T str dung trong 1aa lién tuc cho dén nay.

Uy ban nhan dan huyén H khang dinh viéc Uy ban nhan dan xa M ky chimng
thuc hop ddng dé ong T nhén ting cho dién tich 18.000m’ (theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat 18.355m?) dét néng nghiép cua ong H 1a khong phu hop véi
diém b khoan 1 Piéu 129 Luat Dat dai nam 2003. Viéc 1ap tha tuc ting cho dién
tich 18.000m” (theo gidy 18.355m?) tir ong Pham Vin H ting cho éng Pham Van T
1 sai trinh ty, tha tuc va d6i tuong st dung dat theo quy dinh cua phép luét.

Xét cap so thAm ap dung Diéu 34 Bo luat T tung Dan su huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 MHS 005941/1135/QDUB ngay 13/5/2009 ciia Uy ban
nhan dan huyén H mang tén 6ng Pham Van T 1a c6 co s6.

[6] Xét khang cdo ciia Ngan hang An Binh ngay 18/10/2017 yéu cau xem
xét lai toan bo vu 4n theo thu tuc phic tham ciing nhu tai phién toa phiic tham
nguoi dai dién theo Gy quyén khong chap nhan giam 30% 13i va cho rang toa huy
Gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Pham Van T 1a khong bao dam
viéc thu hdi ng ciia Ngan hang.

Hoi dong xét xir xét thay: Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ong
Pham Van T 1a trai phap luat, trong khi nim 1994 6ng H di chuyén nhuong dién
tich 28.000m® cho ba T va nhén 07 lugng vang lam t& chuyén nhuong viét tay da
nhan vang va giao dét cho ba T canh tac ma nam 2009 lai tdng cho ong Pham Van
T 1a hoan toan trai phap luat. Phia 6ng Pham Van T khong chiing minh duogc viéc
tang cho nay, khi 6ng T, ba Pao dung dién tich dat trén thé chap cho Ngan hang
An Binh vay 400.000.000 déng theo hop dong thé chap vay von sb
168/11/TD/XXIII ngay 12/8/2011 nhung dat nay ba T di nhan chuyén nhuong va
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canh tac tr nim 1994 cho dén nay Ngan hang khong thim dinh cu thé ma giao dich
v6i ong T tinh dén ngay 26/9/2012 1a 76.016.666 dong tién 1ai, tong ca goc va lai
14 476.016.666 dong 1a 6ng Pham Vian T va ba Nguyén Thi Pao c6 trach nhiém tra
cho Ngan hang An Binh gbc va 13i 1a ¢6 co so. Day 1a do rai ro Ngan hang khong
tham dinh cu thé trude khi giao dich 13 phai chiu trach nhiém.

Xét viéc cép so thim ghi nhan sy ty nguyén cia 6ng Duong Déng T dai dién
cho Ngan hang An Binh giam 30% tién 13i cho 6ng T, ba Pao khi tra xong no. Tai
phién toa phuc tham Ngan hang khong chap nhan viéc giam 30% tién 13i nghi nén
chap nhan mot phan khang céo cua Ngan hang An Binh. Khong chip nhan giam
30% 1ai suat theo ban an so tham sé 93/2017/DS-ST ngay 11/10/2017 cua Toa 4n
nhan dan huyén H la phu hop.

Tai phién toa so tham cac duong su nhu 6ng H1, ba H, ong T, 6ng S khong
yéu cau phan t6 nén cip phuc thadm khong co co s xem xét.

Trong thao luan va nghi an Hoi dong xét xtr thong nhat khong chap nhan noi
dung khang céo cua 6ng H1, ba H, ong T va ong S va chap nhan mot phan khang
cao cua Ngan hang Thuong mai cd phén An Binh, chép nhéan dé nghi cua dai di¢n
Vién kiém sat. Stra ban an so tham.

[7] V& an phi va chi phi t6 tung:

- An phi so thim: Ba PH Thi H, ong Pham Van H1, 6ng Pham Van T, ong
Pham Van S, ba Pham Thi L, ba Pham Thi C, ba Pham Thi C, ba Pham Thi Bich
M phai chiu 200.000 dong.

Ong Pham Vin T, ba Nguyén Thi Pao phai chiu 4n phi gia ngach trén sd
tién phai tra Ngan hang An Binh 14 23.800.000 dong.

Ngéan hang An Binh va ba Pham Thi T khong phai chiu an phi so thim do
yéu cau dugc chap nhan.

- An phi phtic tham: Do ban 4n so tham bi stra nén ong H1, ba H, ong T va
ong S va Ngan hang Thuong mai c¢6 phan An Binh khong phai chiu an phi phuc
tham, hoan lai 300.000 dong.

- Chi phi tb tung:

Chi phi do dac: Ba PH Thi H, 6ng Pham Van H1, 6ng Pham Van T, ong
Pham Van S, ba Pham Thi L, ba Pham Thi C, ba Pham Thi C, ba Pham Thi Bich
M phai chiu tién chi phi do dac 1a 719.000 dong va Chi phi dinh gia 2.667.000
dong, tong cong 1a 3.386.000 dong. SH tién nay ba Pham Thi T di tam Gng trudc
nén tra lai cho ba Pham Thi T.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cin cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luat T tung Dan sy;

Ap dung khoan 2 DPiéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015; diém b khoan 1 Piéu
129 Luat Dat dai nam 2003; Piéu 100 Luat Dt dai 2013; An Ié s6 04/2016 ngay
06/4/2016 kém theo Quyét dinh s6 220/QD—CA ngay 06/4/2016 cua Chanh an Toa
an nhan dan téi cao vé viéc cong bd an 1é; Pidu 29, Diéu 48 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Khong chép nhan khang céo cua 6ng Pham Van H1, ba PH Thi H, 6ng Pham
Vian T, 6ng Pham Van S.

Chap nhan mot phan khang cdo ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan An
Binh vé viéc khong chap nhan giam 30% lai d6i v6i ong Pham Vian T, ba Nguyén
Thi Pao.

Stra ban an déan su so tham s6 93/2017/DS-ST ngay 11/10/2017 cua Toa an
nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ctiia ba Pham Thi T.

Buoc ba PH Thi H, 6ng Pham Van H1, ba Pham Thi L, ba Pham Thi C, 6ng
Pham Van S, 6ng Pham Van T, ba Pham Thi Bich M phai thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat tir 6ng Pham Vin H sang tén ba Pham Thj T.

Ba Pham Thi T ¢6 quyén va nghia vu lam thi tuc chuyén nhuong quyén s
dung dat khong can phai qua cong chimg, ching thuc (theo khoan 2 Diéu 129 B
luat Dan sy nam 2015). Theo to trich do dia chinh khu d4t caa Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén H, tinh Kién Giang ngay 03/12/2012

2. Huy Giay chting nhin quyén st dung dat s6 MHS 00594/1135/QDUB
ngay 13/5/2009 ctua Uy ban nhan dan huyén H, tinh Kién giang mang tén 6ng
Pham Van T (AK 935704).

3. Budc 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi Pao phéi tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan An Binh 400.000.000 dong tién goc va tién 13i tam tinh dén
ngay 25/9/2012 1a 76.016.666 dong tién 13i. Tong cong tién goc va tién lai la
476.016.666 dong va tinh 1ai tiép theo hop dong sd 168/11/TS/XXIII ngay
12/8/2011 tir ngay 26/9/2012 cho dén khi thi hanh xong ban an.

4. Ong Pham Vin Hoa c6 quyén lam don dén Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén H dé duoc hudng dan giai quyét cu thé vé viéc doi lai thira dat.

5.Vé an phi va chi phi t6 tung:

- V& an phi so tham:
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Buodc ba PH Thi H, 6ng Pham Van H1, 6ng Pham Vian T, 6ng Pham Vin S,
ba Pham Thi L, ba Pham Thi C, ba Pham Thi C, ba Pham Thi Bich M phai chiu
200.000 ddng.

Ong Pham Vin T, ba Nguyén Thi Pao phai chiu 4n phi gid ngach trén s
tién phai tra Ngan hang An Binh 13 23.800.000 dong.

Hoan tra cho ba Pham Thi T tién tam ung an phi da nop 1a 7.200.000 déng
theo bién lai thu sb 09565 ngay 16/7/2012 va bién lai thu s6 0009028 ngay
13/6/2016 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén H, tinh Kién Giang.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan An Binh tién tam tng an phi
d3 ndp 1a 11.520.000 dong theo bién lai thu s6 02542 ngay 12/10/2012 caa Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy huyén H, tinh Kién Giang.

- An phi phiic tham, hoan lai cho ong Pham Van H1, ba Phung Thi H, 6ng
Pham Vin T, 6ng Pham Vian S mdi ngudi 300.000 dong, theo cac bién lai thu s6
0000507, 0000510, 0000508, 0000509 cung ngay 24/10/2017 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén H, tinh Kién Giang.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan An Binh tién tam Ung 4n phi
phuc tham 300.000 dong theo bién lai thu sé 0000506 ngay 24/10/2017 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Kién Giang.

- V& chi phi t tung:

Chi phi do dac 13 719.000 ddng; chi phi dinh gia 2.667.000 ddng. Tong cong
C 1a 3.386.000 déng. Ba Pham Thi T da tra xong. Nén ba Phung Thi H, 6ng Pham
Vin H1, 6ng Pham Van T, 6ng Pham Van S, ba Pham Thi L, ba Pham Thi C, ba
Pham Thi C, ba Pham Thi Bich M phai tra lai tién chi phi do dac va tham dinh gia
cho ba Pham Thi T s6 tién 3.386.000 dong (ba triéu ba trim tdm muoi S nghin
dong).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H; ‘

-THA dan sy huyén H;
- Céac duong su;
- Luu hd so vu an.
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