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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Cac tham phan: Ong Nguyén Thanh Hiéu
Ong Trinh Hoang Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria Viing Tau.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia
phién toa: Tran Thi Kiéu Oanh, Kiém sét vién.

Ngay 13 thang 8 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau, xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu ly s6 107/2020/TLPT-DS
ngay 13 thang 8 nam 2020 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 15/2020/DS-ST Ngay 07 thang 5 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 118/2020/QP-PT ngay 14 thang 7
nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ong V6 Thanh H, sinh ndm 1974 va ba Van Thi Thanh N, sinh nim 1974.
Cung dia chi: t6 27/10 O 3, khu phé H, thi tran L, huyén D, tinh B (c6 mat).

- Bi don.

1. Ong Nguyén TG T, sinh nam 1992 va ba Nguyén Thi H, sinh nam 1996
(c6 mat).

2. Ong Nguyén Vin B, sinh niam 1978 va ba Tran Thi H, sinh nim 1985
(ba H c6 mat).

3. Ba Danh Thi E, sinh nam 1955 (c6 mat).

Céc bi don co cung dia chi: t6 14, khu phd T, thi tran H, huyén L, tinh B.

- Ngweoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1935 va 6ng Vin Cong B, sinh nim 1969.
Cung dia chi: s6 27/43 t6 14 khu phd T, thi tran H, huyén D, tinh B (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ba Mai: Ba V6 Thi Cam T. Dia chi: s6 577
duong Pham Van B, phuong T, thanh phé R, tinh B. Theo gidy uy quyén ngay
03 thang 6 nam 2020 (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi X, sinh ndm 1961. Dia chi: t6 14, khu phé T, thi tran H,
huyén b, tinh B (c6 mat).

3. Ba Nguyén Thi My X, sinh nim 1986, dng Pham Quéc C, sinh nim
1985. Cung dia chi: t6 14, khu phé T, thi tran H, huyén B, tinh B (ba Xuan cd
mat).

4. Ong Pham Van L, sinh nim 1962. Dia chi: t6 27 dudng Pham Van D,
khu phé H, thi tran H, huyén L, tinh B (vang mat).

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va quéa trinh gidi quyét vu an, nguyén don éng Vo
Thanh H va ba Van Thi Thanh N trinh bay:
Thira dat s6 221 to ban d6 s6 34 toa lac tai khu phd T, thi tran H, huyén b,
tinh B do Ong Ba nhan chuyén nhuong cua éng Van Vian C, ba Nguyén Thi M
vao ngay 12/8/2011 theo gidy chting nhan quyén st dung dat ding tén 6ng C, ba
M ngay 09/8/2011 v&i gia 50 triéu dong theo gidy chang nhan quyén st dung
dat da cap cho dng C, ba M ngay 09/8/2011.
Khi nhan chuyén nhuong, hai bén c6 1am hop dong cong ching theo quy
dinh cua phap luat. Ong Ba ciing di duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat ngay 26/9/2011, nhung chua xay dung cong trinh gi trén dat.

Nam 2018, do dac lai thira dat caa minh thi méi biét dat bi 6ng Nguyén Ta
T, ba Nguyén Thi H lan chiém 4,7m2; 6ng Nguyén Vian D, ba Tran Thi H lan
chiém 1,6m? va ba Danh Thi E lan chiém 32,7m? va di xay nha trén dt.

Nay y&u cau cac bi don phai th4o d& cac cong trinh dd xay dung trén dat
lan chiém va budc 6ng Nguyén Ta T, ba Nguyén Thi H phai tra lai dién tich dat
lan chiém 4,7m?; budc 6ng Nguyén Van D, ba Tran Thi H phai tra dién tich dat
1,6m?; budc ba Danh Thi E phai tra dién tich dat 32,7m2. DBat thuoc mot phan
cua thira dat s6 221 to ban d6 s6 34 toa lac tai khu phé T, thi tran H, huyénb,
tinh B cho 6ng H, ba N (vi tri thira dat theo so d6 do v& ngay 11/10/2019 cua
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén D).

- Bi don:
1. Ong Nguyén Ta T va ba Nguyén Thi H trinh bay:
Giira nam 2016 Ong Ba c6 nhan chuyén nhuong mot phan dat cua ong



Vin Cong B, ba Nguyén Thi M véi dién tich 67,5m? (ngang 4,5m; dai 15m)
thudc thira s6 57 t& ban d6 s6 34, toa lac tai thi tran H, huyén B, tinh B véi gia
40 triéu ddng. Khi mua c6 1am gidy tay mua ban dat (khéng cd cong chung).
Ong Ba biét dat nay 1a caa ba M va 6ng B, ranh dat cd cai mong da lam ranh
gidi tiép giap vai thira dat caa chau ba M. Khoang 02 dén 03 thang sau khi nhan
chuyén nhuong thi Ong Ba tién hanh xay nha cip 4 trén toan bo phan dat dé o.
Pén nay van chua sang tén ngudi sir dung dat 1a do dién tich dat nho chua du
diéu kién dé tach thira.

Khi 6ng B, ba M chuyén nhuong dat cho Ong Ba thi ¢6 ndi: Néu cé tranh
chap thi s& dang ra giai quyét. Vi vay, Ong, Ba van muén nhan dat dé st dung.
Truong hop cac bén khdng thoa thuan dugc voi nhau thi yéu cau 6ng B, ba M
phai c6 trach nhiém tra lai cho Ong Ba tién dat 40 triéu dong va tién da xay nha
1a hon 100 triéu dong.

2. Ong Nguyén Van D va ba Tran Thi H trinh bay:

Giira nam 2016 Ong Ba c6 nhan chuyén nhuwong moét phan dét caa ong Van
Cong B, ba Nguyén Thi M vai dién tich 90m? véi gia 60 triéu déng. Khi mua cé
lam gidy tay mua ban dat véi nhau (khong c6 cong chang), khong ghi sé to, sb
thira ma chi xac dinh vi tri phia Dong: Giap dat anh T, phia Tay: Giap dat anh D,
phia Nam: Giap dat di T va phia Bac: Giap dat anh H va giay tay bén ban chi c6
6ng B ky. Khi mua thi Ong Ba c6 biét dat nay la cia ba M va éng B va cac bén
déu x4c dinh dat thudc mot phan thira sb 57 to ban do sé 34 toa lac tai thi tran H,
huyén b, tinh B

Khoang 02 dén 03 thang sau khi nhan chuyén nhuong dat thi Ong Ba da
XAy nha cap 4 trén toan bo phan dat dé ¢. Bén nay chua sang tén ngudi sir dung
dat 1a do dién tich dat nho chua du diéu kién tach thira.

Khi 6ng B, ba M chuyén nhugng dat cho Ong Ba c6 n6i: Néu cd tranh chap
thi s& dang ra giai quyét. Vi vay, Ong, Ba van mudn nhan dat dé st dung.
Truong hop céc bén khong thoa thuan duoc véi nhau thi yéu cau éng B, ba M
phai cd trach nhiém tra lai tién dat phan lan chiém va tién da xay phan nha trén
dat (tong cin nha xay 1a khoang 240 triéu dong).

3. Ba Danh Th; E trinh bay:

Ngudn goc dién tich dat Ba dang sir dung la do 6ng Pham Vian L nhan
chuyén nhuong mot phan dat cia 6ng Vin Cong B, ba Nguyén Thi M vao ngay
18/9/2017 vai dién tich 48m? (4x12) thudc thira sb 57 to ban d6 s6 34, toa lac tai
thi tran H, huyén B, tinh B. Khi 6ng L mua dat c6 1am Hop dong mua ban dat
(khdng c6 cong chang), gia chuyén nhuong 30 triéu dong. Cung ngay, 6ng L da
tang cho toan bo dién tich dat trén cho Ba (Hop dong ting cho ciing khong cong
chang ching thuc theo quy dinh) va ng L bo tién ra cat cho Ba mot can nha cap



4 trén toan bo phan dat.

Do dién tich dat nho chua du diéu kién tach thta nén dén nay van chua
sang tén ngudi sir dung dt.

Ong L khdng c6 quan hé gi véi Ba, ma do trude d6 Ba ¢ ¢ trén dat cua
6ng L nén khi dng L mudn l4y lai dat thi méi mua cho Ba mot phan dét cua gia
dinh ba M. Hién nay Ba ciing khong biét 6ng L dang & dau.

Khi 6ng B, ba M chuyén nhuong dat thi c6 ndi néu dat tranh chap thi s&
dang ra giai quyét. Vi vay, Ba van muén nhan dat dé sir dung, truong hop cac
bén khong thoa thuan dugc véi nhau thi Ba yéu cau 6ng B, ba M ¢ trach nhiém
tra lai tién dat va tién da xdy nha trén dat.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vin Céng B (6ng B ciing la nguwoi thira ké cia éng Vin Vin C)
trinh bay: Thia dat s6 57 to ban d6 s6 34 toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh B
c6 ngudn gbc 1a cua 6ng Vian Van C va ba Nguyén Thi M theo GCNQSD dat
ngay 10/6/2011, dién tich 5.385,8m2 Ong C, ba M da tach mét phan thua dat
trén thanh nhiéu thira va chuyén nhuong lai thira dat s6 221 to ban dd sé 34 cho
ong H, ba N vao ngay 12/8/2011.

Viéc 6ng C, ba M chuyén nhuong dat cho 6ng H, ba N nhu thé nao thi Ong
khong biét. Sau khi cha me tang cho phan con lai cua thira dat s6 57 cho Ong thi
chinh Ong 1a nguoi chuyén nhuwong mot phan dat cho cac bi don nhu ho da trinh
bay. Khi chuyén nhuong dat cho 6ng H, ba N thi 6ng C 1a nguoi chi ranh, Ong
va ba M khéng chi ranh.

Gia dinh Ong di xay bo ke trude khi chuyén nhuong dat cho 6ng H, ba N.
Do d6, Ong xac dinh ranh chuyén nhuong dat 12 by ké da xay. Sau nay nguyén
don 13 nguoi di 1am tha tuc dé cap so6 do.

Ong dong y viéc hai bén chuyén nhuong dét theo ranh do ba M chi theo so
d6 do v& ngay 11/10/2019 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén b.
Ong khong ddng y véi yéu cau khoi kién caa nguyén don.

2. Ba Nguyén Thi M (ba M ciing la nguoi thira ké cia éng Van Vin C)
trinh bay: Nam 2011, Ba va 6ng C c6 chuyén nhuong cho 6ng Truong Tan T, ba
Vin Thi Thanh P va 6ng V& Thanh H, ba Vian Thi Thanh N dién tich dat dai
khoang 42m x ngang hon 22m (hai ho lién ké nhau), dat thuoc mot phan thira sé
57 t& ban d6 s6 34 toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh B. Ranh dat duoc xac
dinh bai bo ké xay bang da, cao khoang 70 cm so véi mat duong, hién nay van
con.

Sau khi 6ng C chét thi gia dinh m¢i lam van ban thoa thuan phan chia di
san va 6ng B duoc quyén sir dung phan dat con lai cua thira dat s6 57.



Niam 2016, Ba va 6ng B c6 1am gidy tay chuyén nhuwong mot phan dat cho
cac bi don dung nhu trinh bay caa ho.

Khi chuyén nhuong dat cho 6ng H, ba N thi 6ng C 1a nguoi chi ranh, dng B
va Ba khong chi ranh.

Gia dinh Ba d3 xay bo ké trude khi chuyén nhugng dat cho 6ng H, ba N, do
d6 xac dinh ranh chuyén nhuong 1a bo ké da xay. Sau nay nguyén don 1a ngudi
di lam thu tuc dé cap so6 do.

Ba M dong y viéc hai bén chuyén nhuong dat theo ranh do Ba da chi theo
so d0 do v& ngay 11-10-2019 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
P. Khdng dong y véi yéu cau khai kién ciia nguyén don. Con ddi véi bi don thi
Ba di chuyén nhuong dat rdi nén khong c6 nghia vu gi nita.

3. Ong (ba) Pham Van L, Pham Quéc C, Nguyén Thi My X, Nguyén Th; X:
Toa an so tham da triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung van vang mat khdng co ly
do, nén khong c6 y kién.

- Ban &n dan su so tham sé 15/2020/DS-ST Ngay 07-5-2020 cua Toa &n
nhan dan huyén b da tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng V8 Thanh H, ba Van Thi
Thanh N vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

- Buoc 6ng Nguyén TG T, ba Nguyén Thi H phai thdo d& cac cong trinh da
xay dung trén dién tich dat 4,7m? va tra lai dién tich dat lan chiém 4,7m? thuoc
mot phan thira dat s6 221 to ban d6 s6 34 toa lac tai khu phé T, thi trdn H, huyén
b, tinh B cho 6ng V6 Thanh H, ba Van Thi Thanh N.

- Budc 6ng Nguyén Vian D, ba Tran Thi H phai phai thao d& cac cong trinh
da xay dung trén dién tich dat 1,6m? va tra dién tich dat 1,6m? thuoc mot phan
thira dat s6 221 to ban do sé 34 toa lac tai khu phd T, thi tran H, huyén D, tinh B
ong V0 Thanh H, ba Van Thi Thanh N.

- Bugc ba Danh Thi E phai phai thao d& cac cong trinh da xay dung trén
dién tich dat 32,7m? va tra dién tich dat 32,7m? thuoc mot phan thua dat sé 221
to ban d6 sb 34 toa lac tai khu phd T, thi trdn H, huyén D, tinh B 6ng V& Thanh
H, ba Van Thi Thanh N.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi do v&, dinh gia, an phi, lai
suat do cham thi hanh &n va quyén khang cdo ban 4n theo quy dinh cua
phap luat.

- Ngay 19-5-2020, nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M
c6 don khdng cdo ban én so tham cho rang:

Céap so tham khdng cung cép dugc hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat thudc thira 221 to ban dd 34, khu phé H, thi trdn H, huyén D giira vo



chéng 6ng C, ba M va vo chong dng H, ba N dan dén viéc xét xir khdng cong
bang, thiéu khach quan, 1am anh huong dén quyén va lgi ich hop phép cia ba M.

Y&u cau Toa an cap phuc tham stra ban an so thim theo huéng khéng chip
nhan y&u cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham;

Nguyén don Vvan giit nguyén yéu cau khai kién; ba M van giit nguyén yéu
cau khang cdo. Cac duong su khong cung cip duoc tai liéu, chang ci gi méi va
khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé vu an:

+ V& té tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu &n va tai phién toa, Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thyc hién
dung trinh tu, tha tuc quy dinh. Ong Nguyén Vian B, 6ng Pham Qudc C va dng
Pham Van L khong ¢ khang céo, nhung déu vang mat. Ong B di c6 vo 1a ba
Hién dai dién tham gia phién toa; cac duong su di duoc tong dat cac tha tuc td
tung hop 18, nén dé& nghi Hoi dong xét xir van tién hanh giai quyét vu an theo
quy dinh.

+ V& noi dung: Trong hd so vu an da co hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thugc thira 221 to ban d6 34, khu phd T, thi tran H, huyén D giita vo
chdéng 6ng C ba M va vo chong 6ng H ba Nt do UBND huyén B cung cap. Noi
dung hop dong ghi rd 12 6ng C ba M chuyén nhuong cho 6ng H ba N dién tich
dat 500m? thuoc thira 221, to ban dd 34 (c6 so dd vi tri dat kém theo). Viéc ba
M\khang cdo cho ring cap so tham khéng cung cip dugc hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét thuoc thira 221 to ban do 34 1a khong dung va khong
c6 can cir dé chap nhan.

Vé an phi: cap so tham ap dung an phi c6 gia ngach 1a khong dang, vi day
la tranh chap quyén sir dung dat thuoc vé ai co quyén sir dung, nén chi 4p dung
theo quy dinh cia Nghi quyét 326 vé an phi, 1¢ phi Toa an I1a an phi khéng c6 gia
ngach.

V& chi phi do v&, dinh gia tai san tranh chap va quyén luu cu:

Tai phién toa, nguyén don tu nguyén chiu toan bo sd tién chi phi do vé,
dinh gi4 tai san tranh chip d6i véi cac bi don va cho gia dinh cac bi don duoc
quyén luu cu thoi han 06 thang ké tir ngay tuyén an phic tham. Xét thay, su tu
nguyén nay la khong tréai véi quy dinh caa phép luat va phu hop véi dao dtrc xa
hoi, nén can ghi nhan.

Pé nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi
M: &p dung Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su, sira ban an so tham vé
phan an phi, phan chi phi do v&, dinh gi4 tai san va quyén luu cu cua gia dinh



cac bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va cdn cur vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] VVé t6 tung cua vu an:

[1.1] Pon khang céo ctia ba Nguyén Thi M duoc lap dung thu tuc va con
trong thoi han quy dinh, nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phic
tham.

[1.2] Vu 4n duoc x4c dinh 1a “Tranh chap quyén st dung dat”, thudc tham
quyén giai quyét so thim cua Toa &n nhan dan huyén D theo quy dinh tai Diéu
26 Bo luat té tung dan su.

[1.3] Bi don 6ng Nguyén Vin B; Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
6ng Pham Vin L, 6ng Pham Québc C vang mat khdng 6 ly do, mic du di duoc
triéu tap hop 18. Xét thay, cac duong su ndy khdng c6 khang céo ban an so tham;
tai phién toa phlc tham cé nguoi dai dién tham gia té tung va ho déu yéu cau
van tién hanh xét xir vu &n, nén hoi dong xét xu tién hanh xét xir vang mat cac
duong su nay theo quy dinh.

[2] VVé ndi dung tranh chap va yéu cau khang céo:

Nhan thay, nguyén don khai kién yéu cau céac bi don phai thao d& cac cong
trinh da xay dung trén dat va tra lai dién tich dat 1an chiém 4,7m?, 1,6m? va
32,7m?thudc mot phan thira dat s6 221 to ban do s6 34 toa lac tai khu phd T, thi
tran H, huyén B, tinh B cho nguyén don.

Xét thay, vé ngudn gbc cua thira dat cd dién tich tranh chap 1a vao ngay
12/8/2011, 6ng C va ba M thuc hién viéc tach thira dat tir thira 57, to ban do 34
toa lac tai khu phd T, thi tran H, huyén D ra thém thira méi s6 221 véi dién tich
500m? (d4t trong cay 1au nam).

Ngay 09/8/2011 6ng C ba M duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
riéng nay vai dién tich 500m? (BL 110, 111).

Ngay 12/8/2011, 6ng C ba M Iap hop déng chuyén nhuong cho éng H ba N
toan bo dién tich dat 500m? thuoc thira 221 to ban d6 sé 34, theo GCNQSD dét
da cap cho 6ng C, ba Mngay 09-8-2011. Hop dong duoc cong ching tai Vin
phong Cong ching P, huyén D, cac bén déu ky tén va diém chi tay vao hop
dong (BL 112, 113).

Sau d6 6ng H ba N khong yéu cau xac nhan chuyén nhuong vao trang 1V
ctia GCNQSD dat ma yéu cau cip dd6i GCNQSD dat méi.

Ngay 26/9/2011, éng H ba N dugc cip GCNQSD dit moi d6i vai thira dat
221, to ban do 34, dién tich 500m? (BL 109).



Trong sudt qua trinh sir dung va chuyén nhuong dat cac bén khong ai co y
kién gi vé viéc cap GCNQSD dat cua Uy ban nhan dan huyén B ddi voi 6ng H,
ba.

Nhu vay, HDCNQSD dét giira 6ng C ba Mva 6ng H ba N ciing nhu viéc
cap GCNQSD dit cho 6ng H, ba N duoc thyc hién ding quy dinh caa phap luat.

Ngay 26/11/2013, dng C qua doi khong dé lai di chic;

Ngay 18/8/2014, ba M va 6ng B (6ng B 1a nguoi con duy nhat caa 6ng C,
ba M) ra Van phong Cong ching P 1ap “Van ban phan chia di san” cua ong C
chét dé lai, gom quyén sir dung 3.823,4m? dét (trong d6 co ky phan caa ba M a
1, ¢4t nhung ba M ty nguyén tang cho 6ng B toan bd). Nén 6ng B duoc toan
quyén st dung dién tich 3.823,4m? dat néu trén theo GCNQSD dét va quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 698702 do UBND huyén P cap
cho 6ng C, ba M ngay 09/8/2011.

Tuy nhién, trong tong dién tich 3.823,4m? dit néu trén khéng cé dién tich
500m? dat 6ng C, ba M da chuyén nhuong cho éng H ba N ngay 12/8/2011 (vi
da dugc cap GCNQSD dat riéng 500m? c6 so do vi tri kém theo Ngay 09/8/2011
va da chuyén nhuong).

Sau khi 6ng Bduoc toan quyén sir dung dién tich 3.823,4m? dat néu trén,
ngay 08/8/2016 dng B va ba M da 1ap giay viét tay chuyén nhuong cho dng Tai,
ba H dién tich 67,5m? dat; chuyén nhugng cho ong B, ba H dién tich 90 m? va
chuyén nhuong cho dng L dién tich 48 m? (ngay 18/9/2017 6ng L da ting cho ba
Edién tich dat nay bang gidy viét tay), dat thuoc mot phan thia sb 57, to ban d6
34. Vi tri dat do 6ng B, ba M chi va céac bi don déu da xdy nha & trén dét tai vi
tri nhu ba M, 6ng B da ban.

Nam 2018, 6ng H va ba N do v& lai dat thi phat hién cac bi don sir dung
chong lan dat, cy thé: 6ng Nguyén Ta T, ba H sir dung chong lan 4,7m?; dng D
ba Hsir dung chong lan 1,6 m?va ba E st dung chong 1an 32,7m? va cac bi don
d3a xay dung nha ¢. Nguyén don yéu cau cac bi don tra lai phan dat da sir dung
chdng lan, nhung bi don khong chap nhan, nén méi khai kién yéu cau Toa an
giai quyét.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thira nhan bo ké dé 1a
do 6ng C, ba M xay dung trudc khi 1ap hd so tach thira 221 va truéc khi chuyén
nhuong dat cho dng H, ba N. Hién nay theo ranh bd ké do ba M xac dinh thi
dién tich dat cua thira 221 do 6ng H, ba N nhan chuyén nhuong va duoc cap
GCNQSD dat chi con 291,6 m? la thiéu dat so véi hop déng nhan chuyén
nhuong 500m? dat ngay 12/8/2011.

Ong B, ba M cho ring, ranh dat ban cho nguyén don 1a can cu tir bo ke da



da co tir trudc khi chuyén nhuong, nhung nguyén don lai khéng chap nhan su
trinh bay nay. Ong B, ba M khdng c6 chiing cir ndo khéac chiang minh cho phan
trinh bay caa minh. Trong khi d6, theo quy dinh cua UBND tinh B vé diéu kién
tach thira d6i véi dat néng nghiép thi téi thiéu phai da 500m?, nén dién tich
500m? phai vuot qua phan méng da da xay trude khi 6ng C, ba M tach thua 12
c6 co so, nén khong c6 can cir dé chap nhan y kién cua ba M, 6ng B 1a chi ban
dat tir bo ke da.

Cac bi don déu c6 mong mudn dugc nhan dat dé tiép tuc sir dung, nhung
nguyén don khong chap nhan, nén khong c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau cua bi
don.

Tai phién toa, cac bi don déu c6 mong mudn duoc nhan dat dé tiép tuc st
dung, nhung nguyén don khong chap nhan, nén khong ¢ cin ct dé ghi nhan.

Qua trinh giai quyét vy &n, cac bi don co y kién: Néu phai tra dat cho 6ng
T, ba P thi s& yéu cau 6ng B, ba M tra lai tién nhan chuyén nhuong dat va gia tri
nha xay dung trén dat, nhung lai khéng c6 don yéu cau phan t ciing nhu thuc
hién céc thu tuc t6 tung khac. Miac du da dugc Toa &n ra thong bao bang vin
ban, giai thich truc tiép, nén khong thé xem xét giai quyét trong vu an nay.
Truong hop c6 tranh chéap giita cac bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan vé quan hé chuyén nhuong quyén st dung dat thi duoc xem xét giai quyét
bang vu an khac.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, ¢6 cin ct dé chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, budc dng Nguyén Ta T, ba Nguyén Thi H phai thao
d& cac cong trinh di x4y dyng va tra lai dién tich dat Ian chiém 4,7m?% buoc dng
Nguyén Vin D, ba Tran Thi H phai phai thdo d& cac cong trinh di xay dung va
tra dién tich dat 1,6m? va buoc ba Danh Thi E phai thdo d& cac cong trinh di xay
dung va tra dién tich dat 32,7m? thuoc mét phan thira dat sb 221 to ban d6 s6 34
toa lac tai khu phd T, thi tran H, huyén B, tinh B dé tra lai phan dat st dung
chong lan cho 6ng H, ba N.

Téch yéu cau cia 6ng T, ba H, ong D, ba H, ba E d6i véi ba M, 6ng B vé
viéc giai quyét cac hop dong sang nhuong dat bang gidy viét tay nam 2016 doi
véi cac dién tich dat sang nhwong thudc mot phan thira dat s6 57 to ban do sé 34
toa lac tai thi tran H bang mot vu an khac khi cd yéu cau.

Tai phién toa, ba X xac dinh chi 1a ngudi ¢ cung véi gia dinh con géi la ba
H, khong c6 lién quan dén tai san dang tranh chap, nén khong yéu cau Toa an
giai quyét vé quyén loi caa minh trong vu an, nén Hoi dong xét xtr khong xem
Xet.



[3] Vé quyén luu cu: tai phién toa, nguyén don tu nguyén cho gia dinh cac
bi don duoc quyén luu cu thoi han 06 thang ké tir ngay tuy@n &n phic tham. Xét
thay, su tu nguyén nay l1a khong trai voi quy dinh caa phép luat va phi hop voi
dao duc x& hoi, nén can ghi nhan.

[4] VVé chi phi do v&, dinh gié tai san lan 1:

Tai phién toa, nguyén don ty nguyén chiu toan bo sé tién da chi phi (s tién
nay da nop du), nén cac bi don khong phai chiu khoan tién nay.

V& chi phi do v& 1an 2: Ba M phai chiu toan bo (43 ndp du). Cap so tham da
giai quyét dung quy dinh, nén khdng xem xét lai.

[5] Vé an phi so tham: cap so tham &p dung &n phi c6 gi& ngach dbi véi cac
bi don 1a khong ding. Vi cac duong su tranh chap quyén su dung dat thuoc vé ai
c6 quyén sir dung, nén chi ap dung theo quy dinh cua Nghi quyét 326 vé an phi,
I€ phi Toa an la an phi khéng gia ngach.

Truong hop cta ba Danh Thi E, vi thuoc dién ho nghéo va la nguoi cao
tudi, nén xét mién toan bo an phi so tham cho Ba E theo quy dinh.

T nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, khéng c6 cin cir dé chap nhan
khang céo caa ba Nguyén Thi M; stra ban an so tham vé phan &n phi, vé chi phi
do v&, dinh gia tai san va vé quyén luu cu nhu dé nghi caa Vién Kiém sét.

[6] An phi dan sy phic tham: Do khang céo khong dwoc chap nhan nén ba
M phai chiu 300.000 déng. Tuy nhién, Ba thudc dién ngudi cao tudi va coé don
yBu cau xem xét, nén mién an phi phai nop cho ba M.

Vi céac I& trén;

QUYET PINH:

- Can ctr Khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat Té tung dan sy, khdng chap nhan
khang céo cua ba Nguyén Thi M;

- Can ctt Khoan 2 biéu 308 cua Bo luat T tung dan sy, sta Ban &n dan su
so tham sb 14/2020/DS-ST Ngay 07-5-2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén b, tinh
Ba Ria - Viing Tau vé phan an phi, phan chi phi do v&, dinh gia va thoi han luu
cu cua gia dinh cac bi don.

- Can cr cac Piéu: 166, 170 va 203 Luat dat dai nim 2013; diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016 UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé an phi, I¢
phi Toa an;

Tuyén xur:
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1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng V8 Thanh H, ba Van Thi
Thanh Ng vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

1.1. Budc ong Nguyén Tu T, ba Nguyén Thi H phai thao d& cac cong trinh
da xay dung trén dién tich dat sir dung chong lan 4,7m? thugc mét phan cua thira
s6 221 to ban do s6 34 toa lac tai khu phé Hai Tan, thi trin Long Hai, huyén D,
tinh Ba Rja-Viing Tau dé tra lai dién tich dt ndy cho 6ng V& Thanh H, ba Vin
Thi Thanh N.

1.2. Budc 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi H phai thdo d& cac cong trinh
da xay dung trén dién tich dt sir dung chong lan 1,6m? thugc mét phan cua thira
s6 221 to ban dd sé 34 toa lac tai khu phd T, thi tran H, huyén D, tinh B dé tra
lai dién tich dat nay cho 6ng V& Thanh H, ba Vin Thi Thanh N.

1.3. Bugc ba Danh Thi E phai thao d& cac cong trinh da xay dung trén dién
tich dat sir dung chong lan 32,7m? thugc mét phan cua thira s6 221 to ban d6 s6
34 toa lac tai khu phé T, thi tran H, huyén D, tinh B dé tra lai dién tich dat nay
cho 0ng V6 Thanh H, ba Van Thi Thanh Nt.

1.4. Gia dinh 6ng Nguyén Tu T, ba Nguyén Thi H; gia dinh 6ng Nguyén
Vin D, ba Tran Thi H va gia dinh ba Danh Thi E dugc quyén luu cu trong thoi
han 06 (sau) thang ké tir ngay tuyén an phuc tham (ngay 13-8-2020).

Hét thoi han luu cu néu trén, néu 6ng T, ba H; 6ng B, ba H va ba Ekhdng
tu thao d& cac cong trinh da xdy dung co trén dién tich dat phai tra lai cho 6ng
H, ba N theo phan 1.1, 1.2 va 1.3 cua quyét dinh nay thi 6ng Hung va ba Nguyét
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy huyén D thi hanh an theo quy dinh
cua phap luat.

(Vi tri dat phai thi hanh an theo so d6 do vé& ciia Chi nhanh Vian phong diang
ky dat dai huyén D lap ngay 11-10-2019 kém theo Ban an)

2. Vé chi phi do v&, dinh gié:
- Lan 1: nguyén don ty nguyén chiu toan bo (da ndp du).
- Lan 2: Ba M phai chiju toan bo (da nop du).

3. V& an phi so tham:

- Hoan tra lai cho 6ng V& Thanh H, ba Van Thi Thanh Ngsé tién 4.387.500
ddng tién tam ung an phi di nop theo bién lai thu tién sé6 0002590 ngay
04/7/2018 cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén b.

- Ong Nguyén Vin P va ba Tran Thi H phai nép 300.000 dong.

- Ong Nguyén Tu T va ba Nguyén Thi H phai nop 300.000 dong.

- Mién sb tién an phi phai nép 300.000 d¢éng cho ba Danh Thi E, do la
nguoi cao tudi.
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4. V& an phi phtc tham: Mién s6 tién an phi phai nop cho ba M. Hoan tra
lai cho ba Nguy&n Thi M s6 tién 300.000 d6ng theo bién lai thu tam tng an phi
s6 0000404 ngay 19-5-2020 cuia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén b.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an cd hiéu luc ké tir ngay tuyén an (Ngay 13-8-2020)

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- VKSND tinh BR-VT;
- TAND b;
- CCTHADS H P;
- Céc duong su;
- Luu ho so, Toa dan su.

Poan Ngoc Thién
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