TOAANNHANDANQUAN2  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIMINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 26/2018/HNGD-ST
Ngay : 18/7/2018
VIV tranh chap tai san sau khi ly

hon. R
, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 2 —- THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién tda: Ong Nguyén Hitu Muén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan Kim My

2. Ba Huynh Thi Thanh Thao

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Nhu Trang — Thu ky Toa an nhan dan
Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan qudn 2 tham gia phién toa: Ong
Pham Vin KH — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 5, ngay 27 thang 6 va cac ngay 12, 18 thang 7
nam 2018, tai try s Toa an nhan dan Quén 2, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr
so tham cong khai vu an thy 1y s6 214/2017/TLST-DS ngay 01 thang 6 nim
2017 vé viéc: “Tranh chép tai san chung sau khi ly hén”, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xu s6 97/2018/QPXXST-HNGP ngay 07 thang 5 nam 2018,
gifia:

1. Nguyén don: Ong D, sinh nam: 1961 (C6 mit);

Dia chi: Phuong X, quan Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh.

2. Bi don: Ba D, sinh nam: 1961 (C6 mat);

Dia chi: Phuong T, Quén 2, Thanh phé Hd Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich cua bi don:

C)ng S— Luat su, Van phong Luat Su Sthudoc Poan luat sy Thanh phé
Ho6 Chi Minh — C6 mit tai phién toa.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan quén 2, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

bia chi: 168 duong Truong Van Bang, phuong Thanh My Loi, Quén 2,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap:



Ong P va ba H 1a nguoi dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén sb
3383/UBND-TNMT ngay 15 thang 8 nam 2017) — C6 don dé nghi xét xur
Véng mat.

3.2. Ba L, sinh naim: 1970 (Vang mit);

Dia chi: 19, Buong 62, Khu phé 6, phuong Thao bién, Quan 2, Thanh
phd Hb Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — 6ng D trinh bay: Ngay 23/4/2001, éng va ba b ly hon
theo Quyét dinh s 26/CNTL ciia Toa an nhan dan quén 2. Vé tai san chung:
Giao cho ba P st dung can nha, dat s6 X, phuong T, quan 2. Sau khi c6 quyét
dinh ly hon, ong da yéu cau phan chia tai san chung nhung ba B ¢b tinh 1¢
tranh va tim moi cach dé tau tan tai san, cu thé 1a sau khi duoc Uy ban nhan
dan quéan 2 cap Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat &
dién tich 694,3m2, ba b da chuyén nhuong toan bd nha, d4t néu trén cho em
rudt ctia ba 1 L, va sau khi dimg tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat
va tai san gin lién véi dét, ba L chuyén nhugng cho éng H dién tich 150,8m?
va ba Nguyén Thi Hoa dién tich 143m® Phan dién tich con lai 1a 394,3m?
hién do ba L dang dimg tén dim trén gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va
quyén sir dung dat ¢. Tai don khoi kién, 6ng yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit caa ba D va ba L. Pong thoi yéu cau dugce nhan
1/3 trong tong s6 tai san chung cta dng va ba .

Qua trinh giai quyét vu 4n, nhiéu 1an 6ng thay doi yéu cau. Hién nay
ong chi c6 yéu cau: Bé nghi Toa an xac dinh tai san chung cua ong va ba P 13
394,3m?, 6ng dong v giao lai cho ba B dugc quyén s& hitu phan nha, dit néu
trén. Ong yéu cau ba P thanh toan lai cho 6ng s6 tién 1.500.000.000 (Mot ty,
nam tram triéu) ddng. Ngoai ra khong con yéu cau gi khac.

Bi don — ba D trinh bay: Ba xac nhan quan hé hon nhan, con chung va
tai san chung dung nhu 6ng D trinh bay. Sau khi ly hén vai ong D, ba dugc
Uy ban nhan dan quan 2 cap 02 gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va
quyén sir dung dit, cu thé:

Gidy chung nhan quyén s& hitu nha & va quyén s dung dat & sb
1127/2004 ngay 06/5/2004, dién tich dit ¢: 98m” va dat &: 200m? thudc thira
dat s6 29, to ban d6 s6 01 (so d6 nén).

Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb AC118780, s vao s6 cap GCN:
HO00259 ngay 31/5/2005, thita dét s6 501, to ban dd s 8, dién tich 494,3m?,
Loai: Dt trong cay lau ndm, tai phudng Thao Pién, quén 2.



Sau do, ba da chuyén nhugng cho em rudt 1a L ding tén toan bd nha,
dat trén 2 Giay ching nhan trén bang 2 hop dong “chuyén nhuong” 1ap cung
ngay 30/12/2008 tai Phong cong chimg s6 3, Thanh phé HO6 Chi Minh (Hop
ddéng mua ban nha & sb: 32074/HD-MBN: ddi v6i can nha 98m® va quyén sir
dung d4t 200m? thudc thira 29, to ban d6 01 (so dd nén) tai s6 Phuong T, quan
2 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 32075/HP-MBN: ddi
v6i toan bd dién tich 494,3m? dét trdng cdy 1au nim tai phuong Thao Dién,
quan 2).

Ngay 28/11/2009, Uy ban nhan dan quan 2 cho phép chuyén 322,6m?
sang dat 1am nha . Tong dién tich dat cua 2 hop dong trén la 694,3m® Dién
tich nha &: 98m”.

Viéc dung tén gium, da dugc chinh ba L viét va ky tén tai hai ban tu
khai ngay 05/4/2011 va 30/4/2011.

Ngay 29/5/2010, tai Phong cong ching Thu B, Thanh phé H6 Chi
Minh, ba L ky hop dong chuyén nhuong 150,8m? trong dién tich 494,3m* dat
cho 6ng H véi gia 1a: 3.097.500.000 dong. Va sau khi hop thira thanh Gidy
chtmg nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BD385256 ngay 29/12/2010 (s6 vao s6 CH00544), ba L chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Hoa 134m* véi gia 12 2.960.000.000 dong.

Ngay 10/8/2010, Uy ban nhan dan quén 2 cap nhat giam dién tich con
537,9m* (giam 5,6m?). Ba L tu ¥ chuyén nhuong: 150,8m° + 143m° =
297,8m?” cuing véi 49m? nha &. Hién con lai 394,9m*va 48,3m” nha ¢ da duoc
Toa ké bién theo Quyét dinh ap dung khan cip tam thoi s6: 01/2015/QDST-
KCTT ngay 28/01/2015.

Ddi v6i yéu cau khai kién cua éng D, ba khong dong ¥ va co don yéu
cau, budc 6ng D pH thanh toan lai sé vang 1a 32,7 luong vang. Dong thoi co
don yéu cau doc 1ap dbi v6i ba L, budc ba L thanh toan lai cho ba sd tién
2.057.580.000 ddng (99,4m” x 20.700.000d/m?) tir viéc ba L 1dy 99,4m? dimg
tén dum d4 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Hoa. Ngoai ra khdng con yéu
cau gi khac.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba ciing nhiéu 1an thay doi yéu cau. Nay ba
chi dé nghi Toa 4n xac dinh tai san chung cua ba va dng D 1a 394,3m?, ba
dong y thanh toan cho dng D s6 tién 1.500.000.000 (Mot ty, nim tram triéu)
va ba duoc quyén s& hitu phan nha, dit néu trén. Pong thdi ba ¢d yéu cau doc
1ap d6i voi ba L va yéu cau hity quyét dinh ca biét, cu thé:

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat s6 BD 385256 do Uy ban nhan dan quan 2 cap cho ba L



ngay 29/12/2010. Xac dinh dién tich 394,3m” 14 tai san chung ctia ba va 6ng
b.

- Yéu cau ba L thanh toan lai cho ba sb tién 2.057.580.000 ddng
(99,4m” x 20.700.000d/m?) tir viéc ba L ldy 99,4m” dung tén dum da chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Hoa.

Nguwoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan —ba L ving mit tai phién toa.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhén din qudn 2 cé
ong P va ba H ving mdt tai phién toa nhung cé bin tw khai trinh bay:

Nha, dat sb Phuong T, quan 2 ¢6 dién tich toan by khudén vién la
694,3m” do ba Nguyén Thi Nam (me rudt ba D cho ba P sir dung tir nim
1985. Theo tai liéu 299/TTg, dat thudc mot phan thira 645, to ban d6 s6 01 do
xi nghiép dong tau An Phu dang ky véi dién tich 12.300m? loai dat mua.
Nam 1999, ba b cung chong 13 6ng D ké khai ding ky nha, dat véi dién tich
khuon vién 1a 270m?, dién tich xay dung: 64m?. Ngay 23/4/2001, 6ng D va ba
P ly hon theo Quyét dinh s6 26/CNTL cta Toa an nhan dan quan 2. Theo do,
vé tai san chung: Ba B duoc st dung cin nha sé 1175A Thao Pién (s6 mai 1a
23, duong 63), phudng Thio Dién, quan 2, hai bén cam két khong tranh chap
tai san nao khac. Nam 2004, Uy ban nhan dan quén 2 cép Gidy ching nhan
quyén sd hitu nha & va quyén st dung dat & s6 1127/2004 cho ba B véi dién
tich 1a 200m? thudc thura 29, to ban d6 s6 01 (so d6 nén), dién tich 98m? d6i
v6i can nha s6 Phuong T, quan 2. Nam 2005, Uy ban nhan dan quéan 2 cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC118780 cho ba b véi dién tich
494,3m? thudc thira 501, t ban dd sd 8, phuong Thao Dién, muc dich si
dung: Pat tréng cdy 1au nam. Nam 2009, Phong Quén 1y D6 thi quan cap nhat
dang bd sang tén cho ba L theo Hop dong sé 32074/HP-MBN ngay
30/12/2008 do Phong cong chimg sé 3 1ap ddi véi nha, dat thudc Gidy ching
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 1127/2004 do Uy ban
nhan dan quan 2 cip ngay 06/5/2004. Ngay 02/02/2009, Vin phong ding ky
quyén st dung dat quan 2 cap nhat ding bo sang tén cho ba L theo Hop dong
s6 32074/HD-MBN ngay 30/12/2008 do Phong cong chimg sb 3 1ap d6i véi
toan bo dién tich thudc Gidy ching nhan quyén sir dat s6 AC 118780 do Uy
ban nhan dan quén 2 cap ngay 31/5/2005. Ngay 28/11/2009, Uy ban nhan dan
quan 2 ky Quyét dinh s6 16575/QD-UBND-VPBK cho phép ba L chuyén
muc dich st dung thanh dit ¢ do thi ddi véi dién tich 322,6m? va da cép nhat
bién dong vao ngay 22/01/2010. Ngay 10/8/2010, Uy ban nhan dan quén 2
cap nhat dang bo chuyén nhuong mot phﬁn dién tich khuon vién 150,8m2
(trong d6 dat &: 123,9m? dét trong cdy lau nim: 26,9m?) theo Hop dong sb
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1943 do Van phong Cong ching Tha D 1ap ngay 29/5/2010. Dién tich con lai
theo hién trang la 337,9m? (trong do, dat &: 198,7m?, dat tréng cay lau nam:
139,2m?).

Viéc Uy ban nhan dan quén 2 cép gidy chimg nhan quyén sé hitu nha &
va quyén st dung dat ¢ sd 1127/2004 ngay 06/5/2004 va Gidy ching nhan
quyén st dat s6 AC 118780 ngay 31/5/2005 cho ba b 1a dung quy dinh phap
luat. Nay 6ng D tranh chip tai san sau khi ly hén véi ba D dbi véi can nha,
dat néu trén. Riéng ba P yéu cau huy Hop dong s6 32074/HD-MBN va Hop
dong s6 32075/HD-MBN ngay 30/12/2008 do Phong cong chimg s 3 1ap, Uy
ban nhan dan quén 2 khong c6 ¥ kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dén Qudn 2 tham gia phién toa phdt biéu
¥ kién vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Tham phan da chip hanh dung cic quy dinh vé ctia B luat
t6 tung vé viéc thu 1y va tham quyén giai quyét; thu thap, giao nop ching ct,
mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg cr va hoa
giai; cap, tong dat cac van ban to tung; ap dung bién phap bao dam va bién
phap khan cdp tam thoi 13 can thiét va phu hop quy dinh. Tuy nhién, can thé
hién ghi day du cac quan hé tranh chap trong ban 4n ma Toa an da thy 1y theo
yéu cau cua duong su. Toa an can rat kinh nghi¢m vé thdi han chuan bj xét
xur. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa da tuan thu theo dung
quy dinh cua phap luit t6 tung. Nguoi tham gia t6 tung d thuc hién day du
quyén va nghia vu td tung.

Vé néi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir tuyén:

Huy Giay chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hitu nha & va tai san
gin lién voi dat sb BD 385256, sd vao sd cap GCN: CH00544 do Uy ban
nhan dan quan 2 cip ngay 29/12/2010 cho ba L. Buoc UBND Quan 2 pH cip
lai Gidy chung nhan quyén str dung dit va quyén so hitu nha & cho ba b.

Budc ba L thanh toan cho ba B sé tién 1a 2.057.580.000 dong, tuong
duong véi gia tri cua 99,4m? dét theo gia 20.700.000 ddng/1m? ngay sau khi
ban an c6 hi€u luc phap luat.

Chép nhan yéu cau ctia ong D, budc ba B pH thanh toan cho 6ng b s6
tién 1.500.000.000 dong, ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luét.

Huy bo quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb
01/2015/QDST-KCTT ngay 28/01/2015 cua Toa an nhan dan quan 2. Ba b
lién hé v6i ngan hang dé nhén lai s6 tién ky quy.



V& chi phi do v& va dinh gia tai san: Ong D va ba P tu nguyén chiju cac
chi phi do v€ va dinh gia.

Céc duong su pH chiu an phi theo quy dinh.

Cic tinh tiét dwong sw trong vu dn da thong nhit:

Nguyén don va bi don thdng nhit x4c dinh phan dién tich 394,3m?
thudc can nha, dat sé6 Phuong T, Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh 13 tai san
chung. Ong B ddng ¥ giao cho ba D s hitu toan b phan dién tich néu trén,
ba P thanh toan cho 6ng Nguyén Van D sé tién 1.500.000.000 dong. Ong P
va ba D khong yéu cau gi khac. Mit khac, ong D va ba D di ty nguyén chiu
cac chi phi do v& va dinh gia. Dbi véi phan dién tich 394,3m” hién do ba L
(em rudt ba P) dung tén gilim trén gidy ching nhan cho ba . Do d6, dé dam
bao quyén loi cho cac duong su, dé nghi Hoi dong xét xur tuyén huy Gidy
chtrmg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
s6 BD 385256, s6 vao sé cap GCN: CH00544 do Uy ban nhan dan quan 2 cip
ngay 29/12/2010 cho ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xir nhan
dinh:

Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Ong P khai kién yéu cau phan chia tai san chung sau khi ly hon déi véi
cin nha, dat s6 1175A Thao Dién (nay la 23, duong 63), phuong Thao Pién,
Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh. Bi don ba P ¢6 yéu cau huy quyét dinh ca
biét va c6 yéu cau doc lap dbi véi ba L. Bi don, nguoi lién quan dang cu tra
tai quan 2, bat dong san tai quan 2. Can ctr khoan 1 Diéu 28; khoan 1 Diéu 35
va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy, vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa 4n nhan dan quén 2.

Vé to tung:

+ Xét sau khi thu Iy vu an, Toa an da téng dat cac van ban to tung cho
ba L. Tuy nhién, ba L khong tryc tiép tham gia t6 tung ma uy quyén cho
nhiéu nguoi tham gia t6 tung, ngudi sau cung la 6ng Mai Lam P. Ngay
13/11/2017, 6ng P cho rang ba L khong con lién lac va iy quyén cho 6ng nén
thong bao cho Toa biét. Can ctr két qua tra 101 xac minh ctia Cong an phuong
Théo Dién, quan 2, ba L hién dang cu tra tai dia chi: 19, duong 63, phuong
Thao Dién, quan 2. Toa 4n da tién hanh niém yét cong khai cic van ban t6
tung nhu: Thong bdo vé phién hop kiém tra giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai lan 1, 1an 2; Quyét dinh dua vu an ra xét va Giéy triéu
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tham gia phién toa lan 1 vao ngdy 28/5/2018, lan 2 vao ngdy 28/6/2018,
nhung tai phién tda ba L ving mat khong c6 1y do. Can cit diém b khoan 2
Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét
XU vang mat ba L.

Xét 6ng Vit Hoai P va ba Hb Ngoc Ha 13 ngudi dai dién theo uy quyén
ctiia Uy ban nhan dan quén 2 ¢6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat. Can ctr
khoan 1 Piéu 228 Bo luat TH tung dan su, Toa an tién hanh xét xu Véng mat
ong P va ba Ha.

+ Xét trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng D va ba B cho rang sau khi
nhan chuyén nhuong nha, dAt ciia ba, ba L da chuyén nhuong cho Nguyén Thi
Hoa 143m?va dng H 150,80m?, sau d6 ong H chuyén nhuong lai cho 6ng Cao
Trung Lo va ong Lo da thé chap cho Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam, tir d6 yéu cau huy cac giao dich ndy. Tuy nhién, sau d6 6ng B va ba b
c6 don thay do6i yéu cau, khong yéu cau hay cac hop dong ma ba B chuyén
nhuong cho ba L va L chuyén nhuong cho ngudi khac, ba P chi yéu cau ba L
tra lai gia tri bang tién 1a 2.057.580.000 ddng (99,4m* véi gia 20.700.000
dong) tir viéc ba L dung tén gium dé chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Hoa.
Do d6, khong can thiét pH dua cac duong su trén vao tham gia to tung.

Vé néi dung:

Can cu vao cac tai li€u co trong hd so va sy thira nhan cua céc duong
su ¢o co s& xac dinh: Cin nha, dat s6 1175A (s6 moéi 1a 23, dudng 63),
phuong Thao Pién, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sir dung
ctiia ong P va ba P nhung chua dugc cip gidy ching nhan. Ngay 23/4/2001,
ba B va 6ng B ly hon theo Quyét dinh sé 26/CNTL cta Toa an nhan dan quan
2. Vé tai san chung: Giao ba D sir dung cin nha va dat néu trén.

Ngay 06/5/2004, Uy ban nhan dan quan 2 cdp Gidy ching nhan quyén
so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 1127/2004 cho ba b, dit ¢: 98m’ va
dat ¢: 200m? thudc thira 29, t& ban do sé: 01 (so dd nén), phudng Thao Dién,
quan 2. Ngay 30/12/2008, ba P chuyén nhuong cho ba L theo Hop dong sb
32074/Hb-MBN, céap nhat dang bo ngay 22/01/2009.

Ngay 31/5/2005, Uy ban nhan dan quan 2 cap Gidy chimg nhan quyén
sit dung dat s6 H00259 cho ba b, dién tich 494,3m’ thudc thia 501, tor 8,
phuong Thao Dién, loai dat trong cly lau nam. Ngay 30/12/2008, ba B
chuyén nhuong cho em rudt 1a L theo Hop dong s6 32075, cap nhat ding bo
ngay 02/02/20009.

Ngay 22/01/2010, Vin phong Pang ky quyén st dung dat quin 2 cap
nhat chuyén muc dich st dung dat cho ba L dién tich 322,6m® theo Quyét



dinh s 16575/QD-YBND-VPDK ngay 28/11/2009 ctia Uy ban nhan dan
quan 2.

Ngay 10/8/2010, Uy ban nhan dan quan 2 cap nhat giam dién tich thira
dat s6 501. Theo do, ba L chuyén nhwong mot phan dién tich dat 150,8m? cho
6ng H (trong do, dat ¢: 123,9m? va dét trong cdy lau nam: 26,9m?), theo Hop
déng s6 1943, dién tich con lai theo hién trang la 337,9m? (trong do, dat &
198,7m’ va dit trong cay lau nam: 139,2mP).

Ngay 16/11/2010, ba L 1ap thu tuc hop thira va chuyén vi tri dét theo
ban v& s6 11/HPPD/TP ngay 27/10/2010 do Céng ty TNHH Dich vu —
Thuong mai — Po dac Ta Pha 1ap cho 02 Gidy chimg nhan sé 1127/2004 ngay
06/5/2004 va H00259 ngay 31/5/2005 do Uy ban nhan dan quan 2 cap.

Ngay 29/12/2010, Uy ban nhan din quan 2 cip Gidy chimg nhan sb
CHO00544 cho ba L 1a nhap hai thira: 13 thira 501, t& 8, phudng Thao Pién; va
thira dat 29, t& ban d6 sb 6, dién tich 537,9m? thudc thira 513, to 8 (trong do:
dat &: 398,7m?, dét trdng cdy lau ndm: 139,2m°).

Ngay 31/3/2011, ba L chuyén nhugng mot phan dién tich dat 143m?
(trong d6: dat & d6 thi: 97,3m?, dat trong cay lau nam: 45,7m?) cho ba Nguyén
Thi Hoa theo Hop ddng s 7850.

Ngay 04/5/2011, ba L 1ap thu tuc tach thira chuyén quyén mot phan
dién tich thira 513, to 8 (trong do; dat ¢: 301,4m’, dét trong cdy lau nim:
93,5m?, dién tich xay dung: 48,3m?, dién tich san: 48,3m°).

Nhu di néu ¢ trén, thi toan bo nha va dat mang s6 Phuong T, quan 2 1a
tai san chung ctia 6ng D va ba D duogc tao 1ap trong thoi ky hon nhan. Theo
quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000; khoan
1 Piéu 5 Nghi dinh s6: 70/2001/ND-CP ngay 03/01/2001 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000 va diém a khoan 3
Nghi quyét s6: 02/2000/NQ-HBTP ngay 23/12/2000 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhéan dén t6i cao hudng din ap dung mot sé quy dinh cua Luat
Hon nhan va Gia dinh ndm 2000, thi quyén sir dung dét va céac tai san gan lién
v6i dit ma vo chong tao 1ap duogc trong thoi ky hon hon 13 tai san chung va
khi cap gidy chtimg nhan quyén sir dung dat pH ghi tén ca vo va chong. Viéc
Uy ban nhéan dan quan 2 cip Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén
str dung dat ¢ cho ba P khong co ¥ kién ctia ong P 14 trai quy dinh cta phap
luat, xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua duong su trong vu viéc
dan sy ma Toa an giai quyét. Sau khi dugc cip Gidy chung nhan, ba b da
chuyén nhuong toan bd nha, dat néu trén cho em rudt 1a ba L. Sau do, ba L
chuyén nhuong cho dng H 150,8m? va ba Nguyén Thi Hoa 143m’. Tai cac



Ban tu khai ngay ngay 05/4 va 30/4/2011, ba L thira nhan dung tén dum cho
ba B dbi v6i phan dién tich 494,9m?. Do d6, ¢6 co sé huy Gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat sé6 BD
385256 do Uy ban nhan dan quan 2 cip ngay 29/12/2010 cho ba L.

Cin cr Ban vé& hién trang do Trung tdm do dac ban d6 S¢ Tai nguyén
va Moi trudng Thanh phd Ho Chi Minh 1ap ngay 28/3/2016, thi phan dién tich
nha, dat cta cin nha sd Phuong T, quan 2 la 394,3m>. bay la dién tich dé xem
xét giai quyét yéu cau cta duong su.

Tai Bién ban dinh gia ngay 16/11/2017, Hoi dong dinh gia xac dinh:

- Pat ¢: 301,4m? x 40.000.000 dong/m’ = 12.056.000.000 dong.

- D4t nong nghiép: 93,5m? x 30.000.000d6ng/m? = 2.805.000.000 dong.

- Gia tr1 nha:

* Nha & 1: 79,1m? x 3.750.000 dong x 117,08% = 347.288.550 ddng.

* Nha ¢ 2: 31,1m” x 2.620.000 dong x 117,08% = 95.399.125,6 dong.

Téng gia tri nha, dat 1a 15.303.687.676 (Muoi lam ty, ba trim Ié ba
triéu, S4U trim tdm muoi bay nghin, sdu trim bay muoi sau dong). Va éng B
va ba b théng nhét gid trj tai san chung trong thoi ky hon nhan nhu Hoi dong
dinh gia.

Xeét tai phién toa, ong D va ba b thoa thuan phan chia tai san chung nhu
sau: 6ng D dong y giao phan dién tich 394,3m” cho ba b s¢ hitu, ba b thanh
toan lai cho 6ng sé tién 1.500.000.000 dong, trong tong s tai san chung cla
% chéng. Viéc thoa thuén la tu nguyén, khong trai phap luat va dao B xa hoi
nén ghi nhan.

Pbi voi yéu cau cua ba P yéu cau ba L tra lai sé tién 2.057.058.000
dong, xét thiy: Nhu di nhan dinh & phan trén, thi Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan véi dat so: BD 385256 do
Uy ban nhan dan quén 2 cip ngay 29/12/2010 cho ba L, dién tich 537,9m’
thudc thira 513, to 8 (trong d6: dat o: 398,7m?, dat trdng cdy lau nim:
139,2m? d4 bi hary bo. Tuy nhién, ngay 31/3/2011 ba L di chuyén nhugng cho
ba Nguyén Thi Hoa 143m? (dat & 1a 97,3m?; dat nong nghiép: 45,7m2), hién
ba Hoa da dugc cap Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung
dat 6. Viéc ba P khong yéu cau ba L tra lai dat ma tra lai gid tri bang tién ddi
v6i phan dat ding tén dum 13 c¢6 co so. Theo bién ban dinh gia ngay
16/11/2017, thi gia dat ¢ 1a 40.000.000 dong/m® va dat ndéng nghiép la
30.000.000 ddng/m>. Tuy nhién, phia ba D chi yéu cau ba L tra lai gia tri bang
tién cua phan dién tich 99,4m? vdi gia dat vao thoi diém ba L chuyén nhuong



cho ba Hoa la 20.000.000ddng/m? tuong duong s tién 1a 2.057.580.000
ddng, 1a ¢o loi cho ba L, nén ghi nhan.

Xét trong qué trinh giai quyét vu 4n, ba B c6 don yéu cau Toa &n &p
dung bién phéap khan cdp tam thoi “cam chuyén dich quyén vé tai san dang
tranh chap” va sau khi thuc hién bién phap bao dam. Ngay 28 thang 01 nim
2015, Toa 4n nhan dan quan 2 ban hanh quyét dinh 4p dung bién phap khan
cép tam thoi sb 01/2015/QDST-KCTT: “cAm thuc hién cac hanh vi chuyén
nhuong cho thué, cho mugn, thé chép, dé lai thira ké, tang cho, gop von va
thay ddi hién trang ddi véi can nha sb Phuong T, Quan 2, Thanh phé) HO Chi
Minh cé dién tich 48,3m’ toa lac trén phan dién tich 394,3m?, dién tich nha 13
301,4m? va dat tréng cay lau nam la 93,5m2 thudc thira 513, to ban do sb 8,
phuong Thao Dién, quan 2 do Uy ban nhan dan quén 2 cap ngay 29/12/2010
cho ba L theo Gidy chiimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai
san gan lién voi dat s6 BD 385256, sd vao sd cap GCN: CH00544. Nhu da
nhén dinh & phan trén, thi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu
nha va tai san gan lién voi dat s phat hanh: BD 385256, sb vao s6 cip GCN:
CHO00544 do Uy ban nhan dan quén 2 cap ngay 29/12/2010 cho ba L da bi
huy bo. Do d6, hiy quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sb
01/2015/QDST-KCTT ngay 28/01/2015 cua Toa an nhan dan quan 2. Ba B
lién hé v6i Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam — Chi
nhanh Pong Sai Gon, dia chi: 96 duong Pong Vian Cong, phudng Thanh M§
Loi, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh dé nhén lai s tién 30.000.000 (Ba
muoi triéu) dong theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam so
01/2015/QBST-BPBD ngay 23/01/2015 cua Toa an nhan dan quan 2 va
chtng tir giao dich s6 6280BNA150100658 ngay 26 thang 01 nam 2015 cua
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh Dong
Sai Gon.

Xét trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap ba L dén toa dé
giai quyét lién quan dén viéc ba chuyén muc dich sir dung dat va cac quyén
loi khac, nhung ba L ¢d tinh ving mit nén khong xét. Truong hop ba L ¢6
tranh chap s& duoc giai quyét bang mot vu kién khac khi co yéu cau.

Vé chi phi do v& va dinh gia tai san:

Xét trong qué trinh giai quyét vu 4n, 6ng D va ba D c¢6 tam ing ndp cac
chi phi cho viéc do v€ va dinh gia. Tai phién toa, 6ng B va ba P tu nguyén
chiu cac chi phi ma minh bo ra nén ghi nhéan.

V& an phi:
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- Ong B pH chiu 4n phi dan su so tham trén sd tién 1.500.000.000 (Mot
ty, ndm tram triéu) dong.

- Ba D pH chiu 4n phi dan su so thim trén sb tién 13.803.687.676
(Muo1 ba ty, tam tram 1€ ba tri¢u, sau tram tam muoi bay nghin, sau tram bay
muoi sau) dong. Ba B khong pH chiu an phi vé yéu cau huy quyét dinh ca
biét.

- Ba L pH chiu 4n phi trén sb tién 2.057.580.000 (Hai ty, khong trim
nam muoi bay triéu, ndm trim tim muoi nghin) dong.

Vé quyén khang cdo:

Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 1 Diéu 28; Diéu 34; khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1
Piéu 39; khoan 4 Piéu 85; khoan 2 Piéu 147; Cac Piéu 133, 136, 157, 158,
165, 166; khoan 1, diém b khoan 2 DPiéu 227 va khoan 1, khoan 3 Diéu 228
BO luat TO tung dan sy nam 2015;

- Ap dung khoan 1, 2 Piéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000;

- Ap dung Piéu 219 B luat Dan sy nim 2005;

- Ap dung diém a khoan 3 Nghi quyét s6: 02/2000/NQ-HDTP ngay
23/12/200 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng dan ap
dung mdt $6 quy dinh cia Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000;

- Ap dung khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh sé: 70/2001/NB-CP ngay
03/01/2001 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat Hon nhan va Gia
dinh nam 2000;

- Ap dung diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 9 Diéu 27 va khoan 1 Diéu
31 Phap Iénh an phi, I¢ phi Toa an;

- Ap dung Piéu 6 Thong tu Lién tich sé 01/2014/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2014 ctia Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém
sat nhan déan ti cao va B Tu phap,

Tuyén xu:

- Chip nhan yéu cdu cua ba B; Huy Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién v6i dat sé6 BD 385256, s vao sb
cdp GCN: CH00544 do Uy ban nhan dan quin 2 cip ngay 29/12/2010 cho ba
L. X4c dinh can nha, dat s6 Phuong T, Quan 2, Thanh phdé H6 Chi Minh c6
dién tich 394,3m? (trong d0, dién tich nha: 301,4m? va dat trong cdy lau nim:
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93,5m2) thudc thira 513, to ban do sb 8, phuong Thao Dién, quan 2 1a tai san
chung cua 6ng B va ba b.

- Cdng nhan sy thoa thuan cua 6ng D va ba D vé phan chia tai san
chung nhu sau: 6ng P dong ¥ giao cho ba B dugc quyén so hitu d6i véi phan
dién tich 394,3m? thudc cin nha, dit sé Phuong T, Quan 2, Thanh phd Ho Chi
Minh va ba B thanh toan lai cho 6ng D sb tién 1.500.000.000 (Mot ty, nim
tram triéu) déng. Sau khi thanh toan tién cho ong B, ba B dugc quyén lién hé
v6i cac co quan c6 thim quyén dé 1ap thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat ddi voi phan dién tic
394,3m’ va ty nguyén chiu cac chi phi lién quan dén viéc cép gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat (néu
co).

- Chép nhan yéu cdu cua ba D; budc ba L thanh toan cho ba D s tién
2.057.580.000 (Hai ty, khong tram ndm muoi bay tri€u, nam tram tam muoi
nghin) dong.

- Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n (d6i voi khoan
tién pH tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén pH thi hanh &n con pH chiu khoan tién 1i caa
s6 tién con pH thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

- Huy quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6
01/2015/QDST-KCTT ngay 28/01/2015 cua Toa an nhan dan quan 2. Ba B
lién hé v4i Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam — Chi
nhanh Pong Sai Gon, dia chi: 96 dudng Pong Vin Cong, phuong Thanh My
Loi, Quin 2, Thanh phé H6 Chi Minh dé nhan lai s6 tién 30.000.000 (Ba
muoi triu) déng theo Quyét dinh budc thyc hién bién phdp bdo dam sb
01/2015/QDBST-BPBD ngay 23/01/2015 ctia Toa 4n nhan dan quan 2 va
chtng tir giao dich s6 6280BNA150100658 ngay 26 thang 01 nam 2015 cua
Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh Pong
Sai Gon.

Vé chi phi do vé& va dinh gia tai san: Ong P va ba b tu nguyén chiu cac
chi phi do v€ va dinh gia.

Vé an phi:

- Ong B pH ndp an phi dan sy so tham 1a 57.000.000 déng (Nim muoi
bay triéu) dong, nhung duoc can trir vao so tién 40.075.000 dong (gdom Cac
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Bién lai thu s6 006658 ngay 02/11/2009 sb tién 28.875.000 ddng; Bién lai thu
s6 947290 ngay 04/8/2010 sb tién 200.000 dong va Bién lai thu s6 006932
ngay 12/3/2011 s tién 11.000.000 dong) cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan
2. Ong D con pH ndp bo sung sd an phi 1a 16.925.000 (Mudi sau triéu, chin
trim hai muoi 1im nghin) dong.

- Ba D pH ndp phi dan sy so tham 1a 121.803.688 dong; can trir vao s6
tién 57.228.750 déng, ba B da tam ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1é
phi Toa an s6 03549 ngay 17/8/2015 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su quan 2.
Ba D con pH ndp bd sung sé an phi 1a 64.574.938 (Sau muoi bon triéu, nim
trim bay muoi bon nghin, chin trim ba muoi tim) dong.

- Ba L pH ndp an phi dan su so tham la 73.151.800 (Bay muoi ba triéu,
mot trim nam muoi mot nghin, tdm tram) dong.

Vé quyén khang cao:

- Ong b va ba b c¢6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay, ké
tor ngay tuyen an.

- Uy ban nhan dan quén 2 va ba L c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay niém yét hodc nhan duoc ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi pH thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan Tp. H6 Chi Minh;  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan quan 2;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy quén 2;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n./.

Nguyén Hiru Muén

13



TOA AN NHANDAN QUAN2 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 16 gid 30 phut, ngay 18/7/2018, tai Phong xir 4n Toa 4n nhan
dan Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Hji dong xét xir so’ thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Mudn

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong phan Kim My

2. Ba Huynh Thi Thanh Théao

dd nghi an vu kién vé tranh chap ly hon, thu 1y sb: 356/2017/TLST-HNGD,
ngay 02/10/2017, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong b, sinh nam: 1961;

Bi1 don:

bia chi: 12 Lo F, Cu xa Thanh Pa, Khu phé 4, Phuong
27, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba b, sinh nam: 1961;

Pia chi: Phuong T, Quan 2, Thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich cua bi don:

(] 1o TR

— Co6 mat tai phién toa

Ngudi c6 quyén 1gi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan quan 2, Thanh phd HO Chi Minh.

Dia chi: 168 duong Truong Van Bang, phuong Thanh
M¥ Loi, Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap:
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- Ong Vii Hoai P va ba Nguyén Ngoc Ha la nguoi dién
theo iy quyén (Vin ban ty quyén s6 3383/UBND-TNMT
ngay 15 thang 8 nam 2017) — C6 don dé nghi xét xtr vang
mat.

2. Ba L, sinh nam: 1970 (Vang mat);

Pia chi: 19, Puong 62, Khu phd 6, phudng Thao Pién,
Quan 2, Thanh phé H Chi Minh.

Sau khi nghién ctru tai liéu trong hd so vu an, tranh ludn va xac nhan cta
cac dwong su tai phién toa. Hoi ddng xét xir di thao luan va quyét dinh nhiing
van dé sau:

V& ap dung phap luat:

- Ap dung khoan 1 Diéu 28; DPiéu 34; khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39; khoan 4 Diéu 85; khoan 2 Diéu 147; Cac Diéu 133, 136, 157, 158,
165, 166; khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227 va khodn 1, khoan 3 Dicu 228
B ludt T6 tung dan su nam 2015;

- Ap dung khoan 1, 2 Diéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000;

- Ap dung cac Piéu 219 B6 luat Dan sy nam 2005;

- Ap dung diém a khoan 3 Nghi quyét s6: 02/2000/NQ-HPTP ngay
23/12/200 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng dan ap
dung mdt ) quy dinh cia Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000;

- Ap dung khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh sb: 70/2001/ND-CP ngay
03/01/2001 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat Hon nhan va Gia
dinh nam 2000;

- Ap dung khoan 1 Piéu 1; diém e khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s6 70-CP
ngay 12 thang 6 nam 1997 ctia Chinh phii vé an phi, 1& phi Toa an.

- Ap dung Luat Thi hanh 4n dan su nim 2009, stra d6i bo sung nim
2014;

Vé duong 16i:

Chép nhén yéu cau cua nguyén don — Ong D.

Vé chi phi do v& va dinh gi4 tai san:

Vé an phi:

- Ong P pH ndp an phi dan sy so tham la.....dong; Can trir vao sd
tién...... ma 6ng D di tam nop theo cac Bién lai sb....ngdy va sb ngay cia
chi cuc thi hanh an dan su quan 2. Ong b....
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- Ba D pH ndp phi dan sy so tham la....ddng; Can trr vao sd
tién...... ma ba D di tam ndp theo cac Bién lai sb....ngdy  va sd ngay cia
chi cuc thi hanh an dan sy quan 2. Ba D....

Vé quyén khang céo:

- Ong b va ba b ¢ quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay, ké
tor ngay tuyén an.

- Uy ban nhéan dan quén 2 va ba L c6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay niém yét hodc nhan duoc ban an.

Bién ban nghj an két thuc vao hdi 16 gid 57 phat cing ngay, cac thanh
vién di doc bién ban va ghi nhan ndi dung da quyét dinh 1 dang va ky tén.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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