TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHQ MOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 51/2021/DS-ST
Ngay: 04/5/2021.

V/v tranh chép hop dong vay tai
san va Hop dong thé chap quyén
sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Anh Thu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Hong;

2. Ba Hoang Thi Thién Lai.

- Thw kYphién toa: Ong Nguyén Tan Kiét, Thu kYToa an nhan dan huyén
Chg Méi, tinh An Giang.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Chg Moi, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Doan Thuy Thuy Trang — Kiém sat vién,

Ngay 04 thang 5 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Chg Moi xét xur

so tham cong khai vu an thy 1Yso6: 497/2020/TLST-DS ngay 18 thang 12 nam 2020
ve tranh chap “Hop dong vay tai san va Hop dong the chép quyen su dung dat” theo
Quyéet dinh dua vy an ra xét xur s0 169/2021/QDXXST-DS, ngay 24 thang 3 ndm
2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V5 Thi Thu V (H), sinh nam 1968; dia chi: Ap K, x T,
huyén C, tinh An Giang (C6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ba Pang Thi Nhu Y, sinh nam 1973; dia chi: ép T, xa H, huyén C, tinh An
Giang (Vang mat).

2.2. C)ng Nguyén Van N, sinh nam 1970; dia chi: ép T, xa H, huyén C, tinh An
Giang (C6 mat).



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, to tu khai va cac bién ban hoa giai nguyén don ba Vo Thi
Thu V trinh bay: Do chd quen biét, vao khoang nam 2019 ba c6 cho vg chong ba
Ping Thi Nhu Y, 6ng Nguyén Vin N vay sd tién 220.000.000 dong, lai suat thoa
thuan 2,5%/thang, tho1 han trd 06 thang, muc dich vay dé vo chong lam v6n mua béan
xoai. Viéc vay c6 lam bién nhan ngay 15/9/2019 am lich, bién nhan do ba Nhu Y
viét, vo chéng ba Y, ong N c6 kYtén. Sau khi vay, ba c6 nhan 1ai sudt mdi thang
5.500.000 ddng thi ngung cho dén thang 4/2020 4m lich thi ngung. Ba xac dinh da
nhan 13i do ba Y, 6ng N tra 38.500.000 dong. Khi vay ba Y, éng N ¢ dua cho ba ban
chinh gidy ching nhan quyén sit dung dat s6 HO180rB, do Uy ban nhan dan huyén
Cho Méi cap cho 6ng Nguyén Vin N va ba bang Thi Nhu Y ngay 06/5/2005 voi
muc dich bao dam s6 ng. Viéc 6ng N, ba Y giao gidy ching nhan quyen st dung dat
dé bao dam sb no thi ba véi vo chong 6ng Y, ba N khong 1am Hop dong ma chi ghi
vao bién nhan ng dé lam tin, dong thoi cing khong dang kYgiao dich bao dam tai co
quan Nha nudce co thAm quyén. Tt khi vay den nay ong N, ba Y chua tra tién von cho
ba. Nay ba yéu cau ong N, ba Y tra cho ba sd tién vén 220.000.000 dong, khong yéu
cau tinh 13i suat. Ddi véi giéy chtng nhan quyén st dung déat ctia ong N, ba Y ba
dang gifr, ba yéu cau duoc tiép tuc duy tri bién phap bao dam nay dé bao dam sé no
cho ba, khi nao ba Y, ong N tra lai tién cho ba, ba s& tra Gidy ching nhan quyen su
dung dét cho 6ng N, ba Y. Ba xac dinh rat lai mot phan yéu cau khoi kién dbi voi
ong N, ba Y vé viéc tinh i suat tir 15/4/2020 cho dén ngay Toa an xét X1r.

Tai phién toa, nguyén don ba V giit nguyén yéu cau khai kién.

Tai bién ban ghi loi khai va bien ban hoa giai, bi don ong Nguyen Van N trinh
bay: Ong va ba bang Thi Nhu Y 1a vo chdng hién nay van con chung sdng v6i nhau.
Déi voi sé tién 220.000.000 dong ma vo 6ng 1a Y vay cua ba V thi ong khong blet
nhung 6ng va ba Yla vg chong nén 6ng ddéng Ycung vo ong tra cho ba V s0 tién
220.000.000 dong, yéu cau tra dan moi thang 5.000.000 ddng cho den khi hét s no.
Vo ong c6 giao cho ba V 01 glay chtng nhan quyén st dung dét sd HO180rB, do Uy
ban nhan dan huyén Chg Mdi cap cho ong va vo ong. Nay, 6ng yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, 6ng N c6 Ykién xin tra dan sé tién 220.000.000 dong véi hinh
thire, tra trude 50.000.000 déng vao ngay 10/5/2021. Sau d6, bat dau tir thang
6/2021, 6ng N s& tra dan mdi thang 10.000.000 dong cho dén khi hét sd no
220.000.000 dong.

Bi don ba Dang Thi Nhu Yda dugc Toa an tong dat thong bao thu [Yvuy an va
triéu tap hop 1é dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai nhung ving mat khong 1Ydo nén khong ghi nhan duge Ykién
va khong hoa giai dugc.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cho M&i phét biéu Ykién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét
xtt, viée chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1Yvu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung voi quy dinh cta phap luat.
Ykién vé viéc gidi quyét vu an: dé nghi Ho1 déng xét x1r can cir cac Diéu 298, 463,
466 Bo luat dan sy, Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh, Diéu 217, 244 B6 luat T6
tung dan su, dé nghi:

- Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién ctia ba V5 Thi Thu V.

- Bugc ba bang Thi Nhu Ylién déi cung ong Nguyén Vian N tra ba Vo Thi Thu
V 220.000.000 dong.

- Pinh chi yéu cau ctia ba V4 Thi Thu V d6i véi 13i suat.

- Tuyén bd hop dong thé chap quyén su dung dat va quyén so hiru nha ngay
15/9/2019 gitra ba VS Thi Thu V va dng Nguyén Van N, ba Bang Thi Nhu Yvo hi¢u.

- Budc 6ng Vo6 Thi Thu V giao tra ba ong Nguyén Vin N, ba Ping Thi Nhu
Ygiay chimg nhan quyén st dung dat s6 H0180rB ngay 06/5/2005 do UBND huyén
Chg Méi cap cho 6ng N, ba Y.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don khéi kién bi don ba Pang Thi Nhu Y, 6ng Nguyén Vin N. Ba
Y, ong N ¢6 noi cu tri ap Trung Chau, xa My Hiép, huyén Cho Méi, tinh An Giang
nén Tda 4n nhan dan huyén Cho Mdi thu [Ygiai quyét 1a dung tham quyén theo quy
dinh tai Diéu 35 va Diéu 39 B luit t6 tung dan su ndm 2015.

[2] Bi don ba Bang Thi Nhu Yda dugc Toa an triéu tap dén lan thir 2 dé tham
gia phién toa nhung van Vang mat. Cén clr vao Piéu 227 ciia Bo luat t6 tung dan sy
2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang miat duong su trén 14 ¢6 can cu.

[3] V& quan hé tranh chap Tai don khoi kién va cac bién ban lam viée tai Toa
an, nguyén don yéu cau ba Y, ong N tra sb tién vay 220.000.000 ddng, yéu cau dugc
tiép tuc duy tri bién phap bao dam dé bao dam sb no cho nguyén don, khi nao ba Y,
ong N tra lai tién, nguyén don s& tra Gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ong N,
ba Y. Do viy, vu an duoc xac dinh 1a tranh chap giao dich dan sy vé Hop dong vay
tai san, Hop dong thé chip quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B
luat tb tung dan sy nam 2015.

[4] Qu4 trinh 1am viéc va tai phién toa hom nay, nguyén don thay doi yéu cau
khoi kién, xin rat yéu cau tinh 13i suat trén sd tién vay tir 15/4/2020 cho dén ngay Toa
an xét xir. Xét thiy, day 1a quyén ty dinh doat ctia duong su va su thay d6i nay khong



vuot qua pham vi khoi kién ban‘déu. Can ctr Piéu 244 B luat t tung dan sy 2015,
Hoi dong xét xtr dinh chi mdt phan yéu cau khaoi kién cua nguyén don 1a phu hop.

[5] Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau ba béang Thi Nhu Yva 6ng
Nguyén Vin N thuc hién nghia vu tra so tién vay 220.000.000 dong. Ba V cung cip
chtng ctr, chimg minh cho yéu cau khoi kién 1a “Gidy muwon no ngay 15/9/2019”,
c6 chit ky, chit viét & ho va tén Pang Thi Nhu Y, Nguyén Vin N. Qua trinh giéi
quyét vu an, Toa an di téng dat théng bao thu IYvu an va triéu tap ba Nhu Ytham gia
cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chimg cir, hoa giai va tham
gia phién toa nhung ba Nhu Yvan ving mit va khong c6 Ykién phan bac yéu ciu
khoi kién ciia nguyén don. Déi véi ong Nguyen Van N, tai phién tda hom nay ong N
dong Ycung vg (ba Nhu Y) tra cho ba V sé tién 220.000.000 ddng, v4i hinh thirc tra
dan 50. 000.000 déng vao ngay 10/5/2021. Sau do, bat dau tir thang 6/2021, 6ng N s&
tra dan mdi thang 10.000.000 dong cho dén khi hét s6 no 220.000.000 dong Do do,
can ctr khoan 2 Piéu 92 B0 luét té tung dan su 2015 ¢ du co so xac dinh cac bén da
xéac 1ap hop dong vay tai san trén co sO ty nguyén thoa thuan, khong vi pham diéu
cAm cua luat, khong trai dao dtrc x4 hoi, viéc ba Nhu Y, 6ng N d3 vay tién cua ba V
sO tién vay 220.000.000 dong 1a co that, nén lam phat sinh quyén va nghia vy theo
quy dinh tai Diéu 463, Diéu 466 luat dan sy 2015. Nay, ba V khai kién yéu cau ba
Nhu Y, ong N tra s tién vay 220.000.000 ddng 1a ¢ can cir chap nhén.

[6] Xét yéu cau cua nguyén don, vé viée yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong thé
chap quyen str dung dat. Hoi dong xét xtr nhan thay, qua trinh 1am viéc tai Toa an, ba
V, ong N déu xac dinh 6ng N, ba Yco giao cho ba V 01 ban chinh Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 HO180rB, do Uy ban nhan dan huyén Chg Méi cip cho ong
Nguyén Van N va ba Bang Thi Nhu Yngay 06/5/2005 va theo ba V viéc 6ng N, ba
Ygiao gidy ching nhan quyén sir dung dat dé bao dam sé ng. Can cir khoan 2 Diéu
92 B0 luat t6 tung dan su 2015 c6 du co s¢ xac dinh cac bén da xac 1ap Hop dong the
chip quyén st dung dit trén co s& ty nguyén thoa thuan, khong vi pham diéu cdm
ctia luat, khong trai dao dirc xa hoi. Tuy nhién, Hop dong thé chap quyén sir dung dat
khong dugc 1ap thanh van ban theo quy dinh tai Piéu 502 Bo luat dan sy 2015,
khong duoc cong chimg, chimg thuc va khong diang kYtheo quy dinh tai Piéu 167,
Picu 188 Luat dat dai nam 2013. Vi Vay, cin ctr Piéu 122 B0 luét dan sy 2015 xac
dinh giao dich déan sy nay v6 hi€u, nén viéc ba V yéu cau duy tri Hop dong thé chap
quyén st dung dat dam bao s6 no 1a khong c6 co s¢ dé Hoi dong xét xir chap nhan.
Do Hop dong thé chap quyén sir dung dat vo hiéu, nén budc ba V phai giao tra cho
ong N, ba Nhu YOI ban chinh Glay chuing nhan quyen sir dung dat s6 HO180rB, do
Uy ban nhan dan huyén Cho M&i cap cho ong Nguyén Vin N va ba Ding Thi Nhu
Yngay 06/5/2005 1a pht hop véi Biéu 131 Bo luat dan su 2015.

[7] Xét yéu cau xin tra dan cua éng N, Hoi dong xét xir xét thay, viéc 6ng N
cham thuc hién nghia vu tra tién da lam anh huoéng dén quyén loi ciia ba V. Nay, ong



N yéu ciu tra dan va yéu cau nay cua 6ng N khong duge ba V déng y. Do d6, khong
c6 co s& dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

[8] Vé 13i suat: Do duong su khong yéu cau nén Hoi dong xét xtr khong dé cap
giai quyeét.

[9] Ttr co 8¢ phan tich trén, c6 co s bude ba Nhu Y, dng N phai c6 nghia vu
lién ddi tra cho ba V s6 tién vay 220.000.000 dong. Ba V tra lai cho 6ng N, ba Nhu
Y01 ban chinh Gidy chirng nhén quyén str dung dat s6 H0180rB, do Uy ban nhén dan
huyén Chg Méi cap cho 6ng Nguyén Van N va ba Pang Thi Nhu Yngay 06/5/2005.

[10] An phi dan sy so thim: Do ba Nhu Y, éng N phai thuc hién nghia vu tra
ng cho ba V nén phai chiu an phi. Pong thoi, ba V ‘phai chiu an phi d6i v6i yéu cau
khong duogc chdp nhan theo quy dinh cua Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay

30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1Yva sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cén cir vao céc Dicu 26, Piéu 35, Dicu 39, khoan 2 Dieu 92, biéu 144, Dicu
147, Diéu 227, Dieu 244 va Bicu 273 B luat t6 tung dan sy 2015.

- Cac Piéu 122, Piéu 131, Piéu 463, Diéu 466, Diéu 500 Bo luat dan su 2015;
- Cac Piéu 167, Diéu 188 Luat dat dai 2013;
- Piéu 27 Luat hon nhan va gia dinh 2014;

- Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh
vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1Yva sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir: Chap nhan mot p~han yéu cau khoi kién ctia ba V5 Thi Thu V doi
v6i ba Bang Thi Nhu Y, 6ng Nguyén Van N.

Budc ba bang Thi Nhu Yva 6ng Nguyén Vin N phai c6 nghia vy lién doi tra
cho ba Vo Thi Thu V so tién vay 220.000.000 (Hai tram hai muoi triéu) d¢ong.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luét (461 v6i cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén cht dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.



Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba V& Thi Thu V vé viéc
yéu cau duy tri Hop dong thé chip quyén sir dung dat gitta ba Vo Thi Thu V voi 6ng
Nguyén Vin N va ba Dang Thi Nhu Y.

_Tuyén bb Hop dong thé chip quyén sir dung dét gitta ba V& Thi Thu V véi ong
Nguyen Van N va ba Bang Thi Nhu Yvo hi¢u.

Bugc ba V6 Thi Thu V tra cho 6ng Nguyén Vin N va ba bang Thi Nhu Y01
(Mot) ban chinh Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 HO180rB, do Uy ban nhéan

dan huyén Cho Méi cap cho ong Nguyén Vin N va ba Ping Thi Nhu Yngay
06/5/2005.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta ba V6 Thi Thu V dbi véi yéu cau
tinh 13i suat trén so tién vay tir ngdy 15/4/2020 cho dén ngay Toa an xét .

- An ph1~dan su so thim: 11.000.000 (Muwoi mot triéu) dong, ba Pang Thi Nhu
Yva ong Nguyén Vian N phai chiu.

Ba V& Thi Thu V phai chju 300.000 dong, nhung dugc khau trir vao so tién
tam ung &n phi ba da tam ndp 5.500.000 dong theo bién lai thu s6 0009118 ngay 18
thang 12 nam 2020 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Chg Mdi, tinh An Giang.

Hoan lai cho ba V6 Thi Thu V tién tam (g an phi 5.200.000 (Nam triéu, hai
tram nghin) dong, ma ba da ndp theo bién lai thu s6 0009118 ngay 18 thang 12 nam
2020 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Chg Mdi, tinh An Giang.

Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han muoi 1am ngay, ké tir ngay
tuyén an. Riéng duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay
ban an dugc giao hodc dugc ni€ém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND H. Cho Méi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS H. Chgo Méi;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so Vvu an.



Nguyén Anh Thu












