TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 73/2019/KDTM-PT.
Ngay: 11/7/2019. ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phéin Hpi dong xét xir phic thiam gom cé:

Thim phan- Chu toa phién toa: Ong Hoang Minh Thanh
Cdc Tham phdn: Ba Ngb Tuyét Biang
Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Thue ky ghi bién ban phién toa: Ba L& Thi Giang-Thu ky Toa an.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Noi:
Ba Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.
Trong ngay 11 thang 7 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha
Noi xét xtr phuc tham cong khai vy an kinh doanh thwong mai thu Iy sb
68/2019/KTPT ngay 09/5/2019 vé viéc tranh chip hop dong tin dung theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 222/2019/QDXX-PT ngdy 28/6/2019 gitra:
* Nguyén don: Ngan hang TMCP C ¢6 try so: S6 108 T, quan H , thanh phd
Ha Noi.
DPai dién theo phap luat: ong Lé bac T , chic vu: Chu tich hoi
dong quan tri.
Pai dién theo ty quyén: ong Nguyén Viét T , chic vu: Pho
giam doc Chi nhanh H ; 6ng Lé Chién Th , chirc vu: truong
phong tong hop; ong Luong Trung H , chirc vu: can bd phong

tong hop.
Ong Viét T, ong Chién Th, ong H c6 mit.

* Bi don: Cong ty TNHH T ; co6 tru so: S6319T, phuong B, quan T
thanh ph Ha Noi.

Dbai dién theo phdp luat: Ba Hoang Anh T , chic vu: Gidm
ddc. Hién dang chép hanh 4n tai Trai Giam Q , xa T, huyén S,
tinh Tuyén Quang (xin vang mit).
Thanh vién con lai: 6ng Nguyén Thanh T hién khong x4c dinh
duoc noi cu tra.
* Nguoi co 1. Ba Nguyén Thi M , sinh nim 1947,
quyén lgi, 2. Ong Vi Khic N, sinh nam 1941.
nghia vu lién Cung tra tai: Xém 6 phuong C , quan B ,thanh phé Ha Noi
quan co yéu (nay 1a T6 dan phdé H , phuong C , quan B , thanh phd Ha
cau doc lap: No1).
Pai dién theo Gy quyén: anh Vii Khic M , sinh nim 1972.
Tra tai: X6m 6, phuong C , quan B , thanh phd Ha Noi (nay 1a
T6 dan phd H, phuong C , quan B, thanh phd Ha Noi);
Ba Ng6 Thi Th , sinh nam 1955; Tru tai: s6 27A phé) T,
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phuong P, quan H , thanh phd Ha Noi.
Anh M ba Th c6 mat.
* Nguoi co 3. Ba Nguyén Thi T
quyén lgi, 4. Ong Ngb Van D
nghia vu liéen ~ Cung tra tai: xom D , thon T, xd T, huyén T, thanh phd Ha
quan khac: Noi.
5. Anh Ng6 Duy K , sinh nam 1987.
Tra tai: Xom D ,thon T, xa T, huyén T, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi T , anh Ngb
Duy K : 6ng Ng6 Van D ; ba Ng6 Thi Th .
Ong D, ba Th c6 mat.
6. Anh Hoang Anh Q , sinh nam 1974.
Tra tai: 1/2 can ho 308 T2 Animex, ngd 156 K, phuong T ,
quan H , Ha Noi (xin ving mit).
7. Phong cong chtng thanh phd Ha Noi; c6 tru so tai: Km
duong 2- P, huyén S, thanh phé Ha Noi (xin ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so thim, vu dn c¢é ndi dung nhw sau:

Ngay 08/11/2010, Ngan hang TMCP C (sau day goi tat 1a Ngan hang) ndp
don khoi kién vu an tranh chap hop dong tin dung d6i voi Cong ty TNHH T
(sau day goi tat la Cong ty) tai Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi ddi véi hop
ddng tin dung so 36020/24/3/2009/HDTD- TTHU ngay 24 thang 3 nam 2009.
Ngan hang yéu cdu Cong ty phai tra sb tién no gbc 1a 2.980.000.000 dong; s6
tién 14i (tam tinh dén ngay 08/11/2010) 1a 495.661.250 dong (trong d6 13i qua
han 13 330.440.833 dong, 1di phat 1a 165.220.471 dong); Budc 6ng Ngo Vin D
va vo ba Nguyén Thi T ; Ba Nguyén Thi M phai thuc hién nghia vy bao dam
hop dong thé chap khong c6 sb ngay 09/9/2008 trong truong hop Cong ty khong
thuc hién nghia vu trd ng Ngan hang.

Ngay 28/3/2011, Toa an nhan dan thanh phdé Ha Noi da c6 Quyét dinh so
35/2011/QDST-KDTM vé viéc cong nhan su théa thuan ctia cac bén duong su
trong vu an.

Ngay 19/7/2013, Toa an nhan déan tdi cao di c6 Quyét dinh giam ddc tham
s6 27/2013/KDTM-GPT vé viéc hay Quyét dinh cong nhan thoéa thuan cua cac
duong su s6 35/2011/QDST-KDTM ngay 28/3/2011 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phd Ha Noi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay nhw sau:

Ngay 24/3/2009, Ngan hang va Céng ty ky két hop ddng tin dung sd
136020/24/03/2009/HDTD-T.THU, cu thé nhu sau:

- S6 tién cho vay 1a 3.000.000.000 dong;

- Thoi han cho vay: 06 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién (giai ngan vao ngay
25/3/2009 s6 tién 1.200.000.000 dong va giai ngadn ngay 26/3/2009 sb tién
1.800.000.000 dong)

- Lai suat cho vay trong han la: 10,5%/nam (L&i suat trén hién dang 4p dung
trong sudt qua trinh vay); Lai sudt qua han: 50% L4i suat cho vay trong han;

- Muc dich st dung tién vay: Mua nguyén vat liéu sét thép.
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- Tai san bao dam cho khoan vay bao gom:

1. Quyén str dung 136m2 dat cua Ho gia dinh 6ng Nguyén Manh N tai x4
M, huyén T , thanh phé Ha No1, dam bao muc du no 1a 1.666.000.000 dé)ng, da
dang ky thé chap tai Vian phong dang ky dat va nha huyén Tir Liém, thanh phd
Ha No6i ngay 10/9/2008.

2. Quyén sir dung 118,6 m2 dit ciia 6ng Nguyén Nhu T va ba Nguyén Thi
P tai TO 29, phuong H , quan H , thanh phé Ha No1, dam bao murc du no la
475.600.000 dong, da ding ky thé chap tai Van phong diang ky dat dai Ha Noi
ngay 09/9/2008.

3. Quyén sir dung 703m2 dit ctia ong Pang Xuin K va ba Chir Thi K tai
Thon 1 xa V , huyén T , thanh phé Ha Noi, dam bao murc du no la 688.000.000
ddng, dd dang ky thé chip tai Vin phong ding ky dat va nha huyén Ha Noi ngay
09/9/2008.

4. Quyén st dung 46,5 m2 dat ctia ong Nguyén Van T va ba Pao Thi L tai
s6 18 ngach 104/14 phb Pao Tan, phuong C , quan B , thanh phdé Ha Noi, dam
bao murc du ng 14 797.400.000 dong, di dang ky thé chép tai phong Tai nguyén
mdi trudng quin Ba Pinh, thanh phé Ha Noi ngay 09/9/2008.

5. Quyén sur dung 234m2 dat ctia ba Nguyén Thi M tai dja chi xom 6A, x4
C, huyén T, thanh phd Ha Noi, dam bao muc du ng 1a 2.293.000.000 dong.

6. Quyén sir dung 144m2 dat ciia ba Nguyén Thi T tai xi T, huyén T,
thanh phé Ha Noi, ddm bao mirc du no 1a 1.411.000.000 dong, di dang ky thé
chép tai Van phong dang ky dat va nha huyén Tir Liém ngay 09/9/2008.

- Qua trinh thyc hién hop dong: Cong ty T di tra khoan vay trén la
421.162.500 dong. Trong d6: gdc da thanh toan 1a 220.000.000 dong; tong 1ai da
thanh toan 1a 201.162.500 dong (trong d6, 13i trong han 13 187.600.000 dong, 1ai
qua han 1a 13.562.500 ddng).

Do vi pham nghia vu thanh toan nén khoan vay ctia Cong ty T bi chuyén
sang ng qua han tor ngay 25/09/2009. Tai san bao dam cho du ng trén trén hién
con 02 tai san bao dam la:

1. Quyén str dung 234m2 dit ctia ba Nguyén Thi M tai dia chi: xom 6A, x4
C, T, HaNoi, dam bao mtc du ng: 2.293.000.000 déng

2. Quyén sir dung 144m2 dat ctia ba Nguyén Thi T tai xd T, T, Ha Noi,
dam bao murc du ng 13: 1.411.000.000 dong.

Céc tai san 1a quyén str dung dat cua Ho gia dinh 6ng Nguyén Manh N ; 6ng
Nguyén Nhu T va ba Nguyén Thi P ; ong Ding Xuan K va ba Chtr Thi K ; ong
Nguyén Van T va ba Pao Thi L di duoc Cong ty T dé nghi xin va duoc Ngan
hang giai chap lan luot vao cic ngay 24/4/2009, 16/9/2009, 29/5/2009 va
20/5/2009.

Ngay 15/9/2008, Ngan hang ky hop déng tin dung ddi véi Cong ty hop
dong tin dung s6 01/15/09/2008/HDTD-T.THU ngay 15/9/2008 cu thé nhu sau:

- Sb tién cho vay: 7.300.000.000 dong; S6 tién da giai ngan la
7.300.000.000 dong (dwoc giai ngan lan 1 ngay 15/09/2008 sé tién la
3.300.000.000 ddng; 1an 2 ngay 16/09/2008 sb tién 1a 4.000.000.000 dong).

- Thoi han cho vay tdi da: 07 thang ké tir ngay giai ngan dau tién 13 ngay
15/9/2008.

- Tai san bao dam cho khoan vay 1a 06 tai san gom:
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1. Quyén sir dung 136m2 dat cua Ho gia dinh 6ng Nguyén Manh N tai M |
T, Ha Noi , dam bao muc du ng: 1.666.000.000 dong

2. Quyén sir dung 118,6 m2 dat ctia 6ng Nguyén Nhu T va ba Nguyén Thi
P g tai Tb 29, Phuong H , H , Ha N6i, ddm bao murc du ng: 475.600.000 déng

3. Quyén sir dung 703m2 dat cua ong Piang Xuan K va ba Chir Thi K tai
thon 1 xa V, H. T, Ha N1, dam bao mutrc du no: 688.000.000 déng.

4. Quyén sir dung 46,5 m2 dat caa ong Nguyén Van T va ba Pao Thi L tai
sd 18 ngach 104/14 phd Pao Tén, P. C - Quan B , Ha Noi, dam bao mirc du no:
797.400.000 dong

5. Quyén st dung 234m2 dat ctia ba Nguyén Thi M tai dia chi: xom 6A, xa
C, T,HaNoi1, , dam bao muc du no: 2.293.000.000 déng

6. Quyén st dung 144m2 dat cua ba Nguyén Thi T tai xd T, T, Ha Nai,
dam bao murc du ng 13: 1.411.000.000 dong.

Khi dang thuc hién hop dong tin dung sb hop dong tin dung sb
01/15/09/2008/HDTD-T.THU ngay 15/9/2008 thi tai thoi diém 24/3/2009 luc d6
du no cua hop dong nay con 4.000.000. 000 dong (da tra dugc 3.300.000.000
ddng) thi Ngan hang va Cong ty T tiép tuc ky tiép hop dong tin dung sb
136020/24/03/2009/HDTD-T.THU ngay 24/3/2009 véi sé tién cho vay la
3.000.000.000 dong.

Trong qua trinh vay von cua hop dong tin dung nay, ngay 23/4/2009 Cong
ty T c6 don dé nghi Ngan hang va sau nhiéu lan lam viéc da duoc Ngén hang
cho rat dan 04 tai san bao dam (muc du no duoc giam dan cho dén khi tat toan
khoan vay) ctia cac Ho gia dinh: 6ng Nguyén Manh N (da rat ngay 24/4/2009),
ong Nguyén Vian T va ba Pao Thi L (da rat ngay 20/5/2009), 6ng Diang Xuan K
va ba Chtr Thi K (da rat ngay 29/5/2009), éng Nguyén Nhu T va ba Nguyén
Thi P (da rat ngay 16/9/2009).

Téng s6 tién Cong ty T da tra cua khoan vay cua hop dong tin dung sb
01/15/09/2008/HDTD-T.THU ngay 15/9/2008 1a 8.191.790.691 dong (Trong do:
Gbc di thanh toan 1a 7.300.000.000 déng va tong ldi d3 thanh toan la
891.790.691 ddng), khoan vay nay du ng hién bang khong.

Vi Ngan hang ky 2 hop ddng tin dung gbi nhau va da giai chap 4 tai san
trén nén duong nhién hop dong tin dung hién dang c6 tranh chap chi con lai 2 tai
san cua ba Nguyén Thi M & xom 6A xa C , huyén T , HN va tai san ctia ong
Ngo6 Van D va ba Nguyen ThiT taixaT huyen T, Ha N01

Pbi voi tha tuc thé chap tai san dam bdo ctia ba Nguyén Thi M , khi thuc
hién Ngan hang chi giao dich v&i anh Hoang Anh Q (anh Hoang Anh Q dugc
ba M uy quyén). Viéc ba M ¢6 chong va cac con nhu thé nao thi ngan hang
khong biét vi thi tuc nay do cong ching ky két. Sau khi c6 hop dong cia cong
chimg du thu tuc thi Ngan hang cho vay theo qui dinh.

Péi véi viéc 6ng D, ba T ¢ 1 con chung la anh Ngé Duy K dang sinh
song trén dat va c6 dong gop gi ddi véi tai san thé chap thi Ngan hang khong
nam duoc.

Thanh vién con lai ctia Cong ty T 1a anh Nguyén Thanh T & dau thi Ngan
hang khong duoc biét.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau Cong ty T thanh toan s tién no dén ngay
22/11/2018 cu thé nhu sau: ng goc 1a 2.780.000.000 dong; no lii trong han 1a
2.750.364.167 d6ng; no 13i qua han 1a 1.375.182.303 dong. Trong qua trinh thuc
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hién hop dong tin dung thi Ngan hang c6 nhiéu lan diéu chinh 14i suat nhung néu
tinh theo 13i suat diéu chinh thi 16n hon muc 14i suat néu trén nén ngan hang chi
tinh 13i theo hop dong tin dung.

Ngén hang yéu cau Cong ty tiép tuc phai chiu 1ai suat va 13i sudt qua han
theo hop dong tin dung ké tir sau ngay xét xtr so tham cho dén khi tra xong
khoan no goc.

Truong hop Cong ty khong thanh toan ng thi Ngan hang dé nghi Co quan
thi hang 4n phat mai 02 tai san dam bao 1a quyén st dung 234m2 dit cia ba
Nguyén Thi M tai dia chi: xom 6A, xa C, T, Ha Noi, ddm bao muc du no 1a
2.293.000.000 ddng. Quyén sir dung 144m2 dit ctia ba Nguyén Thi T taixa T,
T, Ha No1, dam bao murc du ng la 1.411.000.000 dnng

- Dbi véi yéu cau doc 1ap: Ngan hang khong ddng v voi yéu cau hiy hop
ddng thé chap tai san s6 125/HDTC/2008HNM ngay 09/09/2008 tai Van phong
cong ching sb 5 ctia 6ng Vit Khic N va ba Nguyén Thi M .

* Bidon la Congty TNHH T #rinh bay:

Xac nhan gay 24/3/2009, gitta Ngan hang va Cong ty T ¢6 ky hop dong tin
dung s6 136020/24/3/2009/HDTD-TTHU, cy thé nhu sau:

-S4 tién cho vay 1a 3.000.000.000 dong, gidy nhan no s tai khoan
221110003317227,

- Lai suét cho vay trong han 1a 10,5%/nam; Lai suat qua han bang 50% lai
suat cho vay trong han.

- Muc dich stir dung tién vay: mua nguyén vat liéu sit thép.

Tai san bao dam:

1. Quyén st dung 136m2 dét ciia Ho gia dinh ong Nguyén Manh N tai M&
Tri, T, Ha Noi.

2. Quyén st dung 118,6 m2 dat ciia 6ng Nguyén Nhu T va ba Nguyén Thi P
tai T6 29, Phuong H, H, Ha Noi

3. Quyén st dung 703m?2 dat ctia 6ng Ping Xuan K va ba Chir Thi K tai
Thon 1 xa V, H. T, Ha No6i

4. Quyén sir dung 46,5 m2 dat cia 6ng Nguyén Vin T va ba Pao Thi Ltai
s6 18 ngach 104/14 phé B, P. C - Quan B, Ha Noi.

5. Quyén sur dung 234m2 dat ciia ba Nguyén Thi M tai dia chi: xom 6A, xa
C, T, Ha Noi.

6. Quyen sir dung 144m2 dat ctia ba Nguyén Thi T tai xa T, T, Ha Noi.

Thuc té 14 Cong ty chi ky mot hop dong hop dong tin dung sb
01/15/09/2008/HDPTD-T.THU ngay 15/9/2008 voi khoan vay la 7.300.000.0000
dong. Sau d6 do cong ty dé ‘nghi giai chap 4 tai san (Quyén sir dung 136m2 dat
cua HO gia dinh ong Nguyen Manh N; Quyen stt dung 118,6 m2 dat cua ong
Nguyén Nhu T va ba Nguyén Thi P; Quyén st dung 703m?2 dat cia 6ng Ding
Xuan K va ba Chtr Thi K; Quyén st dung 46,5 m2 dat cta ong Nguyen Van T va
ba Pao Thi L) nén ngan hang da cho giai chap 4 tai san, tién no gdc cta hop
dong nay con lai 1a 3 ty dong, viéc ngan hang t thé hién khoan dao no 3 ty dong
nay nhu thé nao cong ty khong biét. P6i voi mdi hop dong tin dung chi co 1 khé
udc nhan no.

“Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan cé yéu cau dpc ldp la ba Nguyén
Thi M va éng Vii Khdic N (ciing nhw dai dién theo iy quyén anh Vii Khic M)
trinh bay:
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Vé nguodn goc thira dat s6 49 to ban dd s6 57,dién tich 234m?2 tai xom 6A
x@ C, huyén T, thanh pho Ha No1 (nay 1a phuong C 1, quéan B) da dugc uy ban
nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AE 765939 so vao
s6 cap giay H2857/QSDD/2579/QD-UBND ngay 07 thang 9 ndm 2007 dtng tén
ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi Mi duoc hudng thira ké. Sau d6 tu phan chia,
ba Nguyén Thi M dugc mot thira dat sd 49 to ban d6 sb 57, con trai ba Nguyén
Thi M 13 anh Vii Khic M duoc huong mot thira 49 (1) to ban dd sd 57, dién tich
207 m2 tai xom 6A xa C, huyén T, thanh pho Ha Noéi (nay la phuong C, quan B)
dd dugc ty ban nhan dan huyén T cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AE
765938 ngay 07/9/2007. Tai san tai xdm 6A xa C, huyén T, Ha Noi Ia tai san
chung cua 6ng Vii Khic N va ba Nguyén Thi M. Viéc ba Nguyén Thi M uy
quyén cho anh Hoang Anh Q va anh Q thé chap cho Céng ty T vay vén Ngan
hang 14 sai qui dinh cta phép luat.

Khi anh Q dén thoa thuan va xin khat v6i 6ng N, ba M nén 6ng ba di dong
¥ ky bién ban thoa thuan nén Toa an da ban hanh Quyét dinh cong nhan thoa
thuan cho cic bén. Sau d6, Co quan thi hanh an dd quyét dinh thi hanh an, gia
dinh ba Mai dd nop don khiéu nai dé nghi xem xét nén Toa an nhan dén ti cao
hay quyét dinh cong nhan thoa thuan néu trén.

Trén dat néu trén c6 lam phong tro cho sinh vién thué, nhung khong on
dinh, sinh vién dén vai tuan va 1 thang lai chuyén di noi khac.

Ngay 27/10/2014, 6ng Vii Khac N va ba Vii Thi M di c6 don yéu cau doc
lap va da nop tam ung an phi dé nghi huy hop dong thé chap tai san ciia nguoi
thir ba ngay 09/09/2008 1ap tai van phong cong ching s6 5 thanh phé Ha noi, sb
cong chimg 125/HDTC/2008/HNM; quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD dugc thyce
hién trén co s ciia hop dong uy quyen ngay 27/8/2008 giira ba Nguyén Thi M
va 6ng Hoang Anh Q c6 sd coéng ching 61/HPUQ/2008/HNM quyén s
01/TP/CC-SCC/HBGD.

Nay, Ngan hang khoi kién thi dé nghi Cong ty tra ng, khong chap nhén yéu
cau xur ly tai san the chap, tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat sd AE
765939 s vao s6 cap giay H2857/QSDP/2579/QP-UBND ngiy 07 thang 9 nim
2007 cho gia dinh ching t6i.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan khdc:

1. Ong Ngé Vian D va ba Nguyén Thi T trinh bay:

Do anh Hoang Anh Q gidi thi¢u 1a giam dbc diéu hanh Cong ty T va c6 moi
quan h¢ quen blet nén ching t61 da lap hop dong thoa thuan véi ndi dung: t6i cho
anh Q muon gidy chimg nhan quyén sé hitu nha dat tai thon T, T, huyén T, thanh
phd Ha Noi mang tén ba T. Anh Q hd tro cho tdi s tién 130.000.000 déng, voi
thoi han ty quyén, hd tro 14 12 thang. T6i s& tra 13i cho anh Q theo mirc 13i suat
ngan hang. Hét thoi han anh Qsé tra lai gidy ching nhén cho t6i (Hop dong thoa
thuan ngay 30/8/2008). Sau do, toi da tra tién vao tai khoan cua Cong Ty T. Vi
t6i khong biét Cong ty T nén hai 1an toi chuyén tién vao Ngan hang thi toi déu
bét anh Q viét gidy nhan no. Tong sb tién 1a 290.000.000 dong. Ngay 31/7/2008,
vo chdng t6i da ky nhan hop déng uy quyén cho anh Hoang Anh Q. Hon 1 nam
sau thi toi biét duoc anh Q d3 thé chap gidy ching nhan quyén str dung dat s6 W
892828 mang tén ba Nguyen Thi T ¢6 s0 thtra 50 to ban do 06 tai xa T, huyén T,
Ha Noi vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00433 QSDD/1298-H
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do Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cép ngay 22/9/2003 dé cong ty vay von
ngan hang. Cu thé khoan vay nhu thé nio t6i khong nam duorc.

Hién nay, trén dién tich dat tranh chip c6 vo chdng toi va con trai 13 Ngod
Duy K, sinh nim 1987 dang sinh séng 6n dinh. Ngudn gdc nha dt nay 1a cua bd
me vo cho ba Nguyén Thi T. Tur khi chiing toi két hon va sinh con, ca gia dinh
chung t6i déu & tai day tir @6 cho dén nay. Con trai t6i 1a Ngb Duy K, sinh song
cung bé me nhung khong déng gop cong strc stra chira gi ddi véi tai san trén,
hién chau thuong xuyén di hoc tai thanh phd HO Chi Minh thinh thoang moi vé
nha. Toi co trao d6i vé6i con trai t6i qua dién thoai thi chau néi tir ch01 tham gia
tb tung, khong lién quan gi dén vu an ndy, dé nghi bd me tu giai quyét.

Do khong hiéu biét phap luat nén toi da ky bién ban thoa thuan nén Toa an
da ban hanh Quyét dinh cong nhan thoa thuan cho cac bén. Sau d6, Co quan thi
hanh 4n d3 quyét dinh thi hanh an. Gia dinh da nop don khiéu nai dé nghi xem
xét nén Toa an nhan dan ti cao hity quyét dinh cong nhan thoa thuan néu trén.

Pbi v6i yéu cau khai kién ciia Ngan hang toi khong dong y. Dé nghi Cong
ty phai c6 trach nhiém tra ng va khong dong y yéu cau xir Iy tai san thé chap.
Truong hop phai xtr 1y tai san dam bao thi dé nghi Toa an cin ¢t vao Hop dong
tin dung dé giai quyét phap luat dé dam bao quyén loi cho cac bén.

2. Anh Ng6 Duy K trinh bay:

Niam 2009, bd me anh 1a Ngd Van D va ba Nguyén Thi T ¢6 ky hop dong
iy quyén v&i anh Hoang Anh Q, sau d6 anh Q dung tai san cua gia dinh anh dé
dam bao ma khong thong bao cho bd me anh.

Ngén hang khoi kién Cong ty va cac bén lién quan tai Toa an, yéu cau cong
ty tra ng, truong hop cong ty khong tra duoc ng, yéu cau xtr 1y tai san thé chap
ctia gia dinh thi anh khong dong y.

Vi diéu kién di lam an xa nén anh K xin ving mit.

3. Ong Hoang Anh Q trinh bay:

Anh Q co6 lam viéc tai cong ty, trong thoi gian lam viée tai cong ty thi
khoang nam 2008 c¢ nhén lam thu tyc uy quyén, vi khong uy quyén cho giam
dbc ma phai uy quyen cho nguoi thir ba. Sau d6 anh d3 thé chap tai san cua cac
chu tai san ba Nguyén Thi T, chong 13 Ngé Vin D; ba Nguyén Thi M dé thé
chép tai ngan hang cong thuong chi nhanh Hoang Mai. Hién nay Cong ty 1am an
kho khan nén khong tra dugc no.

4. Phong céng chitng s6 5 - S¢ tur phap thanh phé Ha Ngi:

Ngay 27/8/2008, Phong cong ching s6 5 ching nhan hop dong Uy quyén
gitta ba Nguyén Thi M va anh Hoang Anh Q c6 s6 cong ching
61/HPUQ/2008/HNM quyén s6 01TP/CSCC/HPGD. Trén co s& hop dong nay
thi ngay 09/9/2008, Phong ching cong chimg ching nhan hop dong thé chap tai
san cua nguoi thir 3 gitta anh Hoang Anh Q va Cong ty dé thé chip quyén su
dung dit s6 AE 765939 sd vao s6 cap gidy H2857/QSDD/2579/QD-UBND ngay
07 thang 9 nam 2007 dng tén ba Nguyén Thi M. Thoi diém d6 phong cong
ching so 5 théy nha dét nay 1a ctia ba Nguyén Thi M duoc bd me ba cho riéng
theo glay chuyén quyén st dung tai san cho con la 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi C, c6 xac nhan ctua Uy ban nhan dan xa C, huyén T, Ha Noi ngay
27/5/2004. Do xac dinh ddy 1a tai san riéng cua ba Nguyén Thi M nén khong dua
chong ba M vao khi ky két van ban Uy quyén.
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Pbi véi yéu cau hily van ban cong chimg ngay 27 thang 10 nam 2014, ong
Vii Khac N va ba Vii Thi M dé nghi hiy hop dong thé chap tai san cua nguoi thu
ba ngay 09/09/2008 tai Phong cong ching s6 5 thanh phé Ha Noi, s cong ching
125/HDTC/2008/HNM; quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD dugc thue hién trén co
sO cua hop dong iy quyén ngay 27/8/2008 giita ba Nguyén Thi M va 6ng Hoang
Anh Q c6 s6 cong ching 61/HDUQ/2008/HNM quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HPGD. Phong cong chimg s6 5 khong dong ¥ vi dd lam 1a theo dung qui
dinh cua phap luat.

Do khéi luong cong viée nhléu nén Phong cong chimg sd 5 duogc ‘Toa an
xac dinh tu cach la nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan xin dugc ving mit
trong tit ca cac budi hoa gidi, xét xur cua Toa an. bé nghi Toa an xem xét va giai
quyét vu an theo quyét dinh ctia phap luat.

Tai bin dn so thim sé 05/2018/KDTM-ST ngay 22/11/2018 ciia Toa dn
nhan din quin Tay Hé da xie:

Can ctr vao Piéu 50,51,52,54,60 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2004; Diéu
361, 363, 369 Bo luat dan su; Dicu 131, 202,243,245 B Luat t6 tung dan su;
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cia chinh phu vé
giao dich bao dam; Diéu 19 nghij dinh 11CP/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim
2012 vé stra 61 bo sung mot sb diéu cua nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29
thang 12 nam 2006 cua chinh phu vé giao dich bao dam; Phdp lénh s6
10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi qui dinh vé 1¢ phi, an phi
toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP C  ddi voi Cong ty
TNHH T v& tranh chap hop dong tin dung tin dung sé 136020/24/3/2009/HDTD-
TTHU ngay 24 thang 3 nam 2009.

Budc Cong ty TNHH T phai thanh toan cho Ngan hang TMCP C ng gbc
con lai theo hop dong tin dung 1a 2.780.000.000 ddng; no i trong han va qua
han 1a 4.125.546.000 dong.

Ke tir ngay ké tiép sau ngay xét Xu so tham Cong ty TNHH T tiép tuc chiu
131 suat d6i v6i khoan ng goc theo mirc 13i suat ¢ diéu chinh cia Ngén hang
TMCP C tuong tmg véi thoi gian cham tra, cho dén khi thi hanh xong ng goc.

Trong truong hgp Cong ty TNHH T khong tra duoc s6 ng goc va no 14i néu
trén thi Ngan hang TMCP C dugc quyén dé nghi co quan thi hanh an déan sy phat
mai tai san thé chp:

1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat tai thira dat s6 49 to ban d6
s0 57, dién tich 234m2 tai xom 6A xi C , huyén T, thanh phé Ha Noi (nay la
phuong C , quén B ) da dugc uy ban nhan dan huyen T cap gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 AE 765939 ngay 07/9/2007 sb vao sb cap glay
H2857/QSDP/2579/QD-UBND ngay 07 thang 9 nim 2007 mang tén ba Nguyén
Thi M . Pham vi thyc hi¢n nghia vu ctia tai san thé chép la 717.112.820 déng.

2. Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dét sé 50 to ban do
5O 08,dién tich 144m2 tai xa T , huyén T , Ha Noi da duoc cap gidy ching nhén
quyén su dung dat s6 W 892828 mang tén ba Nguyén Thi T vao so cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 00433 QSDD/1298-H do Uy ban nhan dan
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huyén Thanh Tri cip ngay 22 thang 9 nam 2003. Pham vi thuc hién nghia vy cua
tai san thé chap 1a 71.561.060 dong.

Trong qué trinh xir 1y tai san thé chip 1a nha dat néu trén thi nhitng ngudi
c6 tén trong ho khau va nhitng nguoi thuc té dang sinh séng tai thira dat néu trén
déu c6 nghia vu chap hanh ban an.

Bac yéu cau doc 1ap cua ong Vit Khic N va ba Nguyén Thi M vé yéu cau
huy hop ddng thé chép tai san cua ngudi thtr ba ngay 09/09/2008 tai Phong cong
ching s6 5 - S¢ tu phap thanh pho Ha ndi, s6 cong chung 125/HDTC/2008/HNM.

Ngoai ra ban an con tuyén v€ an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Khéng ddng y voi ban an so thAm ctia Toa 4n nhan dan quan Tay HO,
nguyén don va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi M
khang céo.

Tai Toa dn cip phuc tham va phién toa hom nay:

- Nguyén don van giir nguyén yéu cau khang cao cho rang 02 tai san dam
bao theo gidy chung nhan quyén st dung dat ctua ba Nguyén Thi M va ba
Nguyén Thi T t phai dam bao cho toan bo khoan no ciia Cong ty T dang ng
Ngan hang.

- Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan Ia ba Nguyén Thi M, ong Vi Khic
N do anh Vi Khac M dai dién theo Gy quyén van gitt nguyén yéu cau khang cao
cho rang phia bi don va can bd ngan hang lira ba khi ky hop dong thé chap,
khong dong ¥ xtr Iy tai san bao dam cho khoan vay cho bi don.

- Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan 1a 6 6ng Ngbé Van D trinh bay: viéc
vay tién gitta Cong ty T va Ngan hang nhu thé nao ong khong biét, ong cing
khong biét Cong ty T ma chi biét anh Hoang Anh Q . Do khong hiéu biét phap
luat nén gia dinh 6ng da ky két vao cac gidy to lién quan dé Congty T vay tién
ngan hang rdi bo trén khong tra. Vi tin ngudi va khong hiéu biét vé phap luat
nén gia dinh ching t6i da bi loi dung va lira dao dén dén su oan sai. D& nghi
HDBbXX xem xét giup gia dinh ching to1.

Bi don 1a Cong ty TNHH T do ba Hoang Anh T dai dién theo phap luat;
ong Hoang Anh Q ; Phong cong ching s6 5 thanh phd Ha Noi co don xin véng
mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi sau khi phéan tich noi
dung vu an da dé nghi: khong chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don va
ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi M, gitt nguyén ban an
kinh doanh thuong mai s6 05/2018/KDTM-ST ngay 22/11/2018 ciia Toa 4n nhan
dan quan Tay H6. Vé an phi phuc tham do giit nguyén an so thim nén nguoi
khang cap phai chiu an phi phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1]. Vé thu tuc té tung:

Pon khang cao ctia nguyén don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
12 ba Nguyén Thi M , éng Vil Khic N trong thoi han luat dinh va da ndp tam
{rmg an phi phtc tham 13 hop 18.

Vé tham quyén giai quyet Cong ty TNHH T ¢6 tru so tai: s6 319 phd T
phuong B, quan T , thanh pho Ha Noi. Can ctr khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1
Diéu 35, dlem a khoan 1 Piéu 39 Bb luat to tung dan sy thi Toa &n nhan dan quan
Tay Ho thu Iy va giai quyét so tham 1a diing thim quyén.
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Bi don 1a Cong ty TNHH T do ba Hoang Anh T dai dién theo phép luat;
Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 1a 6ng Hoang Anh Q va Vin phong cong
chtng thanh phé Ha Noi déu khong khang céo va déu co don xin vang mit tai
phién tda. Can cit khoan 2 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan su, hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr vang mit.

[2]. Xét yéu cau khdng cdo cua nguyén don va nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan la ba Nguyén Thi M ,éng Vii Khdc N, Héi dong xét xir thay rang:

Hop dong tin dung sé 136020/24/3/2009/HDTD-TTHU ngiy 24 thang 3
niam 2009 duoc ky két gitta Ngan hang va Cong ty T duoc hai bén xac nhan 1a
hop phap va co hiéu luc phap ly.

Do bi don vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan trong hop dong va
khong thanh toan dwgc no goc, no 1ai cho nguyén don theo thoa thuan nén
nguyén don da khai kién bi don dé thu hoi khoan no 1a ¢é can cu.

Theo don khoi kién ngay 08 thang 11 nam 2010, Ngan hang yéu cau Cong
ty T phai tra so tién ng goc 1a 2.980.000.000 dong. Sau khi c6 quyét dinh cong
nhan sy thoéa thuan sd 35/2011/QDB-ST ngay 28/3/2011 cta Toa an nhan dan
thanh phd Ha Noi thi ngay 13/9/2012 6ng Ng6 Van D la nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan da tra no goc 200.000.000 dong thay cong ty.

Vi vay, s6 tién no goc bi don con phai thanh toan cho nguyén don la
2.780.000.000 dong.

Theo thoa thuin tai Diéu 2 cua hop dong tin dung sb
136020/24/3/2009/HDTD-TTHU ngay 24 thiang 3 ndm 2009, hai bén c6 thoa
thuan 14i trong han 1a 10,5%/nam, 13i qua han bang 50% l4i xuét trong han 14 phu
hop v6i qui dinh cua phap luét. Tuy nhién, trong thoi gian ké tir khi ky ket hop
dong tin dung cho dén nay thi Ngan hang c6 nhiéu lan diéu chinh 14i suat cho
vay theo cac quyét dinh ngan hang cung cap cho Toa an. Tinh theo murc 13i xuat
c6 diéu chinh thi tinh dén ngay 22/11/2018 tong 1ai suat trong han va qua han 13
4.478.455.417 dong.

Lai tinh theo hop dong tin dung khong c6 su diéu chinh tong 13i suét trong
han va qua han 1a 4.125.546.470 dong.

Ngan hang yéu cau cong ty phai tra 1i theo mirc khong diéu chinh, 1ai
khong diéu chinh thap hon so véi 13i suat c6 diéu chinh xét thdy day 1a sy tu
nguyén ctia nguyén don, khong trai v6i phap luit nén can duoc chip nhan. Vi
vay, budc Cong ty tra khoan li trong han va qua han tinh dén ngay 22/11/2018
cho Ngan hang 14 4.125.546.470 dong.

* Xét yéu cdu khdng cdo ciia nguyén don, ba Nguyén Thi M , éng Vii Khdc
N doi véi tai san thé chdp:

Cac tai liGu c6 trong h6 so khong thé hién viéc can bod ngan hang va 6ng
Hoang Anh Q lira d6i gi cac chu tai san thé chap, viée ky hop dong thé chip cua
cac chu tai san dam bao la ty nguyén. Cac chu tai san déu co6 mbi quan h¢ voi
cac thanh vién Cong ty TNHH T dan dén viéc ky két hop dong thé chip. Cac
gidy to thoa thuan muon tai san dam bao ctia Cong ty T v6i cac véi cac chu tai
san thé chp khong lam thay doi ban chat nén Hop dong thé chap cac bén da ky
c6 ching thuc cua co quan cong chimg c6 hi¢u luc thi hanh.

Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n thi ngay 15/9/2008, ngan hang ky hop
ddng tin dung s6 01/15/09/2008/HDTD-T.THU voi Cong ty T ¢6 nodi dung cho
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vay s6 tién 7.300.000.000 dong, giai ngan lam hai lan (ngay 15/9/2008 1a 3,3 ty
ddng; ngay 16/9/2008 13 4 ty dong); thoi han vay 1a 07 thang; tai san dam bao c6
06 tai san. Dén ngay 15/4/2009 thi hop dong nay dén han thanh toan.

Ngay 24/3/2009, ngan hang ky tiép hop dong tin dung sO
136020/24/3/2009/HDTD-T.THU véi s6 tién cho vay 1a 3.000.000.000 dong va
cling v6i 06 tai san dam bao ctia hop dong tin dung s6 01 ky ngay 15/9/2008.
Ngan hang xac nhan hop dong tin dung sé 01/15/09/2008/HDTD-T.THU cong
ty T d3 tat toan xong khong con tranh chap gi.

Theo quy dinh ctia B luat dan su v tai san dam bao thi day la nhiéu tai san
dam bao cho mot nghia vu ciia Cong ty T . Qua trinh thyc hién hop dong tin
dung thi ngan hang xac nhén trén co s& dé nghi ciia Cong ty T da giai chip 04
tai san dam bao/06 tai san dam bao ma khong duoc sy dong ¥ cua hai chil tai san
conlailabaMvaongD baT lakhong dam bao sy cong bang, minh bach trong
giai chip tai san. Tai phién toa phuc thAm (so tham Ngén hang khong khai nhu
vdy), phia Ngan hang cho rang c6 dugc su dong ¥ giai chap tai san cta 6ng Q 1a
nguoi ky hop dong thé chap nhung khong co tai liéu ching ctr dé chirng minh va
Ho1 dong xét xir phuc tham thay néu c6 thi ong Q cing khong co6 quyén dé giai
quyét khi hop dong thé chap c6 tranh chép vi hop dong ¢ uy quyén cac chu tai san
da ky chi gioi han quyén ciia 6ng Q 1a dugc ky hop dong thé chap dé dam cho
bén thtr ba vay von tai ngan hang.

Vé viéc c6 ky hop dong déo ng hay khong thi Ngan hang noéi khong va hd
so tin dung/hop dong tin dung khong thé hién.

Toa 4n so tham xac dinh 06 tai san dam bao cho khoan vay ctua mot hop
dong tin dung tri gia tat ca 03 ty dong va phan chia ty 1& chiu nghia vu cia timg
tai san dam bao 1a dung va c6 can ci. Khang cdo cia Ngan hang yéu cau 02 tai
sdn dam bao cuia ba Mai va 6ng D ba T dam bao cho toan bg khoan vay cua hop
ddng tin dung thr hai (ng gbc 2,7 ty dong va 1ai) 1a khong duge chap nhan. Sau
khi xac dinh nghia vu cua 02 tai san nay, khoan ng cua cong ty T con ng tr&
thanh khong c6 dam bao.

Cu thé: Theo hop dong tin dung sb 136020/24/3/2009/HDTD-TTHU ngay
24 thang 3 ndm 2009 thi sd tién cho vay 1a 3.000.000.000 déng va dam bao cho
khoan no nay la ca sau tai san thé chap di duoc néu tai diéu 7 cta hop df)ng tin
dung. Hop dong nay khong néu rd day 1a hop dong chuyén tiép tir hop dong nao,
khong thé hién day 13 hop dong tin dung duoc ké thira tir hop dong tin dung sb
01/15/09/2008. Mait khac, sau khi hop dong tin dung s
136020/24/3/2009/HDTD- TTHU thi Ngan hang cho glal chap 4 tai san, khong
dam bao nguyén tic binh dang gilra cac bén khi tham gia thuc hién nghia vu dan
su do6i voi cung mot hop dong tin dung va mot gidy nhan no.

Xét thiy, day 1a ca 6 tai san néu tai diéu 7 ctia hop dong tin dung déu thuc
hién nghia vy bao dam cua khoan cho vay 3 ty dong ctia Diéu 1, Ngan hang cin
ctr theo dé nghi cua cong ty cho giai chap 4 tai san dé phuc vu viéc giai ngan cho
hop déng tin dung khac, yéu cau 2 tai san con lai thuc hién nghia vu bao ddm ddi
v6i khoan cho vay 3 ty cta hop dong tin dung nhung khong c6 sy thoa thuén cia
cac chu tai san thyc hién nghia vu bdo dam, khong c6 tinh ké thira cua hai hop
dong tin dung 1a khong dam bao quyén binh dang ciia cac bén khi thyc hién
nghia vu dan sy. (Hién nay cac chu sir dung cac tai san da giai chap déu da dua
cac tai san do6 tham gia thyc hién nghia vu céc giao dich dan sy khac nén khong
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thé khic phuc dugc giai chap sai ciia ngan hang). Vi vay, khong thé bat cha tai
san tai diéu 7.1 va diéu 7.6 thuc hién nghia vu bao dam cho toan by khoan vay
tai diéu 1 cta hop ddng tin dung. Theo quy dinh tai Piéu 2 ciia cac Hop ddng thé
chép (06 Hop dong thé chap) déu xac dinh nghia vu cua tai san thé chip 1a téng
du no toi da tac 1a bao gom ca gbc va 13i cua Cong ty T cho dén khi xét xir so
tham. Toa 4n cép so tham xac dinh nghia vu con lai ma hai tai san thé chép theo
cong thie da tinh 1a chinh xac, dung phap luat. Cu thé: dé dam bao quyén va loi
ich hop phép ctia chu tai san bdo dam cho khoan vay dung tén ba Nguyén Thi M
(diém 7.1 hop ddng tin dung), ty 1& twong Gmg ddi véi tai san dam bao cua khoan
vay 1a 3.276.000.000 ddng/10.475.010.000 dong = 31,274%; Tai san bao dam
cho khoan vay dung tén Nguyén Thi T (diém 7.6 hop dong tin dung), ty 18
twong tmg d6i v6i tai san dam bao cua khoan vay la 2.016.000.000 dong/
10.475.010.000 dong = 19,246% .

Theo hop dong thé chip tai san ctia ngudi thir ba thi cac tai san néu tir diém
7.1 dén 7.6 déu dam bao cho muc du ng t6i da 1 nén can ctr vao phén tich ¢ trén
thi mérc du t6i da dugc bao dam ddi véi 2 tai san thé chap da dugce dang ky giao
dich bao dam ma ngan hang yéu cau thuc hién nghia vu bao dam 1a:

Quyén st dung 144m2 dat ctia ba Nguyén Thi T tai xa T, T, Ha Noi, dam
bao mic du ng 13 1.411.000.000 dong nén du no tdi da thyc hién cho nghia vu
béo dam cau hop dong tin dung sé 136020/24/3/2009/HDTD-TThu duoc tinh lai
1a: 1.411.000.000 dong x 19,246% = 271.561.060 dong.

Quyén sir dung 234m2 dat ciia ba Nguyén Thi M tai dia chi: xom 6A, xi C,
T, Ha Noi, dam bao muc du no 1a 2.293.000.000 déng nén nén du no t6i da thuc
hién cho nghia vu bdo dam s6 136020/24/3/2009/HDTD-TThu duge tinh lai 1a:
2.293.000.000 dong x 31,274% = 717.112.820 dong.

Xem xét yéu cau xin hity hop dong thé chip cua gia dinh bA M ong N thi
thay: theo Quyét dinh gidm ddc tham s6 27/2013/KDTM-GDT ngay 19 /07/2013
cua Toa kinh té -Toa an nhan dan t6i £ao ¢co yéu cau Toa an khi giai quyet vu an
can phai 1am rd gidy ching nhan quyén st dung dat s AE 765939 s6 vao s6 cap
gidy H2857/QSDP/2579/QD-UBND ngay 07 thang 9 nim 2007 ding tén ba
Nguyén Thi M 14 tai san chung hay tai san riéng ctia vo chong ba Nguyén Thi M
va ong Vii Khiac N . Xét yéu cau hity hop ddng thé chap tai san ctia 6ng Vil Khic
N va ba Nguyén Thi M déi voi hop dong thé chap tai san cla nguoi thtr ba ngay
09/09/2008 tai Phong cong chung s6 5 - S¢ tu phap thanh phd Ha noi, s6 cong
chting 125/HPTC/2008/HNM; quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD thi thay, nha
dat nay la cua ba Nguyén Thi M dugc bé me ba cho riéng theo giéy chuyén
quyén st dung tai san cho con cta ong Nguyen Vian H va ba Nguyén thi C ¢6
xac nhn cua Uy ban nhéan dén x4 co nhué, huyén T, TP Ha Noi ngay 27/5/2004
nay la thira dat sb 49 to ban dd s 57, dién tich 234m2 tai x6m 6, xa C , huyén
T , thanh pho Ha No1 (nay la phuong C , quan B ) da duoc Uy ban nhan dan
huyen T cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AE 765939 s6 vao sb cap
gidy H2857/QSDD/2579/QD-UBND ngay 07 thang 9 nam 2007. Con trai ba
Nguyén Thi M 13 anh Vii Khic M duoc hudng mot thira 49(1) to ban d6 sb 57,
dién tich 207 m2 tai xom 6A xa C , huyén T, thanh phé Ha Noi (nay la phuong
C, quan B ) da dugc Uy ban nhéan dan huyen T Liém cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat s6 AE 765938 ngay 07/9/2007. Tai thoi diém ba Nguyén Thi
M duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi trong thoi ky hon nhan, theo
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ho so do Uy ban nhan dan Quan N (noi luu giit h6 so cap gidy ching nhén) cung
cap cho Toda an thi ngay 06/11/2005, éng Vi Khac N di c6 Gidy cam két toan
bd tai san la ba Nguyen Thi M duoc toan quyén s dung, khong c6 tranh chap
va khong c6 quyén gi. Nay, ong Vi Khic N va ba Nguyén Thi M xac dinh day
1a tai san chung vo chong nhung theo quy dinh tai tai khoan 2 diéu 27 luat Hon
nhan va gia dinh nam 2000; khoan 1 diéu 13 Nghi dinh 70/2001/NB-CP ngay 03
thang 1 nam 2001 qui dinh nhap tai san riéng ctia mot bén vao tai san chung, dé
xéac dinh tai san riéng cua vo chong nhap vao tai san chung thi phai c6 vin ban
thoa thuan dugc co quan cong ching ching thyc. Ca 6ng N va ba M khong xuét
trinh tai liéu chimg ctr thé hién viéc nhap tai san riéng ctia ba Nguyén Thi M vao
tai san chung nén xac dinh thira dat s6 dat s6 49 to ban dd sd 57 néu trén 1a tai
san riéng cua ba Nguyen Thi M . Do xac dinh tai san riéng cua ba M nén hop
ddng hop dong thé chap tai san cla nguoi tha ba ngay 09/09/2008 tai van phong
cong chimg s6 5 thanh ph6é Ha ndi, sd cong ching 125/HDTC/2008/HNM;
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD duoc thuc hién trén co so cua hop dong uy
quyén ngay 27/8/2008 gitra ba Nguyen Thi M va 6ng Hoang Anh Q c6 s0 cong
ching 61/HBUQ/2008/HNM quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD la hop phap.

Tai toa cap phuc tham 6 ong Minh dai dién cho ba M, ong N cho rang gidy
uy quyen cho 6ng Q ky hop dong chi 1 Gy quyén ky vé quyén s dung dat con
hop dong the chap thi ghi ca dat ca nha 1a 6ng Q da vuot qua uy quyén, tuy nhién
gidy uy quyen cho 6ng Q ghi la uy quyén ky hop dong thé chap cua Glay ching
nhan quyén st dung dat AE765939 duoc UBND huyén Tir Liém cap ngay
07/9/2007 ma gidy ching nhan nay ghi trén dat c6 nha (120m2) nén Toa 4n xac
dinh 6ng Q da thuc hién dang ndi dung duoc Gy quyeén.

Vi vay,Toa 4n so tham xir bac yéu cau huy hop dong thé chap tai san cia
ong Vi Khic N va ba Nguyén Thi M ddi voi hop dong thé chap tai san cua
ngudi thir ba ngay 09/09/2008 tai Phong cong chimg s6 5- SO tu phap thanh phd
Ha Noi, s6 cong chung 125/HDTC/2008/HNM 14 ¢6 can ct.

- Ddi véi tai san thé chap theo Hop ddong thé chép tai san cua nguoi thir 3 s6
125/2008/HDTC/HNM ngay 09/9/2008 tai Phong cong chimg sb 5- S tu phap
thanh phd Ha No6i. Cin ct vao bién ban dinh gid tai san thé chap sO
01092008/BBPG-TT1 ngay 08 thang 9 nim 2008, tai thoi diém thé chap theo
bién ban dinh gia tai san thé chdp xac dinh gia tri 1a quyén st dung dat 1a
3.276.000.000 dong va pham vi bao 1anh cho du ng tdi da 1a 2.293.000.000 dong
(sau khi tinh theo ty 1& phan trim thi du no t6i da duogc tinh lai 1a 717.112.820
ddng) 1a thé chap ca tai san gan lién v6i dat. Theo bién ban xem xét tham dinh
ngay 07/11/2017 cua Toa an nhén dan Quan Tay Ho6 thi hién trang 13 4 ddy nha
cap 4, xac dinh day thudc vé tai san thé chap ctia ong Vit Khic N va ba Nguyén
Thi M.

Néu trong truong hop Cong ty khong tra duge s6 ng gbe va no 13i néu trén
thi Ngan hang dugc quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan sy phat mai tai san
thé chép dé thyuc hién nghia vu trd ng, pham vi tai san ddm bao thuc hi¢n cho du
no tdi da 1a 717.112.820 dong.

- P6i v6i tai san thé 1a thira dét se 50 to ban d6 s 08 ,dién tich 144m2 tai xa
T, huyén T, Ha Noi da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 W
892828 mang tén ba Nguyén Thi T vio s6 cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 00433 QSDD/1298-H do Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cip ngay 22
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thang 9 nam 2003. Hop dong uy quyen va hop dong thé chap tai san cua bén thir
3 déu xac dinh 1a hop 1¢ nén ba Nguyén Thi T va 6ng Ngd Vin D dugc xac dinh
1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an. Nén trong truong hop Cong
ty khong tra dugc s6 no gde va no 1di néu trén thi Ngan hang dugc quyén dé nghi
co quan thi hanh 4n dan sy phat mai tai san thé chap dé thuc hién nghia vu tra
no.

Hop dong thé chap tai san cta nguoi thir 3 s6 127/2008/HDTC/HNM ngay
09/9/2008 tai van phong cong chimg s 5 thanh phd Ha noi. Cin cir vao bién ban
thé chép tai san tai thoi diém thé chip thi chi xac dinh gia tri 1a quyén st dung
dat 12 2.016.000.000 ddng va pham vi bao dam cho du no t6i da 1a 1.411.000.000
ddng (sau khi tinh theo ty 1& phan trim thi du ng tdi da dugc tinh lai 1a
271.561.060 dong), hop ddéng nay khong xac dinh 1a thé chip tai san gan lién voi
dat. Theo bién ban xem xét tham dinh ngay 19/11/2017 coa Toa an nhén dén
Quan Tay Hb thi hién trang c6 01 ngdi nha 02 ting cta dng Ngd Van D va ba
Nguyen Thi T. Vi vay, khi xtr Iy tai san thé chap thi di voi tai san gan lién véi
dat dugc xur Iy cing lic nhung phai tra gia tri xay dung cta tai san gan lién voi
dat cho 6ng Ngo Van D va ba Nguyén Thi T. Do 6ng Ngb Van D da thuc hién
nghia vu tra ng thay cho bi don sb tién 200.000.000 triéu dong (theo gidy ndp
tién ngay 13/09/2012 cta Ngan hang TMCP C chi nhanh H ) sau khi c¢6 quyét
dinh cong nhan nén tai san thé chap ctia ong Ngo Vian D va ba Nguyén Thi T chi
phai thuc hién nghia vu bao dam d6i véi pham vi con lai 1a 71.561.060 dong.

Néu trong trudng hop Cong ty khong tra duoc sO ng gdc va ng 1di néu trén
thi Ngén hang dugc quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan su phat mai tai san
thé chap dé thuc hién nghia vu tra ng, pham vi tai san thuc hién cho du no tdi da
132 71.561.060 dong.

Péi v6i khoan tién ma 6ng Ngo Van D dua cho anh Hoang Anh Q trong khi
thuc hién hop df’)ng tin dung, céc tai liéu ma 6ng D nop kem theo khong thé hién
1a viéc 6ng Ngb vin D duoc nhan tién ma Cong ty vay tién ciia Ngan hang khi
dung tai san thé chap ciia 6ng Ngo Van D va ba Nguyén Thi T. Ong Hoang Anh
Q khong c¢6 mat trong qué trinh td tung, vi vay khong lam ro duoc. Mat khac,
ong Ngo Van D khéng c6 don yéu cau doc lap dé xem xét d6i voi khoan tién
nay. Xét thdy day 1a viéc vay no, thanh toan riéng cta ong Ngoé Vin D va anh
Hoang Anh Q, khong lién quan dén vu 4n ndy nén Toa an so tham khong xem
x¢ét 1a dung.

Véi cac phan tich trén, thdy rang Toa an cép so thim d3 xem xét danh gia
ching cir ding quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir bac khang cao cua
nguyen don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ia ba Nguyén Thi M, 6ng
Nguyén Khic N.

Tuy nhién, 4n phi yéu cau doc lap trong vu an kinh doanh thuong mai so
tham theo quy dinh tai Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa an nim 2009 1a 2.000.000
ddng, khong phai 1a 200.000 dbng nhu Toa an so thém cho ndp tam Ung va xac
dinh; Tam Ung an phi phuc tham ddi véi ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
khang cao 1a 2.000.000 dong chtr khong phai la 300.000 ddng. Do vay, cap phiic
tham chi néu ra dé Toa an cap so tham rat kinh nghiém.
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Két luan cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop
v6i chung cr ¢6 trong hd so va nhén dinh cua Hbi déng xét xtr nén duoc chép
nhan.

[3]. Vé an phi phiic tham: khang céo cia nguyén don va ngudi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi M, ong Nguyén Khic N khong dugc chip
nhan nén phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

Boi céc 1€ trén,

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308 va diém b khoan 5 Piéu 314 Bo luat t tung
dan sy 2015.

QUYET PINH

Ap dung: Diéu 30; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Diéu 144, Diéu 147, Khoan 2
Diéu 271; Piéu 273 cta Bo luat tb tung dan sy;

Ap dung cac biéu: 318, 319, 323, 347, 348, 350, 351, 355, 357 cua B0 luat
dan su 2005;

Ap dung: Piéu 50,51,52,54,60, Khoan 2 Piéu 91; Khoan 2,4 Piéu 95 Luat
cac to churc tin dung;

Ap dung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phii vé
giao dich bao dam;

Ap dung Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé
stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 163;

Ap dung diém e - khoan 2 - Muc I - Danh muc mtc 4n phi, 1é phi Toa 4n,
ban hanh kém theo phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa an.

Giir nguyén ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 05/2018/KDTM-ST
ngay 22/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi.

Xir:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP C d6i véi Cong ty
TNHH T vé tranh chap hop dong tin dung tin dung s6 136020/24/3/2009/HDTD-
TTHU ngay 24 thang 3 nam 2009.

Budc Cong ty TNHH T phai thanh toan cho Ngan hang TMCP C sé tién
tinh dén ngay 22/11/2018 1a 6.905.546.000 dong, trong dé: no géc con lai la
2.780.000.000 dong, no 13i trong han va qua han 1a 4.125.546.000 dong.

Ké tur ngay ké tlép sau ngay xet xu so tham bén phai thi hanh an phai tiép
tuc chiu 1ai suat d6i v6i khoan no goc theo mirc 13i suét thoa thudn ma cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung tuong tng véi thoi gian cham tra cho dén khi
tra xong no goc.

2. Trong truong hop Cong ty TNHH T khong tra dugc sO ng géc va ng lai
néu trén hodc tra khong du thi Ngan hang TMCP C ¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi
hanh 4n dan su c6 thdm quyen xu ly tai san bao dam sau:

2.1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 49 to ban
d6 s6 57,dién tich 234m2 tai xom 6A xa C, huyén T, thanh pho Ha Noi (nay 1a
phuong C, quén B) da dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AE 765939 ngay 07/9/2007 s6 vao so cap glay

H2857/QSDD/2579/QD-UBND ngay 07 thang 9 nim 2007 mang tén ba Nguyén
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Thi M theo Hop dong thé chép tai san ciia nguoi thi 3 s6 125/2008/HDTC/HNM
ngay 09/9/2008 tai Phong cong chimg sb 5- S& tu phap thanh phé Ha N6i. Pham
vi thuc hién nghia vu cta tai san thé chap 1a 717.112.820 ddng. D6i véi tai san
gél} lién véi thira dat trén thi ciing duoc xtr Iy cung lac khi phat mai tai san thé
chap.

2.2, Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dt tai thira dét sO 50 to ban
dd sb 08, (dién tich 144m2 tai xa T, huyén T, Ha Noi déa duoc cap gidy chung
nhén quyén st dung dat sO W 892828 mang tén ba Nguyén Thi T vao so cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s 00433 QSDP/1298-H do Uy ban nhén
dan huyén Thanh Tri cAp ngay 22 thang 9 nim 2003 theo Hop ddng thé chip tai
san cta nguoi thir 3 s6 127/2008/HDTC/HNM ngay 09/9/2008 tai Phong cong
ching s6 5 thanh phé Ha No6i. Pham vi thuc hién nghia vu cua tai san thé chép la
71.561.060 ddng. Pdi voi tai san gan lién voi thira dat trén thi cling duge xu 1y
khi phat mai thé chap nhung phai tra lai cho 6ng Ngb Vin D va ba Nguyén Thi T
gia tri xay dung.

Trong qué trinh xir 1y tai san thé chip 1a nha dat néu trén thi nhitng nguoi
c6 tén trong ho khau va nhimg nguoi thuc té dang kinh doanh, sinh séng tai cac
nha thira dat néu trén déu c6 nghia vu chap hanh ban an.

2.3. Néu nguoi thé chép tai san thuc hién nghia vu thanh toan thay cho
Cong ty TNHH T theo nghia vu dugc xac dinh tai muc 2.1 va 2.2 néu trén thi
Ngéan hang TMCP C phai giao lai cho ho gidy ching nhan quyén sir dung dat da
thé chép va lam thi tuc giai chap ngay.

3. Bac yéu cau doc lap cua 6ng Vii Khac N va ba Nguyén Thi M vé yéu cau
huy hop dong thé chap tai san ctia nguoi thir ba ngay 09/09/2008 tai Phong cong
chimg sd 5- So tu phap thanh phé Ha Noi, sé cong chung 125/HPTC/2008/HNM.

4. Vé an phi:

Cong ty TNHH T phai chiu 114.905.500 dong 4n phi kinh doanh thuong
mai so tham.

Hoan lai Ngan hang TMCP C sé tién tam tng an phi 50.756.000 dong da
ndp theo bién lai sd 2625 ngay 16/12/2010 cua Cuc thi hanh an dan sy Thanh
ph6 Ha Noi.

Ngéan hang TMCP C phai chiu 2.000.000 dong tién 4n phi phuc tham duoc
x4c nhan d ndp tam ng an phi phuc tham theo bién lai thu tién s6 06831 ngay
21/11/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi.

Ong Vit Khac N va ba Vii Thi M phai chiu so tién 2.000.000 dong tién an
phi ddi v&i yéu cau doc 1ap va 2.000.000 dong tién an phi phuc tham, dugc trir
200.000 dong tam tng an phi d ndp theo bién lai s6 5054 ngay 27/10/2014 va
300.000 dong tam ung an phi phuc tham da ndp theo bién lai sé 06827 ngay
20/12/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan Tay H6. Ong Vi Khic N va ba
Vii Thi M phai ndp phai ndp sb tién 3.500.000 dong.

Truong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6; Diéu 7 va Diéu
9 Luaét thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan
su.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 11/7/2019.

Noi nhén: TM. HQI PONG PHUC THAM

- VKS ND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quéan Tay Ho;

- Cuc THADS TP Ha Noi;

- Cac duong su;

- Luu VP, TKT, hd so. Hoang Minh Thanh

17



