TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KHANH VINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH KHANH HOA

Bén 4n s6: 01/2021/DS-ST
Ngay: 27-8-2021
VIV Tranh chép hop dong dit coc
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KHANH VINH

- Thanh phdn Héi dong xét xir so tham gom c6:

Thdm phadn - Chit toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién
Cdc Héi tham nhén dan: Ong P3 Hiru Minh Nghia
Ba Pi Nang Thi Thugng

- Thur ky phién toa: Ba Vo Thi Kiéu — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Khanh Vinh
i - Baj dién Vién kiém ;dt nhan dan huyén Khanh Vinh tham gia phién toa:
Ong Nguyeén Hitu Hoc - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2021, tai Toa an nhan dan huyén Khanh Vinh, xet
xu so thdm cong khai vy an Dan sy thy 1y s0: 15/2019/TLST-DS, ngay 19 thang
12 nam 2019 v€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s0: 01/2021/QbXX-ST ngay 14 thang 6 nam 2021, Quy¢t dinh
hoan phién toa so: 01/2021/ QDST — DS ngay 13 thang 7 ndm 2021 va thong
bao thay do1 thoi gian xét xir s6 01/2021/TB-TA ngay 02 thang 8 nam 2021 ,
gifta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Phan Tién D, sinh nim 1965

Dia chi: Thon DB, xa CB, huyén K, tinh Khanh Hoa.

Co6 mat.

* Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1970

Dia chi: Thon HL, xa KH, huyén K, tinh Khanh Hoa.

Véng mat

* Nguoi lam chung:

- Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nim 1973

Dia chi: Thon HL, x& KH, huyén K, tinh Khanh Hoa.

Véng mat.

- Ba Nguyén Thi Tuyét Tr, sinh nim 1994

Dia chi: Thon HL, xa KH, huyén K, tinh Khanh Hoa.

Vang mat.

- Ong Bui Vin G, sinh nam 1978

Dia chi: Thon SC, xa KT, huyén K, tinh Khanh Hoa.
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C6 mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11/12/2019, cac tai lidu, chimg cr ¢6 trong hd
SO vu an va tai phién toa, nguyén don 6ng Phan Tién D trinh bay:

Vao ngay 18/8/2019 éng c6 thoa thuan nhan chuyén nhugng cua Ong
Nguyén Van T mot thira dat tai thon H, x& K, huyén K. Dién tich dat chuyen
nhuong 1a 04ha, gia chuyén nhuong 01 ty ddng. Khi chuyen nhuong do thira dat
chua c6 s6 nén ong khong nam rd vé thong tin thira dat, 6ng chi biét thira dat c6
mdt phia giap dat ong K, phia trudc giap dudng bé tong lién thon, phia sau giap
sudi. Khi hai bén gip nhau thoa thuan dién tich va gia ca chuyén nhuong 6ng co
dit coc cho 6ng Nguyén Van T 75.000.000d. Hai bén thda thusn 1am giay to, ho
so dé giao lai cho bén nhan chuyén nhuong trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
giao tién (18/8/2019). Vé thoi han thuc hién lam tha tuc gidy to chuyén giao
cho bén nhan chuyén nhuong (15 ngay) 1a thoa thun miéng gitra hai bén chur
khong thé hién trong gidy nhan tién coc lap ngay 18/8/ 2019. Bén chuyén
nhuong (Ong Nguyén Vin T) 1a ngudi thue hién lam thu tuc glay to lién quan
dén quyén st dung dat (bao gdm ca cap glay chimg nhan quyen su dung dat)
cho bén nhan chuyen nhuong. Khi glao tién dit coc ¢ sy ching kién cua vo
6ng T 1a ba Nguyén Thi Kim D, con gai 6ng T 1a Nguyen Thi Tuyét Tr, nguoi
lam chimg 13 6ng Bui Van G. Hét thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan tién coc
(18/8/2019) dng T khong lam thu tuc chuyén nhuong va ciing khong ban giao
gidy to nhu di thoa thuan. Khi hét thoi han nhu hai bén da thoa thuén thi 6ng c6
gip trao doi voi ong T vé viéc gia han thoi han thuc hién thu tuc chuyén
nhuong, 1am gidy to lién quan dén quyen sir dung dat cho 6ng, 6ng da gia han
thém cho ong T hon 01 théng dé ong ay lam gidy to ban giao nhung sau d6 6ng
T van khong thuc hién. Khiong T khong thyc hién cac ndi dung nhu hai bén da
thoa thuén thi Ong c6 bao chinh quyén dia phuong (thong qua can bo dia chinh
x& KH) va tim hiéu thong tin vé 16 dat ong T da chuyén nhugng cho minh thi
duoc biét 16 dat nay khong phai cua ong T ma cua Cong ty TT chuyén vé chan
nudi bo. Viée éng T chuyén nhugng cho 6ng 16 dat trén la khong ding va 16 dat
cling s& khong lam duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat. Khi biét duoc
thong tin thira dit chuyén nhuong khong phai cua ong T thi ong da lién lac voi
ong T qua dién thoai, t61 nha gap truc tiép ong T, vo 6ng T dé trao doi vé viéc
chuyén nhuong nhung 6ng biét dugc hién tai ong T khong con dat noi khac dé
chuyén nhugng cho 6ng nén dng dé nghi ong T tra lai s tién dat coc da nhén 1a
75.000.000d. Tuy nhién tir 46 dén nay ong T van khong tra cho dng s tién trén.
Nay 6ng yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Nguyén Van T tra lai cho ong sb
tién dat coc 75.000.000d.

* Pdi voi bi don 6ng Nguyén Vian T: Tai bién ban ldy 10i khai ngay
05/01/2021 6ng T thira nhan vao thang 8/2019 ong c6 thoéa thudn chuyén
nhuong cho 6ng Phan Tién D dién tich dat khoang 04ha tai thon H, x& K, huyén
K. Gia chuyén nhuong la 01 ty dong. Viéc thoa thuan chuyén nhuong chi co
ong va ong D c6 su lam ching ctia 6ng Bui Van G. Sau khi hai bén thoa thuan
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gia chuyén nhuong 6ng ¢ nhan s tién dit coc cua 6ng D 1a 75.000. 000d. Khi
chuyén nhuong 6ng co thong bao cho ong D biét 1a dat chua cd gidy chimg
nhan quyén st dung dat nhung ong vin mua va noi s& ty di 1am gidy to. Nhung
sau do mot thoi gian 6ng D quay lai thong bao cho 6ng biét 1a dién tich dat nay
khong lam duoc giay chimg nhan quyén sir dung dat nén khong mua nira va dé
nghi ong tra lai sb tién coc di nhan. Ong ddng y tra nhung do chua c6 t1en tra
lai nén hai bén phat sinh tranh chip. Nay 6ng ddong v tra lai cho éng D sé tién
dat coc da nhan 1a 75.000.000d nhung do hoan canh kho khan nén khi nao 6ng
chuyén nhuong dit thi moi o tién tra cho éng D. Qua trinh giai quyét vu an,
Toa an da tong dat gidy triéu tap 1én toa lam viéc cling nhu thong bao phién hop
hoa giai nhung 6ng déu vang mat nén Toa an dua vu an ra giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

* Nguoi lam chirng 6ng Bui Vén G trinh bay: Vao ngay 18/8/2019 dng c6
di cung 6ng Phan Tlen D toi gép ong Nguyén Van T dé thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong quyen str dung dat giita hai bén tai nha 6ng T. Theo thoa thuan
thi dng D nhan chuyén nhugng cta 6ng T dién tich dat 04ha tai thon H, x4 K,
huyén K véi s6 tién 01 ty ddng. Ong D dit coc trude cho éng T 75.000.000d.
Viéc dat coc gilta hai bén co 1ap giéy, co chir ky xac nhan cua ong T, vo, con
ong T, ngoai ra 6ng co6 ky lam ching cho viéc dit coc gitra hai bén.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Khanh Vinh trinh
bay quan diém giai quyét vy an:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Viéc chap hanh phap luat cia Tham
phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky va dai dién nguyén don tir khi thu 1y dén trudce
khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an 1a ding theo quy dinh.

Bi don da co 101 khai nhung sau d6 khdng c6 mat theo triéu tap cua Toa
an dé hoa giai voi nguyén don; do do, dé nghi HDXX cin cir vao cac tai liéu co
trong ho so dé giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

- Budc ong Nguyén Van T tra lai cho ong Phan Tién D sb tién dit coc d
nhén 1a 75.000.000d

Vé an phi: Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Phan Tién D vé viée ndp toan
bd an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru hd so vu an, cac chimg ¢ va tai liéu c6 trong ho so
va d3 dugc tham tra tai phién toa trén co s& xem xét déy du, toan dién cac
chung ctr.

[1] Vé thu tuc t6 tung: Bi don ong Nguyén Vian T, ngudi 1am ching ba
Nguyén Thi Kim D, Nguyén Thi Tuyét Tr di duoc triéu tap hop 18 dén lan thu
hai nhung van ving mat, do d6 Toa an nhan dan huyén Khanh Vinh tién hanh
xét x{r vang mit bi don 1a dung v6i quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 227 va



Khoan 3 Diéu 228 Bo luét td tung dan sy. Toa an can ctr vao céc tai liéu, chung
ctr ¢6 trong ho so vu an dé giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

[2] Vé nodi dung vu 4n:

[2.1] V& tranh chip: Do c¢6 nhu ciu nhin chuyén nhuong quyén st dung
dat nén thong qua nguoi gioi thiu, ngay 18/8/2019 ong Phan Tién D va ong
Nguyén Vian T d3 ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat doi
v6i thira dét tai thon H, x4 K, huyén K, dién tich chuyén nhuong khoang 04ha,
gia chuyén nhuong 01 ty dnng Céc bén thoa thuan trong thot han 15 ngay ké tur
ngay giao tién coc (18/8/2019) bén ban (6ng Nguyen Van T) phai lam thu tuc,
gidy to (g0m ca gidy chimg nhin quyén sir dung dat) ban giao cho bén mua.
Viéc thda thuan thoi han khong ghi trong hop dong ma dugc hai bén thong nhat
bang 101 n6i. Khi 6ng T thyc hién xong thu tuc gidy to thi 6ng D sé& giao hét so
tién con lai. Tuy nhién, hét thoi han thoa thuan khong thdy ong T thong bao vé
tién trinh lam gidy to thu tuc, 6ng D da lién hé va dugc biét chua lam xong nén
ong thoa thuan gia han thém thoi gian 1 thang. Nhung sau d6 van khong thay
6ng T thong bao vé tién trinh 1am thi tuc nén 6ng D da tu lién hé chinh quyén
dia phuong tim hiéu thong tin dién tich dat ong nhan chuyén nhuong cia ong T,
Qua trinh 1am viéc voi chinh quyén 6ng mdi biét thira dat ndy chua cé gidy to
hay tai liéu ndo thé hién thudc quyén st dung ctia ong T va timg phaét sinh tranh
chap voi Cong ty TT (don vi dugc nha nude cho thué dat stir dung vao muyc dich
chan nudi bo sinh san). Viéc ong T chuyén nhuong cho ong 16 dat trén 1a khong
dung va 16 dét ciing s& khong lam dugc gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do
do, ong D da lién hé gdp ong T de nghi huy viéc chuyén nhuong quyén su dung
dat gitra hai bén, yeu cau tra lai s tién dat coc da nhan, ong T dong § y dung viée
chuyén nhuong dét, tra lai tién dat coc dd nhan nhung dén nay van chua tra.
Nay 6ng D khai kién ra toa yéu cau hiy hop dong dat coc chuyen nhuong
quyén st dung dat giita ong va ong T, yéu cau ong T tra lai sd tién coc dd nhan
1a 75.000.000d. Qua trinh Toa an giai quyet vu an, 6ng T dong y huy hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong va 6ng Phan Tién D, tra lai
s6 tién coc da nhan (75.000.000d). Tuy nhién, 6ng khai do hoan canh khé khan
nén chua cé tién tra, ban than ong cling khong an dinh thoi han sé thuc hién
viéc tra lai sb tién trén.

Hoi dbng xét xtr xét thay, theo quy dinh tai Piéu 167, Piéu 168 Luat dat
dai thi thoi diém nguoi sir dung dat dugc quyen thuc hién chuyen nhuong thira
dat tir thoi diém duogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Ong T thira nhan
dién tich dat nay chua dugc cap giay ching nhéan quyén st dung va dién tich dat
nay trudc day tung phat sinh tranh chap véi Cong ty TT chua c6 quyét dinh giai
quyet phén dinh thudc quyen su dung cua ai. Do di¢n tich dat nay chua dugc
cap gidy ching nhén quyén sir dung dat va thi tuc ké khai cap gidy ching nhan
d6i voi thira dat nay sé chua thé thyc hién. Khi bén nhan chuyen nhuong (6ng
Phan Tién D) dé nghi dimg viéc chuyén nhuong, huy hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 18/8/2019 gitra 6ng vé6i bén chuyén nhuong
ong Nguyén Vian T va hoan tra lai sb tién coc di nhan 1a 75.000.000d4, ong T
dong y. HDXX xét thay, mic du trong hop ddéng dit coc tién chuyén nhuong
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quyen su dung dat khong thé hién rd thong tin thira dat chuyen nhuong (s thira,
sO to ban d6, vi tri to cén cu thé) nhung khi bén chuyén nhugng khong thyc
hién duoc thu tuc cAp gidy chimg nhén va sang tén cho bén nhin chuyén
nhuong hai bén phat sinh tranh chap. Qua trinh lam viéc hai bén thira nhan co
viéc dat coc sb tién nhan chuyén nhuong quyen st dung dat, sb tién coc dd nhan
va dong y huy hop ddng dit coc, tra lai sb tién coc da nhan 1a 75.000.000d nén
ghi nhan.

[2.2] Xét vé 16i ciia cac bén din dén huy hop dong dit coc giita nguyén
don va bi don. L3i ciia bén chuyén ‘nhuong (bi don ong Nguyen Van T) la dién
tich dat dang canh tac chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, timg
phat sinh tranh chép va chua co két qua giai quyet cong nhén dién tich dat nay
thudc quyén st dung ctia minh nhung van chuyén nhugng dan t&i viée khong
thé thyc hién dugc thu tuc sang tén cho nguyén don. Pbi v0i 6ng Phan Tién D
du biét dién tich dat nay chua c6 gidy to thé hién thudc quyen st dung cua 6ng
T nhung van dong y nhan chuyen nhuong va dit coc sb tién 75.000. 000d 1a do
nham 1an va tin tudng bén chuyén nhuong sé& thuc hién thi tuc ké khai cap gidy
chimg nhan nhu di théa thuan. Nén HDXX xac dinh 16i thudc vé ca hai bén. Do
d6, qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khong yéu cau phat coc nén HDXX
khong xem xet.

[3] Xét y kién dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Khanh
Vinh tai phién tda chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 13 phtl hop nén
HDPXX chép nhén.

[4] Vé an phi: Nguyén don ty nguyén ndp an phi dan sy so tham nén
duoc HDXX chéap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 91, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, Dicu
266, Diéu 271, Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy 2015;

- Ap dung Piéu 328, Diéu 422, Piéu 427 Bo luat dan su 2015;

- Ap dung Piéu 26 Nghi Quyet sO 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Phan Tién D.

Huy hop dong dit coc tién chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
18/8/2019 giira 6ng Phan Tién D va 6ng Nguyén Vin T.

Budc bi don 6ng Nguyén Vin T phai tra lai cho ong Phan Tién D s tién
coc di nhan 13 75.000.000d (bay muoi 1am triéu dong).

Quy dinh chung: Ké tir khi bén duogc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh
an, néu bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai ddi véi s6 tién cham
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trd tuong ung voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy ndm 2015.

2. V& an phi: Ong Phan Tlen D phai ndp 3.750.0004 tién an phi dan su so
tham nhung duoc trir vao sb tién tam Gng 4n phi da nop 1.875.000 (Mot triéu
tam tram bdy mwoi ldm ngan) dong tai bién lai thu tam Gng an phi sb
AA/2016/0004846 ngay 18 thang 12 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Khanh Vinh. Ong Phan Tién D con phai ndp 1.875.000d tién an phi dan
su so tham.

3. Quyén khéang céo: Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang co
yéu cau Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xét xir phtc thiam trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an.

Puong su ving mit tai phién tda c6 quyén khang céo yéu cau Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa xét xtr phuc thim trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Quy dinh: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai
thi hanh 4n déan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én,
tu nguyén thi hanh &an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khénh Hoa; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND tinh Khanh Hoa; (Bﬁ k}")

- VKSND huyén Khanh Vinh,

- Chi cuc THADS huyén Khanh Vinh;
- Cac dwong su;

- Luu ho so, an van.

Nguyén Thi Thu Hién



