TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Bén 4an sd: 293/2024/DS-ST
Ngay 12-9-2024
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Di AN, TiNH BINH DUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Van.
Cdc Héi tham nhén dan:
1. Ba Tran Thi Thu Thuy.
2. Ong Phan Vin Cuong.

Thw ky phién toa: Ong Lé Duy Long - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Di An, tinh Binh Duong.

Dgi di¢n Vién Kiém sit nhin dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Di An,
tinh Binh Duong xét xur so' thdm cong khai vu an thu ly s6: 271/2024/TLST-DS
ngay 10/5/2024 v€ viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 406/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 8
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vii Thi D1, sinh ndm 1982; thudng tra: S0 485 Quéc 1
13, t6 07, khu ph6 05, phuong H, thanh pho Th, Thanh pho Ho Chi Minh; tam tru:
S6 537/01 khu phd T, phuong P, thanh phd D, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Bi don: Ong Tran Va“}n T1, sinh nam 1976; thuong tr: Thon A |, xa Q,
huyén Q, tinh Quang Nam. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don ba Vii Thi D1 trinh bay:

_ Ngay 19/3/2024, ba Vu Thi D1 nhan chyyén nhuong cua ong Tran Van T1
phan dé,t co dién tjch 70,5m? thudc thfra, dat so 1273, Fér ban do6 so 24, toa lac tai
khu ph6 Hi¢p Thang, phuong Binh Thang, thanh phé Di An, tinh Binh Duong
theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 003843, quyén so
03/2024/TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/03/2024 dugc Van phong cong chiing Tran
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Thanh Vi ching thuc. Gia tri chuyen nhuong 1a 2.600.000.000 dong. Hién trang
phan dat nhan chuyén nhuong la dat trong Sau khi ky hop dong va giao du tién
thi 6ng T1 da ban giao quyén sir dung dat cho ba D1 quan ly, sir dung. Tuy nhién,
khi ba D1 di lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi méi dugc
Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai thanh phd Di An cung cip thong tin vé
viéc phan dat dang bi tam ngimg giao dich do c6 mot van ban cua Chi cuc thi
hanh 4n Dan sy huyén Qué Son, tinh Quang Nam. Ba D1 xac dinh ba mua dat 1a
ngay tinh va hoan toan khong biét thong tin nay vi vay ba khoi kién dé nghi Toa
an chap nhan cac yéu ciu sau:

1/ Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Tran
Van T1 va ba Vi Thi DI d6i v6i phan dat co dién tich 70,5m? thudc thira dét s6
1273, t& ban d6 s 24, toa lac tai khu pho Hiép Thang, phuong Binh Thang, thanh
phé Di An, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dit sé DE 819889, s6 vao so cap GCN: CS
06384 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngay 04/7/2022
theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 003843, quyén s
03/2024/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching Tran Thanh Vi chimg
thuc ngay 19/3/2024 1a hop phap.

2/ Cong nhan quyén quan 1y va st dung cho ba Vii Thi D1 ddi v6i phan dat
c6 dién tich 70,5m? thudc thira dat s6 1273, to ban d6 sb 24, toa lac tai khu pho
Hiép Théng, phuong Binh Thang, thanh phé Di An, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhén quyén sir dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 DE 819889, s vao s cidp GCN: CS 06384 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 04/7/2022.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba Vi Thi D1 coy kién: Truong
hop Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu thi ba
D1 yéu cau Toa an giai quyet hau qua hop dong vé hiéu, budc ong T1 phai tra lai
cho ba D1 toan bd sb tién di nhan 1a 2.600.000.000 dong Do gia tri dat & thoi
diém hién tai thip hon gia tri chuyén nhuong nén ba D1 khong yéu cau ong T1
phai thuc hién nghia vu bdi thudng. Ba D1 tra lai quyén st dung dat cho ong T1.

Qua trinh t6 tung, ong Tran Vin T1 d3 duge Toa an tong dat thong béo thu
ly, thong bao yéu cau cung cip ching ct, triéu tap tham gia phién hop kiém tra
vige giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai; tham gia phién toa nhung
ong T1 déu ving mat khong c6 1y do, khdng cung cép 101 khai, khong c6 yéu cau
phan t4, khong yéu cau Toa an triéu tip thém nguoi tham gia t6 tung, khong cung
cap chimg ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.

- Y kién ciia dai dién Vien Kiém sat nhdn dan thanh phé Di An tham gia
phién toa: Qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xu nghi an Tham phéan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va nguoi
tham gia t6 tung di chip hanh dung phap luat Ve t tung dan su. Bi don dugc Toa
an triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa nhung vang mat khong co 1y do. Cén cur cac
Piéu 227, 228 B luat T6 tung Dan sy, Toa an T1 hanh xét xir vang mat bi don 1a
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dung quy dinh. V& ndi dung: Yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c6 co so, dé
nghi Ho1 dong xét xtr xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Tran Van T1 d3 duoc Toa 4n triéu tap hop 18
tham gia phién toa vao cac ngay 04/9/2024 va ngdy 12/9/2024 nhung déu ving
mat khong co6 1y do. Vi vay, can clr vao cac Diéu 227, 228 B luat T tung Dan
su, Toa an T1 hanh xét xtr ving mat bi don.

[2] Xem xet yéu cau khoi kién cua nguyén don thdy rang: Ngay 13/3/2024
6ng Tran Van T1 va ba Vii Thi D1 da ky hop dong dit coc kém bién nhan (V/v
chuyén nhuong nha dat) dbi véi thira dat s6 1273, td ban dd sd 24, dién tich
70,5m? toa lac tai khu phd Hi¢p Thang, phuong Bmh Thang, thanh phé Di An,
tinh Binh Duong; gia chuyén nhuong 2.600.000.000 dong, phuong thtrc thanh
toan dot 1 ngay 13/3/2024 dat coc s6 tién 1.280.000.000 dong, dot 2 trong vong
10 ngay ké tir ngay dat coc ra phong coéng ching ky hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Bén ban phai hoan tit cac thu tuc trude khi ra céng chimg va
giao hé so cho bén mua, bén mua thanh toan sd tién con lai 1a 1.320.000.000
dong. Thyc hién hop dong, sau khi ky ket hop dong dit coc ba D1 di giao du cho
ong T1 sd tién 1.280.000.000 dong Pén ngay 19/3/2024, 6ng T1 va ba D1 da ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Vin phong Cong chirg Tran
Thanh Vi ching thuec.

[3] Xet thdy, tai thoi diém thuc hién giao dich dit coc va giao dich chuyen
nhuong quyén s dung dat thi nguoi st dung dat 1a ong T1 da dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo gidy ching nhan quyén su dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DE819889, so vao sO cap GCN:
CS06384 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap ngay 04/7/2022.
Quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan phuong Binh Thiang xac nhan tinh
trang bat dong san trude khi hai bén ky hop dong chuyen nhuong. Vi vay, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra 6ng Tran Vian T1 va ba Vii Thi D1
ngdy 19/3/2024 dugc Vin phong cong ching Tran Thanh Vil ching thuc theo
quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, khi ba V@i Thi D1 lam thu tuc dé duoc cép
gidy ching nhan thi khong thue hién dugc do thira dat ciia 6ng T1 bi Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén Qué Son, tinh Quang Nam giri Cong vin ngin chin giao
dich vi 6ng T1 con c6 nghia vu thi hanh 4n ddi v6i ban an dan su sb 54/2022/DS-
ST ngdy 29/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Qué Son, tinh Quang Nam (chua
c6 quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién).

Nhu vy, tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat ong T1 ¢ nghia
vu phai thi hanh 4n ddi véi ban an dan su sé 54/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cia
Toa 4n nhan dan huyén Qué Son, tinh Quang Nam da c6 hiéu luc phap luét thi
hanh voi sé tién 460.000.000 dong nhung khong cho ba D1 biét. Do thira dat
chua bi cudng ché ké bién dé bao dam thi hanh an nén 6ng T1 van lam duoc thi
tuc dé ky hop ddéng chuyén nhuong véi ba D1 va nhan cua ba DI sé tién
2.600.000.000 dong. Ong T1 da chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 tai san duy
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nhat cia minh nhung sau khi chuyén nhuong va nhén tién tir ba D1 thi ong T1
cling khong dung sé tién nay dé thuc hién nghia vu thi hanh an. Diéu nay phi hop
voi Cong vin s6 334/CCTHADS ngay 16/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sur huyén Qué
Son, tinh Quang Nam. Vi vdy, hanh vi chuyén nhuong tai san cua ong T1 la nhém trbn tranh
nghia vy thi hanh an véi nguoi khac. Do do, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat do Van phong cong chimg Tran Thanh Vil chimg thuc s6 003843, quyén sd
03/2024/TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/3/2024 mac du da dung theo quy dinh cua
phap luat nhung bi v6 hiéu do gia tao nham trén tranh nghia vu v6i ngudi thi ba
quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 B6 luat Dan su.

[4] V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Tai Diéu 131 B luat Dan
su quy dinh: “I. Giao dich dén sw vé hiéu khéng lam phat sinh quyén va nghia vu
ciia cdc bén ngay tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp. 2. Khi giao dich dan sie vé
hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan...4. Bén cé 16i gdy thiét hai thi phai boi thuong....”. Nhu da nhan dinh ¢
trén, hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng T1 va ba D1 bi vo
hiéu do gia tao, 18i lam cho hop ddong chuyén nhuong v6 hiéu la do 6ng T1
(100%). Vi viy, 6ng T1 phai thuc hién nghia vu boi thuong néu co thiét hai xay
ra.

Theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 19/3/2024 duoc
Van phong Cong chimg Tran Thanh Vi chimg thuc thi gia chuyén nhuong ghi
trong hop ddong 14 400.000.000 dong. Tuy nhién, gid chuyén nhuong dugc hai bén
thoa thuén trong hop ddng dat coc ngay 13/3/2024 la 2.600.000.000 dong. Trén
thyc té cac bén da thuc hién giao nhan tién chuyen nhuong theo gia da thoa thuan
trong hop ddng dat coc, ba D1 di giao day du s tién 2.600.000.000 dong cho dng
T1 (bang chimg dugc ghi nhan trong hop dong dat coc va sao ké tai khoan ngan
hang). Nhu véy, giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat gilra hai bén co6 gia
thue té 13 2.600.000.000 dong. Sau khi ky hop dong va nhan du tién thi 6ng T1 da
ban giao tai san cho ba D1 quan 1y, sir dung cho dén nay.

Theo két qua dinh giad tai san: Dat ¢ d6 thi dién tich 37,8m? co gia
1.512.000.000 ddng. Pat nong nghiép dién tich 32,7m? c6 gia 817.500.000 dong.
Tong gia tri tai san 13 2.329.500.000 dong. Nhu vdy, gia tri tai san tai thoi diém
hién tai thap hon gia tri thuc té chuyén nhuong, hién trang phan dat van la dat
tréng nén giao dich chuyén nhuong giita ong T1 va ba D1 khong phat sinh thiét
hai phai boi thuong. Tai phién toa, ba D1 xac dinh truong hop Toa 4n tuyén hop
ddng vo hiéu thi ba D1 ciing khong yéu cau ong T1 phai bdi thuong thiét hai. Xét,
day 1 y chi tu nguyén ctia ba D1 nén Toa an chip nhén.

[5] Qua trinh t6 tung ong T1 dé dugc Toa an téng dat hop 18 dé tham gia t6
tung nhleu lan nhung vang mat khong cé 1y do va khong c6 van ban nao thé hién
¥ kién vé cac tai liéu ma nguyén don cung cap. Vi vay, khi hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat bi v6 hi¢u Toa an budc ong T1 phai ¢ trach nhiém tra
lai cho ba D1 toan bo sd tién da nhan la 2.600.000.000 dong; dong thoi ba D1
phai ¢o trach nhiém tra lai cho 6ng T1 quyén st dung dat thudc thira dat s6 1273,
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to ban d6 s6 24, dién tich 70,5m? toa lac tai khu pho Hiép Thang, phuong Binh
Thang, thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

[6] Xét thay, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu do gia
tao 1a 16i ctia 6ng Tran Van T1, khong phai do 16i ctia Vin phong Cong ching
Tran Thanh Vi. Vi vay, cin cu hudng dan tai tiéu muc 3 Muc IV Cong van
02/TANDTC-PC vé viéc giai dap mot sd vudng méc trong xét xur cua Toa an
nhan déin t6i cao ngay 02/8/2021, Toa 4n xac dinh Vin phong Cong ching Tran
Thanh Vii khong c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay va khong tham
gia vu an v6i tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[7] Tr nhitng phan tich trén c6 can ctir khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don va chap nhan y kién ctia Vién kiém sat.

[8] Chi phi t6 tung khac: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét thAm
dinh tai chd, trich luc hd so va dinh gia tai san véi so tién 5.000.000 dong va chi
phi dang thong bao trén phuong tién thong tin dai chiung cho bi don voi s tién
5.000.000 dong, duoc khau trir hét vao s tién tam tng da nop.

[9]. V& an phi dan su so thim: Nguyén don chiu an phi khong gia ngach d01
v6i yéu cau khong duoc Toa an chap nhan; bi don phai chiu an phi d6i voi 80 tién
phai co trach nhiém tra cho nguyén don theo quy dinh Diéu 147 Bo luat TH tung
dan su va Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, Diéu 180, Piéu 227, Piéu 228,
Piéu 273 Bo luat T6 tung Dan sy; cac Dicu 124, 131, 357, 407, 468, 500, 501,
502 va 503 cua Bo luat Dan su; Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhén yéu Célll khoi kién cua ba Vi Thi DI dbi vOi Ong Tran
Van T1 vé viéc tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

2. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dat da ky két gitra
ong Tran Van T1 va ba Vi Thi D1 theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat sb 003843, quyén sb 03/2024/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong ching
Tran Thanh Vil chimg thuc ngay 19/3/2024 bj v6 hiéu.

7 3. Budc ong Tran Vian T1 phai c6 trach nhi‘ém tra lai cho ba Vi Thi DI
tong so tién 2.600.000.0004 (hai ty sdu tram tri¢u dong).

4. Budc ba Vii Thi D1 ¢6 trach nhiém tra lai cho ong Tran Van T1 quyén
sir dung dat thudc thira dat s6 1273, to ban d6 sd 24, dién tich 70,5m? toa lac tai
khu pho Hiép Thang, phuong Blnh Thang, thanh phé Di An, tinh Binh Duong
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
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lin v6i dat so DE819889, s6 vao s6 cap GCN: CS06384 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 04/7/2022. (Co6 so do ban v€ kém theo)

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an ¢6 yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai
thi hanh 4n cham tra s tién trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai
tra cho ngudi duge thi hanh an khoan tién 1ai theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu
357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su twong tng véi sd tién va thoi gian
cham thi hanh an.

5. Chi phi to tung khac: Ghi nhan sy tu nguyén cia nguyén don vé viéc tu
nguyén chiu 8o tién 5.000.000d (nim triéu dong) 1a chi phi xem xet tham dinh tai
chd, dinh gia tai san, do dac, trich luc hd so va sd tién 5.000.000d (nim triéu déng)
1a chi phi dang thong bao trén phuong tién thong tin dai ching cho bi don duoc
khau trir hét vao s tién tam tmg da nop.

6. An phi dan su so tham: Ong Tran Van T1 phai chiu 84.00.000d (tam
muoi bén triéu dong) Ba Vi Thi D1 phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong)
duoc khiu trir hét vao tién tam Gng chi phi dd ndp theo bién lai thu tién sb
0002865 ngdy 26/4/2024 ctia Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Di An, tinh
Binh Duong.

7. Puong sy c¢6 mat dugc quyén khang cao ban an trong han 15 (muoi 1am)
ngay, ké tir ngdy tuyén an. DBuong sy viang mét dugc quyén khang cao ban an
trong han 15 (muoi lam) ngay, ké tor ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc
niém yét theo quy dinh cta Bo luat T tung Dén sy.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Di An; :

- Chi cyc THADS thanh phé Di An;

- Cac duong su;

- Luu: VP, HSVA.

Chu Thij Van



