TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 154/2018/DS-PT
Ngay 24 - 9 - 2018

VIV tranh chap vé quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai san trén dat va yéu
cau huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda: Ong Nguyén Vin Thanh;

Céac Tham phan: Ong Vi Hong Luyén;

Ong Nguyén Coéng Sy.

- Thuw ky phién tda: Ba D6 Thi Hué — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dong
Nai.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thj Tram - Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2018, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phic tham cong khai vu an thu Iy s: 166/2017/TLPT-DS ngay 07 thang 11
nam 2017 vé viéc tranh chap vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san trén dat
va yéu cau hay giay chitng nhan quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 25/2017/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén Nh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 165/2018/QD-PT
ngay 02 thang 8 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Thanh B; cu tra tai: Ap V, xa L, huyén Nh,
tinh Bong Nai; c6 mat tai phién toa.



Nguoi dai dién theo iy quyéen cua 6ng Hupnh Thanh B (theo vin bdn iy
quyén ngay 20 thang 8 nam 2018): Ong Nguyén Nhat D; cu tra tai: Phé T, Ngb
Q, Ngach W, T4 E, Khu tap thé A, phuong L, quan L, thanh phé Ha Nbi; c6 mit
tai phién toa.

- Bi don: Ong Nguyén Vin C; cu tra tai: Ap V, x4 L, huyén Nh, tinh
bdng Nai;

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén Vin C (theo van ban iy
quyén ngay 23 thang 01 nam 2015): Ong Nguyén Hoang M; cu tra tai: Ap V, x&
L, huyén Nh, tinh Dong Nai; c6 mit tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cia 6ng Nguyén Vin C: Ba
Nguyén Thi N, Luat su thudc Vin phong Luat su Nguyén Thi N — Poan Luat su
tinh Pong Nai; dia chi: Puong Ng, Khu phé T, phuong Tr, thanh phé B, tinh
Poéng Nai; c6 mat tai phién toa.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Huynh Thanh L;

2.BaLé Thi Nh;

Cung cu tra tai: Puong L, 4p V, x4 L, huyén Nh, tinh Bong Nai;

Nguoi dai dién theo uy quyén cuia 6ng Huynh Thanh L (theo vin ban iy
quyén ngay 03 thang 3 nam 2015): Ba L& Thi Nh; c6 mit tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Huynh Thanh L — ba Lé
Thi Nh: Ong Lé Hong H, Luat su thudc Vian phong Luat su L — Poan Luat su
tinh Pdng Nai; dia chi: Ap Q, x& H, huyén Nh, tinh Dong Nai; c6 mat tai phién
toa.

3. Ong Nguyén Hoang M (con dng Nguyén Vin C);
4. Ong Nguyén Hoang V (con 6ng Nguyén Vin C);
5. Ong Nguyén Hoang Tr (con 6ng Nguyén Van C);
Cung cu tra tai: Ap V, xa L, huyén Nh, tinh Bong Nai;

Nguoi dai dién theo 4y quyén cia 6ng Nguyén Hoang V va 6ng Nguyén
Hoang Tr (theo van bdn 1y quyén ngdy 23 thang 01 ndm 2015): Ong Nguyén
Hoang M; c6 mat tai phién toa.

6. Ong Huynh Vian Th;
7. Ba Huynh Thi Ng;



Cung cu tra tai: Ap V, xa L, huyén Nh, tinh Déng Nai; dé nghi ving mit
tai phién toa.

8. Ba Huynh Thi S; cu trt tai: Khu phd M, phuong Nh, thi x4 C, tinh Tién
Giang; dé nghi Véng mat tai phién toa.

9. Ba Huynh Thi S1; cu tra tai: Ap E, xa T, huyén L, tinh Bong Nai; dé
nghi ving mat tai phién toa.

10. Ba Bong Thi Huyén Ng; cu tra tai: Ap X, xa Ph, huyén Nh, tinh Ddng
Nai; dé nghi ving mit tai phién toa.

11. Ong Péng Vin Ph; dé nghi ving mit tai phién toa.

12. Ba Bong Thi Ngoc Tr; dé nghi vang mit tai phién toa.

13. Ong Nguyén Phi H; dé nghi vang mat tai phién toa.

Cung cu tra tai: Ap B, x& L, huyén Nh, tinh Bong Nai.

14. Uy ban nhan dan huyén Nh, tinh Bong Nai;

Dia chi: Buong Ph, 4p X, xa Ph, huyén Nh, tinh Péng Nai; dé nghi vang
mat tai phién toa.

- Nguoi khang cao: Ong Huynh Thanh B - nguyén don va dng Nguyén
Vian C - bi don.

NQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don dng Huynh Thanh B trinh bay:

1.1. Vé yéu cau khgi kién:

Dién tich dat dang tranh chp 4.077m? (theo do dac thuc té 1a 3.696,3m?),
cat thira 180, to ban d6 s6 23, x4 L, huyén Nh, tinh Bong Nai ¢6 nguon géc 1a
cua 6ng ba ndi 6ng, gdm cu Huynh Ngoc Ch va cu Nguyén Thi Ph. Ngay 08
thang 01 ndm 1976, cu Ch c6 lap “To tuong phan” va duoc Uy ban nhan dan x&
L xac nhan; ndi dung: cu Ch phan chia cho 6ng dugc hudng dién tich 02 héc ta
dat ring, bao gdm 04 thtra: 153, 154, 179 va 180, to ban d6 sé 23; cu thé:

- Thiaa 153, dién tich 3.412m2; trong thira dat ba Huynh Thi Ng duogc
hudng 1.500 m?;



- Thua 154, dién tich 3.856m? (trén dat c6 06 ngdi mo, mo cu Ch va cu
Ph); trong thira dat 154, 6ng Huynh Thanh L dugc huong 1.500 m2, phan con lai
dé lam huong qua nhung dng L di ban cho ba V& Thi Ng;

- Thia 179, dién tich 5.147m2;

- Cét thua dat s6 180, dién tich 4.077m? (theo do dac thuc té Ia
3.696,3m?), trén dat ¢ 11 ngdi mo cua dong ho.

Niam 1976, gia dinh cu Nguyén Van Th dén ¢ nho trén dat caa cu Ch va
cu Ph, cu thé: ¢ dién tich 3.696,3m2, thira dat 180, to ban dd sb 23, toa lac xa L,
huyén Nh, tinh Pong Nai. Ngay 22 thang 03 nam 1996, cu Th lam giay uy
quyén cho vg chong ng Nguyén Van C - ba Nguyén Thi Kim L quan ly va su
dung phan dat trén. Ngay 19 thang 4 nam 1997, Uy ban nhan dan huyén Nh cap
Gidy chting nhan quyén sir dung dat (sau ddy goi tat 1a gidy chitng nhan) cho ba
L vai dién tich 6.900m?, thira dat s6 180, to ban d6 s6 23, x4 L, huyén Nh.

Sau khi biét ba L duoc cap giay chiing nhan, 6ng Huynh Thanh L gui don
khiéu nai va 1am don khoi kién vu &n hanh chinh. Tai Ban an hanh chinh so
tham sb: 02/2011/HC-ST ngay 16/9/2011 cta Tda an nhan dan huyén Nh, thé
hién: “Can cir vao bién ban xdc minh don khiéu ngi cia 6ng Nguyén Vin C
ngay 20/11/1995, thé hién éng chi khai hoang dién tich dat 2.400m2, tir dé cho
thdy, gia dinh 6ng Huynh Thanh L quan ly si dung dién tich dat 2.817m? ”. Do
d6, chap nhan mot phan don khai kién caa 6ng L, Uy ban nhan dan huyén Nh
phai cap giay ching nhan d6i voi dién tich 2.817m?2 trong tong dién tich 6.900m2
cho ong L; ban an bi khang cédo va khang nghi. Tai Ban an hanh chinh phuc
tham sb: 05/2012/HC- PT ngay 30/7/2012 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai, ¢
phan xét thay: “Qud trinh giai quyét vy an, Toa an cdp so tham chua diéu tra,
xac minh lam rd dién tich dat tranh chdp cé thugc dién tich dat ma anh Hupnh
Thanh B (con rugt ong Huynh Thanh L) dwoc huong theo To tuwong phdn hay
khong; dé anh B tham gia vao v &n Véi ti cdch nguoi cb quyeén loi, nghia vu
lién quan”’; do d6, hity ban 4n so tham néu trén dé giai quyét vu an lai. Ngay 18
thang 07 nam 2014, Toa an nhan dan huyén Nh ra Quyét dinh dinh chi vé viéc
giai quyét vu &n hanh chinh sb: 06/2014/QDST-HC; ly do, 6ng Huynh Thanh L
rat don khaoi kién vu an.

Dién tich tranh chap 3.696,3m?, cit thira 180, to ban d6 s6 23, x4 L, huyén
Nh; trén dat c6 11 ngdi mo cua gia dinh dong ho dng da c6 tir 1au doi. Trén thuc
té, dat do 6ng, 6ng Huynh Thanh L va ba Lé Thi Nh quan Iy, st dung va trong
cdy an trai; s6 cay nay, déu c6 nguoi lam chimg 1a ngudi duge 6ng va ong L
thué trdng, giap véi vuon cdy con lai 1a thua 179, to ban do s6 23, X3 L.
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Trong khi d6, 6ng C khdng chirng minh duoc s6 ciy trén do gia dinh minh
trong; bai vi trén thuc té, 6ng C chi quan ly va st dung phan dat con lai cua thua
dat s6 180, to ban dd 23 (phu hop véi don xin giai quyét khiéu nai cua cu
Nguyén Vin Th). Theo Bién ban xac minh cua Thanh tra huyén Nh ngay
20/11/1995, x4c dinh phan dat caa cu Th khai hoang chi 2.400m2. Uy ban nhan
dan huyén Nh khi cap gidy chung nhan cho ba L di khong xét hién trang dat
duoc cip; nén di cip toan bo dién tich 6.900m? cho ba L 1a khong dung véi thuc
té caa nguoi quan ly va sir dung dat.

Nay 6ng khai kién:

- Yéu cau gia dinh 6ng C tra lai dién tich dit 3.696,3m? (theo do dac thuc
té), cat thira 180, to ban d6 s6 23, x& L cho 6ng; gii han bai cac mdc ranh (1, 2,
3,4,5 6,a b, c d e f 13, 14, 25, 23, 24, 1), theo Ban vé& s6: 3882 ngay
15/8/2016 cua Vin phong Pang ky dt dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Nh. Déi
Vvéi cac phan dat theo do dac thuc té va chong ghép ban do c6 lan va bi lan mot
s6 dién tich, 6ng khdng tranh chap.

- Yéu cau hay mot phan gidy chiing nhan sé: C58109X, cip ngay
19/4/1997 cho ba Nguyén Thi Kim L, di vai dién tich 3.696,3m?, cat thira 180,
to ban d6 6 23, xa L;

Ngoai ra, doi v6i cac phan dat va tai san trén dat gom:

- 01 nha vé sinh phia ngoai va mét ban thién (trudc day cu Th &, hién nay
khong ai str dung ma bo hoang); phan nay, 6ng khdng tranh chap, khéng yéu cau
gi. Ong s& tu théo d& néu ban an quyét dinh phan dit tranh chip 1a cua 6ng.

- 52 cay tram sb 1 tri gia 27.040.000 dong, 19 cdy tram sb 2 tri gia
4.940.000 ddng va 07 cay chdm chdm tri gia 2.520.000 dong. Cac cay trong nay
do 6ng truc tiép trong va quan ly. Ong yéu cau Toa &n giao toan bd sé cay cho
ong.

- Béi voi dién tich dat 57,4m? nam trong gidy ching nhan cua ba L, Nha
nudc da thu hoi dat, boi thuong gia tri dat va tai san trén dat, 6ng khong cé tranh
chap.

1.2. Vé yéu cau khei kién dgc ldgp cua dng Hupnh Thanh L:

Ong khong chap nhan vé viéc 6ng Huynh Thanh L dé& nghi cong nhan
dién tich dat 3.696,3m’ (theo do dac thyc té), cat thira 180, to ban dd sb 23, x4 L
cho 6ng L.

2. Bi don 6ng Nguyén Van C trinh bay:
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Trudc ndm 1975, cha ong 1a cu Nguyén Van Th (chét nam 2008) cing
ong va gia dinh tir Binh Duong vé Pong Nai sinh séng; noi day 1a dét ring
hoang vu, cu Huynh Ngoc Ch chi vi tri dét cho gia dinh 6ng khai pha. Gia dinh
ong di 1am nha, trong cay va quan 1y cho dén nay. Ngay thoi diém cu Ch lap
“T& twong phan”, da xac dinh vi tri dat caa cu Th st dung trong to twong phan.

Ong Huynh Thanh B khéi kién can cir vao “To tuong phan”; trong d6, cu
Ch ¢6 v& phan dién tich dat cu Ch duoc s hitu 12 ruong hang hai nam mau chin,
thd hang 1 1a 07 sdo, thd hang 3 14 04 sdo, ring 02 hecta. TAm nguyén cua cu Ch
1a twong phan cho tat ca cac con 1a 4 mau 9, th hang 01 phan cho 6ng Th; trong
d6, dng L 3,5 sao va 6ng Th 3,5 sa0; thd hang 03 phan cho ba Ng 1,5 sdo...

Ngay 30/6/2014, dng B c6 to tuong trinh vé viéc 02 hecta rimg dang bi
tranh chap trong ndi bo gia dinh; trong to twong trinh nay, khang dinh c6 “To
tuong phan” va c6 phan dién tich 02 hecta ring giao cho dng B dugc huong.
Khi cha me¢ 6ng L qua doi, thi dng B con nho nén cha me 6ng B la 6ng L va ba
Nh st dung. Ngay 15/11/2000, dng L va ba Nh duoc cap gidy chiing nhan. Nam
2001, 6ng L va ba Nh d3 sang nhuong dién tich dat rirng nay cho ba V& Thi Ng.
Pong thoi, chinh 6ng L ciing khang dinh, 02 hecta rimg da sang nhuong nam
trong “To tuong phan”, thudc thira 23, to ban d6 206, x4 L; trong “To tuong
phan”, phan so do 0 thé hién phan dat ciia cu Nguyén Vian Th.

V& mot sé6 mo dng B néu, vao 1995, ¢ xay ra tranh chap giita cu Th va
6ng Th; thoi diém nay, da xac dinh phan mo cua gia dinh dng L nam trong dién
tich dat 510m?, thuoc thira 314, to ban d6 63, xa L. Thanh tra huyén Nh d3 xac
dinh cu thé va ra quyét dinh hanh chinh, cit dién tich d¢at 510m?, nam trong thira
180, to ban do 23 cho gia toc 6ng Th; thé hién tai Quyét dinh so: 93 ngay
28/02/1996 do Chu tich Uy ban nhan dan huyén Nh ky; néu rd phan dién tich
con lai 12 6900m?* thudc quyén sé hitu ciia cu Nguyén Vin Th va giao cho Uy
ban nhan dan x4 L thuc hién quyét dinh; do vay, ba Nguyén Thi Kim L (chét
nam 2002) méi dugc cap gidy ching nhan. Sau d6, dng Th sang nhuong phan
dat phia trudc 12 358m?; con lai phan dat 152m? dé lai lam dat mo. Hién nay,
6ng B khai kién thi md ma con lai 11 ngdi md. Néu md ma cé that va co than
nhan, phia bi don déng y dé than nhan dugc quyén dén thim nom va chim séc
hang nam theo phong tuc cua nguoi Viét Nam.

Theo Quyét dinh sé: 93 ngay 28/02/1996 néu trén, cu Th va vo la cu
Nguyén Thi Kh (chét nim 2006) va 01 ngudi con trai 1a 6ng T, dong y uy quyén
cho dng C - ba L dimg ra di ké khai va dang ky quyén st dung dat; do vay, viéc
ba L ké khai quyén sir dung dat 12 hoan toan hop phép. Phan dat ba L duoc cp
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gidy ching nhan, di véi dién tich dt 6.900m?, thugc thira 180, t& ban db sb 23;
trong d6, c6 300m* dat thd cu va 6.600m” dat vuon. Ong C khing dinh, day
khong phai 1a dién tich dat ritng ma dng B dang khaoi kién; bai vi, phan dat ring
ma 6ng L d3 sang nhuong khong lién quan gi dén thira 180, to ban d6 s6 23 ma
gia dinh 6ng C dang quan ly va sir dung.

Nay ong C khong ddng ¥ dbi véi yéu cau khai kién cia nguyén don ong
Huynh Thanh B; va khong dong ¥ d6i véi yéu cau khai kién doc 1ap caa ngudi
¢ quyén va nghia vu lién quan éng Huynh Thanh L.

Ngoai ra, doi véi tai san trén dat gom:

- 01 nha vé sinh phia ngoai va ban thién nam trén dat 1a cua gia dinh cu
Th ngay xua, 6ng khdng yéu cau tranh chap hay giai quyét ddi voi phan tai san
nay.

- Nhitng cdy tram, chom chom trén dat theo Chung thu Tham dinh gi&
gom: 52 cay tram sd 1 tri gia 27.040.000 dong, 19 cay tram so 2 tri gia
4.940.000 d¢éng va 07 cay chdm chém tri gia 2.520.000 dong; cac cay nay do
6ng va cu Th trong trén dat nén dé nghi giir nguyén, khong yéu cau Toa an giai
quyét.

- Pbi véi dién tich dat 57,4m? nam trong gidy chitng nhan cua ba L, Nha
nuéc da thu hoi dat, boi thuong gia tri dat va tai san trén dat. Ong khdng co y
kién.

3. Nguwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Hupnh Thanh L c6 yéu cau khdi kién dgc ldp va vo 1a ba Lé Thj
Nh cung trinh bay:

Dién tich dat 6ng Huynh Thanh B tranh chap, c6 nguon goc la cia cha me
6ng Huynh Thanh L (gom cu Huynh Ngoc Ch va cu Nguyén Thi Ph) khai pha
va dé lai cho gia dinh 6ng ba sir dung cho dén nay. Nam 1975, cu Ch - cu Ph c6
cho gia dinh cu Nguyén Vin Th cat nha ¢ trén phan dat nay; viéc nay, c6 ba
Nguyén Thi Qu biét vi 13 ngudi sang hoi gilp cho cu Th; cu Ch - cu Ph dong y
cho cu Th cit nha tam ¢ nho trén dat cho dén khi cu Th chét, phai tra lai phan
dat trén cho gia dinh 6ng ba. Pén nam 1989, gia dinh cu Th d& nha, tra lai phan
dat trén cho gia dinh 6ng ba va vé sbng chung véi con cai ¢ gan d6. Khi nhan lai
phan dat trén, 6ng ba tién hanh trdng tram va quan ly 11 ngdi mo cua gia toc cho
dén nay. Khi 6ng ba trong cay diéu va cay lidu thi khong co ai trong gia dinh ba
L ra ngan can. Pén nam 2008, 6ng ba tién hanh khai thac cay lidu, thi 6ng C méi
ra ngan can va noi véi ong ba phan dat nay cua gia dinh ong C, da dugc cap giay
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ching nhan cho ba L. Ong ba khong ddng ¥ nén da lam don khiéu nai 1én co
quan c6 tham quyén dé duoc giai quyét.

Déi véi 02 hecta rirng ma 6ng B duoc cu Ch - cu Ph cho theo “Td twong
phan”, thi khong phai l1a phan dat dang tranh chdp ma Ia 02 heta riing phia trén
d6i. Luc d6, cu Ch cho dat dng B (con caa dng ba); nhung do 6ng B con nhoé nén
vo chdng 6ng ba da cam méc, 1am ranh rd rang va canh tac. Bén nam 2000, thi
cac anh em trong gia toc tranh chap thira ké. Theo Cong vin tra loi s6: 32 ngay
21/6/2001 cua Toa an, viéc thira ké da hét thoi hiéu nén lic nay dng ba da ding
ra chuyén nhuong dat; sau do, c6 cho éng B 15 lugng vang va 10.000.000 dong
(mudi triéu dong) dé tra cho Nha nudéc.

Ong Huynh Thanh L ¢6 yéu cau khoi kién doc 1ap nhu sau:

- P& nghi cdng nhan dién tich dat 3.696,3m? thudc thira 180, to ban dd sb
23, x& L theo do dac thuc té, gii han bai cac mdce (1, 2, 3,4,5,6,a,b, ¢, d, e, f,
13, 14, 25, 23, 24, 1) cho ong L.

- Yéu cau hay mot phan gidy chung nhan s6 C 58109X cip ngay
19/4/1997 cho ba Nguyén Thi Kim L; ddi véi dién tich 3.696,3m? néu trén.

Ngoai ra, doi v6i cac phan dat va tai san trén dat gom:

- 01 nha vé sinh phia ngoai va mét ban thién (trudc day cu Th &, hién nay
khong ai sir dung ma bo hoang); phan nay, 6ng ba khdng tranh chap va khong
y&u cau gi.

- 52 cay tram sb 1 tri gia 27.040.000 dong, 19 cdy tram so 2 tri gia
4.940.000 ddng va 07 cay chdm chdm tri gia 2.520.000 dong. Cac cay trong nay
do 6ng ba truc tiép trong, thué ngudi trong va dang quan ly. Yéu cau Toa &n
cong nhan toan bo sé cay nay cho ng L.

- Béi véi dién tich dit 57,4m? nam trong gidy chirng nhan cua ba L, Nha
nudc di thu hoi dat, boi thuong gia tri dat va tai san trén dat, dng ba khdng co
tranh chap.

3.2. Ong Nguyén Hoang M, 6ng Nguyén Hoang V va Nguyén Hoang Tr
cling théng nhadt véi trinh bay cia cha 1a éng Nguyén Van C.

3.3. Ong Huynh Vian Th va ba Huynh Thi S1 cing trinh bay:

Ong ba 1a con cia cu Huynh Ngoc Ch va cu Nguyén Thi Ph. Cha me dng
ba c6 lam “To twong phan”, chia di san cho c&c con chau trong nha. Thira dat
180, to ban d6 23, xa L, ngudn gdc 1a caa ba ngoai dé lai cho cha me dng ba



quan ly va sir dung. Trén dat c6 khoang 16 ngdi mo, cd mo dng ba va ca céc con
cua ba Huynh Thi S1 va con cua ba Huynh Ngoc A.

Trude day, gia dinh cu Nguyén Vin Th khong c6 dat & nén cha me 6ng ba
da cho ¢ nho. Trong “To twong phan”, cu Huynh Ngoc Ch c0 vé tuong trung va
ghi tén cu Th dé phan biét ranh chia dat, khong phai la cho cu Th; dat nay, cu Ch
va cu Ph da ¢ va canh tac nén khong chia trong “T& tuong phan”. Ong Huynh
Thanh L - ba L& Thi Nh canh tac dt tir 1au; nhung mai d¢én khi cu Ch va cu Ph
chét, méi dé lai cho 6ng Huynh Thanh L quan ly va si dung chinh thac vao
khoang nam 1980. Nam 1995, 6ng Huynh Vin Th ¢ Viing Tau quay vé x& L dé
&, da tranh chap dé Iy lai dat; ldc nay, cu Th con sbng va khong cé tranh chap
gi; nén 6ng Th ciing dong y lay lai dién tich dat nho chir khong tranh chap nhiéu.
Mic du 6ng Th van cua cay trén dat nhung cu Th khdng c6 y kién. Ong ba nghi
dat cua gia dinh truéc sau gi cu Th chét ciing tra lai; nén khong tranh chap gi
thém.

Thira dat 180, to ban db 23 1a dat cua cu Ch va cu Ph dé lai; dng L - ba Nh
van chim séc md ma, canh tac trén mot phan thira 180 nay. Bé nghi Toa an cong
nhan phan dién tich dit 4.077m?, cit thira 180, t& ban d6 23 cho 6ng L va ba Nh.
Pit cua cha me ong ba da chia cho cac anh em rd rang nén khong ai tranh chap
gi. Cu Ch va cu Ph c6 dé lai dat hwong hoa cho 6ng B 1a chau noi mét phan dat
ring, hién nay di ban. Con phan dat ma éng Nguyén Van C & nhd, cu Ch va cu
Ph da dé lai cho 6ng L - ba Nh quan Iy va st dung. Nay do ban céng viéc, tuoi
cling d3 cao nén ong ba xin vang mat tai cac budi 1am viéc, hoa giai va xét xir tai
Toa an.

3.4. Ba Huynh Th; Ng trinh bay:

Ba Ia con cua cu Ch va cu Ph. Ngudn gbc thira dat 180, to ban db 23, x4 L
do cu Ch va cu Ph cho cu Th ¢ nho trén dat; phan dat nay, cu Ch va cy Ph dé lai
cho vo chdng 6ng L - ba Nh va khdng c6 cho éng B. Phan dat huong hoa cho
6ng B 1a dat trén ddi, thudc thira 206, to ban d6 23 (to 44 méi) thi cha dng B 1a
6ng L d3 ban. Nay ba khong tranh chap gi véi thira 180, to ban d6 23; bai vi, cha
ba da cho 6ng L. Phan dat thira 67 va 71, to ban do 44 méi (thta cii 152) do ba
quan ly st dung c6 phan léch ranh véi thira 96 méi (thira 180 cii), ba khong co
tranh chap hay yéu cau gi.

3.5. Ba Huynh Th; S trinh bay:

Ba 14 con cua cu Ch va cu Ph. Truéc khi cha me ba chét, co dé lai “To
tuong phan” chia di san cda hai cu cho cac nguoi con; trong do, ba da dugc

9



huéng mot phan va dugc quy ra tién do ba lay chdng & xa. Thira dat 180, to ban
d6 s6 23, xa L cha me ba dé lai cho 6ng Huynh Thanh L va ba Lé Thi Nh quan
ly str dung. Cha me ba chi cho vg chdng cu Th & nho hét doi; sau do, sé giao lai
cho 6ng L - ba Nh; trén dit c6 mo cua gia toc. Phan dat ma cha me ba chia cho
6ng Huynh Thanh B 1a phan d4t rimg; ba duogc biét, phan dit cia 6ng B da ban.

Hién nay, cac bén dang tranh chap phan dién tich thudc thira dat 180 néu
trén, ba dé nghi Toa an giai quyét buoc 6ng Nguyén Vian C tra lai phan dat nay
cho ba Nh - 6ng L dé cai quan mdé ma 6ng ba. Ba khong tranh chép ciing khong
yéu cau chia gi d6i voi phan dat nay. Do tudi cao, lai & xa nén ba dé nghi Toa an
giai quyét ving mit.

3.6. Ba Pong Thi Huyén Ng, ba Bong Thi Ngoc Tr, dng Péong Vin Ph va
6ng Nguyén Phi H cting trinh bay:

Céc 6ng ba l1a con rudt cua ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nam 193X (da
chét). Ba A 1a con rudt ciia cu Huynh Ngoc Ch va cu Nguyén Thi Ph, tac 1a 6ng
ba ngoai cua cac 6ng ba. Phan dat thudc thira 180, to ban dd 23, x& L, huyén Nh
dang tranh chap, cac 6ng ba khong tranh chap gi va dong y dé lai cho 6ng L va
ba Nh quan Iy va sir dung. Do ban céng viéc, cac ong ba xin dugc vang mit
trong qua trinh Toa &n giai quyét.

3.7. Uy ban nhan dan huyén Nh trinh bay (buit luc s6 321):

- V& ngudn gdc sir dung: Thira 180, to ban d6 23, x4 L (ban dd cii) c6 dién
tich 6.900m°. Ngay 21/3/1996, ba Nguyén Thi Kim L lap don xin cip gidy
chting nhan, ngudn géc ké khai ding ky: “ddt cia cha Nguyén Vin Th khai phd
nam 1975 cho lai con nam 1990”. Trén co so két qua xét duyét ngudn goc s
dung dat cia Hoi dong xét duyét cap gidy chung nhan xa L thdng qua va kién
nghi cua Phong Dia chinh huyén Nh (nay la Phong Tai nguyén va Mo6i truong);
ngay 19/4/1997, Uy ban nhan dan huyén Nh cap gidy ching nhan s6 C 58109X
di vai thira dat trén cho ba L.

- V& van dé kiém tra thyc té khi cap gidy ching nhan: Pay 1a truong hop
cap gidy chung nhan dong loat, viéc ding ky, ké khai cap gidy chung nhan duoc
thuc hién theo s6 bo dia chinh va ban dd dia chinh thanh 1ap nim 1997. Uy ban
nhan dan huyén Nh khong truc tiép kiém tra hién trang sir dung cuaa thira 180 khi
cap gidy. Theo quy trinh cap giay dong loat, Hoi ddng xét duyét cap giay cua dia
phuong xét duyét nguon gdc sir dung dat va dé nghi cap trong truong hop du
diéu kién; dong thoi, Uy ban nhan dan cap xa co trach nhiém kiém tra, ddi soét
ngoai thuc dia cac thira dat dé nghi cap gidy; trén co so d6, Hoi ddng xét duyét
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cap huyén can cir vao két qua xét duyét cua cap xa di xac nhan vé vi tri thira dat,
ngudn géc st dung dat, dé xét duyét hd so cap gidy chung nhan cho ngudi sir
dung dat. Qua kiém tra hd so, nhan thay viéc cip gidy chiing nhan cho ba L 1a
dung trinh tu va thu tuc theo quy dinh phap luat.

- V& noi dung 6ng Huynh Thanh B yéu cau hay mot phan gidy ching
nhan néu trén, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut.

- V& viéc tham gia theo thu tuc té tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén va
nghia vu lién quan: Vi ly do céng tac, Uy ban nhan dan huyén Nh dé nghi dugc
ving mat trong sudt qué trinh t6 tung tai Toa &n.

4. Tai Bdn an dan sw so tham sé: 25/2017/DS-ST ngay 25 thang 7 ndam
2017 cua Toa an nhan dan huyén Nh da quyét dinh:

Béc yéu cau khoi kién caa 6ng Huynh Thanh B.

Chép nhan yéu cau khoi kién doc 1ap caa 6ng Huynh Thanh L. Cong nhan
cho 6ng L dugc quyén quan ly va sir dung dién tich dat 3.696,3m* dat tranh
chap.

Cong nhan cho ong L duoc quyén sé hitu 52 cay tram sb 1, 19 cay tram sd
2 va 7 cay chdm chdm nam trén dién tich dat 3.696,3m? cat thira 180, to ban d6
23, x4 L. Theo Chumg thu Tham dinh gia sb: 2285/TPG- CT ngay 27/10/2015.

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong B; ngudi ¢6 quyén va
nghia vu lién quan éng L; vé viéc yéu cau huy mét phan gidy chang nhan da cap
cho ba Nguyén Thi Kim L ngay 19/4/1997, ddi véi dién tich theo do dac thuc té
3.696,3m’, cat thira 180, to ban d6 23, Xa L.

- Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi té tung, &n phi va quyén khéang
cao.

5. Khang cao:

- Ngay 28 thang 7 nam 2017, nguyén don 6ng Huynh Thanh B khang céo
toan bd ndi dung ban &n dan su so tham néu trén; dé nghi cip phic tham sira ban
an theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; hoac huy ban an so
tham do vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

- Ngay 03 thang 8 nam 2017, bi don 6ng Nguyén Vian C khang céo toan
bo noi dung ban &n dan su so thim néu trén; dé nghi cap phlc tham sira ban &n
so tham theo hudng bac yéu cau khai kién doc 1ap cua dng Huynh Thanh L.
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6. Tai phién toa, Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia 6ng Nguyén
Van C do ba Nguyén Thi Ng trinh bay:

Theo nguyén don 6ng Huynh Thanh B cho rang phan dat dang tranh chap
nam trong 02 ha rimg 6ng dugc chia trong to twong phan; dat nay da chuyén
nhuong va c6 y kién dong y cua 6ng B; do d6, 1oi khai cua éng B khong ddng
nhat. Ong C thtra nhan c6 ¢ nhd 1.000m? dat cua cu Ph; tuy nhién, khi 6ng
Huynh Vian Th (em trai 6ng L) khiéu nai tranh chap dat dai, tai Quyét dinh sé:
93/QD.UBH ngay 28/2/1996 cua Uy ban nhan dan huyén Nh giai quyét 1a da
xac dinh phan mo cua gia toc 6ng Huynh Van Th 1a cit ngang 5m, dai hét dat,
dién tich 510m?. Sau khi dugc cdp gidy ching nhan, éng Th di sang nhuong
358m?, nén con lai 152m? dugc xac dinh 1a dit mo. Ba L dugc Uy ban nhan dan
huyén Nh cap gidy chiang nhan trén co s& Quyét dinh sé: 93/QD.UBH ngay
28/2/1996 cuia Uy ban nhan dan huyén Nh 1a hop phéap.

Trong qué trinh st dung dat, 6ng Huynh Thanh L ¢ dang ky va duoc cap
gidy chiing nhan (thta 179) nhung khong dang ky dat tranh chap mac du s
dung lién ké. Loi khai caa ba Nh khdng théng nhat, trude day cho rang dat khai
hoang, sau lai cho 1a dat cu Ch — cu Ph dé lai. Ba Nh cho rang trén dat tranh
chap c6 mo gia toc cua 6ng L, tac 1a mo da co san; néu vay, 6ng L khéng can
lam don xin lai dat dé 1am mo gia toc ngay 20/5/2002. Cac mo ba Nh néu khdng
duoc tu stra hang nam la khong phu hop vai phong tuc nguoi Viét Nam.

Pé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong B
va y&u cau khai kién doc 1ap cua 6ng L; chap nhan khang cdo cua dng C va sta
ban 4n so tham.

7. Tai phién toa, Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia dng Huynh
Thanh L — ba Lé Th; Nh do 6ng L& Héong H trinh bay:

Yéu cau khaoi kién cia 6ng B yéu cau 6ng C tra dién tich dat 3.696,3m” la
khéng c6 can ct. Vi phan dat 6ng B duoc cho theo to twong phan 1a thira 206 da
chuyén nhuong.

Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba L dién tich 6.900m?
1a chwa phU hop; bai vi, gia dinh ba L - 6ng C khong st dung hét dién tich dat
6.900m?, theo vin ban xac minh caa Thanh tra huyén Nh ngay 20/11/1995, xac
dinh cu Th khai hoang chi 2.400m?. Nhu vy, phan con lai 1a caa éng L. D& nghi
Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién doc lap cua 6ng L; bac yéu cau
khang cao ctia 6ng Huynh Thanh B va 6ng Nguyén Vin C.
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8. Phan phét biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phuc tham:

8.1. V& t6 tung: Thoi han chuan bi xét xir phlic tham dang quy dinh cua
phap luat t tung dan su. Cac vin ban t tung duoc tong dat day da va hop 18.
Phién toa phtc tham dugc thuc hién dan chu, binh dang, vo tu va khach quan.
Nguoi tham gia té tung thuc hién ddy da quyén va nghia vu té tung, chap hanh
t6t phap luat.

8.2. Vé ndi dung:
- Xét ndi dung khang cao cua nguyén don 6ng Huynh Thanh B:

Theo tai liéu c6 tai hd so thé hién: Ngudn gbc dién tich dat 3.696,3m?,
thira 180, to ban do s6 23, xa L 1a caa cu Huynh Van Ch va cu ba Nguyén Thi
Ph khai pha truéc nam 1975; dén nam 1976, cho cu Nguyén Vin Th ¢ nho. Diéu
nay thé hién qua hd so hoa giai tranh chap va nhiing loi khai caa nguoi 1am
chtmg nhu ba Nguyén Thi Qu, 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi B... Dién tich dat
nay, vo chong cu Ch di cho con 14 6ng Huynh Vian L va ba Lé Thi Nh (theo su
thdng nhat cua cac con cu Ch 1a 6ng Huynh Van Th, Huynh Thi S1, Huynh Thi
Ng va Huynh Thi S dugc thé hién tai cac but luc s6 277, 278 va 374).

Ong B cho rang, dién tich dat tranh chap trén 1 cia 6ng dugc hudng thira
ké hop phap tir dng ba noi dé lai dién tich 02 ha dat theo to twong phan ngay
08/01/1976 (bt luc sb 13), ¢6 ndi dung: “...02 ha rimg dé 1am cia hwong hoa,
khi nao vo chong toi gia réi sé cho Hupnh Thanh B la chau néi cia téi dwoc
hwéng”. Nhung thoi diém cu Ch va cu Ph chét, 6ng B con quéa nho nén cha me
anh B 1a 6ng L - ba Nh tryc tiép quan 1y dat. Tai Bién ban vé viéc tranh chap
thira ké ngay 01/6/2001 (bdt luc s6 163) thi 6ng B ¢ y kién “Phan dat ray cua
6ng ngi t6i dé lai cho tdi (theo to rrong phdn) t6i dong y dé lai cho cha toi sang
nhirong dé xay dung moé mad va dom ciing éng ba”. Ngay 26/8/2001, vo chong
6ng L da chuyén nhuong cho ba V& Thi Ng (bat luc s6 153 va 270); 6ng B thira
nhan sau khi ban dat, 6ng L c6 giao cho 6ng 15 lugng vang. Cac con caa cu Ch -
cu Ph ciing 14 ngudi duoc chia dat theo to twong phéan, déu cho ring phan dat 02
ha ring ma 6ng B dugc huong theo to tuong phan chinh 13 dién tich dat
22.484m° ma dng L da chuyén nhuong cho ba V& Thi Ng; con phan dién tich
dat thira 180, to ban do s6 23 1a cu Ch - cy Ph dé lai cho dng L. Cho nén, Toa an
cap so tham tuyén xt khdng chap nhan yéu cau cia 6ng B 1a c6 can cir phap
luat.

- Xét don khang céo cta 6ng Nguyén Vin C:

13



Theo hd so giai quyét tranh chap ngay 01/8/1995 (bt luc sé 37) cua cu
Nguyén Vin Th gui Uy ban nhan dan xa L ¢6 noi dung: “...gia dinh téi ¢é dén
khai hoang dat rimg d@é trong khoai, dién tich khodng 2.400 m?”, Bién ban xac
minh ngay 20/11/1995 cua Thanh tra huyén Nhon Tr, 6ng C trinh bay: “Truoc
nam 1975 gia dinh éng C ¢6 & dau dat ba O, sau nam 1975 gia dinh tra dat lai
cho ba Q va 1én khu vire ddt hoang sat 16 25 khai khan tir thang 6/1975, dién
tich khoang 2.400m?”. Nhu vay, dién tich dat cua gia dinh dwgc cap gidy chimng
nhan 16n hon dién tich dat khai hoang 1a 3.500m?. Bong thoi, theo Béo céo cua
Uy ban nhan dan huyén Nh ngay 11/5/2016 (but luc sé 321 va 322), thé hién
thoi diém cap gidy chiing nhan cho ba L 1a trudng hop cip gidy dong loat, viéc
dang ky ké khai cap gidy chiing nhan duoc thuc hién theo sé bo dia chinh va ban
d6 dia chinh lap nim 1997; viéc kiém tra d6i soat ngoai thuc dia, xac dinh nguon
gbc dat va vi tri thira dat 13 trach nhiém cua Uy ban nhan dan x&, Uy ban nhan
dan huyén khdng truc tiép kiém tra hién trang str dung dat cua thira 108, to ban
d6 s6 23 khi cap gidy, ma dua trén co sé xét duyét ngudn gdc str dung dat caa
Hoi dong xét duyét cap gidy chiing nhan Uy ban nhan dan x3 L.

Ngoai ra, theo mot s6 nguoi lam chiang nhu ba Nguyén Thi Q, ba Lé Thi
B, ba Nguyén Thi Ng, éng Thai Vin T, ba Nguyén Thi Ch, 6ng Nguyén Vin
Kh, 6ng Nguyén Van B va 6ng Nguyén Van C (bt luc s 29, 30, 32, 33, 34, 38,
71 va bt luc sb 97), 1a nhitng ngudi 16n tudi song gan dat dang tranh chap déu
cho rang phan dat dang tranh chap la cia 6ng Huynh Ngoc Ch cho éng Nguyén
Vin Th cha cua 6ng Nguyén Vin C ¢ nhd. Cho nén, ban an so thim tuyén xu
chap nhan don yéu cau doc lap cua dng Huynh Thanh L 1 ¢6 can ci phap luat.

Bai céac I& trén, Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai cin cia Khoan 1,
Piéu 308 cua Bo luat TS tung dan su dé nghi khong chap nhan don khang céo
cia ong Huynh Thanh B va don khang c4o ctia Ong Nguyén Vin C; giit nguyén
ban &n dan su so tham caa Toa 4n nhan dan huyén Nh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] T4 tung
- Mot s6 ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa

nhung di c6 ¥ kién dé nghi giai quyét vang mat; can cir Khoan 2, Diéu 296 cua
Bo luat T tung dan su, Toa &n van tién hanh xét xir vu én.
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- Mot sé tai liéu trong vu an duoc sao chyp tir ban gbc cua hd so hanh
chinh so thAm Toa &n nhan dan huyén Nh thu Iy sé: 26/2012/TLST-HC ngay
18/10/2012; nén dugc xem la chung cu.

[2] Quan hé phap luat

Trong vu an, cac duong sy cO yéu cau tranh chap vé quyén so hitu sé cay
trong trén dat va duoc cap so tham giai quyét; tuy nhién, cap so tham xac dinh
chua day du vé quan hé phép luat; do do, stra lai 1a “tranh chip vé quyén s
dung dat, quyén so hitu tai san trén dat va yéu cau hay gidy chang nhan quyén
sir dung dat”.

[3] Noi dung tranh chap
3.1. Nguén géc dat tranh chap:

Nguyén don 6ng Huynh Thanh B, mét s6 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan (con chau cu Huynh Ngoc Ch), ngudi 1am chiing Nguyén Thi Q (bt
luc s6 29), Lé Thi B (bat luc s6 30 va 72), Tran Van B (but luc s6 31), Nguyén
Thi Ng (bat luc sb 32), Thai Van T (bat luc sé 33 va 74), 6ng Nguyén Vin D
(bt luc s6 71), Nguyén Vin Kh (bt luc sé 83) va ba Nguyén Thi Ch (but luc sb
34 va 75). Tat ca nhitng ngudi nay déu cho rang nguon gbc dat tranh chap theo
do dac thuc té 3.696,3m? 1a do cu Huynh Ngoc Ch va cu Nguyén Thi Ph dé lai.

Bi don ong Nguyén Vian C cho rang: Trudc nam 1975, cha ong 1a cu
Nguyén Van Th (chét naim 2008) cing dng va gia dinh tir Binh Duong vé Dong
Nai sinh séng; noi day la dat riing hoang vu, cu Huynh Ngoc Ch chi vj tri dat
cho gia dinh 6ng khai pha trong d6 c6 3.696,3m” dat dang tranh chip. Gia dinh
ong di 1am nha, trong cay va quan 1y cho dén nay.

Xét cac chung ct sau day:

- Tai Bién ban xac minh cua Thanh tra huyén Nh ngay 20/11/1995 (but
luc s6 139), 6ng C va vo Nguyén Thi Kim L trinh bay: “Trudc nam 1975, gia
dinh éng C ¢6 ¢ dau (tac 1a & nhod) ddt ba Q khodng tir ndm 1966 - 1977. Sau
1975, gia dinh tra \ai dat cho ba Q va Ién khu viee dat hoang sat |6 25 khai khan
tir thang 6/1975, di¢n tich ¢ khodng 2.400m>”.

Phan trinh bay nay ctua 6ng C phu hop véi 10i khai cua ba Nguyén Thi Q
la nguoi cho gia dinh cu Th ¢ nho trén dat sau d6 14y lai; ba Q thiy gia dinh cu
Th khong c6 chd & khac; nén da gitp d&, bang cach nin ni xin cu Ch — cu Ph
cho gia dinh cu Th & nho trén dat tranh chap cho dén khi cu Th (cha 6ng C) qua
doi.
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- Bién ban xac minh don khiéu nai ngay 20/11/1995 va Bao cao sé:
74/BC.TT ngay 01/01/1996 cua Thanh tra huyén Nh (bat luc sé 40), thé hién
ngudn gdc dit cu Th dang quan Iy va sir dung 1a thuéc quyén so hitu cua cu
Nguyén Thi Ph nhung dé dat rirng khong san xuét va c6 mot khu danh thé mo
cho gia toc.

- Bién ban lam viéc ngay 23/11/1995 gitra Thanh tra va Bia chinh huyén
Nh véi chinh quyén xa L (bat luc s 38), xac dinh: “Phan dat éng Th dang qudn
Iy cw ngu trwéc gidi phong 1a cua ba Nguyén Thi Ph (me 6ng Hupnh Vin Th),
khéng phdi la dat hoang Vi sat |16 - nhung gia dinh khéng s dung. Sau gidi
phéng, gia dinh éng Th lén phan dat nay dé cat nha &, ¢6 nho ba Nguyeén Thi Q
xin cuia ba Ph cho ¢ (khéng xdc dinh cho han hay cho mwon, & nho) .

- Bao céo sb: 77/BC.TT ngay 08/7/2009 cua Thanh tra huyén Nh (bat luc
sb 89) thé hién ngudn gbc dat tranh chap 1a cua cu Ch — cu Ph dé lai, viéc gia
dinh cu Th & trén dat khdng rd la cho muon hay cho ludn, vi khéng cé ching cu.

- Quyét dinh s6: 3469/QD-UBND ngay 14/10/2009 cua Uy ban nhan dan
huyén Nh (bat luc sb 28) ciing xac dinh dién tich dit 4.280m? nam trong tong
dién tich 6.900m? thira 180, ban dbd s 23 da cp gidy chung nhan cho ba
Nguyén Thi Kim L, c6 ngudn gbc do cu Huynh Ngoc Ch khai pha trudc nim
1975.

- X&c nhan caa mot sé ho dan 16n tudi, co dat gan dat tranh chap déu xac
dinh dat tranh chap 1a cua cy Ch — cu Ph cho gia dinh cu Th ¢ nho.

Két luan vé ngudn gdc dat tranh chap: Dién tich dat 3.696,3m? tranh chip
la cia cu Ch — cy Ph dé lai va cho gia dinh cu Th & nho. Cho dén hién nay,
khdng c6 ching ct ndo thé hién cu Ch — cu Ph hoic nhitng nguoi thira ké caa ho
d3 tang cho gia dinh cu Th phan dat da ¢ nho.

3.2. Vé yéu cau khoi kién tranh chap quyén sir dung dat cia nguyén don
ong Huynh Thanh B:

Xét cac chung ct sau day:

- Ong Huynh Thanh B cho rang, dién tich dat tranh chap trén 1a cua 6ng
dugc huong thira ké hop phép tir 6ng ba noi dé lai dién tich 02 ha dat theo “To
tuong phan” ngay 08/01/1976 (but luc s6 357 va 358), c6 noi dung: “...02 ha
ring dé 1am cia hwong héa, vo chong toi hudng dén gid, sé cho Huynh Thanh B
chau ngi duroc quyén huong”.
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- Thoi diém cu Ch va cu Ph chét, dng B con qué nho, cha me 6ng B 1a 6ng
Huynh Thanh L - ba L& Thi Nh truc tiép quan ly va st dung dat. Sau do, ong
Huynh Thanh L duwoc cidp gidy chang nhan sé vao s6: 0192X
QSDD/1193/QD.CT.UBH do Uy ban nhan dan huyén Nh cip ngay 15/11/2000;
trong do6, cd thira 206, to ban dd sé 23, xa L, dién tich 22.484m?, véi muc dich
st dung RTS (bt luc sb 427).

- Tai Bién ban vé viéc tranh chap thira ké ngay 01/6/2001 cua Uy ban
nhan dan x& L (bat luc s6 163) thi 6ng B ¢ v kién “Phan ddt rdy cua 6ng néi
t6i dé lai cho tdi (¢ twong phan). TOI dong y dé lai cho cha t6i sang nhwong dé
xay dung mo md va dom ciing éng ba” .

- Ngay 26/8/2001, vo chdng 6ng L — ba Nh di chuyén nhuong phan dat
22.484m? néu trén cho ba V& Thi Ng (bdt luc s6 270), ba Ng dé ba Lé Thi Bich
Ng d&ng tén trén gidy chang nhan (bat IGc s6 391). Theo gidy chtng nhan cép
cho 6ng L, 22.484m’ dit ndy cd muc dich sir dung RTS 1a dét ring tai sinh,
triung khép vai loai dat “02 ha rimg” theo to twong phan. Ong B thira nhan, sau
khi béan thira dat 206, to ban db s6 23, xa L, 6ng L c6 giao cho ong 15 lwong
vang (bat luc s6 384).

- Céc con cua cu Ch - cu Ph, ciing 14 nguoi duoc chia dat theo to twong
phan; déu cho rang, phan dat 02 ha riing ma éng B dugc hudng theo to tuong
phan, chinh 1 dién tich dat 22.484m? ma éng L di chuyén nhuong cho ba V&
Thi Ng; con phan dién tich dat thia 180, to ban d6 s6 23 1a cu Ch - cy Ph dé lai
cho dng L (but luc sb 277 va 278).

Tur nhitng nodi dung trén, Toa an cap so tham tuyén xu khong chap nhan
yéu cau khai kién cua ong B 13 ¢o cén cu.

3.3. V& yéu cau khoi kién doc lap tranh chap quyén sir dung dit caa 6ng
Huynh Thanh L:

Xeét c&c chung ct sau day:

- Tai Bién ban xac minh cua Thanh tra huyén Nh ngay 20/11/1995 (but
luc s6 139) di néu ¢ muc 3.1, dng C va vo ba L thira nhan khai hoang dién tich
dat khoang 2.400m?,

- Ngay 08 thang 01 nam 1976, cu Ch — cu Ph ¢6 lap “T¢ tuong phan” va
dugc Uy ban nhan dan x4 L x4c nhan; ndi dung to tuong phan niy co ghi chia
dién tich cu thé cho cac con trén cac phan dat dugc phac hoa. Cu Ch c6 vé& phan
dat ghi tén Nguyén Vian Th nhung khong quyét dinh nodi dung trong to tuong
phan la tang cho 6ng Th.
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- Khi tranh chip dat véi ong Th, trong “Pon xin giai quyét tranh chip dat
ray” gui chinh quyén xd L ngay 01/8/1995 (but luc s6 37), 6ng Th néu: “gia
dinh t6i c6 dén khai hoang dét rimg dé trong khoai, dién tich khodng 2.400m?”,
Noi dung don phu hop véi trinh bay ctia 6ng C — ba L di néu & trén vé dién tich

dat khai hoang.

- Theo két qua xem xét hién trang dat cia Toa an nhan dan huyén Nh thé
hién trén dat c6 mot sé cdy trong; cho dén ngay xét xir so thdm, cac bén duong
su déu théng nhét sé luong cay nay. Mot sé nguoi 1am chimg déu xac nhan duoc
ba Nh vo 6ng L thué trong ciy trén dat tranh chip (cac but luc sb 34, 97, 98,
100).

- Hién trang dat tranh chap c6 mot s6 ngdi mo (but luc s6 429 va 430);
theo trinh bay cta nhitng ngudi trong dong ho Huynh, trén dt tranh chap co rat
nhiéu mo cia gia tdc (cac but luc s6 95, 96, 104 va 284).

Tt nhitng ndi dung trén, cu Nguyén Van Th ¢ nho trén dat cu Ch — cu Ph
va 6 khai ph4 thém nhung chi khoang 2.400m?. Viéc duogc cip gidy ching nhén
6.900m? 1a khdng phu hop. Do @6, 6ng Huynh Thanh L cho rang 4.280m* con
lai (do dac thuc té hién nay la 3.696,3m2 tranh chép) ctia cha me dé lai cho ong
1a ¢6 co sd. Cap so tham giai quyét chap nhan yéu cau khai kién caa éng L 1a c6
can cu.

3.4. V& yéu cau hay mot phan gidy ching nhan caa 6ng Huynh Thanh B
va 6ng Huynh Thanh L:

- Ngay 19/4/1997, Uy ban nhan dan huyén Nh cap gidy chiing nhan s6 C
58109X cho ba Nguyén Thi Kim L (but luc s6 140); trong dé, c6 thira dat sb
180, dién tich 6.900m?, t& ban dd s6 23, xa L. Sau d6, 6ng Huynh Thanh L khiéu
nai viéc cap giay nay.

- Tai Quyét dinh sb: 3469/QD-UBND ngay 14/10/2009 cta Uy ban nhan
dan huyén Nh, da giai quyét bac don 6ng L. Ong L khoi kién vu 4n hanh chinh,
Toda an nhan dan huyén Nh giai quyét hanh chinh so tham, bac don ong L.

- Tai Quyét dinh khang nghi s6: 460/KN-VKS-HC ngay 29/9/2011 cia
Vién Kiém sat nhan dan huyén Nh (bat luc s6 117 va 118) néu 1d: “Ong Huynh
Thanh L cho rang 4.280m* (do dac thyc té hién nay 13 3.696,3m” tranh chap) c6
nguon goc cia cha éng la Hupnh Ngoc Ch d@é lai la ¢6 cin cit, phit hop véi to
twong phdn nam 1976, phit hop véi Pon xin gidi quyét tranh chdp giti UBND xa
L ciia 6ng Nguyén Vin Th, Bién ban xdc minh don khiéu nai cia Thanh tra
huyén Nh ngdy 20/11/1995 va phii hop véi 101 khai cdc nhan chiing. Poi voi
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hanh vi hanh chinh ciia UBND huyén Nh trong viéc cap Gidy ching nhdn quyén
sir dung ddt cho ba Nguyén Thi Kim L la chwa hop phdp. Boi trude khi cap dat
thi UBND phdi tién hanh do dac, xdc dinh ranh ddt va cé théng bdo cho nhitng
ngueoi gidp ranh biét la dat khéng cé tranh chdp (trong @6, c6 6ng Huynh Thanh
L). O ddy, UBND da tién hanh khéng ding thii tuc nay” .

- Ban 4n phuc tham sd: 05/2012/HC-PT ngay 30/7/2012 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Pong Nai (but luc s6 15) nhan dinh khang nghi néu trén cua Vién kiém
sat 12 ¢6 co so; nhung cdp so thim bo sot ong Huynh Thanh B tham gia t6 tung
nén da huy an dé giai quyét lai. Ban an phuc thim nay cho dén nay van dang co
hiéu luc phap luat.

- Quyét dinh s6: 3469/QD-UBND néu trén la quyét dinh giai quyét khiéu
nai ctia 6ng Huynh Thanh L vé viéc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba Nguyén Thi Kim L (dbi vé&i dién tich do dac thuc té 3.696,3m? tranh
chap). Khong phai 12 Quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai gitta 6ng L voi
6ng C — ba L. Quyét dinh nay sau d6 bi kién va Toa an nhan dan tinh Pong Nai
giai quyét nhu da néu trén. Sau khi thu 1y so tham lai, ong L rat don dé kién
chung trong vy an tranh chip quyén sir dung dat ndy, yéu cau hity mot phan gidy
chung nhan, giai quyét dat diém vu 4n; cip so tham thu 1y giai quyét 1a phu hop
v6i quy dinh tai Piéu 32a ciia Bo luat T tung dan sy nam 2004 (sira doi, bo
sung nam 2011); va Diéu 34 ctua Bo lut TS tung dan sy ndm 2015.

- Ngay 22/3/1996, cu ong Nguyén Vin Th va cu ba Nguyén Thi Kh lam
gidy uy quyén cho ba Nguyén Thi Kim L (vo éng C) dugc quyén ding ky ké
khai xin cap quyén st dung dat; dén ngay 13/4/1996, gidy ty quyén ndy mdi
dugc Uy ban nhan dan xi L xac nhan ty quyén (bt luc sé 84). Tuy nhién, ngay
21/3/1996, ba L di 1am don xin cip gidy ching nhan trong d6 c6 6.900m®, thira
180, to ban do 23, xa L, khai ngudn gbc dét 14 ctia cha Nguyén Van Th khai pha
trudc ndm 1975 cho lai con nam 1990 (but luc s6 324). Thé hién ho so dang ky
cap gidy khong hop 1& vi mau thudn thoi gian Gy quyén.

- Vé quyén su dung d4t nhu da nhan dinh tai muc 3.3, 13 thudc quyén sur
dung ctia 6ng Huynh Thanh L.

Tu nhitng ndi dung trén, viéc Uy ban nhan dan huyén Nh cip gidy chiing
nhan s6 C 58109X ngay 19/4/1997 (bt luc s6 140), dbi véi mot phan thira dat
s6 180, to ban do s6 23, x4 L cho ba Nguyén Thi Kim L 1a khéng ¢ can cir va
khong dang quy dinh cua phép luat. Cip so tham tuy@n huy mot phan gidy
chung nhan 1a ¢6 co so.
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3.5. V& cac tai san trén dat tranh chap va ndi dung khac c6 lién quan:

Hién trén dat dang tranh chip co6 mot sb cay trong nhu 52 cay tram sb 1;
19 cay tram sb 2 va 07 cay chdm chdm; cac cdy ndy niam giap ranh véi thira dat
179 do 6ng Huynh Thanh L dimg tén gidy ching nhan s AB 35648X, Uy ban
nhan dan huyén Nh cép ngay 08/4/2005 (but luc s6 427). Ong Huynh Thanh B
cling nhu 6ng Nguyén Vian C déu cho rang minh trong va quan 1y, nhung khong
c6 ching ctr gi chimg minh. Mot s6 ngudi 1am chimg déu xac nhan duoc ba Nh
vo 6ng L thué trong cdy trén dat tranh chap. Do d6, c6 co s dé cho rang 6ng L
méi 1a ngudi quan ly, sir dung va trong cay trén dat tranh chap. Cip so tham
cdng nhan quyén so hitu cho éng L 14 ¢6 cin cu.

Ngoai ra, theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd, Trich luc ban d6 dia
chinh va Chiing thu Tham dinh gia s6: 2285/TPG- CT ngay 27/10/2015 cua
Cong ty Co phan Tham dinh gia Pong Nai va trinh bay cua cac duong su; €6
mét sé dién tich dt va tai san tai cip so tham cac dwong su khéng tranh chép,
bao gom: Thira tam 71b tri gia 28.600.000 dong; thira tam 90b tri gia 51.700.000
dong; thira tam 93b tri gia 60.500.000 dong; thira tam 94b tri gia 59.400.000
ddng; thira tam 95b tri gia 78.100.000 d6ng; thira tam 133b tri gia 49.500.000
d6ng; nha vé sinh phia ngoai tri gia 5.328.000 dong va ban thién tri gia 360.000
d6ng. Trude ddy, cu Nguyén Vian Th st dung cin nha tam, nha vé sinh va ban
thién néu trén; sau khi cu Th d& nha, ban thién va nha vé sinh d6 khong ai sur
dung va bo hoang cho dén nay.

3.6. Vé khéang céo cua cac duong su:

Sau khi xem xét va nhan dinh vé noi dung tranh chap néu trén, khang céo
cua 6ng Huynh Thanh B - nguyén don va 6ng Nguyén Vin C - bi don 1a khong
c6 co s chap nhan.

3.7. V& tinh toén s6 liéu va quyét dinh ctia ban an so tham:

Sau khi xem xét Trich luc va do tach ban do dia chinh sb: 3882/2016 ngay
15/8/2016 cua Vin phong Ping ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Nh (but
luc s6 299) va Chung thu Tham dinh gia sé: 2285/TPG- CT néu trén; cip so
tham d3 c6 sai sGt trong viéc tinh toan sé liéu khi cong dién tich céc thira dat
tranh chap trén ban v&, dan dén xac dinh sai dién tich va gia tri tai san. Tai phién
tda phlc tham, cac bén duong su duoc cung cap ban vé néu trén, déu xac nhan
viéc tinh sai dién tich va khong c6 y kién gi; cu thé cac méc (1, 2, 3, 4, 5, 6, a, b,
c,d, e, f, 13, 14, 25, 23, 24, 1) c6 dién tich va tri gid nhu sau:

- Thira 30b: 325m?; trj gia: 787.340.000 dong;
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- Thira 29: 646,3m?; tri gia: 1.594.675.000 dong;
- Thira 96e: 77,8m?; trj gia: 85.580.000 dong;
- Thira 96d: 2.656,2m?; tri gia: 2.921.820.000 dong;

Téng cong: 3.705,3m? tri gia dat: 5.389.415.000 dong va cay xanh trén
dat 34.500.000 déng. Tong gia tri tai san tranh chap: 5.423.915.000 déng. Do
d6, stra mot phan quyét dinh caa ban an so tham.

[4] VVé chi phi t6 tung: Ong Huynh Thanh B phai chiu 14.842.000 dong va
da nop xong.

[5] An phi: Can ctt Khoan 2, Biéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su;

Nguoi khang céo khong phai chiu an phi dan su phic tham va duoc tra lai
tam ing an phi khang cdo da nop.

Cap so tham quyét dinh sai vé an phi dan su so tham nén phai sta lai, cu
theé:

- Ong Huynh Thanh B phai chiu &n phi do yéu cau khoi kién khong dugc
chap nhan trén gia tri 5.423.915.000 d6ng; cu thé: 112.000.000 dong + 0,1%
(1.423.915.000 dong) = 113.423.915 dong.

- Ong Nguyén Van C phai chiu an phi do yéu cau khoi kién doc lap cua
6ng Huynh Thanh L duoc chap nhan; cu thé: Tranh chap quyén sir dung dat va
tai san trén dat gia tri 5.423.915.000 dong; an phi: 112.000.000 déng + 0,1%
(1.423.915.000 dong) = 113.423.915 d6ng. Ong C 1a nguoi trén 60 tudi nhung
khong c6 don theo Piéu 14 caa Nghi quyét s: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly sir dung an phi va I€ phi Toa &n; nén phai chiu an phi.

- Tra lai tién tam ung &n phi cho éng Huynh Thanh L.

[6] Nhan dinh d6i véi quan diém cuaa nhimg ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho duong su va dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa:

- Quan diém cta ba Nguyén Thi Ng la nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua 6ng Nguyén Van C khdng phu hop véi nhan dinh néu trén; nén khong
dugc chap nhan.

- Quan diém cua 6ng L& Hong H 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua 6ng Huynh Thanh L — ba Lé Thi Nh va cua dai dién Vién Kiém séat
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nhan dan tinh Pong Nai phi hop mét phan véi nhan dinh néu trén; nén duoc
chap nhan phan phu hop.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2, Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su;

Stra mot phan vé quan hé phép luat, an phi va quyét dinh déi voi Ban én
dan sy so tham s6: 25/2017/DS-ST ngay 25 thang 7 nim 2017 ctia Toa an nhan
dan huyén Nh.

Ap dung Khoan 1, biéu 136 cua Luat Dat dai 2003; Diéu 733 cua Bo luat
Dén sy nam 2005; Phap Iénh s 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé an phi va 18 phi Toa an; Biéu 26 va Diéu 29 cua
Nghi quyét sb: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly st dung an
phi va I¢ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién vé viéc tranh chap quyén st dung
dat va quyén so hiru tai san trén dat cia nguyén don 6ng Huynh Thanh B d6i voi
bi don 6ng Nguyén Vin C.

2. Chap nhan yéu cau khaoi kién doc 1ap vé viéc tranh chap quyén sir dung
dat va quyén so hitu tai san trén dat cia nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Huynh Thanh L di véi bi don 6ng Nguyén Vin C.

2.1. Cong nhan cho dng Huynh Thanh L dugc quyén sir dung dién tich dat
3.705,3m” (ba nghin bay tram 1¢ nim phay ba mét vudng), muc dich st dung
dat: Vuon, duoc gisi han boi cac méc (1, 2, 3,4, 5,6, a, b, ¢, d, e, f, 13, 14, 25,
23, 24, 1) theo Trich luc va do tach ban do dia chinh sé: 3882/2016 ngay
15/8/2016 cua Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Nh; bao
gom cac thira 29, thira tam 30b, thira tam 96e va thira tam 96d, to ban d6 s6 44
(ban d6 mai), x& L, huyén Nh, tinh Dong Nai; trong ¢ng véi mot phan thira s6
180, to ban d6 23 (ban d6 cii); dat c6 ttr can:

- Bic giap duong L (DT 769 cii);

- Nam giép thua 132;

- Tay giap cac thira tam: 30a, 96b va 96¢;
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- Bong giap cac thtra: 26, 28, 66, 67, thia tam 71a, thira tam 90b, thua
tam 93b, thura tam 94b, thira tam 95b va thira tam 133b.

2.2. Cdng nhan cho dng Huynh Thanh L duoc quyén sé hitu: 52 cay tram
s6 1, 19 cay tram sé 2 va 07 cay chdm chém, theo tiéu muc 2.2.3 Ching thu
Tham dinh gia s6: 2285/TPG-CT ngay 27/10/2015 cua Cong ty Co phan Tham
dinh gia Dong Nai; cac cAy nay nim trén dién tich dat 3.705,3m* dwgc néu &
muc 2.1 phan quyét dinh caa ban an nay.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Thanh B va
ngudi €6 quyén va nghia vu lién quan 6ng Huynh Thanh L, vé viéc yéu cau huay
mét phan Gidy chiing nhan quyén st dung dat;

3.1. Huy mot phan Giay chang nhan quyén sir dung dat s6: C 58109X
ngay 19/4/1997, s6 vao so: 00623/QSDB/UBH, do Uy ban nhan dan huyén Nh
cap cho ba Nguyén Thi Kim L; d6i vai dién tich dat 3.705,3m* (ba nghin bay
tram 1é nam phay ba mét vudng), thuoc mot phan thira dat s6 180, to ban d6 sd
23, x& L, huyén Nh (ban dd cii); twong tng vai cac thira 29, thira tam 30b, thira
tam 96e va thaa tam 96d, to ban do s6 44 (ban dd6 mai), xa L, huyén Nh, tinh
DPdng Nai; duoc gii han boi cac moc (1, 2, 3,4, 5,6, a, b, ¢, d, e, f, 13, 14, 25,
23, 24, 1), theo Trich luc va do tach ban dd dia chinh sb: 3882/2016 ngay
15/8/2016 ctia Van phong Ping ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Nh.

3.2. Cac duong su €O quyén va nghia vu: Lién hé co quan, to chuc co
tham quyén, dé tién hanh cac tha tuc lién quan dén viéc hiay mot phan Giay
chung nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich 3.705,3m? néu trén; thuc hién
cac quy dinh cua phap luat vé dat dai theo quyét dinh cua ban an nay; dong thoi,
chap hanh cac quy dinh, ké hoach, quy hoach sir dung dat caa Nha nuéc.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Huynh Thanh B phai chiu 14.842.000 d6ng
(mudi bon triéu tdm tram bén muoi hai nghin déng) va da nop xong.

5. An phi:

5.1. An phi dan su so tham:

- Ong Huynh Thanh B phai chiu 113.423.915 d6ng; duogc trir vao s tién
tam (ng an phi éng B da nop 7.500.000 dong theo Bién lai thu tam wung an phi,
1& phi Toa an s6: 003389 ngay 15/12/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Nh; budc 6ng B phai nop tiép 105.923.915 d¢ong (mdt tram 1& nam triéu
chin traim hai muoi ba nghin chin trim mudi 1am dong).
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- Budc dng Nguyén Vin C phai nop 113.423.915 d¢6ng (mot trim mudi ba
triéu bbn trim hai muoi ba nghin chin trim muoi 1am déng).

- Tra lai cho 6ng Huynh Thanh L s6 tién tam tGng an phi di nop la
7.084.750 ddng (bay triéu khong trim tim muoi bon nghin bay trim nim muoi
ddng) theo Bién lai thu tam wGng an phi, 1& phi Toa &n sé: 003388 ngay
15/12/2014 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nh.

5.2. An phi dan su phic tham:
Nguoi khang cao khdng phai chiu an phi dan su phic tham;

- Tra lai cho 6ng Huynh Thanh B 300.000 dong (ba trim nghin déng) tam
g an phi khang cao da nop theo Bién lai thu tam (ng &n phi, 1¢ phi Toa an sé:
001630 ngay 28/7/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nh.

- Tra lai cho dng Nguyén Vin C 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam
g &n phi khang cao da nop theo Bién lai thu tam tng &n phi, 18 phi Toa an sé:
001649 ngay 23/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nh.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Toaan nhan dan huyén Nh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nh;

- Cac duong sy;

- Luu: Hd so vy an, Toa Dan sy, Vin phong va

Tham phén (4). Da ky va dong dau

Nguyén Vin Thanh

24



