TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 16/2024/DS-PT
Ngay: 23-01-2024
VIv: “Tranh chdp doi lgi tai san 1a
quyen sir dung dat; Yéu cau bugc
thao do cong trinh xay dung trén
dat; Tranh chdp quyén si dung dat;
Y&u cdu huy quyét dinh cé biét”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hai dong xét xi¢ phuc thdm gém co:

Tham phéan - Chi tea phién toa: Ba Pham Thi Xuan Dao.

Céac Tham phan: Ong Ngb Thanh Sy

Ba D6 Thi Nhung

- Thur ky phién toa: Ba buong Hac Vuong Dung - Can bo Toa an nhan
dan tinh bong Nai.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Binh Thang - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 01 nam 2024 tai Hoi truong 5 tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xir phic tham cong khai vu &n thu ly sb: 147/2023/TLPT-DS
ngay 19 thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp ddi lai tai san 1a quyén si dung
dat; Yéu cdu bugc thdo dé cong trinh xay dung trén dat; Tranh chdp quyén si
dung dat; Yéu cau huy quyét dinh ca biét”.

Do ban an dan sy so tham sé 11/2023/DS-ST ngay 10 thang 4 nam 2023
cua Toa an nh&n dan huyén Trang Bom bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu n ra xét xir phiic tham s6 202/2023/Qb-PT
ngay 01/8/2023, Quyet dinh hoan phién toa so 480/2023/Qb-PT ngay
31/8/2023, Quyet dinh tam ngung phién toa so 535/2023/QDPT-DS ngay
25/9/2023, Thong bao m¢ lai phién toa s6 866/TB.TA ngay 16/10/2023, Quyet
dinh tam ngung phién toa s6 559/2023/QDPT-DS ngay 26/10/2023 va Thong
bado ma lai phién toa so 15/TB.TA ngay 05/01/2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van C, sinh1973

Dia chi: 4p L, x& T, huyén B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia dng C:

1. Ong Nguyén buc b, sinh nam 1971.



2. Ba Tran Thi T, sinh nam 1976.

Cung dia chi: khu pho B, phuong B, thanh phd H, tinh Bong Nai. (Van
ban uy quyen ngay 21/7/2022)

3. Ong Nguyén Phtc H, sinh nam 1970.(Van ban uy quyén ngay
29/9/2022)

HKTT: khu phé M, phuong T, thanh phé H, tinh Bong Nai.
Chd &: khu phé M, phuong H, thanh phd H, tinh Bong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng C: Qng Nguyén Nhu T
— Luat su Cong ty luat TNHH MTV K — boan luat su tinh Bong Nai.

Dia chi: té H, khu phé B, phuong V, thanh phé H, tinh Bng Nai.
- Bi don:Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1960
Dia chi: T6 S, duong M, ap L, xa T, huyén B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Ngoc H, sinh nam 1977 (van ban
uy quyen ngay 08/3/2021)

Pia chi: to M, khu phé S, phudng D, thanh phd H, tinh Bng Nai.
- Ngwoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1964.

Dia chi: T6 S, duong M, 4p L, x& T, huyén B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyéen: Ong Vii Ngoc H, sinh nam 1977 (van ban
uy quyen ngay 08/3/2021)

Dia chi: té M, khu phé S, phuong D, thanh phé H, tinh Bdng Nai.

2. Chi Nguyén Thj Cat T, sinh nim 1997,

Pia chi: T6 S, duong M, ap L, xa T, huyén B, tinh Bong Nai.

3. Ong Tran Van B, sinh nam 1981

4. Ba Thai Thi M, sinh nam 1985

5. Chéu Tran Thi Ngoc L, sinh nim 2010.

Nguoi dai dién hop phép cia chau L: Ong Tran Van B, ba Théi Thi M.
Nguoi dai dién theo iy quyén cia dng B, ba M:

Ong Nguyén Puc B, sinh nam 1971 va ba Tran Thi T, sinh nam 1976.

Cung dia chi: khu phd B, phuong B, thanh pho H, tinh Bong Nai. (Van
ban uy quyen ngay 01/11/2021)

6. S Tai nguyén va moi truong tinh Dong Nai
Pia chi tru s¢: Puong K, phuang H, thanh phé H, tinh Bng Nai.



Nguoi dai dién theo sy quyen: Ong Nguyén Van T — Giam doc Van
phong dang ky dat dai chi nhanh B (Van ban uy quyéen so 7447/STNMT-VP
ngay 15/9/2023)

7. Ba Pham Thi R, sinh nam 1972.
Pia chi: 4p L, x8 T, huyén B, tinh Bong Nai.
- Ngudi khang cdo: Nguyén don dng Tran Van C.

(Ong b, ba T, Luat su T, dng H, dng V c6 mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Tgi don khai kién va trong qua trinh tham gia té tung, nguoi dai dién
theo sy quyeén cria nguyén don — dng Tran Van C trinh bay:

Ngay 27/8/2020, 6ng Tran Van C dugc So Tai nguyén va Mdi truong tinh
Dong Nai cap gidy chang nhén quyén str dung dat sé CX 811431 dbi véi thira
dat sb 249 td ban d6 s6 6, xd T, huyén B, tinh Pong Nai, véi dién tich 1a
467,7m?. Ngu{)n gdc thira it nay la cia dng V6 Tan T. Ngay 22/01/2001, ong T
dugc Uy ban nhan dan huyén N (nay la huyén B) cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat lan dau. Nam 2003, 6ng T chuyén nhugng cho 6ng Ngd Van C, ba
Nguyén Thi L va duoc Uy ban nhan dan huyén N (nay la huyén B) Cap glay
ching nhan quyén sir dung dat ngay 21/4/2003, véi dign tich la 407m* Dén
ngay 17/10/2013, dng C, ba L chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Vin B va ba
Théai Thi M. Ong B, ba M dugc Uy ban nhan huyén B cip giay chirng nhan
quyén sir dung dat ngay 14/11/2013, vai dién tich 407m?. Sau d6, thira dat dugc
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai cap doi lai giay chiing nhan quyén
sir dung dat ngay 14/5/2020, vai dién tich 1a 467,7m*. Ngay 13/8/2020, 6ng B va
ba M chuyén nhuong lai cho 6ng C. Khi nhan chuyén nhugng trén thira dat co
02 cin nha, trong d6 ¢ 01 can nha do gia dinh 6ng Nguyén Vin V dang quan
ly, sir dung do chu dét cii cho gia dinh 6ng V & nho. Ong C da nhiéu lan yéu cau
gia dinh 6ng V di doi nha nhung gia dinh 6ng V khdng thuc hién.

Nay 6ng C khoi kién yéu cau Toa &n buoc 6ng V tra lai dién tich dat
106,5m* thuoc mot phan thira dat s6 249, to ban d6 sb 6, xa T, huyén B, tinh
bong Nai, dugc gigi han boi cac diém méc 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 4 theo ban
trich luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh s 2905/2021 cua Vin phong
dang ky dét dai tinh Béng Nai — Chi nhanh B ngay 21/5/2021. Béng thoi, budc
6ng V phai thao d& cdng trinh xay dung trén dat 1a 01 can nha cap 4, c6 dién tich
65,5m”.

Ngoai ra, 6ng C khdng con yéu cau khoi kién nao khac.

Ddi v6i yéu cau phan to cua bi don — 6ng Nguyén Van V ve viéc tranh
chap quyen su dung dat va yéu cau huy quyét dinh cé biét thi dng khong dong y

vi phan dién t|ch dat nay 1a do 6ng nhan chuyén nhuong va da duoc cip gidy
chang nhan quyén sir dung dat, éng V chi 1a nguoi & nho trén dat.



Bi don dng Nguyén Van V do 6ng Vii Ngec H dai dién theo sy quyén
trinh bay:

Nam 2002, dia phuong c6 van dong dugc Manh Thuong Quén ung ho,
cap nha tinh thwong cho ho nghéo nhung ho gia dinh duoc cip nha phai co dat
nén gia dinh 6ng V ¢d nhan chuyén nhuong dién tich dat ngang 3,7m, dai 24m
ctia 6ng VO Tan T. Hai bén c6 lap gidy mua ban dat viét tay nhung hién nay da
that lac. Gia dinh ng V da duoc cip nha tinh thuong cho ddi teong ho nghéo
khé khan vé nha ¢ theo Quyét dinh s6 1558/QD-UBH ngay 23/10/2002 va & 6n
dinh cho dén nay, khdng phat sinh tranh chap dat dai véi ai ¢ dia phuong. Do
hoan canh kho khan nén tuy gia dinh quan ly, st dung dat 6n dinh nhung khéng
di dang ky ké khai quyen su dung dat dé xin cap gidy chung nhan. Nam 2020,
6ng C phét sinh tranh chap dét véi gia dinh dng V thi 6ng V méi biét dién tich
gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng T nam trong thira dat sé 249, to ban
d6 sb6 06, xa T, huyén B da dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dét cho
ong C.

Ong V khong dong y vei cac yéu cau khai kign cua ong Tran Van C vi
ngUOn gdc phan dién tich dat gia dinh éng dang quan Iy, st dung la do ong nhan
chuyén nhugng tir 0ng T nhung chua di dang ky ké khai, 6ng khdng dong y tra
lai dién tich dat va thao d& cong trinh xay dung trén dat.

Ngoai ra, 6ng V ¢ yéu cau phan té yéu cau Tda an céng nhan quyén st
dung dién tich dat 106,5m? thuoc mot phan thura dat sé 249, to ban dd s6 6, xa T,
huyén B, tinh Bong Nai, duoc giéi han bai cac diém méc 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,
4 theo ban trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh sé 2905/2021 cua
Vian phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh B ngay 21/5/2021 va huy
gidy chirng nhan quyen str dung dat sé6 CX 811431 do S¢ Tai nhguyén va Moi
truong tinh Bong Nai cap ngay 27/8/2020 cho dng Tran Van C ddi véi thira dat
néu trén.

Nguoi co quyen lei, nghia v lién quan:

- Ong Tran Van B va ba Thai Thi M iy quyén cho dng Nguyén Buc D va
ba Tran Thi T cd loi trinh bay thong nhat vé&i nguyén don, khéng cé yéu cau doc
lap trong vu an.

- Ba Pham Thi R, trinh bay: Ba 1a vo cta 6ng Tran Van C. Vo chong ba
c6 nhan chuyén nhuong thira dat 249, to ban db sé 6, xa T, huyén B, tinh Bong
Nai tir 6ng Tran Van B va ba Thai Thi M. Ba de nghj Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng C vé viéc budc ong Nguyén Van V tra lai phan dién tich dat
tranh chap. Ba khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu &n va yéu cau giai quyét vang
mat.

- Ba Nguyén Thi T va chi Nguyén Thi Cét T, trinh bay: Thong nhat véi
10i trinh bay cua bi don, khéng dong y véi yau cau khai kién cua nguyén don,
khong c6 yéu cau doc Iap trong vu &n. Chi T yéu cau duoc giai quyét vang mit.

- S& Tai Nguyén va Mai truong tinh Dong Nai: Khong co 1oi trinh bay
trong sudt qua trinh té tung.



Tai ban &n dan sy so tham sé 11/2023/DS-ST ngay 10/4/2023 cua Toa an
nhan huyén Trang Bom da can ca Biéu 5, 6, 26,34, 91, 147, 227, 228, 266, 271,
273 Bo luat Té tung dan sy; cac Piéu 695, 705, 707, 713 Bo luat dan sy 1995;
khoan 2 Diéu 132, Piéu 166, Piéu 179, Piéu 181 Bo luat dan sy nam 2015;
Diéu 73 Luat dat dai nam 1993; khoan 5, khoan 7 Biéu 166, Diéu 202, Piéu 203
Luat dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 26; diém a, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, sir dung an phi va I& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khdng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua éng Tran Vin C d6i
véi 6ng Nguyen Van V vé viéc “Tranh chap doi lqi tai san la quyéen s dung
dat” va *“ Yéu cau bugc thao dé cdng trinh xay dung trén dat™.

- Khdng chip nhan yéu cau tranh chap doi lai tai san Ia quyén st dung
dién tich 106,5m? thuoc mot phan thura dét s6 249, to ban d6 sb 6, xa T, huyén
B, tinh Pong Nai, dugc giéi han bai cac diém méc 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 4 theo
ban trich luc va do hién trang thira dat ban db dja chinh sé 2905/2021 cua Van
phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh B ngay 21/5/2021.

- Khéng chip nhan yéu cau budc thdo d& cong trinh xay dung trén dat 1a
01 can nha cap 4 c6 dién tich 65,5m*toa lac tai thira dat s 249, to ban db sé 6,
x4 T, huyén B, tinh Bong Nai, theo ban trich lyc va do hién trang thira dat ban
d6 dia chinh sé 2905/2021 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi
nhanh B ngay 21/5/2021.

2. Chap nhan toan bo yéu cau phan té cia dng Nguyén Van V dbi véi 6ng
Tran Vin C vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat” va “Yéu cau huiy quyeét
dinh ca biét”.

- Céng nhan 6ng Nguyén Van V 1a nguoi dugc quyén st dung dién tich
d4t 106,5m? thuoc mot phan thira dat sb 249, to ban dd sé 6, xa T, huyén B, tinh
Podng Nai, dugc gigi han bai cac diém méc 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 4 theo ban
trich luc va do hién trang thira dat ban db dia chinh s6 2905/2021 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh B ngay 21/5/2021.

- Hay mét phan gidy ching nhan quyén su dung dat cd s6 CX 811431 do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pang Nai cap ngay 27/8/2020 cho ong Tran
Vin C ddi véi thira dat s6 249, to ban d6 sé 6, x& T, huyén B, tinh Bong Nai,
trong d6 c6 mot phan dién tich dét 106,5m?, dugc gidi han boi cac diém méc 4,
5,6, 7,8, 9, 10, 11, 4 theo ban trich luc va do hién trang thtra dat ban do dia
chinh s6 2905/2021 cua Van phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh
B ngay 21/5/2021.

Ong Nguyén Vian V c6 nghia vu lién hé véi Co quan Nha nuéc ¢ tham
quyén dé ké khai, xin cip gidy chang nhan quyén st dung dat theo quy dinh
phap luat.



C)pg Tran Vén C co6 nghia vu lién hé véi Co quan Nha nuéc co ‘thém
quyén dé cap doi, dieu chinh lai dién tich dat trén giay ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra &n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua céc
duong su.

Ngay 18/4/2023, nguyén don 6ng Tran Van C khang cao de nghi hiy ban
an so tham so6 11/2023/DS-ST ngay 10/4/2023 cua Toa an nhan dan huyén
Trang Bom. Ngay 22/9/2023 nguyén don ong Tran Van C c0 don xin diéu chinh
ndi dung khang cao, khang cao mot phan ban an so tham va xem xét lai dién
tich dat ma an so tham céng nhan cho éng Nguyen Van V dugc quyén st dung
106,5m” dt nam trong thira 249 to ban d6 sé 6 xa T, huyén B. Vi theo quyét
dinh trao nha tinh thuong cta UBND x& T dién tich nha tinh thuong trao cho
6ng V can nha chi c6 25,2m’.

- Y Kién nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don luat su
Nguyén Nhu T: Can ci vao loi trinh bay caa bi don va quyét dinh cia UBND
huyén N dién tich nha tinh thuong 6ng V duoc cép 1a 25,5m? nhung thuc té dién
tich can nha 6ng V dang sir dung 1a 65,5m?. Nhu vay, 6ng V da coi ndi rong ra
nhung phan coi ngi 1a hon 40m? twong &g véi phan dién tich bi thiéu cua 6ng C
nén xac dinh dugc 6ng V da lan chiém dat cua 6ng C. Vay UBND huyén B cap
dién tich 467,7m? cho 6ng C la sai hay sao. Trong khi d6, 6ng V khdng chirng
minh duoc viéc nhan chuyén nhuong dat caa 6ng T. Do vay, dé nghi Hoi déng
xét xtr phlic tham hity ban an so tham dé xem xét lai dién tich dat cua nguyén
don 6ng C thiéu 1a do dau.

- 'Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bang Nai:

Viéc tuan thi phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir tien hanh
dang quy dinh cua Bo luat to tung dan sy, thu thap chung cu day du khach
quan, thoi han t6 tung duoc dam bao, phién t(‘)q duoc th1,1:c hién dan chu, b‘mh
dang. Nhirng nguoi tham gia to tung thuc hién day da quyén va nghia vu luat to
tung quy dinh.

Qua tai liéu ching ¢ ¢d trong vu an thé hién: Thira dat 249 to ban db sé
6, 4p L, x& T, huyén B c6 ngudn goc ctia 6ng V6 Tan T, ba L& Thi H. Nam 2002
6ng T chuyén nhuong dién tich ngang 3,7m dai 24m thuoc mot phan cudi cua
thira 249 cho vo chong 6ng Nguyén Van V, khi chuyén nhuong hai bén chi viét
gidy tay phan con lai thi dén ndm 2003 ong T chuyen nhuong cho ba Nguyén
Thi L. Sau khi chuyén nhugng ba L di dang ky keé khai va dugc cap giay chung
nhan QSDb vai dién tich 1a 407m?, thoi diém ba L nhan chuyen nhuong quyen
st dung dat cua 6ng T thi gia dlnh 6ng V da sinh sdng én dinh trén dat. DBén
nam 2013 ba L chuyén nhugng thira dat s6 249 lai cho 6ngTran Van B, ba Thai
Thi M véi dién tich van la 407m?, thang 5/2020 vo chdng 6ng B di ké khai xin
cap ddi gidy ching nhan QSDD thi dién tich dat bién dong tang 1én 467,7m%
Thang 8/2020 vg chong 6ng B chuyén nhuong thira 249 cho 6ng Tran Van C,
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thoi diém o6ng C nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat tir 6ng B, ba M thi gia
dinh 6ng V van dang séng trén dat. Viéc éng C cho rang gia dinh dng V dang ¢
nho trén dat 1a khéng cé co so.

Ngoai ra, theo két qua xac minh tai Phong lao dong va thuong binh xa hoi
huyén B, Uy ban mat tran to quéc huyén B va Uy ban nhan dan xa T vé diéu
kién cap nha tinh thuong thi ho dan phai c6 dat moi dugc cap nha, dong thoi
phai cung cap gidy to chitng minh quyén st dung dét. Viéc cap nha tinh thuong
cho 6ng Nguyén Van V tir thoi diém nam 2002 dén nay khdng phat sinh tranh
chap voi bat ky ai ngoai ong Tran Van C (hoa giai tranh chap dat dai nam 2020).
Vi vay, yeu cau phan t vé viéc cong nhéan cho 6ng V duoc quyen st dung dién
tich 106,5m? thuoc mot phan thira dat sb 249 to ban db so 6, 4p L 1a co can cu
chap nhan. Theo d6, yéu cau Huy gidy chirng nhan quyen st dung dat s6 CX
811431 do S¢ Tai nguyén moi truong tinh Dong Nai cip ngay 27/8/2020 cho
6ng Tran Van C ddi voi thira s6 249, to ban d6 s6 6, xa T ¢6 can cir chap nhan,
vi S¢ Tai nguy@n mdi truong da cap giay chang nhan thira 249 cho 6ng C trong
d6 co ca dién tich dat ciia 6ng V dang quan ly, st dung 1a khéng ding.

D& nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang cdo cua Tran Vin C, 4p
dung khoan 1 bicu 308 B¢ luat To6 tung dan su gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching ct 6 trong hd so vu 4n dugc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ong Tran Van C khang céo va nop tien tam (ng &n phi
trong han luat dinh nén duoc chap nhan theo tha tuc phuc tham.

[2] Vé quan hé phap luat: Cap so tham xac dinh dung va day du.
[3] V& noi dung vu &n va yéu cau khang céo:
[3.1] Vé ndi dung vu an:

Nguyén don 6ng Tran Vin C khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng V tra lai
dién tich dit 106,5m’ thuoc mot phin thira dat sb 249, to ban dd sb 6, xa T,
huyén B, tinh Bong Nai, duoc gigi han boi cac diém (4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 4)
theo ban trich luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh sé 2905/2021 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh B ngay 21/5/2021. Bang
thoi, budc dng V phai thdo d& cdng trinh xay dung trén dat 1a 01 can nha cap 4,
c6 dién tich 65,5m”.

Bi don 6ng Nguyén Van V co yéu cau phan to yéu cau Toa &n cdng nhan
quyen st dung dién tich dat 106,5m? thuoc mot phan thura dét sé 249, to ban do
s6 6, x4 T, huyén B, tinh Bdng Nai, duoc giéi han bai cac diém (4,56,7,809,
10, 11, 4) theo ban trich lyc va do hién trang thira dat ban dd dia chinh sb
2905/2021 cua Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh B ngay
21/5/2021 va huy giay chang nhan quyén sir dung dat sé CX 811431 do So Tai



nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cap ngay 27/8/2020 cho ng Tran Vin C
doi vai thira dat néu trén.
[3.2] Vé yéu cau khang céo:

Nguyén don ng C khéng c4o dé nghi hiy ban &n so tham so 11/2023/DS-
ST ngay 10/4/2023 cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom, tinh Bong Nai.

V& nguodn gbc thira dat s6 249, to ban db s6 06, xa T, huyén B, tinh Bong
Nai (trong d6 c6 mot phan dién tich 106, 5m? dat tranh chap) 1a cua ong Vo Tan
T (d& chét), dugc cap gidy chtng nhan quyén st dung dat lan dau ngay
22/01/2001. Ngay 08/4/2003, 6ng T va ba L& Thi H chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thi L, ba L duoc cap gidy ching nhan ngay 21/4/2003, dién tich 407m”,
thira s6 249, to ban d6 s6 06 tai xa T, huyén N (nay la huyén B). Ngay
17/10/2013, 6ng Ngb Van C va ba L chuyen hhugng lai cho 6ng Tran Van B va
ba Thai Thi M, 6ng B va ba M duoc cip gidy chirng nhan quyén st dung dat
ngay 14/11/2013, dién tich 407m?, thira s6 249, to ban d6 sb 06 tai xa T, huyén
B. Ong B, ba M duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bong Nai cap doi lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 14/5/2020 dién tich 467,7m?, thia sb
249, to ban d6 s6 06 tai x& T, huyén B. Ngay 13/8/2020, 6ng B va ba M chuyén
nhuong lai cho éng C, dng C duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bong Nai
cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat sé CX 811431 ngay 27/8/2020 dién
tich 467,7m?, thira s6 249, to ban db sé 06 tai x& T, huyén B. Khi 6ng C nhan
chuyén nhuong thira dat 249 thi trén dat da cé can nha cap 4 cua gia dinh éng V
sinh sdng tir nam 2002 cho dén nay.

~ Ong C khoi kign yéu cau ong V tra lai dién tich dat 106,5m” thuoc mot
phan thira dat so 249, to ban do so 6, xa T, huyén B va bugc 6ng V phai thao d&
cong trinh xay dung trén dat 1 01 can nha cip 4, cé dién tich 65,5m-.

V& ngudn gdc dién tich dat 106,5m? thuoc mot phan thira dat sé 249, to
ban @6 s6 6, xa T, huyén B, tinh Bang Nai, dugc gidi han bai cac diém (4, 5, 6,
7,8, 9, 10, 11, 4) theo ban trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh sé
2905/2021 ngay 21/5/2021 cua Van phong dang ky dét dai tinh Bong Nai — Chi
nhanh B, 6ng V cho rang da nhan chuyén nhugng cua 6ng V6 Tan T bang giay
tay vao nam 2002. Sau do, do gia dinh éng thudc dién ho ngheo ¢ dia phuong
nén duoc Chu tich Uy ban nhan dan huyén N (nay la huyén B) cap 01 can nha
tinh thuong theo Quyét dinh s6 1558/QD.UBH ngay 23/10/2002. Mic du, 6ng V
khéng cung cap duoc gidy tay mua ban dat voi 6ng T do da bi that lac. Tuy
nhién, trong qua trinh thu thap tai liéu, chang ct thi thay: Ong V 1a ngudi quan
ly, st dung phan dién tich dat tranh chip c6 dién tich 106,5m? thuoc mot phan
thira dat s6 249 tir nam 2002 cho dén nam 2020 mai phat sinh tranh chap vai
ong C.

Pong thoi, ba H (vo dng T) d khang dinh ngudn gbc dién tich dat gia
dinh éng V dang quan ly, st dung la do nhan chuyén nhugng tir vo chong ba,
thuoc phan cudi thira dat 249; phan dau thtra dat thi vo chong ba chuyén nhuong
lai cho ba L, khi chuyén nhugng c6 ndi viéc ban mot phan dat thuoc thua 249
cho 6ng V. Ba L ciing d4 xac nhan su viéc nay l1a cé that, khi nhan chuyén

8



nhugng 6ng T ¢d chi ranh thira dét 14 tr mat duong dén hé rac (1a dén tuong nha
cia ong V), 6ng T d4 ban phan cudi thira dat cho 6ng V va gia dinh dng V da
sdng trén dat nhung do dién tich nho nén chua tach thaa, sang tén. Mat khac, tai
bién ban xem xét, tham dinh tai chd thé hién: Giap ranh véi bic tudng nha xay
ctia 6ng V con cd bic tudng gach do chinh 6ng B, ba M xay dung dé ngan céch
v6i gia dinh 6ng V. Hién trang nay phl hop véi 1o khai ctia ba L vé viéc phan
dinh ranh gigi phan dat quan ly, sir dung gitra hai bén gia dinh nén c6 co s xem
Xet.

Mic du, khong thé thu thap tai liéu, chiang c 1a toan bo hd so cap nha
tinh thuong tai Uy ban nhan dan x& T. Tuy nhién, cac bién ban xac minh tai Uy
ban Mt tran T6 quéc huyén B, Phong lao dong va thuong binh xa hoi huyén B,
Uy ban nhan dan xa T vé trinh ty, tha tuc cdp nha tinh thuong cho 6ng V déu
xac dinh: ngudoi dugc cip nha tinh thuong phai c6 dat, phai ¢ gidy to chang
minh vé quyén st dung dat thi moi duoc cip nha tinh thuong. Tai Vin ban sb
17393/UBND-TNMT ngay 29/12/2023 caa Uy ban nhan dan huyén B: ...6ng
Nguyén Vin V dugc cip nha tinh thuong tai Quyét dinh s6 1558/QD.UBH ngay
23/10/2002. Nhu vay Ong V d4 sir dung dat truéc thoi diém UBND tinh ban
hanh quy dinh vé dién tich ti thiéu dugc phép tach thira ddi véi ting loai dat tai
Quyét dinh 49/2008/QD-UBND ngay 19/8/2008. Do d6, khong thuéc pham vi
diéu chinh quy dinh tai Khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh s 49/2008/QD-UBND nay
la Biém d, Khoan 3 biéu 1 Quyét dinh sé 35/2022/QP-UBND ngay 19/8/2008
ctia UBND tinh Pong Nai. V& cap gidy ching nhan Cin ca Khoan 2, Diéu 82
ctia Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu cua Luat Pat dai, quy dinh Truong hop ngudi dang sir dung
dat do nhan chuyén nhuong nhan thira ké, nhan ting cho quyén st dung dat
truéc ngdy 01/7/2014 ... thi nguoi nhan chuyén quyen sir dung dat nop don de
nghi cap glay ching nhén quyen su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat va cac gidy to vé quyén st dung dat hién co. Can clr cac
quy dinh trén dng Nguyén Vin V dang su dung dién tich 106,5m? thuoc mot
phan thua dat s6 249, to ban do s6 06, xa T, huyén B duoc do dac hién trang st
dung dé ding ky bién dong va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh.

Nhu vay, c6 co sd xac dinh viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung phan
dién tich dat tranh chap gitra 6ng T va 6ng V 1a c6 that, khdng cd duong sy nao
tranh chap vé hop déng chuyén nhuong nay va thoi hiéu yéu cau tuyén b giao
dich dan su vo hiéu khong con. Do gia dinh 6ng V cé hoan canh kho khan nén
da khéng di ding ky ké khai, tich thira dé cap quyén sir dung dat. Qua trinh
chuyén nhugng thira dat 249 tir ong T dén ba L, dén vo chong dng B va ba M
déu khong do dac hién trang st dung dat dé diéu chinh lai dién tich hogc 1am thu
tuc tach thira nén méi phat sinh tranh chap. Bang thoi, 6ng C khoi kién vi cho
rang dng V duoc cho & nho trén thira dat 249 nhung khdng cung cap duoc tai
lieu, chang ci chirng minh. Vi vay, cap so thim d3 xét xir khéng chap nhan yéu
cau khai kién vé viéc doi lai quyén sir dung dat va yéu cau budc thao d& cong



trinh xay dung trén dé}t cua nguyén don la cé co so, phu hop. Do dé, khéng cé
co s& chap nhan yéu cau khang cao cta nguyén don ong Tran Van C.

Viéc Toa an cap so tham thu ly giai quyét viéc Hay mot phan gidy chiing
nhan quyén sir dung dat c6 sé CX 811431 do So Tai nguyén va M6i truong tinh
Pong Nai cap ngay 27/8/2020 cho 6ng Tran Vian C doi vai thira dat s6 249, to
ban do sb 6, x4 x& T, huyén B, tinh Dong Nai la khong dung vi gidy chieng nhan
quyén st dung dat ndy da duoc cip d6i nén khdng can thiét hay gidy ma chi
tuyén cac duong su c6 trach nhiém lién hé véi Co quan Nha nuéc co tham
quyén dé ké khai, xin cap gidy chirng nhan quyén st dung dat va cap doi, diéu
chinh lai dién tich dat trén giay chiang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh,
can rut kinh nghiém.

[4] Vé an phi: Do khang céo khdng dugc chip nhan nén dng C phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai phu
hop vai nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

[6] Quan diém ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua nguyén don
khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xu.

Vi céac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015.
Giir nguy@n ban an so tham.

Can ci cac Piéu 695, 705, 707, 713 Bo luat Dan sy 1995; khoan 2 Piéu
132, Piéu 166, Diéu 179, Picu 181 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 73 Luat Dét
dai nam 1993; khoin 5, khoan 7 Diéu 166, Diéu 202, Diéu 203 Luat D4t dai
nim 2013; khoan 1 Diéu 26; diém a, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, s dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua dng Tran Vin C dbi
vai 6ng Nguyen Van V ve viéc “Tranh chap doi lai tai san la quyén su dung
dat” va * Yéu cau bugc thao dé cong trinh xay dung trén dat™.

- Khéng chap nhan yéu cau tranh chap doi lai tai san 14 quyén sir dung
dién tich 106,5m? thudc mot phan thira dat sé 249, to ban dd s6 6, xd T, huyén
B, tinh Bong Nai, duoc gioi han boi cac diém méc 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 4 theo
ban trich luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh sé 2905/2021 cua Van
phong ding ky dat dai tinh Dang Nai — Chi nhanh B ngay 21/5/2021.

- Khéng chap nhan yéu cau budc thao d& cong trinh xay dung trén dat la
01 can nha cip 4 c6 di¢n tich 65,5m” toa lac tai thira dét s6 249, to ban d s6 6,
xa T, huyén B, tinh Bong Nai, theo ban trich luc va do hién trang thira dat ban
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d6 dia chinh sé 2905/2021 cua Vin phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi
nhanh B ngay 21/5/2021.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cia 6ng Nguyén Van V dbi voi
ong Tran Van C ve viéc “Tranh chap quyen su dung dat”.

- C6ng nhan 6ng Nguyén Van V 1a nguoi dugc quyén st dung dién tich
d4t 106,5m” thuoc mot phan thira dat s 249, to ban dd sé 6, xa T, huyén B, tinh
Péng Nai, dugc gigi han bai cac diém méc 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 4 theo ban
trich luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh sé 2905/2021 cua Van phong
dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh B ngay 21/5/2021.

Cac duong su ¢6 nghia vu lién hé véi Co quan Nha nuéc ¢ tham quyeén
dé ké khai, xin cap giay chang nhan quyén sir dung dit theo quy dinh phap lut.

3. Vé an phi:

Ong Tran Van C phai chiu sé tién 300.000d (Ba tram nghin dong) &n phi
dan su so tham vé viéc doi lai tai san 1a quyén st dung dat, s6 tién 300.000d (Ba
trim nghin dong) vé viéc yéu cau bugc théo d& cong trinh xay dung trén dat va
sO tlen 300.0004 (Ba tram nghin dong) Vé viéc tranh chap quyén st dung dat (do
yéu cau phan té duoc chap nhan). Ong C duoc trir vao sd tién tam ng an phi da
nop 1a 408.000d (Bon tram ¢ tim nghin dong) theo bién lai thu sé6 0006175
ngay 27/11/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom, tinh Bong
Nai. Ong C con phai nop tiép s tien 492.000d (Bon tram chin muoi hai nghin
ddng) &n phi dan sy so tham.

~ Ong C phai chiu 300.000d &n phi dan sy phic tham nhung duoc trir s6
tien tam tng an phi da@ nop la 300.000d theo bién lai thu s6 0002838 ngay
19/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Trang Bom.

4. V& chi phi t6 tung: Ong C phai chiu so tién 15.604.000d (xem xét
tham djr)h tai cho, do Ve, thu ';hap tai liéu ch(xng ctr va tham dinh gia tai san
tranh chap). Ong C da nop du so tien chi phi to tung.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh &n theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
&n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac ciing bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7,
7a va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thai hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Béng Nai (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TO
- TAND H.Trang Bom (1); (da ky)

- Chi cuc THADS H.Trang Bom (1); Pham Thi Xuan bao

- buong su (7);

- Luu (7).
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