TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh $6:05/2018/QP-PT
Ngay 19/6/2018

9 ' QUYET PINH ,
GIAI QUYET PON PE NGHI XEM XET LAI QUYET PINH
KHONG MO THU TUC PHA SAN

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi thanh phdn Té Thim phdn tham gia phién hop:

Tham phéan — T6 truong: Ong Pang Kim Nhan

Cac Tham phan: Ong Lé Tw, 6ng Mai Xuén Thanh

- Thu ky ghi bién ban phién hep: Ong Bui Ngoc Pirc - Thu ky Toa an.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
hop: Ong Nguyén Hai Tuin - Kiém sat vién cao cap.

NHAN THAY:

Tai Quyét dinh khong mé tha tuc pha san sé 01/2018/QD-KMTTPS ngay
12 thang 01 nam 2018, Tda 4n nhan dan tinh Quang Nam cin ctt Diéu 9, 42 cua
Luat Pha san va Hop dong dbi trir no gitta Cong ty TNHH Du lich sinh thai bién
H, Cong ty c6 phan B va ba Pang Thi Kim N, quyét dinh khong mé tha tuc pha
san d6i voi Cong ty TNHH Du lich sinh théi bién H (dia chi: Lo 1056, duong A,
phudng C, thanh phd H, tinh Quang Nam), theo Pon yéu ciu mé tha tuc pha san
ngay 29/9/2017 cua ba Pang Thi Kim N (dia chi: Nha s6 4, ngd 82/12/16 phd T,
quan C1, thanh phd Ha Noi) voi 1y do chua du can ¢ xac dinh ba N 1a chi ng
ctia Cty TNHH Du lich sinh thai bién H.

Tai Pon dé ngay 24/01/2018, ba Pang Thi Kim N dé nghi Toa 4n nhan
dan cép cao tai Pa Ning xem xét lai Quyét dinh khong mé thi tuc pha san cia
Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

Tai Quyét dinh s6 01/QD-VKS-PS ngay 25/01/2018, Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinh Quang Nam khang nghi ddi v6i Quyét dinh khong mé
thi tuc phé san s6 01/2018/KMTTPS ngay 12/01/2018 cta Toa an nhan dan tinh
Quang Nam; dé& nghi Toa 4n nhan dan cp cao tai Pa Ning huy Quyét dinh
khong mé thu tuc phé sadn néu trén cuia Toa dn nhan dan tinh Quang Nam; giao
hd so cho Tda 4n nhan dan tinh Quang Nam giai quyét lai theo quy dinh cua
Luat pha san.



XET THAY:
Cac tai liéu cO trong ho so véeu cau mé thii tuc pha san thé hién:

Cong ty TNHH Du lich sinh théi bién H (H Hideaway) la Doanh nghiép
dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sb
4000469504 do Phong ding ky kinh doanh - S¢& Ké hoach dau tu tinh Quang
Nam cip 1an dau ngay 20/6/2007 di dugc thay d6i lan tha 4 ngay 17/01/2017,
c6 tru so tai 16 1056, duong A, phuong C, thanh phd H, v&i voén diéu 18
25.219.725.000 dong; thanh vién gop voén gom Cong ty cd phan B nam giit 25%
vbn diéu 1¢, Cong ty Bl A/S (nha dau tu nudc ngoai) nam giir 75% vén diéu 1é.
Muc tiéu cta cac cd dong gop von sang lap Cong ty TNHH Du lich sinh thai
bién H 1a dé trién khai thuc hién Dy &n khu Du lich sinh théi bién tai phuong C,
thanh ph6 H.

Ngay 30/6/2010, ba Piang Thi Kim N va 41 nguoi khac ky vdi Cong ty co
phan B cac Hop dong mua bdn. Noi dung cac Hop dong mua bdn thé hién 42
nha dau tu s& bo tién mua cd phan tai Cong ty ¢ phan B dé gian tiép so hiru mot
phan ctia Khu nghi dudng sinh thai bién tai phuong C (ngudi mua cd phan sé
dugc cap Chirng nhén sé hiru ddi v6i mot can biét thu ven bién), nhimg cin
biét thy ven bién nay s& duoc Cong ty quan 1y cho thué dé chia loi cho cac nha
dau tu; ba N dau tu dé sé hitu can ho Beach Villa s 11 cia Du an véi gid
3.793.655.625 dong va ba N di giao du tién cho Cong ty cb phan B.

Nam 2015, Cong ty ¢ phan B, ba N va Cong ty TNHH Du lich sinh thai
bién H (H Hideaway) ky Hop déng déi trir ng (41 ca nhan con lai ciing lam
tuong tu) voi nhitng Diéu khoan co ban nhu sau:

“Piéu 2: POI TRU NQ: “1. B dong Y doi trir toan bé khoan thanh todn
ciia ba N vdo khodn vay ma B dd cung cdp cho H Hideaway. Bang vin bdn nay
H Hideaway, B va ba N dong y xdc nhdn khodn thanh todn c6 gid tri bang
3.793.655.625 VND twong duong voi 190,228 D6 la My (theo ty gia tinh tai thoi
diém chuyen tién) la khodn no ciia H Hideaway doi véi ba N. 2. B, H Hldeaway
va ba N tién hanh cdc thi tuc dé ghi nhdn Khodn thanh todn la phan von gép/cé
phan cia ba N vao H Hideaway. Theo dé ngay khi thii tuc céng nhdn néi trén
hodn tdt, ba N tré thanh thanh vién hodc c6 dong (trong truong hop H
Hideaway chuyén doi thanh Cong ty cé phan) ciia H Hideaway véi 1y 1é gép von
hodc ty 1é s6 hitu c6 phan twong vmg véi Khodn thanh todn. Trong thoi gian thii

tuc céng nhdn chwea hoan tdt hodc trong truong hop céng nhdan khéng thuc hién
duwoc bdi bat cir Iy do nao, khodan thanh todan sé luén dwoc coi la khodn no cia H
Hideaway doi véi ba N~

Diéu 4: TRACH NHIEM CAC BEN:



Nham thwc hién muc dich cia cdc Bén nhu quy dinh tai Piéu 2 cia Hop
dong nay, cac bén c6 trach nhiém:...3. Cdac bén cung nhanh chéng véi no luc
cao nhat, tién hanh céc thi tuc néi bé va cdc thii tuc can thiét theo quy dinh cua
Phdp ludt Viét Nam, trong d6 bao gom viéc chudn bi hé so xin cdp GCNPKDN
va GCNDPKKD sira doi cia H Hideaway, va chuyén doi H Hideaway sang logi
hinh Céng ty cé phan theo quy dinh ciia phdp ludt Viét Nam

PIEU 6: CHAM DUT HOP PONG:

1. Khéng bén ndo dwoc quyén don phwong cham diet hop dong nay ngoai
triv cdc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Hop dong nay sé cham dirt hiéu lwc khi mot trong cdc truong hop dwéi
ddy xdy ra: (i). Ba N dwoc co quan cdp phép chdp thudn tré thanh thanh vién/
c6 dong ciia H Hideaway; hodc (ii) cdc Bén cing nhau dong thudn cham dirt
Hop dong nay.

Ngay 26/5/2017, ba N gui thu d¢én Cong ty TNHH Du lich sinh thai bién
H yéu cau thanh toan sd tién 3.793.655.625 dong, nhung Cong ty TNHH Du lich
sinh thai bién H khdng thanh toan nén ngay 29/9/2017, ba N giri don dén Toa an
nhan dan tinh Quang Nam yéu cAu md thi tuc pha san dbi véi Cong ty TNHH
Du lich sinh thai bién H. Ngay 12/10/2017, Toa &n nhan dan tinh Quang Nam
thong bao thu Iy yéu cau mo thu tuc pha san, tién hanh thu thap ching ctr va mo
phién hop giita Cong ty TNHH Du lich sinh thai bién H voi ba N. Ngay
12/01/2018, Toa an nhan dan tinh Quang Nam ban hanh Quyét dinh khong md
thu tuc phé san s6 01/2018/KMTTPS véi Iy do chua du cin cir xac dinh ba N 13
cht ng ctia Cong ty TNHH Du lich sinh thai bién H.

Xét thay:
{1}. Vé viéc Cong ty TNHH Du lich sinh thdi bién H con hay dd mat kha
ndang thanh todn thi thay:

{1.1}. Theo cung cép cia Cuc Thué tinh Quang Nam thi dén ngay
13/4/2017 Cong ty TNHH Du lich sinh thai bién H con ng thué sb tién
2.743.063.455 dong. Theo ndi dung 05 Quyét dinh, Ban an cua Toa an nhan dan
thanh phé H c6 hiéu lyc phap luat thi tinh dén thang 9/2017, Céng ty TNHH Du
lich sinh théi bién H phai ng tong sb tién 19.139.258.560 dong va Cuc Thi hanh
4n dan su tinh Quang Nam da ra cac quyét dinh thi hanh &n, cu thé: (1). Quyét
dinh coéng nhan su thoa thuan cua cac duong sy sé 06/2015/QD.ST-KDTM ngay
18/5/2015 cua Toa an nhan dan thanh phé H, buoc Cong ty TNHH Du lich sinh
thai bién H phai tra Cong ty TNHH DT Viét Nam sb tién 438.845.203 dong; (2).
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan ctua cic duong su sb 03/2015/Qb.ST-
KDTM ngay 13/02/2015 cia Toa an nhan dan thanh phé H, budc Cong ty
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TNHH Du lich sinh thai bién H phai tra Coéng ty co phan Xay dung NT
1.831.549.554 ddng; (3). Ban an s6 11/2016/KDTM-ST ngay 21/10/2016 cta
Toa an nhan dan thanh phdé H, budc Cong ty TNHH Du lich sinh thai bién H
phai tra Cong ty TNHH Hoa Canh ND 1.007.488.585 dong; (4). Ban 4n sb
07/2016/KDTM-ST ngay 14/7/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phd H, budc
Cong ty TNHH Du lich sinh thai bién H phai tra Cong ty c6 phan M
8.587.995.417 dong; (5). Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong sur
s6 12/2017/KDTM-ST ngay 18/9/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd H, budc
Cong ty TNHH Du lich sinh thai bién H phai tra Cong ty cd phan Xay dung
SinDa 7.273.379.801 dong. Nhu vay, tinh dén thang 9/2017 thi Cong ty TNHH
Du lich sinh thai bién H no cic d6i tic va no thué véi téng s6 tién
21.882.322.015 dong.

{1.2}. Theo Cong van sb 544/CTHADS-KTr ngay 07/7/2017 ctia Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Quang Nam (bl 100) thi Cong ty TNHH Du lich sinh thai
bién H da tu nguyén giao toan bd tai san (vat kién tric, cong trinh xay dung gén
lién trén dat toa lac tai Lo 1056 duong A, phuong C, thanh ph H) dé Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Quang Nam ké bién, xtr 1y thi hanh an. Theo Chung thu
tham dinh do Cong ty c6 phan Tham dinh gid BV - Chi nhanh Pa Ning tién
hanh vao thang 9/2017 thi toan b0 tai san cia Du 4n H Hideaway la
40.681.037.923 ddng (bat luc 100, 101) nén Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Quang
Nam d3 thong bao ban du gia v6i muic gia khai diém 1a 40.681.037.923 dong.

Nhu vay, tinh dén thang 9/2017 thi Cong ty TNHH Du lich sinh thai bién
H no cac d6i tac va ng thué vai sd tién 1én téi 21.882.322.015 dong, chua tinh s6
tién no 42 nha dau tu khoang 88.000.000.000 dong va nhiéu ty dong cua Cong
ty Bl A/S (nha dau tu nudc ngoai gop 75% vén diéu 18); trong khi két qua tham
dinh gia thi tong gid tri tai san ctia Cong ty TNHH Du lich sinh thai bién H 1&
40.681.037.923 ddng va Cong ty ciing di ban giao toan bd tai san cho Cuc Thi
hanh 4n dan su tinh Quang Nam ké bién, xtr 1y thi hanh &n nén du co so xac dinh
Cong ty TNHH Du lich sinh thai bién H d& mat kha ning thanh toan.

{2). Vé viéc ba N (ciing nhuw 41 nha dau tw khdc) ¢é phdi la chii no cia
cong ty TNHH Du lich sinh thdi bién H hay khéng? c¢6 quyén ndp don yéu cau
Toa én mé thii tuc phd san doi véi Cong ty TNHH Du lich sinh thdi bién H hay
khéng? thi thdy:

Noi dung Hop dong mua bdn ma ba N ky v6i Cong ty cd phan B ngay
30/6/2010 thé hién ba N bo tién mua cb phﬁn dé gian tiép s& hiru can ho, muc
dich cho thué tai Khu nghi dudng ven bién C ; tiép d6 noi dung Diéu 6 Hop
dong déi triv ng ma ba N ky v6i Cong ty c6 phan B, Céng ty TNHH Du lich
sinh thai bién H ngay 09/12/2015 thé hién cac bén cam két khong don phuong
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cham dirt hop dong, ma phai c6 trach nhiém tich cuc thyc hién chuyén d6i loai
hinh tir Cong ty TNHH sang Cong ty c6 phan dé ba N sé hitu ¢6 phan tai Cong
ty méi. Tuy nhién, Diéu 2 Hop déng déi triv no cac bén ciing cam két “...Bang
van ban nay H Hideaway, B va ba N dong y xdc nhdn khodn thanh todn c6 gia
tri bang 3.793.655.625 VNP twong dwong véi 190,228 D6 la My (theo ty gid
tinh tai thoi diém chuyén tién) \a khoan no cia H Hideaway doi véi ba N. 2. B,
H Hideaway va ba N dang tién hanh cdc thii tuc dé ghi nhdn Khodn thanh toan
la phan vén gép/cé phan ciia ba N vao H Hideaway (“Thii tuc céng nhéin”)....
Trong thoi gian thii tuc céng nhdn chwa hoan tat hodc trong trwong hop cong
nhan khong thuc hién dwuoc boi bat cir Iy do nao, khodn thanh todn sé luon dwoc
coi la khodn no ciia H Hideaway doi véi ba N”.

Xét: T khi ky cac Hop dong déi triv no' v6i 42 nha dau tu (nim 2015)
dén nam 2017 da hon 2 nam, nhung do Céng ty TNHH Du lich sinh thai bién H
no cc chu ng, no thué, ng 42 nha dau tu va Cong ty Bl A/S sd tién rat 16n nén
da ban giao toan bo tai san cho Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Nam ké
bién, xr 1y thi hanh an; mit khac, theo cung cap cua ba N thi Ban dai dién (do
cac Nha dau tu tu 1ap) cho Cong ty TNHH Du lich sinh thai bién H nhan duoc
mot s thu dién tir ctia 6ng Chritian C - Qudc tich Pan Mach ty nhdn 13 gidm
dbc dai dién theo phap luat ciia Cong ty Bl A/S thong bao rang ong Vladimir K
khéng con 1a giam ddc - dai dién theo phap luat cua Cong ty Bl A/S, dong thoi
khong dugce chi dinh 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH Du
lich sinh thai bién H nita nén diéu nay cling can xac minh, 1am r3; hon nita, tai
Cong van sb 974/CT- QLN ngay 13/02/2017, Cyc Thué tinh Quang Nam da
kién nghi Phong Pang ky Kinh doanh thudc S& K& hoach va Pau tu tinh Quang
Nam thu hodi Gidy chting nhan dang ky doanh nghiép ciia Cong ty TNHH Du
lich sinh thai bién H do ng 2.663.427.939 d6ng tién thué va Phong Piang ky kinh
doanh da ra Thong bao sé 217/TB-DKKD ngay 15/02/2017 xac dinh vi pham
cia Cong ty TNHH Du lich sinh thai bién H thudc truong hop thu hoi Gidy
chung nhan dang ky doanh nghiép (bl 200, 201).

T phén tich tai muc {1}, {2} néu trén, T6 Tham phan thudc Toa 4n nhan
dan cap cao tai Da Néng thiy rang: Can ct ndi dung Hop déng déi triv ng;, cin
ctr thuc té COng ty TNHH Du lich sinh thai bién H mat kha ning thanh toan, da
ban giao tai san cho Co quan Thi hanh an xt Iy thi hanh 4n, khong thé tién hanh
thuc hién chuyén doi sang loai hinh Céng ty c¢d phan theo cam két tai Diéu 6
Hop dong doi triv no' thi d co sé xac dinh ba N 13 chu no caa Cong ty TNHH
Du lich sinh thai bién H nén viéc Toa an nhan dan tinh Quang Nam khong chép
nhan don yéu cidu m¢ tha tuc pha san cta ba N dbi vi Cong ty TNHH Du lich
sinh thai bién H 1a khdng ding ma cin cin ct khoan 2 Piéu 42 Luat pha san
“Tham phdn ra quyét dinh mé thii tuc phd san khi doanh nghiép, hop tdc xd mdt
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kha nang thanh todn” dé mé thu tuc pha san doi véi Cong ty TNHH Du lich
sinh thai bién H méi dting va phu hop voi muc dich cta Luét pha san (nham lam
lanh manh moi truong kinh doanh). Hon nita, viéc moé thu tuc pha san khong co
nghia 1a Cong ty TNHH Du lich sinh thai bién H s& bi tuyén bd phé san vi Luat
Phé san c6 qui dinh vé thu tuc phuc hdi hoat dong kinh doanh theo Nghi quyét
ctia Hoi nghi chu no tirc 13 Doanh nghiép van c6 thé thuong luong vé khoan ng
v6i cac chii no trong qua trinh tién hanh thi tuc phé san.

Vi cac 1€ trén;

Cian c Khoan 7 Diéu 44 Luat Pha san;
QUYET PINH:

Chép nhan don dé nghi xem xét lai Quyét dinh khong md thi tuc pha san
cia ba Pang Thi N dbi v6i Quyét dinh khéng mo thu tuc pha san sb
01/2018/QB-KMTTPS ngay 12/01/2018 cta Toa an nhan dan tinh Quang Nam;

Huy Quyét dinh khong mé thi tuc pha san s6 01/2018/QD-KMTTPS ngay
12/01/2018 ctia Tda an nhan dan tinh Quang Nam va giao hd so cho Toa an
nhan déan tinh Quang Nam xem xét ra quyét dinh mé thu tuc phé san.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhan: o TM. TO THAM PHAN
- VKSND cap cao tai ba Nang (dé biet); i TO TRUONG

- Toa &n nhan dan tinh Quang Nam (kem ho so dé xem

xét ra QD ma tha tuc pha san);

- Cong ty TNHH Du lich sinh thai bién H; dia chi: Lo

1056, duong A, phuong C, Thanh phé H, tinh Quang Paky)
Nam;

- Ba Bang Thi Kim N; dia chi: Nha sé 4, ngd 82/12/16

phd T, quan C1, tp Ha Nai; ] A

- Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang Nam; Pang Kim Nhan
- Luu.



