TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG TROM DPoc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban 4n sb: 187/2024/DS-ST
Ngay: 02-12-2024
Vv tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH BEN TRE

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom cd6:

Tham phan - Chit toa phién tda: Ong Nguyén Khéc Giang

Céc Hoi tham nhéan dan: 1. Ong Nguyén Van Thuan

2. Ong Lé Thanh Pong

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Binh Nguyén — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Giong Trom tham gia phién
tda: Ba PS Thi Hong Thim — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 12 nim 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Giong
Trom, tinh Bén Tre xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sé:
317/2024/TLST-DS ngay 25 thang 7 nim 2024 vé tranh chap hop dong tin dung
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd: 412/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 11
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Q

Pia chi: Puong L, phuong T, quan C, Thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luu Trung T — Chtrc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Phap nhan dai dién ty quyén: Cong ty trach nhiém hiru han quan 1y no va khai
thac tai san Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q

Pia chi: Puong L, phuong L, quan B, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ha Anh D — Chue vy: Tong giam ddc theo
hop dong iy quyén s6 129/UQ.MB-MBAMC ngay 13/4/2023.

Nguoi dai dién theo ity quyén khéi kién: Ong Pham Anh T — Chtic vu: Phd
giam déc MBAMC Chi nhanh T theo vin ban oy quyén sé 12941.4/UQ- MBAMC
ngay 21/12/2023.

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung 13 6ng Nguyén Hoai N, sinh
nam 2000; dng Nguyén Van P; 6ng Nguyén Khéc H; 6ng Tran Quyét T; 6ng Pham



Thanh L; 6ng Nguyén Quang H - Chirc vu: Chuyén vién thu hdi ng - MBAMC T,
Pia chi: Puong V, phuong T, quan N, Thanh phd Can Tho.
2. Bi don: Ong Tran Minh T, sinh ndm 1990
Dia chi: Ap B, X& P, huyén G, tinh Bén Tre.
Ong N c6 mat. Ong P, 6ng H, 6ng T, 6ng L, 6ng H vang mit.
Ong T c6 don yéu cau giai quyét ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tir khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw
tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung cia nguyén don la éng
Nguyén Hoai N trinh bay:

Ngay 17/01/2023, giita MB — Chi nhanh T va ong Tran Minh T c6 thoa
thuan ky két hop dong cho vay s6 0001.23.749.23249075.TD, s6 khé udc
2301760915. Theo d6 MB cho ong T vay sb tién 2.700.000.000 dong. Muyc dich
cho vay: thanh toan tién mua bat dong san. Thoi han cho vay 1a 240 thang. Lai
suat cho vay 1a 12,1%/nam. LAi suat qua han bang 150% l4i suat trong han.

Pé dam bao cho khoan vay ong T da thé chap quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dat tai thira dat sb 1336, to ban dd sb 13, dién tich 303,4m?, toa lac tai
x& M, thanh phd B, tinh Bén Tre theo gidy chu‘ng nhén quyén su.’ dung dat quyen
s& hitu nha ¢ Va tai san khac gan lién voi dat s6 DC 578243, sd vao sb cap gidy
chtng nhan sé6 CS11074 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cip ngay
25/11/2021, cap nhat chuyén nhuong ngay 19/01/2023 cho éng Tran Minh T. Tai
san nay dam bao cho khoan vay ctia ong T theo hop dong thé chip quyén st dung
dat sd cong chimg 0137/HPTC, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong Cong chirng B cong ching ngay 30/01/2023 va dugc dang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cua phép luat.

Trong qua trinh thyc hién hop dong 6ng T da tra cho MB duoc s6 tién no 1a
82.441.639 ddong (gém 22.500.004 ddng tién gdc va 59.941.635 dong tién 1ai). Sau
d6, 6ng T bat dau vi pham nghia vu tra ng gdc va 13i vay cho MB, dan dén khoan
vay bi qua han tir ngdy 25/4/2023. MB d3 nhiéu lan thong bao yéu cau ong T tra
no va ban giao tai san bao dam cho MB quan 1y nhung 6ng T déu khong thyc hién,
kéo dai thoi gian, tron tranh thyc hién nghia vu tra ng, diéu nay di lam anh hudng
nghiém trong dén quyén loi chinh dang cia MB. Tam tinh dén ngay 19/4/2024,
6ng T con ng MB s6 tién no gdc va i tong cong 1a 3.068.457.147 dong.

Nay MB khdi kién yéu cau 6ng T c6 trach nhiém tra sb tién ng tinh dén hét
ngay 19/4/2024 1a 3.068.457.147 ddng. Trong do6 tién no goc 1a 2.677.499.996
ddng va no 13i 1 390.957.151 dong (gdm lii trong han 1a 358.279.920 dong, 14i
trén gdc qua han 1a 14.196.454 ddng va 1ai cham tra 1a 18.480.777 dong). Yéu cau



6ng T tiép tuc tra tién no 14i phét sinh theo murc 13i suat qua han thoa thun tai hop
déng cho vay sd 0001.23.749.23249075.TD ngay 17/01/2023, ké tir ngiy
20/4/2024 cho dén khi tra hét ng.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat néu dng T khéng thuc hién tra ng
va lai phat sinh thi MB c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n déan sy ké bién, phat
mai tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat sd
1336, to ban d6 s6 13, dién tich 303,4m?, toa lac tai xa M, thanh phd B, tinh Bén
Tre theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé DC 578243, sb vao s6 cip gidy chimg nhan s6 CS11074 do S¢
Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cap ngay 25/11/2021, cap nhat chuyén
nhugng cho 6ng Tran Minh T ngay 19/01/2023 dé thu hoi no. Truong hop s6 tién
thu duoc tir viéc xur 1y tai sdn bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra ng thi
6ng T phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét ng cho MB.

Bi don 6ng Tran Minh T ¢é don yéu cau gidi quyét viang mdt nhung éng cé y
kién: Ong c6 nhan chuyén nhuong dat va cin nha gan lién véi thira dat s6 1336, to
ban d6 sb 13, toa lac tai xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre va thé chép cho MB dé
vay tién. Do tinh hinh kinh té kh6 khan, 6ng khong c6 kha ning tra 13i cho MB. Nay
ong dong y d¢ MB phat mai tai san néu trén dé thu hoi no.

Kiém sat vién Paqi dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Viéc tudn theo phép lut ctia Hoi dong xét xir, Tham phan, Thu ky:
Thuyc hién ding quy dinh cta Bo ludt T tung Dan sw. Viéc chip hanh phap luat cua
nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don da thuc hién ding quyén, nghia vu theo quy
dinh tai Diéu 70, 71, 72 ctia Bo luat TS tung Dén sy

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua
Ngan hang thuong mai co phan Q vé viéc tranh chap hop dong tin dung véi 6ng
Tran Minh T.

Budc 6ng Tran Minh T ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang thuong mai ¢
phan Q sb tién no 13 3.068.457.147 ddng. Trong d6 tién no goc 1a 2.677.499.996
ddng va no 13i trong han 1a 358.279.920 ddng, 14i trén gbc qua han 1a 14.196.454
dong va 1ai cham tra 1 18.480.777 ddng tinh dén ngay 19/4/2024.

Ong T con phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh theo murc 131 suét thoa thuan tai
hop dong cho vay va vin ban nhan no ngay 17/01/2023, ké tir ngay 20/4/2024 cho
dén khi thanh toan xong khoén no.

Trong truong hop dng T khong thanh todn khoan no trén thi tai san thé chap
1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 1336 theo Hop dong
thé chip s6 88791.23.749.23249075.BD ngay 30/01/2023 dugc xur 1y dé thanh
todn nghia vu trd ng vdi1 MB theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién tda, y kién ctia duong su va dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé té tung: Ngan hang thuong mai c6 phan Q khoi kién yéu cau ong
Tran Minh T cu tré tai 4p B, X4 P, huyén G, tinh Bén Tre c0 trach tra tién ng vay
13 vu an dan su thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Gidng
Trom theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan
1 Biéu 39 caa Bo luat T6 tung Dan su ndm 2015. Ong T c6 don yéu cau giai quyét
vang mit nén Hoi dong xét xur tién hanh giai quyét vu an vang mat ong T 1a phi
hop véi quy dinh tai Diéu 227, 228 cua BO lut T6 tung Dan su.

[2] Vé noi dung: Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q khoi kién yéu cau ong
Tran Minh T c6 trach nhiém tra tién no vay gbc va lai tinh dén ngay 19/4/2024 la
3.068.457.147 dong. Yéu cau tiép tuc tinh 14i sau ngay 20/4/2024 cho dén khi dng
T tra hét no. Néu ong T khong thuc hién nghia vu tra no va 1ai phat sinh thi MB
duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su ké bién, phat mai tai san bao dam
dé thu hdi no.

[2.1] Xét ching ct nguyén don cung cap 1a hop dong cho vay sb
0001.23.749.23249075.TD, Vin ban nhin ng s6 LD2301760915 clng ngay
17/01/2023 va Hop dong thé chap so 88791.23.749.23249075.BP ngay
30/01/2023, ¢6 du can ctr xac dinh 6ng T ¢o giao két hop dong vay tién véi MB va
da nhan du sd tién vay 2.700.000.000 dong. Muc dich vay 1a dé thanh toan tién
mua bat dong san, thoi han vay 1a 240 thang. Lai suét thoa thuan 1a 12,1%/nam
theo du no thuc té. Lai suat diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Lai suit ng gbc qua
han bé'mg 150% 13i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Lai
suét cham tra béng 10%/nam. Ky han tra tién no géc va 1ai hai bén thoa thuén la
ngay 25/02/2023 voi sb tién ng gbe phai tra mdi thang 1a 11.250.000 dong cong
tién 13i phat sinh trén no gbc. Sau khi nhan tién 6ng T da tra goc va 13i cho Ngan
hang day du nhung dén ky tra ng ngay 25/4/2023, 6ng T bat dau vi pham thoi han
tra ng gbc va 1ai cho Ngan hang. Ngin hang d3 nhiéu lan thong bao nhic ng qua
han, yéu cau ong T thuc hién nghia vu tra ng géc va lai cho Ngan hang theo dung
nhu thoa thuan tai hop dong da ky két nhung 6ng T khong thuc hién nén toan bod
khoan no cua 6ng T da chuyén sang n¢ qua han. Mac khéac, tai ban tu khai ngay
08/8/2024, 6ng T thira nhan c6 thé chap can nha gan lién véi thia dat s6 1336, to
ban d6 s 13, toa lac tai X4 M, thanh phé B, tinh Bén Tre dé vay tién ctia MB. Do
tinh hinh kinh té khé khan, 6ng T khong c6 kha ning tra 13i cho MB. Nhu vay, c6
du can cir dé xac dinh khoan no vay cua 6ng T di qua han va 6ng T khong c6 kha
nang tra ng vay nén MB khai kién yéu cau 6ng T ¢6 trach nhiém tra sd tién no gbc
va I&i tam tinh dén ngay 19/4/2024 13 3.068.457.147 ddng (trong d6 tién no gbe 1a
2.677.499.996 ddng va no lai trong han 1a 358.279.920 dong, 14i trén gbc qua han



1a 14.196.454 d6ng va 13i cham tra 13 18.480.777 ddng) 1a c6 co s& duoc Hoi dong
xét xtir chdp nhan. Ong T con phai tiép tuc tra tién no 14i phat sinh ké tir ngay
20/4/2024 theo muc 13i sudt qua han duoc thoéa thuén tai hop dong cho vay sd
0001.23.749.23249075.TD va Vian ban nhan no sé LD2301760915 ngay
17/01/2023 cho dén khi tra hét ng.

[2.2] Pbi voi yéu cau caa MB vé viéc yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su
tién hanh ké bién, phat mai tai san dam bao dé thu héi no néu dng T khong thyc
hién nghia vu tra no va lai phat sinh cho MB. Xét thiy, theo Hop dong thé chap sb
88791.23.749.23249075.BD ngay 30/01/2023, thé hién 6ng Tran Minh T 1a chi s&
hitu d6i véi tai san thé chip 13 thira dat s6 1336, to ban dd sd 13, dién tich
303,4m?, toa lac tai x4 M, thanh phé B, tinh Bén Tre duogc cap nhat chuyén
nhugng ngay 19/01/2023. Hop dong duoc chung thuc tai Van phong cong ching
D s6 cong ching 0137/HPTC, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
30/01/2023. Tai san thé chip c6 ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
nén hop dong thé chap néu trén 1a hop phap. Theo Bién ban xem xét tham dinh tai
chd thi trén thira dat sb 1336 c6 01 can nha tudng kién cb, san lat gach via hé va
hang rao xung quanh nha bang gach xay t6. Cac tai san gin lién trén dat néu trén
la tai san cua 6ng T. Do 6ng T vi pham nghia vu tra n, dong thoi dong y dé MB
phat mai tai san bao dam dé thu hoi no. Vi vay, MB yéu cau co quan Thi hanh &n
dan su ké bién, phat mai xu 1y tai san thé chap ctia ong T dé thu hoi no 1a ¢ can
ct, phu hop véi quy dinh tai Diéu 323 cta Bo luat Dan su duoc chﬁp nhan. MB
duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su ké bién, phat mai tai san thé chap
dé thu hoi no 13 quyén sir dung dat va tai san gin lién véi thira dat s 1336, to ban
d6 s6 13, dién tich 303,4m?, toa lac tai Xa M, thanh phd B, tinh Bén Tre theo gidy
chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 DC 578243, s6 vao so cap gidy ching nhan sé6 CS11074 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Bén Tre cap ngay 25/11/2021, cip nhat chuyén nhuong cho
6ng Tran Minh T ngay 19/01/2023.

Truong hop s6 tién thu duge tir viée xtr 1y tai sdn bao dam khong du dé thuc
hién nghia vu trd ng thi 6ng T con phai tiép tuc thyc hién nghia vu trd ng cho MB
cho dén khi tra hét no.

Nhu phan tich néu trén thi yéu cau khai kién caa Ngan hang thuong mai c6
phan Q 14 ¢6 can ctr duge chip nhan.

[3] Vé phi phi t6 tung tong cong 1a 1.445.000d (Mot triéu bdn trim bon
muoi ldm nghin dong), MB d3 tam (mg ndp xong. Do yéu cau khoi kién ciia MB
duoc chdp nhan nén 6ng T phai chiu sb tién néu trén. Bude 6ng T c6 trach nhiém
hoan tra cho MB s tién 1.445.000d (Mot triéu bon trim bon muoi 1dm nghin
dong).



[4] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién ciia MB dugc chap nhan
nén 6ng T phai chiu &n phi theo quy dinh 3.068.457.147 d6ng = 72.000.000 dong +
(1.068.457.147 ddng x 2%) = 93.369.142 ddng (1am tron 93.369.000 dong).

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢b phan Q sd tién tam tng 4n phi di nop
la 46.684.000 dong theo bién lai thu sé 0001638 ngay 18/7/2024 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén G, tinh Bén Tre.

[5] Y kién ciia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Giong
Trém phu hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147, 227, 228, 273, 278 ctia B luat T6 tung Dan sy ndm 2015; Khoan 2
Diéu 91, 95 cua Luat cac to chuc tin dung; Piéu 7, 8 cua Nghi quyét so:
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan toa an nhan dan t6i
cao huéng dan 4p dung mot sd quy dinh cta phap luat vé i, 13i suét, phat vi
pham; Nghi quyét sé 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q vé viéc
tranh chap hop dong tin dung ddi véi ong Tran Minh T.

Budc 6ng Tran Minh Tam c6 trach nhiém tra cho Ngan hang thuong mai c6
phan Q sb tién no tinh dén ngay 19/4/2024 1a 3.068.457.147d (Ba ty khong tram
sau muoi tam triéu bdn trim nim muoi bay nghin mot trim bén muoi bay dong).
Trong d6 tién no gdc 1a 2.677.499.996d (Hai ty sdu trim bay muoi bay triéu bon
tram chin muoi chin nghin chin trim chin muoi sdu dong), no 13i trong han 13
358.279.920d (Ba tram nam muot tadm tri¢u hai trdm bay muoi chin nghin chin trdm
hai muoi déng), 131 trén no géc qua han 1a 14.196.454d (Muoi1 bdn triéu mot tram chin
muoi sau nghin bén trim nim muoi bén déng) va 1ai cham tra 1a 18.480.777d (Mudi
tam triéu bén trim tdm muoi nghin bay trim bay muoi bay dong).

Budc 6ng Tran Minh T phai tiép tuc tra tién no |3i phét sinh cho Ngan hang
thuong mai ¢d phan Q ké tir ngay 20/4/2024 theo murc 13i suat qua han duoc thoa
thuan tai Hop ddng cho vay s6 0001.23.749.23249075.TD va Vin ban nhan ng sd
LLD2301760915 ciing ngay 17/01/2023 cho dén khi tra hét no.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat néu 6ng Tran Minh T khong thuc
hién nghia vu tra ng gdc va l3i phat sinh thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q duoc
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su ké bién, phat mai tai san bao dam dé
thu hdi no 14 quyén sir dung dat va tai san gin lién voi thira dat s6 1336, to ban d6



s6 13, dién tich 303,4m?, toa lac tai xd M, thanh phé B, tinh Bén Tre theo giéy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 DC 578243, s6 vao s cép gidy ching nhan s CS11074 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Bén Tre cdp ngay 25/11/2021, cap nhat chuyén nhuong cho
6ng Tran Minh T ngay 19/01/2023.

Truong hop sb tién thu duge tir viée xir Iy tai san dam bao khong du dé thuc
hién nghia vu trd no thi 6ng Tran Minh T con phai tiép tuc thuc hi¢n nghia vu tra
ng cho Ngan hang thuong mai c6 phan Q cho dén khi tra hét no.

2. V& phi phi t6 tung 6ng Tran Minh T phai chiu s6 tién 1a 1.445.000d (Mot
triéu bon trim bén muoi 1im nghin dong). Do Ngan hang thwong mai ¢6 phan Q
d3 tam tng ndp xong nén budc 6ng Tran Minh T ¢6 trach nhiém hoan tra cho Ngan
hang thuong mai c6 phan Q sd tién néu trén.

3. Vé 4an phi dan sy so tham: Ong Tran Minh T phai chiu s tién la
93.369.000d (Chin muoi ba triéu ba trim sau muoi chin nghin dong).

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan Q s tién tam tmg an phi da nop
la 46.684.000d (Bén muoi sau triéu sau trim tdm muoi bon nghin dong) theo bién
lai thu tam Gmg 4n phi, 16 phi Toa an s6 0001638 ngay 18/7/2024 cuia Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén G, tinh Bén Tre.

Quyén khang cdo, khang nghi: Puong su c¢6 quyén khang cio, Vién kiém
sat cung cAp c6 quyén khang nghi ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
Toa &n tuyén an. Riéng duong su ving mit dugc quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc
thong bao, niém yét.

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
¢ quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Gidng Trom; (Bé k)’/)

- Chi cuc THADS huyén G;

- TAND tinh Bén Tre;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Khic Giang






