o ] ] CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 53/2020/DS-PT
Ngay: 16 - 32020
V/v tranh chap hop ddng san 14p mit
bang

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Van Ut
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Hién
Ong Duong Hung Quang

- Thw ky phién tda:Ong Nguyén Vin Len — La Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dai dién Vién lgiém sdt nhin déan tinh Ca Mau tham gia phién toa:Ong
Truong Minh Bach - Kiém sat vién.
Vao ngay 16 thang 3 ndm 2020 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc thdm cong khai vy an dan sy thu ly so: 53/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 01
nam 2020 v¢ viéc tranh chap vé viéc tranh chap hgp dong san lap mat bang.
Do Ban 4n dan sy so thAm s6: 71/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 42/2020/QDPT-DS ngay
07thang 02 nam 2020 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Pham Van N, sinh nam 1974; Cu tr@ tai: s6 113, 4p T, x3
L, huyén T, tinh S (c6 mat).
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh
D1, sinh nim 1966; Cu tr tai: sé 57 Nguyén Trung Thanh, khém 5, phuong 1,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).
- Bi don: Ong Pham Ngoc M, sinh nim 1968; Cu tra tai: khu phd 7, phuong H,
Quan 12, Thanh phé H(vang mat).
Nguwoi dai dién theo ity quyén cua bi don: Ong Tran Chi L, sinh ndm 1975; Cu
tru tai: ép 2, xa Hang Vinh, huyén Nam Can, tinh Ca Mau (c6 mat).
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Cong ty N.G; Pia chi: Ap X, xa T, huyén N, tinh C(vang mat).
2. Ong Lé Thanh P; Cu tra tai: Ap N, xa Q, huyén D, tinh C . (ving mat).



- Nguoi khdng cdo: Ong Pham Vian N — La nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Pham Van N va nguoi dege 1y quyén éng Tran Vin D2 trinh
bay:

Vao nam 2017 gitra 6ng N va 6ng M c6 thoa thuan véi nhau vé viée dao dat
den, san lip mit bang dé nudi tom cong nghé cao do Cong ty N.G lam chu dau tu,
6ng M thué dng N truc tiép san lip mat bang phan dat tai x3 Tan An Tay — huyén
Ngoc Hién, gla trj thoa thuan thyc hién hon 200 triéu dong.

Dén cubi thang 01/2018  phia ong M da cho Ong N tam Gng, sau d6 phia 0ng
N dé thuc hién xong viéc cubc dat, san lip mait bang, nhung phia 6ng M khong
thanh toan sd tién con lai cho 6ng N 1a 48.420.000 dong

Nay Ong N yéu cau 6ng M thanh toan sb tién con no trong hop dong cuoc dat,
san ldp mat bang con no 1a 48.420.000 dong. Ngoai ra, 6ng M khéng ¢ yéu cau gi
khac.

* Bi don ong Pham Ngoc M trinh bay:

Ong M nhan hop dong véi Cong ty N.G dé dao ao nudi tom cong nghé cao.

Sau d6, 6ng M lién hé v6i dng N dé thoa thudn v6i nhau vé viée dao dat den,
san 1ap mat bang dao ao dé nudi tém cong nghé cao do Cong ty N.G lam chu dau tu,
6ng M thué dng N truc tiép san ldp mat bang phan dat tai xa Tan An Tay — huyén
Ngoc Hién, gia tri thoa thuan thyc hién véi 6ng N khoang hon 200 triéu dong.

Viéc thoa thuan gitra 6ng N khong c6 lién quan dén Cong ty N.G, dng M giao
dich truc tiép véi dng N.

Ong M da tra cho 6ng N mot phan va con no lai véi sé tién 1a 48.420.000
ddéng; Ong M c6 viét bién nhan ng cho 6ng N.

Pén khoang thang 05 — 07 nam 2018 thi 6ng N thuc hién xong viéc dao ao
theo thoa thuan véi 6ng M; tuy nhién, 6ng M chua thanh toan sd tién con lai cho
6ng N do Céng ty N.G chua thanh toan cho dng, nén 6ng M khong c6 von dé tra lai
cho 6ng N.

Sau d6, ong N truc tlep cung voi ong P dén cong truong tai ap Xéo Mam — x&
Tan An — huyén Ngoc Hlen dé gidi thiéu va noi uy quyén (bang giay uy quyen) cho
ong Lé Thanh P dia chi a ap Nha Cu - x4 Quach Pham Béc — huyén Dam Doi dén gap
6ng M dé 1ay s tién con no néu trén. Khi 6ng P lién hé voi 6ng M qua s6 dién thoai
0948 515 007, gia dinh 6ng M da tra truc tlep s6 tién ng cua 6ng N voi sO tién
48.420.000 dong cho ong L& Thanh P truc tiép nhén, ong P co truc tiép viét va ky
tén vao bién nhan chung vai s6 tién tra cho Ong D2, dong thoi Ong M c6 nhéan tin
lién hé v6i 6ng P thé hién chi con ng véi so tién 1a 16.000.000 dong thi day la sb
tién ng 6ng D2; viéc dua tién cho 6ng P 1a do vo 6ng M 1a ba Pham Thi Tuyét Hong
truc tiép dua 140.000.000 dong cho 0ng P, sau khi ba Hong giao tién cho 6ng P thi
ong P viét bién nhén tién va giao 02 gidy uy quyen ban goc cho ba Hong quan 1y,
6ng M dua truc tiép cho dng P 1a 5.000.000 dong tong s tién da dwa cho 6ng P 1a
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145.000.000 dong.

Nhu Véy,‘ﬁng M dé thanh toan xong s6 tién con no 1a 48.420.000 dong cho
ong N, khong dong y theo yéu cau khai kién ctia 6ng N.

* Pbi voi Cong ty N.G va 6ng Lé Thanh P da dugc tdng dat hop 18 thong bao
thu 1y vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, cong khai tai li€u,
chung cir va hoa giai nhung phia Cong ty va ong P khong c6 van ban trinh bay y
kién cua ndi dung vu ki¢n va cting khong tham gia phién hop va phién hoa giai.

Tw noi dung vu an néu trén, tai Ban an dan su so tham so: 71 [2019/DS-ST
ngay 29 thang 11 nam 2019 cua Toa dn nhan ddan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau
da quyeét dinh:

Can cu vao:

- Piém b khoén 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung Dan su.

- Diéu 351, Diéu 352 cua By luat Dan su.

- Khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vy Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia ong Pham Vin N ddi véi ong
Pham Ngoc M vé viéc thanh toan tién trong hop dong san lip mat bang véi sb tién
13 48.420.000 dong.

2. V& an phi dan su so tham: Ong N phai chiu an phi ddi véi toan bd yéu cau
khai kién khong duge chap nhan véi sé tién 1a 2.421.000 dong, duoc dbi trir s6 tién
tam Ung an phi 1.210.500 dong tai bién lai thu tién s 0005552 ngay 22 thang 01
nam 2019 ciia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hién, dng N phai chiu tiép an
phi véi sb tién 14 1.210.500 dong.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang céo theo luat dinh.
Ngay 12-12-2019, ong Pham Van N ¢6 don khang cao yéu cau sua an so tham, yéu
cau chap nhan khoi kién cua nguyén don. ‘

Tai phién toa phuc tham: Ong Pham Van N giit nguyén yéu cau khang cao:
Cho rang bién nhan ng ban goc gitta dng N v&i 6ng M 6ng N van con gilt, nén
khong thé néi 6ng M tra ng ma khong lay bién nhan goc. Hon nira, tai co quan
Cong an, 6ng P xac dinh 1a khong ¢6 nhan tién, vi Cong ty, cling nhu 6ng M khong
chiu tré tién, 1yq do khong giao bi‘én nhan no géc. Ngoai ra, tai phién toa phuc tham,
ong N ciing khang dinh khong dé nghi xu 1y hinh sy v6i 0ng P trong vu doi ng nay;
ong N chi yéu cau khoi kién voi dng M. Ong N ciing khong c6 d€ nghi giam dinh
bat cur tai liéu nao c6 trong ho so.

Nguoti bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Pé nghi huy an so
tham dé trung cau giam dinh ddi véi bién nhan tién cua dng P ddi véi 6ng M.

Dai dién Vién kzem sdt nhan dan tinh Ca Mau phat biéu:Vé to tung, Tham
phan, Hoi dong xét xtr tién hanh dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung va cac
duong su cling chap hanh dung vai quyén va nghia vu ctia céac duong su dugc phap
luat quy dinh. Vé ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham:Can cr khoan 1
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Diéu 308 Bo luat té tung dan su; tuyén xtr khong chip nhin yéu ciu khang cao cua
ong Pham Van N; giir nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, xét khang cdo cia dng . Hoi
dong xét xir thdy rdang:

[1] V& t6 tung: Toa so tham da thu 1y dung thim quyen va giai quyét dung quan hé
phap luat tranh chap theo quy dinh cta phép luat t tung dan su.

[2] V& ndi dung tranh chip: Nam 2017 dng N va dng M thoa thuan béng
miéng la 6ng N thuc hién viéc san lap, dao ao nudi tom cong nghé cao tai phan dat
thudc xa Tan An Tay — huyén Ngoc Hlen theo yéu cau cta 6ng M, sau khi thyc hién
xong thi phla 6ng M con no lai véi sO tién 48.420.000 dong. Cac bén hién chi con
tranh chap véi nhau so tién 48.420.000 dong, bén 6ng M xac dinh tra xong cho ong
N (do ong N uy quyén cho 6ng P), con 6ng N thi cho rang khéng c6 nhan bat ctr
khoan tién thanh toan nao caa dng M ciing nhu dng P.

[3] Xét can ctr khai kién ctua 6ng N: Theo ho so thé hién vao ngay 7-6-2018,
6ng Pham Ngoc M ¢6 lap 01 bién nhén d6i chiéu no, ndi dung xac dinh 6ng M con
ng 6ng N s tién 48.420.000 dong, hen den ngay 22-6-2018 ong M tra du (But luc
s6 02). Sau d6, 6ng Pham Van N Iap gidy 0y quyén cho ong Lé Thanh P ndi dung
uy quyen cho Ong P nhan du s6 tién dng M no 48.420.000 dong (Bt luc sd 27). Co
dugc giay uy quyén 6ng P lién hé doi ong M tra ng. Theo ong P xac dinh khong doi
dugc no, vi ly do khong mang theo bién nhén no goc Song, qua trinh giai quyét vu
4n 6ng P ving mit nén khong thyc hién dugc viée d6i chat. Tuy nhién, dbi véi ong
D2 thi trmh bay thong nhat véi ong M cho rang ong P da nhan tién tir ong M xong
(Bt luc sb 53). Pbi v6i 6ng M thi cho rang ong da thanh toan xong cho ong P (do
ong N uy quyen) thé hién tai bién nhan 6ng P viét, c6 ndi dung: “T6i tén: L& Thanh
P c6 nhan s tién ctia anh Diép (Dep) va anh N”. Dong thoi, ong M ciling xac dinh
qua trinh thanh toan thi ong M va 6ng P ciing di nhan tin nhleu 1an thé hién viéc doi
ng va tra tién (But luc s6: 53a, 53b, 43¢). Tuy nhién, tur cap so tham, 6ng N trinh
bay 6 ong co uy quyen cho 6ng P doi ng nhung sau do da rat lai viéc uy quyen nay
(nén gidy iy quyén cho 6ng P khong con gié tri), nhung sudt qua trinh giai quyét vu
an ong N khong co6 ching cir gi chirng minh sy viéc nay.Pong thoi, 6ng N ciing cho
rang tai co quan Coéng an dng P cling xac dinh khong nhan dugc tién tir Cong ty
N.G hoic dng M dong nao ca, nhung ca 6ng P, dng N déu khong xuét trinh dugc
ching cr nao ching minh, trong khi bién nhan tién thi 6ng P da ky nhan tién cua
6ng M. Tir nhimg cin c trén, cho thiy 6ng M di thanh toan ng xong cho 6ng N
(thong qua nguoi nhan uy quyén 1a 6ng P), Ban an so thim da tuyén xur khong chap
nhén yéu cau cua 6ng N 1a phu hop luat dinh. Nay, ong N tiép tuc khang cao nhung
khong c6 can ctr chung minh, nén yéu cau khang cao cua 6ng khong dugc chap
nhan, xét can gilt nguyén Ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Ca Mau la phu hop.



[4] Trong vu 4n ndy, néu 6ng P nhan tién xong khong thuc hién viéc ban giao
lai cho Ong N, thi 6ng N duogc quyén kién dng P hoan tra sd tién dd nhan. Tuy nhién,
ong N khang dinh khong kién 6ng P ciing nhu khong dé nghi xur 1y hinh sy voi ong
P, do 1a quyén tu dinh doat cua ong N. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
6ng N dé nghi hay Ban 4n so tham 1 chua phu hop, nén khéng duoc chap nhan.

[5] V& an phi:

- An phi déan sy so thim: Ban 4n so tham d3 xir 1y 13 phu hop, nén duogc giu: y.

- An phi phuc thim: Do khang céo cua ong N khong duoc chap nhan nén dng
N phai chiu an phi 300.000 déng, da du ndp chuyén thu ddi trir.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy; Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va su dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhén yéu cau khang cao cua ong Pham Van N. Gitr nguyén Ban
an dan su so tham sp 71/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2019 ctia Toa an nhan
dan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.

Tuyén xu

1. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién ctua éng Pham Vian N d6i véi 6ng
Pham Ngoc M vé viéc thanh toan tién trong hop dong san lip mat bang véi sb tién
1a 48.420.000 dong.

2. V& 4n phi:

- An phi dan su so tham: Ong Pham Vin N phai chiu 2.421.000 dong, duoc
d6i trir s6 tién tam Gmg an phi 1.210.500 dong tai bién lai thu tién s6 0005552 ngay
22 thang 01 nam 2019 cta Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hién, ong N phai
chiu tiép 4n phi vai s6 tién 1a 1.210.500 dong.

- An phi phtic thim: Ong Pham Vian N phai chiu 300.000 dong, dng N da du
ndp theo bién lai thu sd: 0005996 ngay 14-12-2019 tai Chi cuc thi hanh an huyén
Ngoc Hién dugc chuyén thu ddi trir.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan siw, nguoi phai thi hanh an dan sw c6 quyén
thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su. w 7

Béan an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dén tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Ngoc Hién; )

- Chi cuc THADS huyén Ngoc Hién;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VT (TM:TANDTCM).

Huynh Vin Ut



