TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DPINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 39/2019/DS-PT
Ngay: 03 - 7 - 2019

V/V Tranh chip yéu cau huy két
qua ban dau gi tai san va hop
dong mua ban tai san ban dau gia.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong V& Cong Phuong.

Céac Tham phan: Ba L& Thi Hoai Thanh.

Ong Nguyén Thanh Tuan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Duy Phuong - Thu ky Tda an nhan

dan tinh Binh Binh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién

toa: Ong Bang Xuan Nam — Kiém sét vién.

Ngay 03 thang 7 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh Dinh
xét xtr phuc tham cong khai vu an thy Iy s6 27/2019/TLPT-DS ngay 17 thang
01 nam 2019 vé viéc “Tranh chap yéu cau hiry két qua ban dau gia tai san va
hop ddng mua ban tai san ban dau gia”.

Do ban an dan su so tham s 97/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan thi xa A, tinh Binh Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 49/2019/QDXX-PT ngay 06
thang 5 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Binh Dinh gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong BUi Xuan D (c6 mat).
2. Ba Pham Thi Hong Lo (c6 mit).

Cung cu tra tai: S6 160 duong Hao Puc 1, thon Hao Dirc, xa N, thi xa
A, tinh Binh dinh.



- Bi don: Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa A, tinh Binh Dinh.

Pai dién theo phap ludt: Ong V6 Cong H — Chi cuc trudng; dai dién
theo 1y quyén: Ong Lé Thanh L — Phé Chi cuc trudng (Gidy Gy quyén so:
209/GUQ-CCTHA ngay 27/5/2019) (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong BUi Minh Ho; cu tra tai s6 20 dudng L, phuong B, thi x3 A,
Binh Pinh (c6 mat).

2. Cong ty TNHH DAu gia tai san Nam Viét; dja chi s6 157 duong
Ngb May, TP. Q, tinh Binh Dinh,;

Pai dién theo phdp ludt: 6ng Nguyén Qudc Th — Giam ddc (vang
mat).

3. Quy Pau tu phat trién tinh Binh Pinh; dja chi s6 181 duong L, TP.
Q, tinh Binh Pinh; dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén B — Giam déc; dai
dién theo 1y quyén: Ong L& Trung H - Phé giam ddc (Gidy ty quyén sd
01/GUQ-CCTHA ngay 02/01/2018) (c6 mat).

4. Van phong cong ching A&B; dia chi s6 44 duong B, TP. Q, tinh
Binh Dinh,;

Pai dién theo phdp lugt: Ong Tran Minh Th — Trudng vin phong
(vang mat).

5. Ba Huynh Thi Ngoc A: dia chi s6 11 duong L, phuong B, thi xa A,
tinh Binh Pinh (ving mit).

6. Ba Tran Thi P; dia chi s6 61 dudng C, KV. T, phuong H, thi x3 A,
tinh Binh Pinh (ving mit).

7. Ba Vo Thi Bich O; dia chi s6 25 duong C, KV. T, phuong H, thi xa
A, tinh Binh Dinh (ving mat).

8. Ba Ha Thi Ph; dia chi s6 12 duong N, KV. B, phuong D, thi xa A,
tinh Binh Pinh (ving mit).

9. Ong Ngb Thanh Phu; dia chi s6 345/17 duong Nguyén L, KV. B,
phuong B, thi xi A, tinh Binh Pinh (ving mit).

- Nguroi khang cdo: Chi cuc thi hanh an dan su thi xa A.



NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac loi khai tiép theo 6ng Bui Xuan D va ba
Pham Thi Hong Lo thong nhat trinh bay:

Vo chdng ong ba trudce day lam trang trai chan nu6i gia stc, gia cam,
dén nam 2004 do dich cum gia cam, vo Chong 6ng ba chap hanh quy dinh cua
Nha nudc tiéu huy toan by gia sic gia cam dé tranh 13y lan dich bénh nhu:ng
khong dugc hd tro nén no tién mua thuc pham gia stc, gia cam va bi cac chu
no khai kién. Theo mot ban an va bén quyet dinh cdng nhan su thoa thuan
cia Toa &n nhan dan thi x& A thi vo chéng 6ng ba phai tra s6 tién 1a
1.316.597.000d va ndp tién an phi 33.021.000d. Vi khong c6 kha niang tra ng
nén Chi cuc thi hanh an (THA) dan su thi X8 A da ké bién tai san cua vo
chdng dng ba gdm nha &, 200m* dét & va 4.270m? dat vuon thudc thira dat sb
17, to ban do s 7 toa lac tai thén Hao Buc, x4 N di duoc UBND huyén A
cap giay chang nhan quyén sir dung dat cho vo chong 6ng ba. Trong s tai
san nay thi vo chong dng ba da thé chip nha ¢ va 200m’ dit ¢ tai Quy dau tu
phat trién tinh Binh Dinh dé vay sé tién 288.000.000d, vo chong ong ba da tra
hién con no Qu¥ dau tu phat trién so tién vay goc 1a 195.678.320d va tién ai.
Vo chong 6ng ba dong v giao nha, dat cho Chi cuc THA dan su thi x4 A dé
ban dau gia thi hanh an. Vao ngay 21.11.2011 Chi cuc THA dan su thi xa A
mai vo chéng 6ng ba cing véi nhitng ngudi ¢ lién quan dén giai thich Ve
quyén tu thoa thuan gid tri tai san nén ong ba cung v6i nhitng nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan va dai dién Qu¥y dau tu phat trién Binh Dinh thoa thuan
gia khoi diém tai san ban dau gia cua vo chong 6ng ba 1a 800.000.000d va
cung thdng nhat d¢é Chi cuc THA dan sy thi x& A chon t6 chac dau gia. Luc
d6 chap hanh vién éng Nguyén Vian Chau cho 6ng ba biét s& chon Coéng ty
trach nhiém hitu han (TNHH) dau gia tai san Nam Viét. Khi to chuc phién
dau gia tai san lan dau thi Chi cuc THA dan sy thi x& A c6 giao cho vg chéng
ong ba thong bao ban dau gia. Trong thdng bao nay c6 noi dung: “Cong ty to
chirc bdn ddu gia la céng ty TNHH dau gia tai san Nam Viét, dia diém to
chite ddu gia 1a tai UBND x& N, tai sdn bdn ddu gia 1a nha ¢ va quyén si
dung ddt ¢, dat vieon cua vor chong ng D, ba Lo, tai sdn c6 gia khai diém la
800.000.000d”. Vo chdng 6ng ba khéng nhan duoc bat ky thong bao nao vé
viéc dau gia khdng thanh tir Chi cuc THA dan su thi x3 A hoiac Cong ty
TNHH dau gi4 tai san Nam Viét va ciing khong nhan dugc bat ky théng béo
nao vé viéc dinh gia lai tai san hoac tai san di dwoc giam gia so véi gia ban
dau (800.000.000d) tir Chi cuc THA dan su thi x& A hoic Cong ty TNHH dau
gia tai san Nam Viét. Cho dén ngay 15.8.2014, Chi cuc THA dan su thi xa A
moi vo chong ong ba dén dé théng bao 1a tai san cua vo chong ong ba di
dugc 6ng BUi Minh Ho dau gia thanh véi s6 tién 12 323.418.100d. Lic nay vo
chdng dng ba biét qua 10 Ian dau gia khéng thanh va 10 1an chap hanh vién ty
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giam gia déu khong thdng béo cho vg chong 6ng ba biét. Sau d6 vo chong
ong ba khiéu nai nhung ciing khéng khac phuc duoc.

Nay vo chdng 6ng ba yéu cau hiy két qua ban dau gia tai phién dau
gid ngay 21.8.2013 do Cong ty TNHH dau gia tai san Nam Viét to chtrc dé
giai quyet theo dting quy dinh cua phap luat.

Theo bdn ti khai, cac loi khai tiép theo, dai dién theo iy quyén cua
Chi cuc thi hanh an dan si th; xa A 6ng Lé Thanh L trinh bay:

Can ctr ban &n sb 86/DSST ngay 15.12.2008 va cac Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan sé 94/QDST-DS ngay 26.12.2008; s6 46/QDST-DS ngay
28.4.2009, s6 47/QDST-DS ngay 28.4.2009; s6 21/QDST-DS ngay 10.3.2009
cua Toa an nhan dan thi xa A cé hiéu luc. Chi cuc THA dan su thi xa A da ra
cac quyét dinh thi hanh an, budc vo chong dng D, ba Lo thi hanh tra cac
khoan tién cho nhitng ngudi 6 lién quan va nop tién an phi. Nhung vo chong
ong D, ba Lo khong tu nguyén thi hanh nén Chi cuc THA dan su thi xa A da
ra quyét dinh ké bién tai san caa vo chong Lo D dé thi hanh an gom: Nha ¢ ¢6
dién tich 61,65m” va quyén st dung dit 4.470m? (trong d6 200m® dét & va
4.270m’ dat vuon) thugc thira dat s6 17, to& ban dd sé 7 toa lac tai thén Héo
Puc, xa N di duwoc UBND huyén A cap giay chiang nhan sé 112/UB ngay
06.6.2000 va Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 02035 QSDD/I5 ngay
14.6.2000 cho vg chong 6ng Bui Xuan D, ba Pham Thi Hong Lo. Vao ngay
21.11.2011 Chi cuc THA dan su thi x4 A t6 chac cho nhitng ngudi duoc thi
hanh an, nhimg nguoi phai thi hanh an va Quy dau tu phét trién Binh Dinh
thoa thuan gia tri tai san 1a nha, cong trinh phu va quyén st dung dit & 200m?,
dat vuon 4.270m?, tong gia tri tai san 1a 800.000.000d va giao quyén cho Chi
cuc THA dan sy thi x4 A lya chon t6 chic ban dau gia tai san. Chi cuc THA
dan su thi x& A ky hop dong ban dau gia tai san véi Cong ty TNHH dau gia
tai san Nam Viét. Sau d6 Cong ty TNHH dau gia tai san Nam Viét c6 thong
bao vé thoi gian dia diem to chire ban dau gié tai san thi hanh an cia vo chong
Lo, D bang hinh thae déng bdo, thong bao trén dai phat thanh va tién hanh
niém yét tai thon, Xd noi ¢d tai san dau gia va niém yét tai Chi cuc THA dan
su thi xd A. Sau mdi lan t6 chtrc phién ban dau gi4 tai san khéng thanh (do
khéng c6 nguoi diang ky) thi Cong ty TNHH dau gia tai san Nam Viét c6
théng bao cho Chi cuc THA dan sy TX A bang vin ban. Qua 10 lan ban dau
gia tai san khdng thanh thi Chi cuc THA dan sy thi xa A c6 gui thong bao cho
vo chong Lo D va nhimg ngudi ngudi lién quan dén thi hanh an biét nhung ho
co nhan khong thi Chi cuc THA dan sy thi xa A khong biét. Trong thoi han
10 ngay ké tir ngay Cong ty TNHH dau gia tai san Nam Viét thong bao thi
khong c6 don yéu cau dinh gia lai tai san cua vo chdng Lo D va nhimg nguoi
nguoi lién quan nén chap hanh vién da t1en hanh giam gia (10 lan), mdi lan
giam gia khdng qua 10%. Lan giam gia cudi cing (Ian 10) thi gia khoi diém
cua tai san thi hanh an 12 318.418.100d. Tai phién dau gia cudi cung, 6ng Bui
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Minh Ho 1a nguoi dau gia thanh voi sb tién 323.418.100d. Chi cuc THA thi
x& A 1y quyén cho Cong ty TNHH dau gia tai san Nam Viét truc tiép ky hop
dong mua ban tai san ban dau gia véi ong Hoang tai Van phong cong ching
A&B. Sb tién chi phi dau gla tra cho Cong ty TNHH dau gié tai san Nam Viét
1a 19.081.271d. Tai san dau gia thanh dén nay van chua giao cho ong Hoang
vi 6 su khiéu nai kéo dai cua vo chong dng D. Sau khi 6ng Hoang nop du sé
tién 323.418.100d thi Cong ty TNHH d4au gia tai san Nam Viét trir s6 tién chi
phi dau gid 1a 19.081.271d, so tien con lai da chuyen cho Chi cuc THA dan sy
thi xa A. Chi cuc THA dan sy thi xa A khong ddng y hay két qua ban du gia
tai san ngay 21.8.2013 va khong huy hop dong mua ban tai san dau gla ngay
22.8.2013. Trong truong hop néu hiy hop dong mua bén tai san ban dau gia
ngay 22.8.2013 thi Chi cuc THA dan su thi x A s€ hoan tra cho 6ng Hoang
s6 tién 323.418.100d va tién 1di theo quy dinh ciia phép luat va yéu cau Cong
ty TNHH déu gia tai san Nam Viét hoan tra cho Chi cuc THA dan sy thi xa A
s6 tién 19.081.271d 1a chi phi ban dau gia tai san ma Chi cuc THA dan su thi
x& A di thanh toan cho Cong ty TNHH dau gia tai san Nam Viét sau khi dau
gia thanh.
Theo ban ty khai, cac loi khai tiép theo dng Bui Minh Ho trinh bay:

Ong biét Cong ty TNHH dau gié tai san Nam Viét to chirc phién dau
gia tai san ngay 21.8.2013 tai UBND x& N gém nha & c6 dién tich 61,65m” va
quyén sir dung dat 4.470m? (trong d6 200m” dat & va 4.270m* dat vuon) thudc
thira dat s6 17, to ban dd sb 7 toa lac tai thon Hao Puc, x4 N cua vo chdng
6ng BUi Xuan D, ba Pham Thi Hong Lo nén ding ky tham gia. Trong phién
dau gia tai san ngay 21.8.2013 t6 chirc tai UBND x& N ¢ 2 nguoi tham gia
dau gia gom ong va Tran Minh H. Gia khai diém cua tai san 1a 318.418.100d,
két qua 6ng dau gia thanh vai sb tién 323.418.100d. Sau khi dau gia thanh thi
gilra Ong va Cong ty TNHH dau gié tai san Nam viét c6 ky hop dong mua ban
tai san ban dau gia tai Van phong coéng ching A&B va 6ng déa nop du tién
mua tai san dau gia. Trong hop dong mua ban tai san ban dau gia c6 ghi rd
thoi han giao tai san cho 6ng la 30 ngay do Chi cuc thi hanh an dan su thi xa
A giao nhung sau d6 thi khong giao tai san. Ong nhiéu lan dén hoi thi dugc
biét vo chdng ba Lo, dng D khiéu nai nén chua giao tai san cho dng. Vu viéc
kéo dai cho dén nay 6ng di lai rat nhiéu 1an ma 6ng van chwa nhan duoc tai
san mua tir to chac ban dau gia tai san. Nay 6ng thong nhat hay két qua béan
dau gia tai san ngay 21.8.2013 va yéu cau huy hop ddong mua ban tai san béan
dau gia s6 182/2013/HPMB-BDS ngay 22.8.2013 giita Cong ty TNHH du
gia tai san Nam Viét va ong duoc lap tai Van phong cong chiing A&B. Ong
mua tai san ban dau gia dung quy dinh nhung da 05 nam ma ong van chua
nhan duoc tai san, con phai di lai nhiéu l1an. Tu khi dau gia thanh, dng nhiéu
lan phai dén Chi cuc THA dan su thi x4 A dé yéu cau giao tai san. Vi vay éng
y&u cau Chi cyc thi hanh an dan su thi x4 A hoan tra cho 6ng sb tién da nop
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mua tai san dau gia 1a 323.418.100d va tién 14i theo muc 13i suat 12%/nam tir
ngdy dng nop tién cho Coéng ty TNHH dau gia tai san Nam Viét 1a ngay
22.8.2013 cho dén ngay xét xir so tham va boi thuong cho 6ng khoan tién mat
thu nhép ma ong phdi di lai trong 4 ndm, moi ndm 20 ngay v6i thu nhap
250.000d/ngay, tong sb tién 20.000.000d. Tai phién tda, dng yéu cau tinh l4i
suat theo quy dinh cta phap luat.

Theo ban twr khai, cac loi khai tiép theo, dai di¢n theo phap lugt cua
Cong ty TNHH dau gid tai san Nam Viét, ong Nguyen Quoc Th trinh bay:

Vo ngay 30.11.2011, Chi cuc THA dan su thi x4 A ky hop dong béan
dau gia tai san voi Cong ty TNHH d4u gia tai san Nam Viét (goi tat 1a Cong
ty Nam Viét) dé thuc hién ban du gia tai san 1a nha, dét tai thira dat sé 17, to
ban d6 sb 7 cua vo chong 6ng Nguyén Xuan D, ba Pham Thi Hong Lo toa lac
tai thon Hao Buc, xa N, c6 gia khoi diém ban dau 1a 800.000.000d. Qua trinh
tién hanh tha tuc ddu gia thi Cong ty Nam Viét c¢6 niém yét thong bao dau gia
tai san tai UBND xa N, thira dat ban dau gia la nha, dat caa vo chong Lo, D
va trén phuong tién thong tin dai chiing. Sau d6 dién ra 10 lan dau gia khong
thanh do khong c6 ngudi tham gia, Cong ty Nam Viét da giri thdng bao cho
Chi cuc THA dan sy thi x4 A vé viéc dau gia khong thanh va tién hanh gui
bao d¢am théng b&o cho vo chong Lo, D, ¢6 ldc vo chdng Lo D nhan, ¢é lic
buu dién hoan tra. Khi Cong ty Nam Viét thong bao dau gia tai san khong
thanh, Chi cuc THA dan su thi x4 A dd ban hanh 10 quyét dinh giam gia va
hai bén tién hanh ky tiép phu luc hop dong va tién hanh t6 chic viéc ban dau
gia tai san. Viéc Chi cuc THA dan sy thi xa A gidm gia nhu thé nao, c6 theo
yéu cau cta duong su khong thi ong khong ro. Trong phién dau gia ngay
21.8.2013 c6 hai nguoi tham gia dau gia 1a éng Bi Minh Ho va 6ng Tran
Minh H. Gia khoi diém 1a 318.418.100d, nguoi dau gia thanh 1a éng Bui
Minh Ho véi s6 tién 323.418.100d. Sau khi dau gia thanh thi giira Cong ty
Nam viét va ong Ho co ky hop dong mua ban tai san ban dau gia tai Van
phong cong chung A va B. Toan bo s tién 323.418.100d ong Ho di nop cho
Cong ty Nam Viét, sau khi trir chi phi d4u gia 14 19.081.271d thi Cong ty
Nam Viét d chuyén toan bo sb tién con lai cho Chi cuc THA dan sy thi xa A.
Cong ty Nam Viét da thuc hién viéc to chirc ban dau gia ding quy dinh cua
phap luat nén khong dong y hay két qua dau gia tai san trong phién dau gia
ngay 21.8.2013 va huy hop d6ng mua bén tai san ban dau gia ngay 22.8.2013.
Trong trudng hop néu Toa huy két qua ban du gié tai san thi sb tién chi phi
dau gia 19.081.271d, Cong ty Nam Viét yéu cau Chi cuc THA dan sy thi xa A
phai chiu chi phi phat sinh (tht tuc niém yét trén dai) 1a 12.480.0004, sé tién
chi phi dau gia thanh con lai 1a 6.601.271d Cong ty Nam Viét s& hoan tra cho
Chi cuc THA dan su thi xa A.

Theo bdn ti khai, c&c loi khai tiép theo, dai dién theo iy quyén cua
Quy dau ti phat trién Binh Pinh, 6ng L& Trung H trinh bay:
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Vao ngay 20/8/2001, Quy dau tu phat trién Binh Dinh cho vo chdng
Lo — D vay s tién 288.000.000d theo du an trang trai chin nudi bo sita ¢ thé
chap nha & va 200m? dat & toa lac tai Thon Hao Buc, x4 N, thi x4 A cia vo
chdng Lo — D theo gidy chitng nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat
s6 026/CNSH do UBND huyén A cip ngay 09/5/2000. Tinh dén nim 2013 vo
chéng Lo — D con no tién gbc 1a 193.678.3204 va tién 1i. Trén co s& van ban
cua Chi cuc thi hanh &n huyén A, UBND tinh Binh Dinh dong y vé viéc phét
mai tai san thé chap cua vo chong 6ng D — ba Lo dé thu hdi no vay cia Quy
dau tu phat trién Binh Dinh. Ngay 21/11/2011, tai Chi cuc THA dan sy thi x&
A, Qu¥ dau tu phét trién Binh Dinh c6 tham gia thoa thuan gia khoi diém doi
Vvéi tai san cua vo chong Lo - D clng véi sy ¢ mat caa nhitng ngudi ¢6
quyén loi lién quan va vo chong Lo - D xac dinh gia tai san dé ban dau gia doi
véi nha dat 13 800.000.000d. Tuy nhién sau d6, Chi cuc THA dan su thi xa A
cling khong thong bao t6 chirc nao dimg ra ban dau gia tai san va trong qua
trinh tién hanh ban du gia tai san khong thanh do khong c6 ngudi ding ky,
Chi cuc THA dan sy thi x& A va t6 chirc ban dau gié tai san khdng thong bao
cho Quy dau tu phat trién Binh Binh biét, cling khong hoi ¥ kién vé viéc xéac
dinh lai gia khoi diém cua tai san ban dau gia thi hanh an. Quy dau tu phat
trién Binh Pinh ciing khong nhan duoc bat ky thdng b&o nao veé viéc giam gia
tai san ban dau gia cho dén ngay 06/9/2013, Qu¥ dau tu phat trién Binh Binh
méi biét duoc tai san thé chap cua vo chéng Lo — D duoc ban dau gia thanh
V6i sb tién 323.418.100d. Nay Quy dau tu phat trién Binh Binh théng nhét
theo y&u cau cia nguyén don huy két qua ban dau gia tai san trén.

Theo ban tu khai, cac loi khai tiép theo, dai dién theo phap ludt cia
Van phong cong chuing A&B, 6ng Tran Minh Th trinh bay:

Ngay 22.8.2013, Van phong cong chung A&B cd cong chung hop
d6ng mua bén tai san ban dau gia giira Cong ty TNHH dau gia tai san Nam
Viét va 6ng Bui Minh Ho vé tai san dau gia thanh 1 nha ¢ va quyén st dung
dat tai thira dat s6 17, to ban do s6 7 toa lac tai thon Hao Bic, xa N theo ding
quy dinh cta phéap luat.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Hupnh Thi Ngoc Anh, ba
V& Thi Phong khong dén Toa an dé trinh bay y kién cua minh ddi véi yéu cau
khoi kién caa vo chong ng Pham Xuan D — ba Pham Thi Hong Lo ciing nhu
khéng tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chirng ctr va hoa giai.

Trong ban tir khai, cac loi khai tiép theo ba V& Th; Bich O, ba Tran
Thi Phuirong, 6ng Ngd Thanh Phu théng nhat trinh bay:

Theo ban an s6 21/2009/QDST-DS ngay 10.3.2009; Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan so 47/2009/QDST-DS ngay 28.4.2009; Quyet dinh cong
nhan su thoéa thuan s6 46/2009/QDST-DS ngay 28.4.2009 cua Toa an nhéan
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dan thi xa A, cac ong ba co don yéu cau thi hanh &n yéu cau vg chong Bui
Xuan D, Pham Thi Hang Lo thi hanh tra tién cho c4c dng ba. Chi cuc THA
dan su thi x3 A ra quyét dinh thi hanh an nhung vo chdng Lo, D khéng thi
hanh nén Chi cuc THA dan su thi xd A da tién hanh ké bién tai san cua vo
chéng Lo D gom nha, dit ¢ va dat vuon tai thon Hao Bac, x4 N dé thi hanh.
Ngay 21.11.2011, tai Chi cuc THA dan su thi xd8 A, cac bén cung thoa thuan
gia khoi diém cua tai san vo chéng Lo D gdm nha, dat & va dat vuon 1a
800.000.000d. Sau d6 viéc tién hanh ban dau gié tai san nhu thé ndo cac dng
ba khong biét. Sau lan thoéa thuan gia khai diém tai Chi cuc THA dan sy thi
x& A thi khéng c6 1an ndo Chi cuc THA dan su thi xa A théng bao cho cac
6ng ba biét vé viéc dau gia tai san khdng thanh, khong yéu cau cic 6ng ba xac
dinh lai gia khoi diém cua tai san thi hanh an va ciing khong thong bao cho
cac 6ng ba biét viéc giam gia tai san ban dau gia. Nay cac 6ng ba théng nhat
theo yéu cau cia nguyén don hiy két qua ban dau gia tai san trén.

Ban an so tham s6: 97/2018/DS-ST ngay 30.11.2018 ciia Toa an nhan
dan thi xa A quyét dinh:

Huy két qua phién dau gia tai san do Cong ty TNHH dau gia tai san
Nam Viét thuc hién ngay 21.8.2013 tai UBND x& N, thi xa A, tinh Binh Dinh
da ddu gia thanh céc loai tai san: Nha & c6 dién tich 61,65m* va quyén su
dung dat 4.470m? (trong d6 200m® dit & va 4.270m? dat vuon) thudc thira dat
s6 17, to ban db s6 7 toa lac tai thon Hao Duc, X N, thi xd A, tinh Binh Binh
da duoc UBND huyén A cap gidy chiing nhan sé 112/UB ngay 06.6.2000 va
Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 02035 QSDD/I5 ngay 14.6.2000 cho
vo chdng BUi Xuan D, ba Pham Thi Héng Lo.

Hiy hgp dong mua ban tai san ban dau gia s6 182/2013/HPMB-BDS
ngay 22.8.2013 gita Cong ty TNHH dau gia tai san Nam Vi€t vgi ong Bui
Minh Ho do Van phong cong chiing A&B cbng ching so 00842, quyén so
04/2013/TP/VPCC-SCC/HBGD.

~ Bugc Chi cyc thi hanh an dan su thi xa A hoan tra cho dng Bui Minh

Ho so tién 323.418.100d, tién 1ai 159.822.444d va boi thuong cho dng Hoang
s0 tién 1a 20.000.000d. Tong cong la 503.240.5444.

, Budc Cong ty TNHH Dau gia tai san Nam Viét hoan tra tién chi phi

dau gia thanh cho Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa A so6 tién 6.601.771 dong.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé trach nhiém cham thi hanh
an, an phi dan su so tham va quyén khang céo cua cac bén duong sy.

Ngay 14 thang 12 ndm 2018, Chi cyc thi hanh an dan sy thi x3 A ¢6

don khang cao yéu cau gilr nguyén két qua ban dau gia tai san ngay 21/8/2013
ctia Cong ty TNHH Nam Viét. Néu Toa an van tuyén hity két qua ban dau gia



thi dé nghi xem xét tinh lai mérc boi thuong va thdi gian tinh 131, muc 13i suét
theo quy dinh. Xem xét mién tién an phi xét xr so tham va phuc tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat
biéu y kién vé viéc giai quyét vu an: DBé nghi Hoi ddng xét xir (HDXX) chap
nhan khang co caa Chi cuc thi hanh &n dan sy thi x4 A, huy ban 4n so thim
sb: 97/2018/DS-ST ngay 30.11.2018 cua Toa &n nhan dan thi x4 A va dinh chi
giai quyét vu an vi nguoi khoi kién khéng cé quyén khoi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN :

[1] Xét khang céo cua bi don, Hoi ddng xét xir (HDXX) thay rang:
Ngay 20/10/2016, vo chéng 6ng Bui Xuan D va ba Pham Thi Hong Lo nop
don khoi kién truc tiép tai Toa &n nhan dan thi xa A y&u cau huy két qua ban
dau gia tai san ngay 21/8/2013, do Cong ty TNHH D4u gia tai san Nam Viét
thuc hién tai Uy ban nhan dan x& N, thi x4 A, tinh Binh Pinh d6i véi cac loai
tai san nha & c6 dién tich 61,65m” va quyén sur dung dat 4.470m? (trong dé
200m* dét & va 4.270m? dat vuon) thudc thira dat s6 17, to ban d6 s 7 toa lac
tai thén Hao Puc, x& N da duoc UBND huyén A cap gidy chang nhan sé
112/UB ngay 06.6.2000 va Giay chang nhan quyén st dung dat sé6 02035
QSDD/I5 ngay 14.6.2000 cho vo chéng Bui Xuan D, ba Pham Thi Hong Lo.
Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 102 caa Luat thi hanh an dan su
stra d6i, b6 sung ndm 2014 thi chi ¢6 hai d6i tuong, Cu the 1a ngudi mua dugc
tai san ban dau gia va Chap hanh vién méi c6 quyén yéu cau khai kién, néu co
cdn cua chung minh c6 vi pham trong qué trinh ban dau gia tai san. Nhu vay,
Luat thi hanh an dan sy sua d6i, bo sung nam 2014 khong quy dinh nguoi
phai thi hanh &n cd quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap vé
két qua ban dau gia tai san, nén vo chong 6ng Bli Xuan D va ba Pham Thi
Hong Lo 1a nguoi phai thi hanh an néu khong dong y voi két qua ban dau gia
tai san thi ciing khong c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh
chap nay. Tuy nhién, 6ng D va ba Lo c6 quyén khiéu nai dén Cuc thi hanh &n
dan sy tinh Binh Pinh theo quy dinh tai Piéu 140 Luat thi hanh an dan sy sira
d6i, bo sung nam 2014. Viéc xac dinh vé quyén khoi kién d6i véi loai tranh
chap nay ciing da duoc giai thich rd tai khoan 5 muc Il caa Cong van sb
64/ TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa &n nhan dan Téi cao vé viéc thong
bao két qua giai dap truc tuyén mot sé vuéng mac vé hinh su, dan sy va to
tung hanh chinh. Do d6, HDXX phtc tham chap nhan khang céo cua chi cuc
thi hanh &n dan sy thi xa A, tinh Binh Binh hay ban 4n so tham sé:
97/2018/DS-ST ngay 30.11.2018 cua Toa an nhan dan thi xa A va dinh chi
giai quyét vy an.

[2] V& an phi: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 218 Bo luat t6 tung dan sy
thi dng BUi Xuan D va ba Pham Thi Hong Lo khdng phai chiu 4n phi dan sy
so tham. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an thi th cuc Thi hanh an dan su thi x& A khéng phai chiu an phi dan su
phuc tham.

[3] Y kién vé viéc giai quyét vu an ctia Kiém sat vién tham gia phién
|& phu hop vdi nhan dinh cia HDXX.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir diém g khoan 1 Diéu 217, khoan 3 biéu 218 va biéu 311 Bo
luat t tung dan sy 2015; khoan 2 Biéu 102 cua Luat thi hanh &n dan sy sta
d6i, bo sung nam 2014; khoan 3 Pieu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

Chép nhan khang cdo ciia Chi cuc thi hanh &n dan su thi xd A, tinh
Binh Binh.

1. Huy ban 4n dan sy so tham s6 97/2018/DS-ST ngay 30 théng 11
nam 2018 cua Toa &n nhan dan thi xa A va dinh chi giai quyét vu an.

2. V& &n phi:

2.1. An phi dan sy so tham: Hoan tra lai cho 6ng BUi Xuan D va ba
Pham Thi Hong Lo 200.000 dong (hai tram ngan dong) tien tam tng an phi so
tham da nop theo bién lai thu s6 0002790 ngay 21 thang 10 nam 2016 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa A.

2.2. An phi dan su phic tham: Hoan tra lai cho Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi x& A 300.000 dong (ba trim ngan déng) tam tng an phi phic tham
da nop theo bién lai thu s 0008859 ngay 14 thang 12 nim 2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa A.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan:
- VKSND tinh Binh Dinh;
- TAND thi xa A;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vy an.
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THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Vo Cong Phuong
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