TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO MONG CAI Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH QUANG NINH

Ban 4n s6: 01/2022/KDTM-ST
Ngay: 19/9/2022
“V/v: Tranh chap vé hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MONG CAI TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Dwong Thi Thu Ha

Cdc Hoi tham nhén déan: ba Pinh Thanh Hoan va 6ng Nguyén Vin
Giang

- Thu ky phién toa: ba Bang Thu Trang 1a Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Mong Cai, tinh Quang Ninh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din thanh phé Mong Cdi, tinh Quding
Ninh tham gia phién toa: ba Ta Thi Huyen - Kiém sat vién.

~Ngay 19 thang 9 nam 2022, tai Hoi truong xét xu Toa an nhan dan thanh
pho Moéng Cdi, tinh Quang Ninh tién hanh xét xtr so thdm vu an Kinh doanh
thuong mai thu ly s6 02/2022/TLST-KDTM ngay 06/5/2022 vé “Tranh chap vé
hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xu s0 01/2022/QDXXST-
KDTM, ngay 29/7/2022 va Quyét dinh hodn phién toa so 28/2022/QDST-
KDTM, ngay 19/8/2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngéan hang A (B)

Dia chi: phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Phan Duc T - Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ong Lé Van C - Giam déc A - Chi nhanh
Mong Cai. (theo Quyét dinh s6 963/QD-B ngay 25/10/2021 cua B).

Nguoi dai dién hop phap: ong Lam Thanh L - Trudng phong khach hang
ca nhan - A - Chi nhanh Moéng Cai. (theo Quyet dinh s6 456/QD-B.MC ngay
15/4/2022 cua Giam doc Chi nhanh B Méng Cai). Co6 mat.

- Bi don: ba Mach Thi Nguyét M, sinh nam: 19609.

Noi thuong tra: xa H, thanh phd M, tinh Quang Ninh. Véng mit, khong ¢6
1y do (Ian 2).

- Ngwoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. 6ng Mach Puc H, sinh nam: 1971;
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2. ba Lwong Thi C, sinh nam: 1982;

Déu thuong tra: phuong H, thanh phd M, tinh Quang Ninh. Chd &: xa H,
thanh pho M, tinh Quang Ninh. Vang mat, khong c6 1y do (1an 2).

3. Cong ty TNHH MTV L MC; dia chi: xa H, thanh phd M, tinh Quang
Ninh; (dia chi gan bién Cong ty: sO nha 38 duong V, xa H, thanh pho M, tinh
Quang Ninh);

+ Chu s¢ hitu cong ty: ba Mach Thi Nguyét M, sinh nam: 1969; noi thuong
tra: xa H, thanh pho M, tinh Quang Ninh. Vang mat, khong ¢6 1y do (lan 2).

+ Nguoi dai di¢n theo phap luat ciia cong ty: 6ng ZHOU, YOUMING, sinh
ndm: 1964; noi thuong tra: dudng B, khu V, thanh pho Q, tinh Qué Chéu, Trung
Qudc; cho ¢: xa H, thanh pho M, tinh Quang Ninh. Vang mat, khong co 1y do
(Ian 2).

4. ba Mach Thi Nguyét M, sinh nam: 1969; noi thuong tri - chd 6: s0 nha
38 duong V, xa H, thanh pho M, tinh Quang Ninh. Vang mat, khong co6 1y do (lan
2).

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khéi kién ngay 06/10/2021 va don khoi kién stra doi, bo
sung ngay 26/4/2022, ban ty khai, 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa ctia nguoi dai dién hop phap cua nguyén don A (B) trinh bay:

Ngay 05/11/2015, B - Chi nhanh Méng Cai va ba Nach Thi N da giao keét
Hop dong tin dung s6 01/2015/973605/HDTD (sau day goi la Hop dong tin dung
so 0I), theo do6 B doéng ¥ cho ba N vay sd tién vay 1a: 2.000.000.000d (hai ty
dong) voi 13i sut 9,5%/nam trong thoi han 09 (chin) thang dé kinh doanh hang
néng san. B d3d giai ngan cho ba N theo Bang ké rat vbén sb
01/2015/973605/HDTD ngay 05/11/2015.

Tai san bao dam cua khoan vay nay la quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat tai Xa H, thanh phd M, tinh Quang Ninh theo Glay ching nhan quyén
st dung dat quyen O hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat sd phat hanh BM
701937, s6 vao so cadp GCN: CH00436 do UBND thanh phé Méng Cai, tinh
Quang Ninh cp ngay 01/07/2013 cho ba Nach Thi N; da tang cho ong Mach bt
H, sinh nam: 1971, CMND s6 100677289 do Céng an tinh Quang Ninh cap ngay
27/01/2005, ho khau thuong tra: t6 3, khu 3, phuong Tran Phi, thanh phd ‘Mong
Cai, tinh Quang Ninh. Hop ddng tang cho quyén sir dung dat va tai san gan. lién
v6i dat s6 116 - quyén sd 40TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong chiing sb 02
tinh Quang Ninh thyc hién céng ching ngay 31/10/2013. Ba dugc Van phong
diang ky quyén st dung dat thanh phd Mong Cai dang ky blen dong ngay
25/11/2013 (sau day goi la Gzay chitng nhdn quyen sir dung ddt s6 BM 701937).
Chi tiét theo: Hop dong thé chap quyén sir dung dat bao dam nghia vu cho bén
thir ba s6 01/2014/6001938/HPBD ngay 03/12/2014 (sau day goi la Hop dong
thé chap s6 01) gitta ong Mach Puc H, ba Luong Thi C va ba Nach Thi N v6i B
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d3 dugc Vian phong ding ky quyén st dung dat thanh phd Mong Cai ding ky
giao dich bao dam ngay 04/12/2014.

Trong qué trinh thuc hién hop dé)ng tin dung, mac du da duoc B tao diéu
kién vé viéc tra ng nhung ba N da khong thuc hién dung nghia vu tra ng cho B
theo ding cam két tai Hop dong tin dung s6 01 da ky, no gbc da qua han tir ngay
05/8/2016 dén nay. Mac du vay, B cling da tao diéu kién cho bén vay gia han viéc
thanh toan, theo do, tai Bién ban thoa thuan (vé viéc thoa thuan thuc hién nghia
vu tra no, nghia vu thé chap) ngay 25/11/2020 (sau ddy goi la Bién bdin théa
thudn), B cling bén vay/bén duoc bao dam - ba Nach Thi N va bén thé chép - dng
Mach buc H, ba Luong Thi C da théng nhét thoa thuén, theo d6: B tao diéu kién
cho ba N tra no gbc hang thang sb tién 50.000.000 ddng/thang, thoi gian tra
khéng mudn hon ngay 25 hang thang; no 13i chdm nhat sau 30 ngay ké tir ngay
tra hét no gbc; truong hop bén vay tra ng gbc theo dung cam két, B b4o c4o xem
x€t mién 131 phét sinh tir thoi diém hai bén ky Bién ban nay dén khi bén vay tra
hét no goc truong hop bén vay khong thuc hién dung ké hoach tra ng néu trén
d6i voi bat ky ky han tra ng goc nao, bén thé chap dong y vo dicu kién dé B dugc
toan quyén xtr Iy d6i voi tai san thé chip dé thu hdi no ctia bén vay. Sau do, ba N
chi thyc hién dugc trong thang 12/2020 thanh toan ng gbc véi sb tién la
20.000.000d ma khong thuc hién cho dén nay.

Sau nhiéu 1an B thong bao, don déc yéu cau thanh toan no gdc, no 1ai bén
vay cting khong hop tac. Nhu vay, dén thoi diém hién tai, bén vay dé vi pham cac
nghia vy da cam két, thoa thuan voi B theo Hop dong tin dung s6 01, Hop dong
thé chap s6 1 va Bién ban thoa thuan cing cac vin ban, gidy to khac c6 lién quan
da ky két voi B.

Qua trinh tir ngay 05/11/2015 dén nay, ba N da thanh toan no ’géc duogc
513.000.000d, 1ai trong han da tra 123.738.889d. Nay, B khoi kién dén Toa 4n
nhan dan thanh phdé Moéng Cai, yéu cau:

- Budc ba Nach Thi N phai tra cho B sd tién (tinh dén hét ngay 19/9/2022)
la: 3.294.901.721d (ba ty hai trim chin muoi bon triéu chin tram linh mot nghin
bay tram hai muoi mdt dong) trong d6 ng gbc: 1.487.000.000d, no 14i trong han:
27.866.663d, no 1ai qua han: 1.780.035.058d va cac khoan lai phat sinh tir ngay
20/9/2022 cho dén khi ba N thanh toan xong toan bo nghia vu tai Hop dong tin
dung s6 01 d4 ky giita B va ba N.

- Truong hop ba M khéng thuc hién hoac thuc hién khong déy du nghia vu
tra no, yéu cau Toa an tuyén xir Iy tai san bao dam theo Hop dong thé chap s6 01
va Bién ban thoa thuan gitta 6ng H, C va ba N véi B dé bao dam thi hanh an.

- Truong hop s tién phat mai tai san khong du dé thanh toan toan bo
khoan vay thi ba M phai tiép tuc tra no cho B cho dén khi khoan vay duogc tat
toan; Pong thoi, ba N phai chiu cac chi phi t6 tung, 4n phi theo quy dinh cia
phap luat.

[2]. Bi don ba Nach Thi N, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Mach B¢ H va ba Luong Thi C mac du trong qua trinh giai quyét vu an da duogc



4

Tda an triéu tap hop 1é nhung déu tir chdi khong tham gia td tung. Tuy nhién, tai
bién ban hoa giai ngay 28/10/2021 trong qua trinh tai Trung tdm hoa giai - ddi
thoai tai Toa an Moéng Cai c6 ndi dung thé hién: ba N thira nhan c¢d quan hé tin
dung voi B nhu ndi dung trinh bay ctia nguoi dai dién hop phap cua B 1a ding su
that. Do diéu kién ciia ban than va tinh hinh dich bénh Covid-19 nén chua thu xép
dugc 10 trinh thanh toan, dé nghi B gia han thém thoi gian dé sap xép thanh toan
dan. Ong H va ba C théng nhat noi dung trinh bay thé hién: déu di ky bao dam
nhu ndi dung B trinh bay 1a hoan toan dung sy that, s€ c6 trach nhiém hop tac
cing B dé thanh toan khoan ng goc trong trudng hop ba N khong thé thanh todn
dugc khoan ng cho B. Hién nay cong viéc ciia dang ¢ giai doan dau nén chua thé
dua ra thoi han cu thé, dé nghi xem xét, tao diéu kién gia han.

[3]. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh xem xét thim
dinh tai chd dbi vé6i tai san bao dam nhung khong thé tién hanh do dac, kiém tra
tryc tiép dugce do ba Nach Thi N, 1a bi don dong thoi 1a ngudi dang truc tiép quan
ly, str dung tai san thé chap khong hop tac, don vi do dac da tién hanh do dac
xung quanh xac dinh céc ranh gidi véi cac ho lién ké thé hién tai So do hién trang
str dung dat vu an B - Mach Thi Nguyét M phu hop véi so do trong Gidy ching
nhan quyén st dung dat, mic du co chénh 1éch 48,5m2 dat nhung dia phuong da
xé4c nhan khong co tranh chap véi cac ho lién ke.

Khi xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san bao dam xac dinh tai vi tri s6
nha 38 duong V, xd H c6 gin bién Cong ty TNHH MTV L MC (sau ddy goi la
Cong ty L); dia chi: xa H, thanh phd M, tinh Quang Ninh do ba Mach Thi Nguyét
M, sinh ndm: 1969; noi thuong tra: xa H, thanh phé M, tinh Quang Ninh 1a chu
so hitu cong ty dong thoi, ba N hién dang truc tiép sinh sdng tai dia chi nay, 13
nguoi dang quan ly, sir dung tai san bao dam.

S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Quang Ninh cung cap toan bo ho so cép gidy
ching nhén dang ky kinh doanh d6i voi Cong ty L tir thoi diém dang ky dén thoi
diém hién nay.

Xac minh tai dia phuong, nguoi dai dién theo phap luat ciia cong ty theo
gidy dang ky kinh doanh 1a: 6ng ZHOU, YOUMING, sinh nam: 1964; noi thudng
trd: duong B, khu V, thanh phé Q, tinh Qué Chéu, Trung Qudc; mic du trén ding
ky kinh doanh ctia cong ty ghi chd & hién tai 1a: xa H, thanh phé M, tinh Quang
Ninh, khong sinh séng trén dia ban, khong ding ky tam tra tai dia phuong, tuy
nhién, thong tin nay dugc xac dinh trong gidy chimg nhan ding ky kinh doanh.

Toa an d3 yéu cau bi don, chu s¢ hiru Cong ty va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a bén thé chap cung cap ban chinh hoic ban sao cong ching, ching
thuc ctia hop ddng hodc vin ban ghi nhan viéc thué, muon dia diém giira ngu’0’1
dai dién hoac chu s¢ hitu Cong ty L v6i1 ong Mach Dtic H; Ban sao cac giay to
phap 1y cta ca nhan d6i voi thanh vién 1a ca nhan, ngudi dal dién theo phap luét;
Ban sao glay to lién quan dén thué giam ddc diéu hanh cong viéc hodc gidy to
lién quan dén viéc xac dinh tu cach giam déc Cong ty L (néu co) dong thoi thuc
hién thi tuc niém yét theo quy dinh cua phap luat nhung ho khong thuc hién.
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[4]. Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Mong Cai:
Viéc Toa an nhan dan thanh ph6 Mong Cai thu 1y 13 ¢6 co so phap luat va dung
thAm quyen xac dinh quan h¢ phap ludt, tu cach cac duong su tham gia to tung,
viéc 1ap ho so, thu thap chimg ct, quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va quyét dinh
hoan phién toa dam bao ding quy dinh; viéc tudn theo phap lut cia Tham phan,
Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa tuan theo dung quy dinh cia BLTTDS; vé
viéc chip hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung: nguoi dai dién cua B thuc
hién ding quy dinh cta phap luat theo Piéu 70, 71 BLTTDS; dbi véi bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc dam bao quy dinh tai Piéu 70,
72, 73, tuy nhién ho di khong c6 mit theo gidy triéu tip cta Tda an 1a vi pham
khoan 16 Diéu 70 BLTTDS;

Vé viéc giai quyét vu 4n: can ¢t vao khoan 16 Diéu 4, Piéu 91, 95 Luat
Céc t6 chue tin dung nam 2010, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cia A (B), budc ba Nach Thi N phai thanh toan ng gdc, no 14i trong han Cac
chtng ctr trong ho so déu thé hién, ba Nach Thi N da vi pham nghia vu thanh
toan no cho ngan hang B ké tir ngay 05/8/2016. Do dd, can cir vao Khoan 16
Diéu 4, biéu 91, 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nim 2010, dé nghi Hoi dong xet
xtr chap nhan yéu cau khai kién cia B, budc ba N phai thanh toan sé tién ng goc,
no 13i trong han, 13i qua han va cac khoan phat sinh lién quan theo hop dong tin
dung s6 01 ngay 05/11/2015, tinh dén ngay 19/9/2022 14 3.294.901.7214 (trong
d6 no goc: 1.487.000.000d, no 14i 1.807.901.721d) cho A (B). Pong thoi tiép tuc
tinh 13i theo dting thoa thuan trong hop déng tin dung cho dén ngay ba N thuc té
thanh toan hét ng cho ngan hang.

Pbi véi dién tich dat thuc té chénh 48,5m2 so vdi gidy ching nhan quyén
str dung dat da dugc cAp nhung hién thira dat 3 duoc xac dinh ranh gidi véi cac
ho lién ké va khong c6 tranh chap. Hop dong thé chap s6 01 ngay 03/12/2014 da
dugc cong chung, dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luét.
Tai san thé chap nay gitra nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién
khong co tranh chap. Vi vay, Hop dong thé chap s6 01 ngay 03/ 12/2014 1a hop
phap. Trudng hop ba N khong thuc hién nghia vu tra no thi B ¢6 quyén dé nghi
co quan thi hanh xir 1y tai san thé chdp cta vo chdng 6ng Mach Ptc H va ba
Luong Thi C dé thu hdi no.

+ Nguyén don d3 ndp tién tam tng chi phi xem xét thim dinh tai chd
10.000.000d0ng va dé nghi bi don phai tra chi phi ndy. Vi vy cin cir khoan 1
Diéu 157, khoan 1 DPiéu 158 BLTTDS, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan budc
ba Nach Thi N phai tra cho B s6 tién nay. Ngoai ra, cic duong sy phai chiu 4n
phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra chung
cu tai phién toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung:
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Tranh chip hop dong tin dung giita A (B) va ba Nach Thi N ¢6 noi thudng
tra tai xa H, thanh phé M, tinh Quang Ninh 13 tranh chdp vé kinh doanh thuong
mai do ca hai bén déu c6 dang ky kinh doanh va muc dich lgi nhuén, thude
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan
1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan sy (BLTTDS), do do, Toa an nhan dén thanh phd
Mong Cai thu 1y giai quyét vu an 1a ding tham quyén.

Do bi don dong thoi 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nach Thi
N, chii s¢ hiru ctia Cong ty TNHH MTV L MC, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Mach Puc H, ba Luong Thi C khong hop tac tham gia té tung, mic du
Tda an da thue hién ddy du quy dinh cta viéc tong dat van ban, nén Toa an khong
tién hanh hoa giai dugc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 207 BLTTDS. Tai phién
tda so tham ngay 19/8/2022, ba N, 6ng H va ba C, chi s& hitu va nguoi dai dién
ctia Cong ty déu da duoc téng dat hop 1& Quyét dinh dua vu an ra xét xir va Gidy
triéu tap nhung vang mat khong ¢ 1y do, nén viéc xét xtr vang mat cac duong su
nay tai phién toa so tham mo 1an thtr hai dam bao dung quy dinh tai khoan 2 Diéu
227 BLTTDS.

Toan b tai san thé chap déu 1a tai san hop phéap cta 6ng H, ba C nén viéc
xac dinh ba Nach Thi N, Cong ty TNHH MTV L MC la ngu:0’i co quyén loi,
nghia vy lién quan trong vu an khong can cir vao viéc ho ky vao hop dong thé
chap ma can ctr vao viéc tai san thé chip hién dang do bi don ba N truc tlep quan
Iy, str dung dong thoi Cong ty L dang ky kinh doanh tai dia chi ndy va gin bién
cong ty.

Céc tai liéu, chung ¢l trong ho so vu an duoc giao ndp, thu thap theo ding
trinh tu, quy dinh cta phap luat, cdc duong su khong ¢6 y kién gi vé cac tai liu,
ching ctr nay, do dé céc tai li¢u, ching ctt trong ho so vu an dugc st dung lam
can cu gidi quyét vu an.

[2]. V& noi dung;

2.1. Vé sb ng goc, no i trong han va no 13i qua han:

Cén ctr yéu cau khoi kién ciia nguyén don A, ndi dung trinh bay trong qua
trinh giai quyet va tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don vé qua
trinh ky két va thyc hién hop dong tin dung, s6 no gdc, no 14i qua han, s tién ba
N da thanh todn dugc ng goc 1a 513.000.0004d, 1ai trong han 1a 123.738.889d, Ho1
ddng xét xtr thiy viéc ky két Hop dong tin dung sb 01 gitta cac duong sy 1a tu
nguyén, theo dung quy dinh cua phap luat, ba N da nhan du sO tién vay la
2.000.000.0004 (hai ty dong) thé hién tai Bang ké rat von sb 01 ngay 05/1 1/2015,
dong thoi trén co so ndi dung trinh bay cia bi don ba N va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng H va ba C trong qua trinh giai quyét tai trung tim hoa giai
da dong v, chap nhan toan bd y€u cau khdi kién cua B. Do do, ¢d du can cu chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don A vé viéc budc ba Nach Thi N phai thanh
toan cac khoan ng tinh dén ngay 19/9/2022, cu thé:

- No gbc: 1.487.000.000d (mot ty bon tram tam muoi bay triéu dong).
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- No 1ai trong han: 27.866.663d (hai muoi bay triéu tam trim tdm muoi sau
nghin hai tram hai muoi [am dong).

- No 1ai qua han: 1.780.035.058d (mét ty béy‘trém tdm muoi triéu khéng
tram ba muoi 1am nghin khéng tram nam muoi tdm dong).

Tong cong: 3.294.901.721d (ba ty hai tram chin muoi bdn triéu chin trim
linh mgt nghin bay tram hai muoi mot dong).

Cac tai liéu ching clr trong hd so vu an thé hién ba Nach Thi N 1a nguoi
truc tiép ky hop ddng tin dung, bang ké rut von sé 01 ngay 05/11/2015 va cac van
ban khac thé hién ba N 1a ngudi c6 nghia vu d6i v6i khoan no phat sinh tir Hop
ddng tin dung sd 01, ngay 05/11/2015.

2.2. V& tai san bao dam cho khoan vay:

Qua trinh giai quyét vu 4n cung cac tai liéu, chimg cir 1a gidy ching nhan
quyen su dung dat Hoi dong xét xir xét thay: tai san bao dam Ia quyén st dung
dat va tai san gan lién Vo1 dat tai xa H, thanh phd M, tinh Quang Ninh da dugc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BM 701937 14 tai san hop phép cua
ong Mach Ptc H di dugce 6ng H cing vo Luong Thi C va bén vay 1a ba N ky két
Hop ddng thé chip s6 01 voi B va da thuc hién dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phd Moéng Cai ngay 04/12/2014.

Tai Hop dong thé chap s6 01 va Bién ban thoa thuan gitra ba N, ong H, ba
C va B da duoc thuc hién cong ching theo quy dinh ctia phap luat xac nhan dam
bao cho toan bd nghia vu caa ba N dbi v6i B phat sinh theo Hop dong tin dung s6
01. Pay la su thoa thuan tu nguyén cua cac duong su, khong vi pham diéu cam,
khong trai dao dtrc x3 hoi, phu hop voi nguyén tic tu do, tw nguyén cam két, thoa
thuan duoc quy dinh tai Diéu 4 B luat Dan sy (BLDS) nim 2005 va khoan 2
Piéu 3 BLDS niam 2015. Theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s6 83/2010/ ND-
CP, ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam thi viéc ding
ky giao dich bao dam c6 hiéu lyuc tir thoi diém ding ky cho dén khi x6a ding ky.
Mic du viéc ding ky giao dich bao dam thuc hién cho Hop dong thé chap nim
2014, tuy nhién qué trinh ba N vay von tai B va 6ng Mach Puc H thé chép tai san
dé bao dam cho khoan vay tai B kéo dai lién tuc tir ngay 03/12/2014 dén ngay
03/12/2019, cac duong su chua lam thu tuc x6a dang ky giao dich bao dam, nén
viéc ding ky giao dich bao dam van c6 hiéu luc ddi véi thoa thuan ciia cac duong
su tai Bién ban thdéa thuan (Vé viéc thoa thuan thuc hién nghia vu tra ng, nghia vy
thé chip) ngay 25/11/2020.

Qua trinh giai quyét vu 4n, mic du viéc xem xét tham dinh tai chd khong
dugc tién hanh truc tiép do ba N 1a nguoi dang truc tiép sir dung tai san thé chap
khong hop tac, nhung can cir vao thuc té hién trang stir dung dat, noi dung cung
cap cua co quan quan ly tai dia phuong, dd xac dinh: thua dat duoc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 phat hanh BM 701937, ¢o tir can, dién tich va
hinh dang duoc thé hién thong qua so d6 do v& kém theo bién ban tham dinh
ngay 17/6/2022 toan bd ranh gi6i xung quanh da duoc xdy tudong bao xac dinh
khong c6 tranh chap véi ho lién ké.
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Nhu vay, viée ky két Hop dong thé chap sé 01 va Bién ban thoa thuan la
hop phap, dung quy dinh cua phap luat. Do d6 c6 co so chép nhan yéu cau cia B
vé viée xur 1y tai san thé chap la quyen sir dung thua dat va tai san gan lién v6i dat
thé hién tai Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BM 701937 dé thu héi no.

2.3. Vé viéc lién quan dén Cong ty L: qua qua trinh xem xét, tham dinh tai
chd xé4c dinh tai vi tri tai san bao dam c6 gin bién Cong ty TNHH MTV L MC,
Toa an thu thép tai li¢u, chung cr c6 thong tin tai gidy chimg nhén dang ky kinh
doanh thay d6i lan 2 (ngay 08 thang 10 nim 2018) thé hién: chu s¢ hitu cua Cong
ty L chinh la bi don ba Nach Thi N, nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng ZHOU,
YOUMING c6 chd & tai Hai Xuan, Méng Cai, Quang Ninh. Toa an d3 tién hanh
triéu tdp chu s¢ hiru va dai dién Coéng ty, dong thdi yéu cau nhitng ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan cung cép tai liéu chimg cir vé viée co lién quan dén
tai san bao dam nhung khong ai cung cdp. Do d6, truong hop sau khi Toa an
quyét dinh nhitng van dé lién quan tai san bao dam cho khoan vay ddi véi Hop
dong tin dung s6 01 c6 hiéu luc phap luat ma phat sinh tranh chap thi cha sé hitu
va nguoi dai dién hop phap ciia Cong ty c6 quyén khoi kién bang vu an dan sy
doc 1ap khac.

[3]. Béi voi yéu cau trong trudng hop ba M khong thuc hién hoic thuc
hién khong ddy du nghia vu tra ng, yéu cau Toa an tuyén xir Iy tai san bao dam
theo Hop dong thé chap s6 01 va Bién ban thoa thuan giira 6ng H, C va ba N véi
B dé bao dam thi hanh an. Truong hop sé tién phat mai tai san khong du dé thanh
toan toan bo khoan vay thi ba M phai tiép tuc tra ng cho B cho dén khi khoan vay
dugc tat toan.

Hoi dong xét xtr thay: yéu cau cua B da duoc phéap luat quy dinh tai Diéu
355 BLDS niam 2005, do d6 ¢6 can ctr dé chap nhan.

[4]. V& 4n phi: cin cir vao Dicu 147 BLTTDS va Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mire
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa an: budc ba N
phai chiu tién an phi kinh doanh thuong mai theo quy dinh, tra lai cho B so0 tién
tam Ung an phi.

~ Doi véi chi phi xem xét tham dinh: can it vao khoan 1 Diéu 157 va khoan
1 Diéu 158 BLTTDS cO can ctr budc bi dqn ba Nach Thi~ N phai c6 trach nhiém
hoan tra cho B s6 tién chi phi xem xét thdm dinh tai cho 14 10.000.000d (mudi
tri¢u dong).

[5]. Xét dé nghi cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Mong Cai
tai phién toa la c6 can cu, can chap nhan.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Ciin cit: khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu
39,‘ biéu 147, khoan I‘Diéu 157, khoan 1 Djéu 158, diém b k‘hoén 2 biéu 227,
bicu 271, khoan 1 Dbicu 273 cia B luat To tung dan su; Dicu 122, 323, 342,
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355, 471, 474 B0 luat Dan sy 2005; Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015; Nghi dinh s6
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phu; Biu 91, 95 Luat Cac t6 chic tin
dung; Picu 26 Luat Thi hanh 4n dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet so
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, n0p, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khi kién cia A (B) ddi véi ba Nach Thi N vé viéc
thanh toan n¢ goc, no 1ai trong han, ng 1ai qua han va xu 1y tai san thé chﬁp cua
ong Mach DPurc H trong truong hop ba Nach Thi N vi pham nghia vu, cu thé:

1.1. Budc ba Nach Thi N phai thanh toan tra cho A sb tién con no cua Hop
ddng tin dung sb 01, ngay 05/11/2015, bao gom: No gbc 1a 1.487.000.000d; ng
141 trong han: 27.866.663d; n¢ 1ai qua han: 1.807.901.721d (mat ty tdm tram linh
bay triéu chin trim linh mdt nghin bay trim hai muoi mét dong); Tong cong:
3.294.901.7214 (ba ty hai tram chin muoi bon triéu chin traim linh mot nghin bay
tram hai muoi mot dong).

K& tir ngdy 20/9/2022 cho dén khi thi hanh 4n xong, ba Nach Thi N phai
tiep tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh phat sinh cua so tién ng goc con phai thi
hanh an theo murc 11 suat cac bén thoa thuén trong hop dong.

1.2. Trong truong hop ba Nach Thi N khéng thuc hién ding nghia vu thi A
co quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy xur ly tai san bao dam cua 6ng Mach
Puc H dé thu h01 ng. Tai san bao dam gdm: 01 thira dat dugc cip quyén s dung
dat va tai san gan lién vé&i dat tai Xxa H, thanh phd M, tinh Quang Ninh theo Glay
chtmg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat so
phat hanh BM 701937, sd vao so cap GCN: CH00436 do UBND thanh phd
Mong Cai, tinh Quang Ninh cap ngay 01/07/2013 cho ba Nach Thi N, di ting
cho 6ng Mach Buc H, sinh nam: 1971, CMND s6 100677289 do Céng an tinh
Quang Ninh cap ngay 27/01/2005, ho khau thuong tra: t6 3, khu 3, phuong Tran
Pht, thanh phd Mong Cai, tinh Quang Ninh theo Hop ddng ting cho quyén sur
dung dat va tai san gan lién vé6i dat s6 116 - quyén sd 40TP/CC-SCC/HPGD do
Phong cong ching s6 02 tinh Quang Ninh cong chung ngay 31/10/2013. Ba duoc
Vian phong dang ky quyen stt dung dét thanh pho Mong Cai dang ky bién dong
ngay 15/11/2013. Chi tiét theo: Hop dong thé chap tai san sb 01/2014/6001938/
HDBD ngay 03/12/2014 (da dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang
ky quyén str dung dat thanh phé Moéng Cai, ngay 04/12/2014) va Bién ban thoa
thudn ngay 25/11/2020 gitra 6ng Mach Ptric H, ba Luong Thi C va ba Nach Thi N
véi Chi nhanh A - Chi nhanh Mong Cai.

2. V& 4n phi, chi phi t6 tung: budc ba Nach Thi N phai chiju 97.898.034d
(chin muoi bay tri¢u tdm tram chin muoi tam nghin khong trdm ba muoi bon
dong) &n phi kinh doanh thuong mai so tham.

Tra lai cho A sO tién tam mg 4n phi kinh doanh thuong mai so tham 1a:
47.809.000d (bon muoi bay triéu tdm tram linh chin nghin dong) da ndp tai Chi
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cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Méng Cai, tinh Quang Ninh, theo bién lai thu
tién s6 0007597 ngay 06/5/2022.

Ba Nach Thi N phai c6 trach nhiém hoan tra cho A sb tién chi phi xem x¢&t
tham dinh tai chd 1a 10.000.000d (mudi triéu dong). Ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoén tién 1i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 1ai
suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

3.Vé quyen khang cdo nguyén don c6 ngudi dai dién hop phap c6 mat tai
phién tda c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 (mudi lam) ngay, ké tir
ngay tuyén an.

Bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa cd
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cia phép luat.

Truong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Ludt Thi
hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM.HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ninh; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND cuing cép;

- Cac duong su ) (dﬁ ky)

- Chi cuc thi hanh 4n dén su cung cap;

- Luu an van;

- Luu ho so vu an.

Dwong Thi Thu Ha



