TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH LAM PONG

Ban 4n s0: 45/2023/DS-ST
Ngay: 26-5-2023

VIV: “Tranh chip hop dong dich
vu”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

- Thanh phédn Hgi dong xét xir so thim gom cé:
Théim phdn - Chii toa phién téoa: Ba Nguyén Thi H.
Cdc hji tham nhdn dan: Ong Ha Thanh T

Ba Tran Thi Thanh V=.

- Thuw ky phién toa: Ba Dam Thi Thu Duy la thu ky Toa é4n nhén dan huyén
Lam Ha, tinh Lam Dong.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din huyén Lam Ha, tinh Lam Péng tham
gia phién toa: Khéng.

Ngay 26 thang 5 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Lam Ha xét xu
so tham cong khai vy an thu ly so: 15/2023/TLST-DS ngay 12/01/2023 ve viéc:
“Tranh chdp hop dong dich vu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét x@ so
57/2023/QbXXST-DS ngay 10 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Bat dong san R.
Tru sé: D30 T, phuong P, thanh phd P, tinh B.
Nguoi dai dién theo phap luat: ba Tran Thi T — Tong giam déc.
Nguoi dai dién theo ity quyén: chi Pham Huyén T, sinh nam 2000.
‘ Dia chi: thon H, X8 N, huyén L, tinh L. Tham gia tb tung theo van ban uy
quyén l1ap ngay 06/01/2023. CO mat tai phién toa.
2. Bi don: chi Nguyén Thanh T, sinh nim 1995.
Dia c}}i: t6 dan phé T, thj tran N, huyén L, tinh L. Véng mat tai phién toa va co
don dé nghi giai quyét vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khoi kién va ban tw khai ciia nguoi dai dién theo 1ty quyén
cua nguyén don thi:

Xuat phat tir hop dong dit coc gitta chi Nguyén Thanh T va chi Nguyén Thi H
Trang, sinh nam: 1993; dia chi: khu cho Thing Long, thi trin Nam Ban, huyén
Lam Ha, tinh Lam Pong véi ong Lé Quang Diing d6i véi dién tich dat 7594m?
thugc thira dat s6 129, to ban d6 s6 8 dat toa lac tai thon 5, xa Gia LAm, huyén Lam
Ha, tinh Lam Pong da dugc UBND huyén Lam Ha cap gidy chiing nhan quyén st
dung dét s6 AH 807687 ngay 08/01/2007. Vo ngay 18/01/2022, Céng ty TNHH
Bat dong san R (sau day goi tat 1a cong ty) co ky két hop ddng dich vu méi gidi
Bat dong san vai chi Nguyén Thanh T dé phan phéi 07 16 dat duoc tach thira tir
dién tich dat trén.

Tai thoi diém ky hop ddng dat coc thi chi T va ba Trang 1a nguoi ky hop dong
dat coc co6 cong chimg dé nhan chuyén nhuong dién tich dat trén tai Vin phong
cdng chitng Nguyén Thi Tuyét theo thdng tin chi T gui cho cdng ty.

Gitra cdng ty va chi T c6 mdi quan hé 1am an nhiéu 1an véi nhau nén c6 sy tin
tuéng trong cach lam viéc. Vi vay khi vira c6 Hop ddng dat coc cong chirng mua
dién tich dat trén nén cong ty va chi T ¢ ky véi nhau hop dong dich vu moi gioi
bat dong san. Cong ty di chuyén tién ky quy ban hang véi sb tién 1a: 210.000.000d
(hai trim muoi tridéu dong) cho chi T vao ngay 17/01/2022 do ba Tran Thi Thiét la
dai dién chuyén tién cho chi T tir tai khoan c& nhan. Sau d6 ngay 10/02/2022, cong
ty tiép tuc chuyén khoan cho chi T sé tién 200.000.000d (hai trém triéu dong).
Tong s6 tien cong ty chuyen cho chi Thuy 1a: 410.000.000d (bén tram muoi triéu
d6ng) va hai bén da thong nhat véi nhau dy 1a so tién duoc chuyén thanh tién dat
coc cho 04 16 dat sau khi tach thira thanh cong tir dién tich dat néu trén. Qua nhiéu
thang tha tuc tach thira tai huyén Lam Ha c6 bién dong dan dén cham quy trinh
tach thira. Nhung chi T c6 cam két voi cdng ty la chac chan s& tach dwoc va xin hd
tro thém thoi gian. Khi thay viéc 1am céc thu tuc ddi véi gidy chang nhén quyén str
dung dat cua huyén Lam Ha ndi riéng va tinh Lam Pdng noi chung rat kho khin
nén cong ty chap nhan doi thém.

Dén thang 6/2022, cong ty mai phét hién ra dién tich dat 7594m? thugc thira
dat s6 129, to ban dd sé 8 dat toa lac tai thon 5, x& Gia Lam, huyén Lam Ha, tinh
Lam Pong thudc quyen so hitu cua chi Nguyén Thi Hanh T. Thoi diém cong
chung chuyen nhuong ddi véi dién tich trén vao thang 3/2022, chi T rat von khong
con goép von chung nita, khong co dat nhung chi T van nhan tién dat coc cua cong

ty.

~ Cong ty da rat nhicu lan yéu cau chi T hoan tra lai tién coc nhung chi T hen
nhiéu lan dén nay van chua tra lai tién va khong xac dinh duoc thoi gian cu thé tra
lai cho cong ty.

~Bén nay cac bén khong ty thuong lugng dugc Vi nhau dugc Vi vay dé bao vé
quyen va loi ich hop phap cua minh, Céng ty TNHH Bat dong san R da lam don dé



nghi Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha giai quyét nhitng van dé sau:

Tuyén hay hop dong dich vu moi gisi bat dong san gitra Cong ty TNHH Bat
dong san R va chi Nguyen Thanh T lap ngay 18/01/2022.

Yéu cau chi Nguy&n Thanh T phai hoan tra lai toan b¢ s6 tién da nhan coc cua
Cong ty TNHH Bat dong san R so tién la: 410.000.000d (bon trdm muoi tri¢u
dong).

Tranh chap git cong ty va chi T khong lién quan gi dén dng Lé Quang Diing
& thon 4, xa Bicn Ho, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai nén chi dé nghi Toa én khong
dua 6ng Diing vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguol c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an. Ngoai ra, cong ty khéng yéu cau gi thém.

Bi don chi Nguyén Thanh T trinh bay tai ban ty khai ghi ngay 07/4/2023 thi:
ngdy 18/01/2022, chi c6 ky hop dong dich vu méi gii bat dong san khu dat phan 16:
Pine View Farmsaty (Gia Lam, Lam Ha, LAm Dong) s6 01/2022/HPMG véi Cong ty
TNHH Bit dong san R dé thyc hién cac cong viéc theo ndi dung cua hop dong cu thé
nhu sau: Bén A (bén chi T) giao cho bén B (bén cong ty) toan quyén viéc tlep thi va
moi gioi doc quyén cac san pham dét nén thudc Pine View Farmsaty, bao gom viéc
tim kiém, gioi thiéu, tiép xtc va hudng dan khach hang co nhu cau mua ban cac san
pham néu trén; bén A giao cho bén B thyc hién quang céo, tiép thi cho san pham, bén
B sé ty tra chi phi cho céc hoat dong quang céo, tiép thi, ban hang moi gidi cua khu
dat trong sudt thoi gian dam nhiém viéc phan phéi; cac thong tin san pham bat dong
san nhu: s6 luong, ki hi¢u bat dong san, dién tich, gia ... s€ duoc hai bén ky két phu
luc 01 dinh kém hop dong ndy. Thoi gian thuc hién moi gidi tir ngay 18/01/2022 dén
hét ngay 28/02/2022 (bao gdm ca ngdy 1& va ngay nghi cubi tuan). Vé thoi han hoan
thanh phap 1y: bén A c6 trach nhiém hoan thanh phap 1y tach thira dat ra so trong
vong 03 thang ké tir ngay 18/01/2022, bao gdm hai giai doan 14 ra trich lyc va tach
thtra. Chi da nhan téng sé tién 1a 410.000.000d dé thyuc hién cac cong viéc néu trén.
Tuy nhién, do thay ddi vé quy hoach va quy dinh tach thura dat nén t61 khong thyc
hién dugc cac cong viée Gy quyén néu trén nhu da cam két. Qua yéu cau khdi kién
ctia Cong ty TNHH Bit dong san R thi chi dong y hity hop dong dich vu méi gioi bat
déng san giira Cong ty TNHH BAt dong san R va chi 1ap ngay 18/01/2022; chi
ddng y tra lai cho cdng ty sb tién 1a 410.000.000d. Viéc ky két hop ddng dich vu
v6i Cong ty TNHH Bat dong san R va viéc nhan tién thyc hién dich vu khang lién
quan gi dén & ong Lé Quang Diing ¢ thon 4, xa Bién Ho, thanh pho Pleiku, tinh Gia
Lai nén chi dé nghi Toa an khong dua 6ng Diing vao tham gia to tung trong vu an.
Ngoai ra, chi T khéng trinh bay gi thém.

Toa an di tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
ching ctr va hoa giai theo quy dinh cua phéap luat nhung bi don chi Nguyeén Thanh
T vang mat nén khong tién hanh hoa giai dugc.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don giit nguyén yéu
cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau Toa an tuyén hay hop ddng dich vu moi
gioi bt dong san gitra Cong ty TNHH Bat dong san R va chi Nguyén Thanh T lap
ngay 18/01/2022; yéu cau chi Nguyén Thanh T phai hoan tra lai toan bo s6 tién da



nhan coc ciia Cong ty TNHH Bat dong san R s6 tien 1a: 410.000.000d (bon tram
muoi triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, can cu vao tai liéu,
chung ctr da dugc xem x¢ét tai phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién
toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Tai phién toa, bi don chi Nguyén Thanh T vang mdt tai phién toa 1an thtr nhat
va ¢ don dé nghi giai quyet vang mat nén nén ap dung khoan 1 Diéu 227; khoan 1
Diéu 228 cuia Bo luat td tung Dan su , Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu an theo
thu tuc chung 1a phu hop.

[2] Vé xdc dinh quan hé tranh chdp va tham quyén:

Cong ty TNHH Bit dong san R va chi Nguyén Thanh T ¢ ky dong dich vu
mdi gidi bat dong san khu dat phan 16: Pine View Farmsaty (Gia Lam, LAm Ha, LAm
Pong) s6 01/2022/HPMG lap ngay 18/01/2022 dé thuc hién viéc mdi gidi bat dong
san. Cong ty da giao cho chi T tong s tién 13 410.000.000d dé chi T thyuc hién cac
n6i dung theo hop ddéng. Tuy nhién, hét thoi han thyuc hién hop dong, chi T khong
thyc hién cac thoa thuan theo hop dong nén cong ty khoi kién yéu cau Toa &n
tuyén huay hop dong dich vu méi gigi bat dong san giira Cong ty TNHH Bat dong
san R va chi Nguyén Thanh T 1ap ngay 18/01/2022; yéu Cau chi Nguyen Thanh T
phai hoan tra lai toan bo s6 tién da nhan coc cua Cong ty TNHH Bat dong san R s6
tién 1a: 410.000.000d (bdn traim mudi triéu dong). Do vay, nén cin cur khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luét tb tung dan su
xac dinh quan h¢ phap luat 1a: “Tranh chap hop ddng dich vu” gitra nguyén don
Cong ty TNHH Bat dong san R vai bi don chi Nguyén Thanh T, vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

[3] Vé néi dung vu an:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH Bat dong san R, Hoi
d6ng xét xir nhan thay:

Viéc Cong ty TNHH Bit dong san R va chi Nguyén Thanh T ky dong dich vu
moi gioi bat dong san khu dat phan 16: Pine View Farmsaty (Gia LAm, LAm Ha, LAm
Pong) s6 01/2022/HPMG lap ngay 18/01/2022 dé thyuc hién viéc mdi gidi bat dong
san. Cong ty di giao cho chi T tong sb tién 13 410.000.000d dé chi T thyc hién cac ndi
dung theo hop dong. Noi dung ndy, bi don chi T di thira nhan trong ban tu khai viét
tai Toa 4n nén day 1a tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cta
Bo luat to tung dan su.

Mic du da dugc gia han thyc hién hop dong, nhung chi T van khong thyc hién
duoc cac thoa thuan di ky két tai dong dich vu moi gioi bat dong san khu dt phan 16
Pine View Farmsaty (Gia Lam, Lam Ha, Lam Ddng) s6 01/2022/HPMG lap ngay
18/01/2022 nén phat sinh tranh chép. Nhan théiy, viéc chi T khong thuc hién duoc cac
thoa thuan trong hop dong 13 do thay d6i quy hoach sir dung dat, vé diéu kién phan 16



tach thira cia co quan c6 thdm quyén, ddy 1a yéu t6 khach quan. Nay chi T théng nhat
dong ¥ hiy dong dich vu moi gidi bat dong san khu dat phén 16: Pine View Farmsaty
(Gia LAm, Lam Ha, Lam Dong) s6 01/2022/HPMG lap ngay 18/01/2022 véi cong ty
Cong ty TNHH Bit dong san R, dong ¥ tra lai cho cong ty Cong ty TNHH Bt dong
san R sd tién da nhan 1a 410.000.000d. Do vay, Hoi dong xét xir can tuyén hiy dong
dich vu moi gidi bat dong san khu dat phan 16: Pine View Farmsaty (Gia Lam, Lam
Ha, Lam Pdng) s6 01/2022/HPMG lap ngay 18/01/2022 giita Cong ty TNHH Bat
dong san R va chi Nguyén Thanh T; buoc chi Nguyén Thanh T phai tra lai cho
Cong ty TNHH Bét dong san R s tién 1a 410.000.000d 1a phi hop véi quy dinh
cua phap luat.

[4] Vé dn phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chip nhan nén
budc bi don chi Nguyén Thanh T phai chiu an phi dan su so thaim ddi voi yéu cau
tuyén huy hop dong dich vu 1a 300.000d va tién an phi dan su so thim trén s6 tién
phai tra cho Cong ty TNHH Bat dong san R 410.00.000d theo quy dinh cua phap
luat, duoc tinh nhu sau: 20.000.000d + 4% x 10.000.000d = 20.400.000d. Tong
cong, budc chi Nguyén Thanh T phai chiu 20.700.000d tién an phi dan su so tham.

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
khoan 2 Diéu 147; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; khoan 2 Diéu 266 cua Bo
luat t6 tung Dan sy ndm 2015;

- Can ct cac DPiéu 513, 514, 515, 516, 517, 520 ctia B6 luat Dan sy nim 2015;

- Cin ct Biéu 26 Luat thi hanh 4n dan su.

- Can cur Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:
1. Chap nhén don khéi kién cia Cong ty TNHH Bat dong san R vé viée:
“Tranh chdp hop dong dich vy véi bi don chi Nguyén Thanh T.

Huy dong dich vu moi gioi bét dong san khu dat phan 16: Pine View Farmsaty
(Gia Lam, Lam Ha, Lam Dong) s6 01/2022/HDMG lap ngay 18/01/2022 gitra Cong
ty TNHH Bat dong san R va chi Nguyen Thanh T.

~ Budc chi Nguyén Thanh T phai tra lai cho TNHH Bat dong san Riva Homes
s0 tién 1a 410.000.000d (bon tram muoi triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi
cdc khoan tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoadn tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc ldi suat quy dinh tai Piéeu 357, Piéu 468 cia Bé ludt Dan sy nam 2015,
trie truong hop phap luat co quy dinh khac.



2. Vé 4n phi: Buc bi don chi Nguyén Thanh T phai chiu 20.700.000d (hai muoi
triéu bay tram ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Cong ty TNHH Bét dong san R 10.200.000d (muoi triéu hai
tram ngan dong) tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6
0012439 ngay 12/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lam Ha.

Puong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an (26/5/2023); duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét dé
yéu cau Tda 4n nhan dan tinh LAm Dong xét xtr phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, ngwoi phdi thi hanh dn dan s ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Ddng (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;
- Cac duong su;
- Luu hd so, BP.

Nguyén Thi H



