TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH :

Ban 4an s6: 3903/2022/DS-ST
Ngay: 30/9/2022

V/v: “Tranh chiap hop dong
mua ban can ho”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHI MINH

- Vi thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Hiéu
Cdac Héi tham nhan dan: 1. Ong Phan Kim My

2. Ba Nguyén Thi Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Trang — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu DPire, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén déan thanh phé Thu Duc tham gia phién toa:
Ba Doan Thi Thao — Kiém sat vién.

Trong ngay 30/9/2022 tai Tru s Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Puec,
Thanh phé HO Chi Minh tién hanh xét xir so thim cong khai vu an dan su thu 1y
s 370/2020/TLST-DS ngay 25/11/2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua
ban can ho” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 6188/2022/QbXXST-DS
ngdy 29/8/2022, Quyét dinh hoan phién toa sé 6632/2022/QDST-DS ngay
14/9/2022, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 6633/2022/QDXXST-DS ngay
14/9/2022, gitra cac duong su:

Nguyén don:

Ong Pham Vin A, sinh nam 1983 (C6 mat);

Pia chi: Can ho sb €23.03 Chung cu F, s6 01 dudng P, phuong T, thanh
phé B, Thanh phé H6 Chi Minh;

Bidon:

Cong ty Trach nhiém hiru han Pau tu C;

Dia chi try so: s6 01 duong P, phuong T, thanh phd D, Thanh phé HO Chi
Minh;

Nguoi dai dién theo phap ludt cua bi don:

Ba Wan Yoke Y, sinh nam 1976 — Tong giam dbc (Ving mat);

Dia chi thuong trai: A H 2, J 3, D city, Off Damansara, KL, 52200,
Malaysia;



Dia chi: Somerset Vista, s6 628C duong X, phuong A, thanh phé b,
Thanh phé HO Chi Minh;

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

1. Ba Cao Thi Hoang O (C6 don xin vang mat);

2. Ong Lé Pinh T (C6 mit);

3. Ba Pién Ho Tién G (C6 mit);

Cung dia chi lién hé: S6 33 duong L, phuong B, Quén I, Thanh phd Ho
Chi Minh;

4. Ong Tran Ba H (C6 don xin vang mat);

5. Ong Tran Tuan I (C6 don xin vang mit);

Cung dia chi lién h¢: Tﬁng 17, Toa nha D, phuong B, Quéan I, Thanh phé
H6 Chi Minh;

(Theo Gidy uy quyen s6 CLTDI/POA-2022/008 ngay 22/8/2022)

6. Ong Nguyen Phuc K, sinh nam 1993 (C6 mat);

7. Ba Nguyén Hong Yén U, sinh nim 1992 (C6 mit);

Cung dia chi lién hé: S6 535 duong P, Phuong C, Quan M, Thanh phé HO
Chi Minh;

(Theo Gidy uy quyén ngay 12/5/2021)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Luat sw Ha Q — Luat su Van phong Luat su Ha Q va cong sy, thuoc Doan
Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (C6 don xin ving mat);

Dia chi: S6 535 duong P, Phudong C, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi Y, sinh ndm 1984 (Ving mit);

Pia chi: Can ho s C23.03 Chung cu F, s6 01 duong P, phuong T, thanh
phé B, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 17/11/2020, Ban y kién dé ngay 28/6/2022,
trong qua trinh gidi quyét vu an va tqi phién toa so tham, nguyén don — ong
Pham Van A trinh bay:

Ngay 11/3/2019, nguyén don — Ong Pham Vin A va 6ng H6 Lé Minh D,
ba Ca Thi Tuyét R ky két Van ban chuyén nhuong hop déng mua ban nha &
thuong mai voi noi dung ong D, ba R chuyén nhuong cho ong A Hop ddng mua
ban can hg chung cu s6 CLFV/004 1ap ngay 07/7/2017 va cac phu lyc kem theo
(neu c6) d6i v6i Can ho s6 €23.03 Chung cu F, s6 01 duong P, phu’O’ng T, thanh
phé B, Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich str dung cin ho 1a 76,40m’, dién tich
san xdy dung 1a 84,85m’, gia chuyén nhuong 1a 3.518.866.058 déng. Viéc chuyén
nhuong di duoc chu dau tu 13 bi don — Cong ty Trach nhiém hitu han C (sau day
goi tat 14 Cong ty C) xac nhan theo Vin ban xac nhan cua cha dau tu ngay
22/3/2019.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng, sau khi 6ng A nhan dugc thong bao
nhén can ho tr Cong ty C véi di€u kién 6ng A phai thyc hién thanh toan du 95%
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gia tri hop dong va 2% phi bao tri. Ngay 17/3/2020, Cong ty C da tién hanh ban
giao can ho cho 6ng A nhung khong cho ong A kiém tra cian ho trude khi ban
giao va cling khong cung cap cho 6ng Pham Van A bién ban nghiém thu dua cong
trinh vao st dung theo quy dinh tai Piéu 9.2 ctia Hop dong.

Sau khi nhan ban giao va trong qua trinh st dung Can ho, 6ng A phat hién
Cian ho c¢6 nhidu hang muyc cong trinh thi cong gian ddi, bét xén vat tu, khong
dung voi Hop dong, Bién ban ban giao. Ong A d3 dé nghi khac phuc nhung chwa
dugc Cong ty C thuc hién.

Do d6, dé bao vé quyén va loi ich hop, nguyén don — Ong A khai kién yéu
cau Toa an giai quyét budc bi don - Cong ty Trach nhiém hiru Pau tu C thyc hién
cac yéu cau sau:

1/Thay thé cira nhom kinh tai Phong khach di ra Logia truc bang mot bo
ctra khac c6 chit luong twong duong hodc tot hon co thé trugt duoc ca 03 canh
gdm phai, gitra va trai theo ding quy dinh tai ban v& mit bang thiét ké can ho,
danh muc vt liéu va thiét bi can ho kém theo Hop df‘mg va ban vé hoan cong
kém theo Bién ban ban giao;

2/Thay thé ctra nhom kinh tai bép di ra phong giat phoi (Logia sau) bang
mot bd ctra khac co chat lugng tuong duong hodc tot hon duge thiét ké va co du
kha nang c6 thé ty gilt 6n dinh khi mé ctra va gidm chan, chiu luc, tranh duogc
viéc gid thoi bi bung canh tai vi tri ban 1€ dong thoi thay thé vi tri 1ap 6 khoa dé
c6 thé str dung dé khoa ctra duge bang chia khoa va chot tir bén trong theo chure
nang 0 khoa dam bao an toan sir dung;

3/Thi cong lai ddy du cac hang muc lat gach san (gom len chan tuong), 6p
gach tuong, son nudc theo dung chung loai vat li€u, cach thirc nhu da dugc quy
dinh tai danh muc vat li€u va thiét bi can hd kem theo Hop dong tai cac khu vuc:

Lat gach (gdm len chan tuong) san logia san khu virc dé cuc néng may lanh;

Lat gach san bép phia dudi ta bép, son nudc tuong bép phia sau ti bép;

Op gach tudng nha vé sinh (WC) phia sau guong phong tim, ta dudi
Lavabo;

Son nudc tit ca cac mang tuong phong khach phia sau ta gidy, tuong cac
phong ngu phia sau ti quan 4o phong ngu;

Thay toan bo cac hé thong ti bép trén va dudi, ti dudi Lavabo, ti gidy, ta
quan 4o bang cac hé ti mai sau khi thao ra dé thi cong son tuong, 6p gach badi
cac bd tu hién tai déu s dung vat tu van €p, sau khi thao ra lap lai s€ bi hu hong,
khong ddm bdo my thuat, k¥ thuat, an toan str dung nhu quy dinh ciia Hop dong.

4/Thi cong lai dudng ong thoat nudc may giit, hé théng thoat nudc thoai
cua can hg, cu thé:

Thi cong lai theo dung ban vé hoan cong kém theo Bién ban ban giao thé
hién 6ng thoat nudc may giat di ngang (theo san phoi khi nhin tr cura ra), doc



1ap va xa truc ti€p vao truc thoat bdo dam khong gay tac, trao nguoc, mui hoi,
mat v¢ sinh, an toan va anh huéng dén strc khoe cua nguoi str dung can hg;

Thi cong lai tach riéng cac loai ngudn thoat nude cé tinh chat khac nhau
gom (i) nguodn thai tir nguon nudc ngung may lanh, may giat, bdn rira bat (tai
bép), san phong tam, Lavabo rira mat vao mot duong 6ng doc lap va tach riéng
v6i: (ii) ngudn thai tir san nha vé sinh va bon ciu (vi co chat thai 1a phan) vao
mot dudng thoat khac di riéng dé bao dam strc khoe, vé sinh, an toan trong qua
trinh str dung ctia Chu s¢ hiru thay cho viéc nhap chung duong thoat nuée dan
dén gdy mui hoi trong qua trinh sir dung hién tai.

5/ Yéu cau Cong ty Trach nhiém hiru Pau tu C thyuc hién nghia vu 1am thu
tuc cdp Gidy chirng nhan quyén sé hitu can ho theo dung quy dinh tai khoan 7
Piéu 26 Luat Nha &, khoan 4 Piéu 13 Luét Kinh doanh bat dong san, diém i i
khoan 2 Piéu 5 Hop dong do da vi pham nghiém trong nghia vu hop dong vé
thoi han 1am tha tuc cap Gidy ching nhan quyén so hitu hitu cin ho trong vong:
50 ngay ké tir ngay ban giao 17/3/2020.

Pbi v6i Thong bao stra chita, bd sung thong bao thu 1y sé 370A/2022/TB-
TA ngiy 24/5/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Puc vé viéc chi giai
quyét d6i voi yéu cau budc Cong ty C thuc hién nghia vu lam thu tuc cép Gidy
ching nhan quyén so hiru can ho theo ding ndi dung cua Hop dong, d6i véi cac
yéu cau khac, Toa an khong thuy ly giai quyét do 6ng khong stra d6i, bo sung yéu
cau khoi kién. Ong A khong dong ¥ voi noi dung cua Thong bao néu trén, va
cling khoéng ddng ¥ sura d6i, bd sung yéu cau khoi kién, do .ong da nop tién tam
tng an phi theo yéu cau clia Toa an cho toan b cac yéu cau khoi kién, va Toa
an da tién hanh thy 1y giai quyét d6i véi toan b yéu cau khoi kién cia ong.

Trong qua trinh giadi quyet vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén ciia bi don — Ba Nguyén Hong Yén U, ba Pién Hé Tién G, éng Nguyén
Phiic K, éng Lé Pinh T va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don —
Ludt sw Ha O cting théng nhat trinh bay:

Ngay 07/7/2017, Cong ty C va Cong ty C6 phan San xuit — Dich vu B
(sau ddy goi tat 1a Cong ty B) ky két Hop ddng mua ban cian ho chung cu sb
CLFV/0044 d6i véi Can ho s6 €23.03 Chung cu F, s6 01 duong P, phuong T,
thanh phé B, Thanh phé Ho Chi Minh. Ngay 04/10/2018, Cong ty B da chuyén
nhuwong Hop d6ng mua ban cin h¢ cho 6ng D theo Van ban chuyén nhugng hop
d6ng mua ban cin ho chung cu sé 018811, quyén s6 09/2018/HDGD-CCBN tai
Vian phong Cong chiing E va dugc sy xac nhan cua Cong ty C. Ngay 11/3/2019,
ong B da chuyén nhuong Hop dong mua ban cin ho cho 6ng Pham Vin A theo
Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ thwong mai s 005334, quyén
s6 03TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong ching A va dugc sy xac nhan
cua Cong ty C.

Pbi voi yéu cau budc Cong ty C thuc hién nghia vu 1am thu tuc xin cép
Gidy chimg nhan quyén sé hitu cin ho theo quy dinh tai diém i khoan 2 Diéu 5
ciia Hop dong: Ong Pham Vin A di vién din céc quy dinh ctia phap ludt va ndi
dung thoa thuan giita cac bén vé trach nhiém cua chu dau tu duge quy dinh tai
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khoan 7 Diéu 26 Luat Nha & nam 2014, khoan 3 Diéu 13 Luat Kinh doanh bat
dong san nim 2014 va diém i khoan 2 Piéu 5 Hop déng mua ban cin ho. Nhu
vay, can ctr cac quy dinh trén, trong thoi han 50 ngay, Cong ty C c6 trach nhiém
lam thi tuc dé nghi co quan ¢o thim quyén cip Gidy chung nhan quyén so hitu
cho 6ng Pham Vin A. Piéu nay khong quy dinh trong thoi han 50 ngay ke tur
ngay ban giao can ho ong Pham Van A s€ dugc cap Gidy chimg nhan quyen SO
hiru dbi v6i can ho. Pong thoi, theo quy dinh phap luat, thoi han cip Gidy ching
nhan quyén sO& hiru can ho phu thudc vao co quan nha nudc cod tham quyén. Bén
canh d6, ngay 30/7/2020, S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh
c6 Cong van sé 6502/STNMT-QLD c6 ndi dung xac nhan Chu dau tu (Cong ty
C) da dau tu xay dung hoan chinh cong trinh Chung cu thap B va thap C dua vao
sir dung va huong dan Cong ty C, So Xay dung va Van phong Dang ky dat dai
Thanh pho H6 Chi Minh kiém tra va thyc hién viéc cip Gidy chimg nhan quyén
s& hiru ddi véi nhitng khach hang mua can ho. Tuy nhién, do sy anh huong cua
dich bénh Covid trong khoang thoi gian tién hanh cac thu tuc dé nghi cip Gidy
ching nhan nén viéc tién hanh cac thu tuc gap nhiéu nhiéu khoé khin va phai phu
thudc vao co quan c6 tham quyén. Dén thoi diém hién nay, Cong ty C van dang
tiép tuc thu tuc thuc hién dé nghi co quan c6 tham quyén cép Giéy chirng nhan
quyén s0 hiru can ho cho cac khach hang mua can ho theo thoa thuan cua Hop
dong va theo quy dinh phap luat. i v6i Can ho sb C23.03 Chung cu F, dén thoi
diém hién nay, Cong ty C dé nop thay cho 6ng Pham Van A s6 tién 1& phi trudc
ba nha, dat 13 17.594.330 dong theo Thong bao 1& phi trudc ba nha, dat sb
LTB2270145-TK0004497/TB-CCT ngay 10/02/2022 ctia Chi cyc thué thanh phd
b va Giay nop tlen vao ngan sach nha nuoc ngay 28/02/2022. Viéc cap Glay
ching nhan quyén so hitu d6i voi Can ho s6 C23. .03 Chung cu F dang dugc tiép
tuc xir 1y theo quy trinh ciia co quan c6 tham quyén.

Pbi voi cac yéu ciu cua nguyén don vé viéc khic phuc, thay thé cira
nhom kinh tai phong khach di ra logia, thay thé ctra nhom kinh tai bép di ra
logia sau, thi cong lai diy du cic hang muc lat gach san, 6p gach tudng, son
nudc theo dung chung loai vét liéu, cach thirc nhu dé dugc quy dinh tai danh
muc vat lidu va thiét bi can ho kém theo Hop ddng, thi cong lai duong & ong thoat
nudc may giit, hé thong thoat nudc thai cua can ho: Qua trinh giai quyet vu an,
ngay 04/4/2022, Toa an da téng dat Thong bao yéu cau sura chira, bd sung yéu
cau khoi kién voi ndi dung yéu cau ong Pham Vin A sua c’[01 bd sung cac yéu
cau khoi kién, xac dinh gia tri tranh chap d6i véi ting yéu cau khaoi kién co gia
ngach trong thoi han 15 ngay ké tung ngay nhan van ban. Tuy nhién, da hét thoi
han nhung o6ng Pham Van A van khong thuc hién viéc sira d6i, bo sung theo yéu
cidu ctia Toa an. Nhu vdy, cin ci cac Diéu 192, Piéu 193 Diéu 217,
Piéu 218 Bo luat TS tung dan sy nam 2015, Cong ty C dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét va dinh chi giai quyét dbi voi nhitng yéu cau khoi kién co gia ngach cua
ong Pham Vian A.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba T van Thi Y dd dwoc Toa an
triéu tdp hop lé nhung vang mat khong ly do.



Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Duc phat
biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

Qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan, Hoi ddng xét xtr da chap hanh
ding trinh ty, tha tuc quy dinh cia Bo ludt T6 tung dan sy.

V¢é noi dung:

Tai don khéi kién, Nguyén don dua ra cac yéu cau budc Bi don thyuc hién,
trong d6 ¢6 01 yéu ciu phai dong tam mg an phi khong co gia ngach va 04 yéu
cau thudc truong hop phai déng tam g an phi c6 gia ngach theo Diéu 24, biéu
25 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi. Viée Toa an ban hanh thong bao thu Iy s6 370/2020/TB-TLVA ngay
25/11/2020 bao gdm toan bd cac yéu cau khoi kién cua duong su nhung chua
yéu cau duong su xac dinh gia tri tai san tranh chap d6i véi timg yéu cau khoi
kién dé thuc hién dong tién tam ung an phi la chua phu hgop theo quy dinh tai
195 B6 luat TS tung dan sy 2015.

Khic phuc thiéu sot, ngay 24/5/2022 Toa 4n ban hanh Thong bao sia
chita, b6 sung thong bao thu Iy vu an véi ndi dung: Toa an d ban hanh thong
bao stra doi, bd sung yéu cau khai kién, xac dinh gia tri tranh chp nhung qua
thoi han theo thong bao Nguyén don khong thue hién nghia vu. Thong bao sira
chira, bo sung thong bao thu 1y vu an s6 370A/2022/TB-TA Toa an chi xac dinh
giai quyét d6i véi yéu cau khoi kién khong c6 gia ngach ma Nguyén don da
dong tam ung an phi, cac yéu cau khac Toa an khong xem xét, giai quyét. Nhur
vay: Tai pham vi giai quyét theo thong bao sua chira, bd sung thong bao thu 1y
vu 4n, chi c¢6 co s xem xét ddi v6i yéu cau cua Nguyén don budc Cong ty C
phai thuc hién ngay nghia vu lam thu tuc dé nghi co quan c6 thim quyén cép
Gidy chtng nhan cho cin ho ctia Chu sé hitu theo dang quy dinh.

Xét thdy: Ngay 7/7/2017 Bi don va Cong ty CP SX — DV Binh Tan
Tanimex ky hop dong mua ban cin hd chung cu sé CLFV/0044; Ngay
11/03/2019 Céng ty CP SX — DV Binh T4an Tanimex cé vin ban chuyén nhugng
hop d6ng mua ban nha & thuong mai cho ong H6 Lé Minh B va ba Ca Thi Tuyét
Chinh; Cung ngay 11/03/2019 6ng H6 Lé Minh P chuyén nhuong lai Hop dong
mua ban cho 6ng Pham Vin A, ngay 23/03/2019 Bi don — Cong ty TNHH Pau
tu C ky xac nhan cham dut giao dich véi 6ng H6 Lé Minh D, tryuc tiép giao dich
v6i bén nhan chuyén nhuong hop dong 1a 6ng Pham Vian A, ong Vian A duoc
quyén tiép tuc thuc hién hop déng mua ban can hd chung cu s6 CLFV/0044
ngay 07/7/2017.

Ngay 17/03/2020 Bi don va Nguyén don ky Bién ban ban giao can hd.
Cin ctr theo diém i khoan 2 Diéu 5 ctia Hop Bong mua ban thi Bi don ¢6 nghia
vu: “Lam thi tyc dé nghi co quan nha nudc cé tham quyén cap gidy chimng nhan
cho bén mua trong thdi han 50 ngay, ké tu ngay ban giao nha. Trong truong hop
nay, bén ban s€ thong bao cho bén mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé bén
ban lam thu tyc dé nghi cdp gidy chimg nhan quyén s0 httu can ho cho bén
mua...”. Theo do, c6 co s& xac dinh Bi don c6 vi pham vé thoi han 1am thu tuc
dé nghi co quan nha nudc cd tham quyén cap gidy ching nhan cho Nguyén don,

A



tuy nhién tai phién toa ngay 14/9/2022 Bi don cung cap cho Toa 4n cong vin sb
7898/ VPDK-DK ngay 13/9/2022 vé viéc cung cip Glay ching nhéan can ho
C23.03 Chung cu F, s6 01 duong P, phuong T, thanh phd B, Thanh phé HS Chi
Minh. Theo d6 can ho ciia Nguyén don da duoc cap gidy ching nhin nén yéu cau
khaoi kién cua Nguyén don vé viéc budc Bi don hoan thién thu tuc dé nghi cép
gidy chimg nhan quyén so hitu cin ho cho Nguyén don theo quy dinh 1a khong
con can thiét.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhén yéu
cau khoi kién coa Nguyén don vé viéc budc Bi don hoan thién thu tuc dé nghi
cap gidy ching nhin quyén sd hitu cin ho cho Nguyén don theo quy dinh. Déi
v6i cac yéu cau khoi kién thudc truong hop phai dong tam Gng an phi c6 gia
ngach con lai theo don khoi kién va thong bao thu 1y sé 370/2020/TB-TLVA
ngay 25/11/2020, do chua dong tam tmg an phi, Thong bao sua chira, bd sung
thong bao thu Iy vu an sO 370A/2022/TB-TA khong xem xet, giai quyét cac yéu
cau nay nén Nguyén don co quyén khoi kién bang mot vu an khac khi co yéu
cau. V& an phi: Cac duong su phai dong an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdc tai liéu, ching cur co trong ho so vu dn da duoc
tham tra tai phién toa va can cw vao két qua tra

nh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh:
[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét:

Nguyén don — Ong Pham Vian A khoi kién bi don — Cong ty Trach nhiém
hitu Pau tur C (sau day goi tit 1a Cong ty C), dia chi tru so: s6 01 duong P,
phuong T, thanh phd B, Thanh phé HO Chi Minh, vé viéc budc thuc hién nghia
vu theo thoéa thuan tai Hop déng mua ban can hd. Do do, quan hé tranh chép
trong vu 4n 1a “Tranh chdp hop ddng mua ban can ho”. Can cir khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan sy nam
2015, Toa 4n nhan dan thanh phd Thi Puc 1a toa an ¢ thim quyén giai quyét
vu an.

[2] V& vang mit caa duong su:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Tran Thi Y di dugc Toa an
trieu tdp hop 1€ nhung Véng mat khong c6 ly do. Can ctr Diéu 227, Piéu 228 B
luat TH tung dan sy nam 2015, Ho1 d@)ng xét x1r tién hanh xét xur Véng mat ba
Tran Thi Y.

[3] Toa an di tién hanh phién hop cong khai chimg ctr va hoa giai vao cac
ngay 28/6/2022, ngay 29/8/2022. Tuy nhién, tai phién hop ngay 29/8/2022,
Cong ty C — Thién Pirc ¢6 Vian ban dé nghi khong tién hanh hoa giai va dua vu
an ra xét xir. Do d0, can ¢t khoan 4 Diéu 207 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015,
vu an thudc truong hop khong tién hanh hoa giai duoc. Tai phién toa hom nay,
duong su c6 mit khong cung cap bd sung tai liéu, chimg cir méi, khong khiéu
nai cac tai liu, chimmg ctr do cac duong su khac xuét trinh va cac ching ct, tai



liéu do Toa an thu thap. Puong sy khoi kién co nghia vu cung cap tai liéu,
chtng ctr dé ching minh cho yéu cau ctia minh ¢6 can cir va hop phap, duong
su phan dbi yéu cau cua ngudi khac dbi véi minh phai thu thap, cung cap, giao
nop cho Toda an tai lidu, ching cir dé chimg minh cho su phan dbi d6 va chiu
trach nhiém vé nghia vu cung cip ching ctr ctia minh theo quy dinh tai Diéu 6,
Piéu 91 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Puong su da dugc Toa an tong dat
hop 1& cac vin ban té tung dé tham gia qua trinh giai quyét vu 4n va cung cip
cac chimg cu, tai liéu lién quan nhung vang mat, phai chiu trach nhiém vi su
vang mit ctia minh. Do do, Toa an can ctr cac tai liéu, ching ctr ¢o trong ho so
vu 4n dé xem xét giai quyét theo quy dinh.

[4] Can cr cac tai liéu, ching ctr trong hd so vu an, Hoi dong xét xir nhan
thdy Can ho s6 C23.03 Chung cu F, sé 01 duong P, phuong T, thanh phd D,
Thanh phé H6 Chi Minh do Chu dau tu 1a Cong ty C da duoc chuyén nhuong cho
Cong ty C6 phan San xuét — Dich vu B (sau day goi tat 1a Cong ty B) theo Hop
dong mua ban cin ho chung cu s6 CLFV/0044 ngay 07/7/2014, tiép sau d6 duoc
chuyén nhugng 1an luot cho 6ng HO Lé Minh B, ba Thi Tuyét R va 6ng A thong
qua Vin ban chuyén nhuong hop déng mua ban cin ho sé 018811/HPGD ngay
26/9/2018 gitra Cong ty B va 6ng H6 Lé Minh B; Vian ban chuyén nhuong hop
d6ng mua ban can ho s6 005334 ngay 11/3/2019 giira ong Hb Lé Minh D, ba Ca
Thi Tuyét R va 6ng A. Xét, viéc chuyén nhugng hop dong mua ban cin ho gitta
Cong ty B voi ong D va giita ong D, ba R va 6ng A da hoan thanh, dong thoi cac
bén trong vu an khéng c6 tranh chip ddi véi cic vin ban chuyén nhuong hop
déng néu trén. Do d6 can ct Piéu 68 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Ho1 déng
xét xir nhan thdy khong can thiét dua Cong ty B, ong D, ba R vao tham gia t6
tung voi tu cach nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan.

[5] Dbi v6i cac yéu cau khoi kién nguyén don — Ong Pham Vin A gém:

1/ Thay thé ctra nhom kinh tai Phong khach di ra Logia trudc bang mot bo
ctra khac co chit luong twong duong hodc tot hon co thé trugt duoc ca 03 canh
gdm phai, gitra va trai theo ding quy dinh tai ban v& mit bang thiét ké can ho,
danh muc vt liéu va thiét bi can ho kém theo Hop déng va ban vé hoan cong
keém theo Bién ban ban giao;

2/ Thay thé cira nhém kinh tai bép di ra phong giat phoi (Logia sau) bang
mot bo ctra khac c6 chat luong tuong duong hodc t6t hon dugc thiét ké va co du
kha nang c6 thé tu gifr 6n dinh khi mé ctra va giam chin, chiu lyc, tranh dugc
viéc gi6 thoi bi bung canh tai vi tri ban 18 dong thoi thay thé vi tri 1ap 6 khoa dé
c6 thé sir dung dé khoa cira duge bang chia khoa va chét tir bén trong theo chirc
ning 6 khoa dam bao an toan sir dung;

3/ Thi cong lai ddy du cac hang muc lat gach san (gom len chan tuong),
ép gach tuong, son nudc theo dung chung loai véat li€u, cach thirc nhu da dugc
quy dinh tai danh myc vat li¢u va thiét bi can ho kém theo Hop déng tai cac khu
vuc:

Lat gach (gdm len chan tudng) san logia san khu vuc dé cuc nong may lanh;



Lat gach san bép phia dudi ta bép, son nudc tuong bép phia sau ti bép;

Op gach tudng nha vé sinh (WC) phia sau guwong phong tim, ta dudi
Lavabo;

Son nudc tit ca cac mang tuong phong khach phia sau ta gidy, tuong cac
phong ngu phia sau ti quan ao phong ngu;

Thay toan bo cac he thong ti bép trén va dudi, ta dudi Lavabo, tu giay, tu
quan 4o bang cac hé ti méi sau khi thdo ra dé thi cong son tuong, 6p gach bai
cac bo tu hién tai déu st dung vt tu van ép, sau khi thao ra lap lai s€ bi hu hong,
khong dam bao my thuat, ky thuat, an toan stir dung nhu quy dinh ciia Hop déng.

4/ Thi cong lai duong dng thoat nudc may giit, hé thong thoat nude thoai
cua can hg, cu thé:

'Thi cong lai theo dung ban v& hoan cong kem theo Bién ban ban giao thé
hién dng thoat nuoc may gidt di ngang (theo san phoi khi nhin tur ctra ra), doc
lap va xa tryc tiép vao truc thoat bao dam khong gy tic, trio ngugce, mui hoi,
mat vé sinh, an toan va anh huong dén strc khoe ciia ngudi sir dung cin ho;

Thi cong lai tach riéng cac loai ngudn thoat nude cé tinh chat khac nhau
gom (i) nguodn thai tir nguén nudc ngung may lanh, may giat, bdn rira bat (tai
bép), san phong tim, Lavabo rira mit vao mot duong 6ng doc 1ap va tach riéng
v6i: (ii) ngudn thai tir san nha vé sinh va bon cau (vi c6 chat thai 1a phan) vao
mot dudng thoat khac di riéng dé bao dam strc khoe, vé sinh, an toan trong qua
trinh str dung ctia Chu s¢ hiru thay cho viéc nhap chung duong thoat nude dan
dén gdy mui hoi trong qua trinh sir dung hién tai.

Xeét thay, trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da ban hanh Thong
béo yéu cau sira chita, bd sung yéu cau khoi kién dé nghi ong A phai stra chira,
bd sung, xac dinh gia tri tranh chip ddi voi cac yéu cau khoi kién néu trén
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhin duoc vin ban. Ngay 12/4/2022, ong A
¢6 van ban trinh bay y kién v6i ndi dung gitt nguyén yéu cau khai kién, khong
thuc hién viéc sira d6i theo thong bao cua Toa an. Can ctr quy dinh tai Piéu
193, diém e khoan 1 Piéu 192 B9 ludt T6 tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét
xur thiy rang viéc ong A khong thyc hién viéc sura d6i, bd sung, xac dinh gia tri
tranh chap d6i v&i cac yéu cau khai kién cé gia ngach theo yéu cau cta Toa an
thudc truong hop khong stra d6i, bo sung don khdi kién nén khong c6 co s dé
thu Iy giai quyét dbi voi cac yéu cau khoi kién trén trong vu an nay.

[6] Dbi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don — Ong Pham Vian A Ve viée
bude Cong ty C thuc hién nghia vy lam thu tuc cip Gidy chimng nhan quyén so
htru can h¢ theo ding quy dinh tai khoan 7 Diéu 26 Luat Nha ¢, khoan 4 Diéu
13 Luat Kinh doanh bat dong san, diém i khoan 2 Piéu 5 Hop dong:

Can ctr sy thira nhan cua cac duong su trong qua trinh giai quyét vu 4n va
cac tai liéu, ching chir trong hé so vu an gom: Hop d6ng mua ban cian ho chung
cu s6 CLFV/0044 ngay 07/7/2014; Vian ban chuyén nhuong hop ddng mua ban
can ho s6 018811/HPGD ngay 26/9/2018; Vin ban chuyén nhuong hop dong



mua ban cin ho s6 005334 ngay 11/3/2019; Vin ban xac nhan cta cha dau tu
ngay 04/10/2018 va ngay 22/3/2019, Hoi dong xét xir nhan thdy Cong ty C va
ong A da xac 1ap hop dong mua ban ddi v6i Can ho s6 C23.03 Chung cu F, s6 01
duong P, phuong T, thanh phé D, Thanh phé H6 Chi Minh thudéc Dy an Khu
chung cu cao tang két hop thuong mai, dich vu Y1, trong d6 6ng A 1a bén nhan
chuyén nhugng Hop dong mua ban cin ho. Xét thdy, cin cir Cong vin sd
6502/STNMT-QLD ngay 30/7/2020 ctua So Tai nguyén va M61 truong Thanh phd
Hb Chi Minh vé viéc cip Glay chtng nhan vé nha, dat cho ngudi can ho chung cu
thé hién noi dung tai thoi diém cac bén giao két hop dong mua ban can hd va
chuyén nhuong hop déng mua ban thi Can ho s6 C23.03 du diéu kién dé chuyén
nhuong theo quy dinh tai Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 sua
d6i, bd sung nam 2020. Pong thoi, xét cac hop déng mua ban cin ho cling nhu
cac vin ban chuyén nhugng hop déng duoc cac bén xac 1ap hoan toan tir nguyén,
khong trai dao dirc, khong vi pham diéu cAm ctia phap luat va déu duoc 1ap thanh
van ban, c6 cong chimg, ¢ su xac nhan cta Chu dau tu 1a Cong ty C theo quy
dinh tai cac Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 59
Luat Kinh doanh bt dong san nam 2014 stra d6i, b6 sung nam 2020. Do d6, hop
d6ng mua ban cin ho gitta Cong ty C va 6ng A c¢6 hiéu luc va co gia tri rang budc
cac bén.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, Cong ty C da tién hanh ban giao cin
ho cho 6ng A theo Bién ban ban giao cin ho s6 FEV/HOM/18 ngay 17/3/2020.
Tir thoi diém nhén ban giao cin ho cho dén nay, 6ng A cho rang Cong ty C da vi
pham nghia vu dugc quy dinh tai diém i khoan 2 Diéu 5 Hop d6ng, khong lam tha
tuc dé nghi co quan nha nudc cd thim quyén cap Gidy ching nhan cho khach
hang trong thoi han 50 ngay, ké tir ngay ban giao nha . Xét thay, tai Cong van sb
7898/VPPK-DK ngay 13/9/2022 ctia Vian phong Pang ky déat dai Thanh phd Ho
Chi Minh ¢6 ndi dung “Céin hé sé C23.03 Chung cw F, sé 01 Phan Vin Ddng,
phuong Thanh My Loi, thanh phd Thu Dure da duogc chu dau tw dir dn la Cong ty
INHH Pau tw C nép hé so dé nghi cap Glay chitng nhan quyén sir dung dat,
quyen & hitu nha & va tai san khdc gdn lién VOi ddt cho 6ng Pham Van A, ba
Tran Thi Y. So Tai nguyén va Moi truong da cap Gzay chirng nhan quyén sir dung
ddt, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat s6 CS77071/DA ngay
08/7/2022 cho ong Pham Van A va ba Tran Thi Y doi véi Can hé C23.03.”, Ho1
déng xét xur xac dinh Cong ty C da thuc hi¢én xong nghia vu tai diém i khoan 2
Piéu 5 Hop dong. Tir nhitng 1ap luan trén, cin c&t quy dinh tai Diéu 372, Diéu 373
B luat Dan sy nim 2015, Piéu 13 Luat Kinh doanh bt dong san nam 2014, Hoi
dong xét xir xét thay khong co co s chdp nhan yéu cau khai kién cua ong Pham
Vin A vé viéc bude Cong ty C thuc hién nghia vu lam thu tuc cép Giéy chiing
nhan quyén s& hiru cian ho.

Ong Pham Vin A duoc quyén lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyén
dé nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat ddi v6i Can ho trén.



[7] Xét ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Tha Puc tai
phién toa phu hgp vo6i cac tai li€u, chiing cr trong h6 so vu an nén duogc
chap nhan.

[8] V& an phi dan su so tham:
Do yéu cau khai kién ctia nguyén don khong duoc chip nhan, nguyén don
phai chiu an phi theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Piéu 68, Piéu 147, diém e khoan 1 Diéu 192, Diéu 193, Piéu 227, Dicu
228, biéu 266, biéu 271, Diéu 273 B luat To tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 3, Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 372, Diéu 373, Diéu
385 B0 luat Dan sy nam 2015;

Cin ct Piéu 4, Dicu 5, Bidu 9, Dicu 10, Picu 11, Piéu 13, Picu 14, Piéu
17, bi€u 18, Biéu 55, Diéu 59 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014;

Can ct Luat Thi hanh an dan s nam 2008 stra d6i, bo sung nam 2014, 2018;

Cin ctr khoin 3 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dyng an
phi va 18 phi Toa an ctia Uy ban thudng vu Quéc Hoi;

Tuyén xur:

1. Khong chap nhédn toan bd yéu ciu khoi kién ctia nguyén don — Ong
Pham Vin A vé viéc budc bi don - Cong ty Trach nhi¢ém hiru han Pau tu C thuc
hién nghia vu lam thu tuc cip Gidy chirng nhan quyén s¢ hitu can ho ddi véi Can
ho s6 C23.03 Chung cu F, s6 01 duong P, phuong T, thanh phd B, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguyén don - Ong Pham Vin A duoc quyen lién h¢ voi co quan nha nudce
c¢6 tham quyén de nhan Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat dbi voi Can ho néu trén theo quy dinh.

2. An phi dén sy so tham:

Nguyén don — 6ng Pham Vin A phai chiu an phi dan su so tham 13
300.000 (Ba tram nghin) dong. Can trir vao Bién lai thu tién tam tng an phi s6
AA/2018/0028226 ngay 25/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 2
(nay 13 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Thia Pirc), 6ng Pham Vin A da
nop du tién.

3. Cac duong su dugc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngdy tuyén an, Puong su vang mit duge quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hodc duoc niém yét ban an.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy./.

Noi nhén: T/M. HOI PONG XET XU

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Thu Dtic;

- Chi cuc THADS TP. Thu Duc;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Ngoc Hiéu



