TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3-CAN THO Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 278/2025/DS-ST
Ngay: 18-11-2025

V/v tranh chap “Hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3- CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Lu Thanh Danh

Ong Nguyén Van Mén

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung- Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vuc 3- Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhin din Khu viee 3- Can Tho tham gia phién

toa: Ong Lé Van Quoc - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 11 nam 2025, tai Toa z’1rn nhan dan Khu vuc 3- Can
Tho xét xu so tham cong khai vu dn dan sy thu 1y s6 58/2025/TLST-DS ngay 19
thang 02 nam 2025, v€ tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung

dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 501/2025/QDXXST-DS ngay 13
thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi R; sinh nam: 1958. Pia chi: B duong N,
phuong L, thanh phd Can Tho. Pién thoai: 0913.870.236. Pai dién uy quyen
Ong Nguyén Thé T; sinh nam: 1957. Dia chi: I duong C, phuong C, thanh phd
Can Tho. Dién thoai: 0918027289. C6 mat.

* Bj don: Cong ty Co phan X; Tru so: 02 duong N, phuong B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. Pai dién uy quyén: Ba Tran Thi Phuwong T1; sinh nam: 1982
(Dién thoai: 0983.960.246)- Phd Phong Kinh doanh: Chi nhanh C: duong V,
Khu V, phudng H, thanh phé Can Tho. Cé yéu cau giai quyét vang mit.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Trach nhiém hiru
han Mot thanh vién S (Ngan hang Thwong mai C6 phin P cii). Tru so: 72
duong L, phuong C, Thanh phd Ha Noi. Pai dién uy quyén: Ong Nguyén Vin
K; sinh nam: 1989. Dia chi lién hé: Ngan hang Trach nhiém hitu han Mot thanh



vién S — Chi nhanh C. Dia chi lién hé: 118 du:(mg M, phuong N, thanh phb Can
Tho. Pién thoai: 0939.693.448. C6 yéu cau giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 08/11/2024 ciia nguyén don 1a ba Tran Thi
R va qua trinh giai quy€t vu an, ciing nhw tai phién toa so' tham, dai dién
nguyén don cho rang:

Ba Trén Thi R véi Cong ty X- Chi nhanh tai Can Tho (nay la Cong ty Cb
phan X, goi tit 1a Cong ty X) co ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat so 157/HPCND ngay 22/6/2007; Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat so: 158/HDCND ngay 22/6/2007 va Hop doéng chuyén nhuong quyén st
dung dat s6: 159/HDCND ngay 22/6/2007; theo d6, ba R nhan chuyén nhuong
03 quyén str dung dat ciia Cong ty X tai vi tri: I5-17; 15-18; I duong Q, Khu d6
thi P, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho (nay 13 phuong H, thanh phd Can
Tho), dién tich mdi nén: 5m x 25,04m = 125,2m? (ODT), gia trj mdi 16 nén 1a
379.356.000d (Ba trim bay muoi chin triéu ba trim nim muoi sau ngan dong).
Thoa thuan: ba R phai thanh toan ngay khi ky hop dong 1a 229.356.000d; s6 tién
con lai 150.000.000d phai thanh toan khi Cong ty ban giao giéy ching nhan
quyén st dung dat cho ba R. Cong ty c6 nghia vu giao thura dat chuyen nhuong
cung gidy to vé quyén sir dung dat cho ba R trong vong 30 ngay ké tir ngdy xuat
hoa don tai chinh va Cong ty c6 nghia vu dang ky quyén sir dung dat tai co quan
c6 tham quyén theo quy dinh phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong:

Ngay 13/7/2007, ba R da thanh toan s6 tién cho mdi 16 nén 229.356.000d
x 3 nén theo thoa thuan. Tuy nhién, cho dén nay Cong ty van chua giao gidy
ching nhén quyén str dung dat cho ba R nén ba R chua thanh toan s6 tién con lai
ctia mdi nén 13 150.000.000d cho Céng ty.

Ba R da nhan dat tir naim 2007 nhung cho dén nay chua c6 xay dung cong
trinh, vat kién trac gi trén dat.

Nay ba R khai kién, yéu cau:

Cong ty C6 phan X tlep tuc thuc hi¢n nghia vu cua Hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat so: 157/HDCND ngay 22/6/2007; Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat so: 158/HDCND ngay 22/6/2007 va Hop dong
chuyen nhugng quyén su dung dat s6: 159/HDCND ngay 22/6/2007 da ky, hoan
tat cac ho so thu tuc dé ban giao Gidy chuing nhan quyén st dung dat tai vi tri
s6: 15-17; 15-18; I duong Q, Khu d6 thi P, phuong P, quan C, thanh phé Can
Tho (nay 1a phuong H, thanh phd Can Tho) cho ba R, ba R s& thanh toan s tién
con lai 150.000.000d/nén x 03 nén cho Cong ty.

Qua trinh giai quyét vu an, dai dién ciia bi don Cong ty Cé phan X
cho rang:



Ngay 22/6/2007, Chi nhanh Cong ty X tai Can Tho (Nay 1a Chi nhanh
Cong ty Co phan X tai Can Tho — sau day goi la Cong ty X) vai ba Tran Thi R
c6 ky 03 hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat s6 157/HPCND; s
158/HDCND; s6 159/HDCND v6i ndi dung thod thudn nhu nguyén don trinh
bay néu trén véi gia thod thuan chuyén nhuong moi 16 nén 14 379.356.000d.

~ Qua trinh thuc hién hop ddng: ba R da thanh toan 229.356.000d/nén x 3
nén, con thiéu lai mdi 16 nén 150.000.000d x 3 nén = 450.000.000d.

Tinh dén thoi diém hién tai, bén nhan chuyén nhuong van chua nhan ban
giao thyuc dia tai cac vi tri da ky hop dong.
Nay d61 v6i y€u cau khéi kién cua nguyén don, bi don ¢6 y kién nhu sau:

Hi¢n tai, Cong ty chua thyc hién dugc thu tuc ky hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat nhu cam két trong hop dong véi khach hang, do
quyén str dung dat Cong ty di thé chap cho Ngan hang TMCP b (nay la Ngan
hang Trach nhiém hitu han Mot thanh vién S). Do Cong ty X the chap quyén su
dung dat dam bao cho nhiéu khoan vay nén bi don khong rd 03 nén nay thé chép
cho hop dong tin dung ndo va hién tai khoan vay con du ng 1a bao nhiéu.

Hién tai phia Cong ty X dang tich cuc phéi hop vai phia Ngan hang Trach
nhiém hitu han Mot thanh vién S dé giai quyét.

Cong ty X cam két s& phdi hop giai quyét voi Ngéan hang Trach nhiém
htru han Mot thanh vién S dé rat gidy chimg nhan quyén sir dung dat va lam thu

tuc giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba R cham nhat dén cubi Qui 1
nam 2026.

Qua trinh giai quyét vu an, dai dién ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Ngan hang Trach nhi¢m hiru han Mgt thanh vién S_cho rang:

Nam 2012, Ngan hang TMCP B- Chi nhanh C (Nay la S) da cip tin dung
cho Chi nhanh Céng ty C6 phan X tai Can Tho (goi tat 1a Cong ty X) theo Hop
déng tin dung s6 00501H0774/1 ngay 19/12/2012, sb tién vay:
170.000.000.000d (Mot tram bay muoi ty dbng) Thot han cho vay 11 thang, tu
ngay 19/12/2012 dén ngay 19/11/2013. Lai suat vay: 1,25%/ thang (15 %o/nam).
Muc dich vay: B6 sung vén kinh doanh. Bién phap bao dam ng vay la thé chap
quyén st dung dét dién tich 53.093 ,4m? gom 450 gidy ching nhén quyén sir
dung dat (Trong d6, co gidy chimg nhan quyén st dung dét s T03263; T03264;
T03265 ngay 10/5/2007 do Cong ty X diang tén (thira 5691, 5692, 5693, to ban
d6 s6 01, mdi thtra dién tich 125,2m?)) tai Khu dan cu P thu@c L6 B, Khu d6 thi
M Can Tho, quan C, thanh ph Can Tho voi Hop dong thé chap bat dong san s6
H0018-13/HPTC, ngay 23/07/2013, tri gia tai san thé chap: 212.300.000.000d
(Hai tram muoi hai ty ba tram triéu dong).

Hop dong thé chap bat dong san sé6 HO018-13/HPTC, ngay 23/07/2013, co
cong chimg tai Phong C1 — thanh phd Can Tho. Do thoi diém d6, ngan hang T2
diéu kién cho COng ty X thuc hién cac th tuc phap 1y lién quan dé hoan thién



du 4n ctiia COng ty X nén hop dong thé chap chi c6 cong chung, khong c6 dang
ky giao dich dam bao.

~ Trong qua trinh~vayrvén‘ tai S, Cong ty X da vi pham nghia vu thanh toan
von goc va 1ai vay, dan dén ho so vay bi qua han.

Hién nay, tat ca cac khoan vay cia nhdm Cong ty X - Chi nhanh C tai S da
bi qua han va khach hang khong thuc hi¢n nghia vu tra ng, khong hop tac cu dai
dién dé giai quyét ng. Ban diéu hanh S di nhiéu 1an 1am viéc, gdi van ban, thong
bao dén nguoi dai dién theo phap luat nhom khach hang lién quan Cong ty X
(gom nhiéu cong ty con, chi nhanh cong ty T3) dé hop ban tim phuong an giai
quyét. Tuy nhién, S khong nhén dugc su phdi hop tir phia khach hang; chi khi
nao Cong ty X bi khiéu kién thi céng ty moi goi vian ban yéu cau S xuat giao tra
tai san.

Nay quan diém cua S |a luon ludn tao diéu kién dé cac bén thuc hién t6t
nhat, hai hoa cac quyén va loi ich hop phap ctia minh trén tinh than hop tac cling
c6 loi. Theo chi dao ciia Ban kiém soat dac biét, S chi giai chap tai san dam bao
sau khi nhdm Coéng ty X thuc hién tat toan toan b cac nghia vu ng da thoa
thuan tai hop dong tin dung, Hop dong thé chap va cac cam két phat sinh tai S.

Hién nay, ho so nhom lién quan Cong ty X dang dugc Co quan Canh sat
diéu tra ctia B6 C2, Cuc T4 Giam Sat Ngan hang N quan ly, theo do1 giai quyét,
Ngan hang sé& xin ¥ kién va cung céap s6 liéu cu thé vé du ng cua hop dong tin
dung cho Toa 4n sau. Con moi hoat dong lién quan dén xuat, nhap, bién dong tai
san COng ty X phai duoc chap thuan bang vin ban cta co quan chirc nang.

Ngoai ra, Ngan hang khong dong y cho Cong ty X tat toan riéng 1é timg
hop dong tin dung. Ngan hang chi dong y giai chap tai san thé chap khi Cong ty
X tat toan toan by khodn ng ciia Nhom no lién quan Cong ty X. Hién tai Ngan
hang khong c6 yéu cau khéi kién doi ng Cong ty X.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y Kién:
- V& viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu

an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a phu hop
quy dinh phap luat.

- V& viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don; budc Cong ty X tlep tuc thyuc hién nghia vu theo cac
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 157, s6 158, s6 159 ngay
22/6/2007 da ky gitra Cong ty X vdi ba Tran Thi R, hoan thanh nghia vy sang
tén cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba R dung tén 03 thura dat do ba
R di nhan chuyén nhuong cua Cong ty X va giao giay chimg nhan quyen su
dung dt cho ba R. Ngan hang S phai giao tra ban goc gidy chimg nhén quyén st
dung dat s6 T03263, s6 T03264, s6 T03265 do S& Tai nguyén va Méi trudng
thanh phd C cép cho Cong ty X dtng tén ngay 10/5/2007 (nay 1a Céng ty C6



phan X) Qé Cong ty X thyuc hién tha tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba Tran Thi R dtmg tén theo quy dinh.

Tru:ong hop ngan hang khong giao tra gidy ching nhén quyén sir dung dat
néu trén va Cong ty X khong thuc hién thu tuc dang ky cap gidy chimg nhén
quyén str dung dat cho ba R thi klen nghi co quan co tham quyén thu hoi gidy
chting nhén quyén st dung dat sd T03263, so T03264, s T03265 do So Tai
nguyen va Moi truong thanh phé C cip cho Cong ty X ding tén ngay 10/5/2007
va ba R ¢b quyén ty lién hé voi co quan co tham quyén dé dang ky cap gidy
ching nhan quyén su dung dat cho ba R dung tén. Ba R chiu moi thué, phi, 1¢
phi thuc hién thu tuc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ba Tran Thj R phai thanh toan s tién con lai 150.000.000d cua Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 157/HDCND ngay 22/6/2007; s6 tién con
lai 150.000.000d cua Hop déng chuyén nhuong s6 158/HDCND ngay
22/6/2007; sd tién con lai 150.000.000d cua Hop dong chuyén nhuong s6
159/HDCND ngay 22/6/2007 cho Cong ty X khi Cong ty ban giao giay chung
nhan quyén st dung dat cho ba R.

Péi voi Hop dong thé chip bat dong san dé thuc hién nghia vy dam bao
cua Cong ty X véi Ngan hang S (Ngan hang Thuong mai Co phan b cii) sé duoc
thu 1y, giai quyét thanh vu kién khac khi cac duong sy c¢6 yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét mdi quan hé phap luit va tham quyen gidi quyet vu an: day la
vu kién tranh chap "Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” thudc tham
quyen giai quyét cua Toa an theo khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém b khoan 1 Piéu 40 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Xét yéu cau ctia nguyén don; Hoi ddng xét xir thy rang:

Quyén st dung dat toa lac tai duong Q, Khu do thi P, phuong P, quan C,
thanh ph6é Can Tho (nay la phudong H, thanh phé Can Tho) vi tri: 15-17; dién
tich: 5m x 25,04m = 125,2m? (ODT), thira s6 5691, t ban d6 s 01 thudc gidy
chting nhan quyén st dung dat sé6 T03263 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phd C cép cho Cong ty X dimg tén ngay 10/5/2007 (nay la Cong ty Co
phan X);

Quyén st dung dat toa lac tai duong Q, Khu d6 thi P, phuong P, quéan C,
thanh phdé Can Tho (nay la phuong H, thanh phd Can Tho) vi tri: 15-18; dién
tich: 5m x 25,04m = 125,2m? (ODT), thira s6 5692, to ban do s6 01 thudc gidy
chirng nhén quyen stt dung dat sb T03264 do So Tai nguyén va Moi truong
thanh phd C cap cho Cong ty X dung tén ngay 10/5/2007;



Quyén su dung dét toa lac tai duong Q, Khu d6 thi P, phuong P, quan C,
thanh phdé Can Tho (nay la phuong H, thanh phé Can Tho) vi tri: 15-19; dién
tich: 5m x 25,04m = 125,2m? (ODT), thira s6 5693, to ban d6 s 01 thudc gidy
chtimg nhan quyén st dung dat s6 T03265 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong
thanh phd C cap cho Cong ty X dung tén ngay 10/5/2007;

Ngay 22/6/2007, Cong ty Cb phén X- Chi nhanh tai Can Tho (got tat la
Cong ty X) ¢o ky Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat sb:
157/HDCND, chuyén nhuong quyén sir dung dat vi tri 15-17; Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat s: 158/HDCND, chuyen nhuong quyén sir dung dat
vi tri 15-18 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6: 159/HPCND,
chuyén nhuong quyén st dung dat vi tri 15-19 v6i ba Tran Thi R dé chuyén
nhuong 03 thira dat nay cho ba R véi gia 379.356.000d (Ba trim bay muoi chin
triéu ba trim nim muoi sau ngan dong)/nén.

Thoa thuan: ba R phai thanh toan ngay khi ky hop dong 1a 229. 356.000d;
s tién con lai 150.000.000d phai thanh toan khi Cong ty ban giao glay ching
nhan quyén st dung dat cho ba R. Cong ty c6 nghia vu giao thira dat chuyen
nhuong cung gidy to vé quyén sir dung dat cho ba R trong vong 30 ngay ké tur
ngay xuat hoa don tai chinh va Cong ty c6 nghia vu dang ky quyén sir dung dat
tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong: ba R da thanh toan sb tién
229.356.000d/nén x 3 nén, ba R da quan 1y, st dung dat tir nim 2007 dén nay
nhung COng ty X khong thyuc hién thi tuc sang tén quyén sir dung dat cho ba R
dung tén theo thoa thuan cua hop dong di ky vdi ba R ma tu y thé chap quyén
str dung dét tai Ngan hang Thuong mai C6 phan P — Chi nhanh C theo Hop
d6ng thé chap HO124-11/HDDTC ngay 24/11/2011, hd so s6 000306.

Theo Cong van s6 72/VPDKPD-CN, DL &LT ngay 12/3/2025 cua Van
phong Dang ky dat dai thanh phé C thi quyén sir dung dat thira s6 5691, to ban
d6 sd 01 thudc gidy ching nhan quyén st dung dat sd T03263 ngay 10/5/2007
thira s6 5692, td ban dd sd 01 ‘thude gidy ching nhan quyén su dung dat sb
T03264 ngay 10/5/2007; thira s 5693, to ban d6 s6 01 thudc gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 T03265 ngay 10/5/2007 di xoa dang ky thé chap ngay
11/01/2013 theo hd so s6 000010.

Nhu vay, viéc Cong ty X va Ngan hang Thuong mai C6 phan D ty thoa
thuan vé&i nhau, tiép tuc lay 03 quyén str dung dat nay lam tai san dam bao cho
nghia vu thanh toan ctia Cong ty X nhung khong thyc hién thu tuc dang ky giao
dich dam bao theo dung quy dinh phap luét; dan dén viéc quyén sir dung dat cua
ba R d3 nhan chuyén nhuong ciia Cong ty X tir thang 6/2007 dén thoi dlem
nguyén don khoi kién thang 11/2024 1a hon 17 nim, ba R di thanh toan tién va
nhan dit theo thoa thuan ctia hop ddng chuyén nhuong di ky véi Cong ty X
nhung COng ty X chua thyc hién thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ba R, lam anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cua ba R nén



viéc ba R khdi kién yéu cau Cong ty X tiép tuc thuc hién hop dong, hoan tit cac
thu tuc d€ ban giao giay chirng nhan quyén st dung dat cho ba R 1a ¢6 co s nén
dugc chap nhan.

Tuy nhién, do gidy ching nhan quyén sir dung dat hién Ngan hang Tréch
nhiém hiru han Mgt thanh vién S dang gitr va c6 mdi lién hé véi cac khoan vay
ctia Cong ty X nén can cho thoi han trong 03 thang ké tur khi Ban an ¢6 hiéu luc,
Cong ty X phai tiép tuc thyc hién hop ddng, hoan tat cac thu tuc dé ban giao
gidy chtng nhan quyén st dung dat do ba R dtng tén cho ba R.

[2] P6i v6i viee Ngan hang Trach nhiém hiru han Mét thanh vién S
(Ngian hang Thwong mai C6 phan P cii) hién dang giir ban chinh Giay
chimg nhin quyén sir dung dét so T03263, s6 T03264, s6 T03265 do S6 Tai
nguyén va Méi truwong thanh pho C cap cho Cong ty X ding tén ngay
10/5/2007 (nay la Céng ty Co phan X); thiy ring:

Theo 10 trinh bay cua Ngan hang S thi quyén su dung dat nay 1a tai san
thé chdp tai Hop dong thé chip bat dong san s6 HO0018-13/HPTC, ngay
23/07/2013, dam bao cho nhém ng Coéng ty 586 cua Hop dong tin dung sb
00501H0774/1 ngay 19/12/2012, sd tién vay: 170.000.000.000d (Mot tram bay
muoi ty dong). Thoi han cho vay 11 thang, tir ngay 19/12/2012 dén ngay
19/11/2013 nén Ngan hang khong thé giao gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho Cong ty X khi phia Cong ty X chua xtr 1y xong nhém ng ¢6 li€n quan véi
Ngan hang; thdy rang:

Nhu trén da phan tich, theo xac nhan ngay 12/3/2025 cua Van phong
Dang ky dat dai thanh phé C thi quyén st dung dat thira s6 5691, to ban do sb
01 thudc gidy ching nhén quyén su dung dat sb T03263 ngay 10/5/2007; thura
s6 5692, to ban d6 sb 01 thudc gidy chung nhan quyen st dung dat sd T03264
ngay 10/5/2007; thira s6 5693, t& ban dd s6 01 thudc gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 T03265 ngay 10/5/2007 da xo4 dang ky thé chap ngay 11/01/2013
theo hd so s 000010, dén thoi diém hién tai chua ghi nhan viéc dang ky giao
dich dam bao. Nhu vay, phia Ngan hang S khong cung cap duogc cho Toa &n céac
tai liéu, chimg cir chimg minh quyén st dung dat nay 1a tai san dam béo, thé
chép, da ding ky giao dich dam bao thé chap hop phap dé giao dich bdo dam cé
gid tri phap Iy doi véi nguoi thir ba, ké tir thoi diém ding ky theo quy dinh tai
Diéu 323, 348, 717 B luat Dan su nam 2005.

Do d6, can budc Ngan hang Trach nhiém hitu han Mot thanh vién S phai
giao tra cho Cong ty X ban chinh Gidy chung nhan quyén s dung dat sb
T03263, s0 T03264, s6 T03265 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd C
cap cho Cong ty X dimg tén ngay 10/5/2007 (nay la Cong ty C6 phan X) dé
Cong ty X thyc hién cac thu tuc cip glay ching nhén quyén st dung dat cho
nguyén don. V& thué, 18 phi lién quan dén viéc chuyen nhuong quyén st dung
dat do Cong ty X phai chiu theo thoa thuan cua hop dong da ky.



Néu qua thoi han 02 (Hai) thang, ke tu khi Ban an ¢6 hiéu luc phap luat
ma ngén hang khong thyc hién giao tra gidy ching nhan quyen sir dung dat cho
Cong ty X thi kién nghi co quan co tham quyén thu hoi Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 T03263, s6 T03264, s6 T03265 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
thanh phd C cap cho Cong ty X dung tén ngay 10/5/2007 (nay la Cong ty Co
phan X) va nguyen don ty lién h¢ v6i co quan chirc nang dé dang ky cap gidy
chtng nhan quyén str dung dit néu trén. Moi chi phi, thué, phi, 1& phi do nguyén
don phai chiu.

’ f?éi voi Ngan hang Trach nhiém hitu han Mot thanh vién S I}éu cé tranh
chap doi voi hop dong tin dung, hop dong thé chap co lién quan dén quyén su
dung dat nay thi Ngan hang c6 quyén khaoi kién thanh vu kién khéc.

[3] Ba Tran Thi R phai thanh toan cho Cong ty X sO tién con lai ctia mdi
hop dong khi Cong ty X ban giao gidy ching nhan quyen st dung dat cho ba R
(hodc khi ba R da tu lién hé co quan co tham quyén dé dang ky va dugc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat), cu thé:
, + 86 tién 150.000.000d ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s0 157/ HDCND ngay 22/6/2007,
ot S tién 150.000.000d cua Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
s0 158/HDCND ngay 22/6/2007,;
ot S tién 150.000.000d ctia Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
s0 159/HDCND ngay 22/6/2007.
[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chdé va dinh gia tai san:
3.000.000d: do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu

chi phi thdm dinh va dinh gia. Nguyén don da ndp tam tng nén bi don phai tra
lai nguyén don 3.000.000d (Ba tri¢u dong).

[5] V@ an phi dan su so thAm: Theo quy dinh tai Piéu 12, 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé
Mt thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu an phi 13
300.000d.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Khoan 3 Diéu 26; diém a khpém 1 Piéu 35; diém b khoén 1 Piéu 40,
biéu 147, 157, 158, 227, 228, 235; bi¢u 266, 273 cua B luat T6 tung dan sy.

- Didu 697, 699, 700, 701, 702, 323, 348, 717 Bo luat Dan sy nam 2005.
- Piéu 357 B6 luat Dan sy nim 2015.



- Piéu 167 Luat Dét dai.

- Diéu 12, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quoc hoi ve an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1.1 Bugc Cong ty (;6 phan X phai tiép tuc thyc hién cac hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky voi ba Tran Thi R, gom:

1.1.1 Hop dong chuyen nhugng quyen su dung dat s6: 157/HDCND ngay
22/6/2007, vé viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat vi tri: 15-17 duong Q, Khu
d6 thi P, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho (nay la phuong H, thanh phd
Can Tho), dién tich: 5m x 25,04m = 125,2m? (ODT) ), thira s 5691, t& ban dd
s6 01 thudc gidy chting nhan quyén st dung dat sé T03263 do S Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd C cip cho Cong ty X ding tén ngay 10/5/2007 (nay la
Cong ty C6 phan X);

1.1.2 Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat s6: 158/HDCND ngay
22/6/2007, vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat vi tri: 15-18 duong Q, Khu
d6 thi P, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho (nay 13 phuong H, thanh phd
Can Tho), dién tich: 5m x 25,04m = 125,2m? (ODT), thira s6 5692, t& ban d6 sb
01 thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat s T03264 do S& Tai nguyén va
Moi trudng thanh phé C cip cho Cong ty X ding tén ngay 10/5/2007 (nay la
Cong ty Co phan X);

1.1.3 Hop déng chuyen nhuong quyen su dung dat s6: 159/HDCND ngay
22/6/2007, vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat vi tri: 15-19 duong Q, Khu
d6 thi P, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho (nay 1a phuong H, thanh phd
Can Tho), dién tich: 5m x 25,04m = 125,2m? (ODT), thira s6 5693, t& ban d6 s6
01 thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 T03265 do S& Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd C cip cho Cong ty X ding tén ngay 10/5/2007 (nay la
Cong ty C6 phan X);

Trong thoi han 03 (Ba) thang, ké tir khi Ban an c6 hiéu luc phap luat,
Cong ty C phan X tai Can Tho phai thuc hién thu tuc dang ky sang tén gidy
ching nhan quyén su dung dat néu trén cho ba Tran Thi R va giao gidy chung
nhan quyén str dung dat cho ba Tran Thi R.

Vé thué, 1& phi lién quan dén thu tuc chuyén nhuong sang tén quyén sir
dung dat do Cong ty X phai chiu theo thoa thuan ctia hop dong da ky.

1.2 Bugc Ngan hang Trach nhiém hitu han M¢t thanh vién S (Ngan hang
Thuong mai Co phan D cii) phai giao tra cho Cong ty Co phan X ban chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dét sd T03263, s6 T03264, s6 T03265 do So Tai
nguyén va Méi truong thanh phé C cp cho Cong ty X dimg tén ngay 10/5/2007
(nay 1a Cong ty C6 phan X).



Néu qué thoi han 02 (Hai) thang, ké tir khi Ban an c6 hiéu lyc ma Ngan
hang Trach nhiém hiru han Mot thanh vién S khoéng giao tra ban chinh gidy
chuing nhin quyen st dung dat néu trén cho Cong ty Cb phan X thi k1en nghi co
quan co tham quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so T03263, s6
T03264, sb T03265 do So Tai nguyén va Moi truong thanh phé C cép cho Cong
ty X dung tén ngay 10/5/2007 (nay 1a Cong ty Co phan X) va ba Tran Thi R
dugc quyen tu lién hé voi co quan co. thAm quyén dé dang ky cap gidy ching
nhan quyén st dung dat déi véi quyén st dung dat tai thtra 5691, dién tich
125,2m? (ODT); thira 5692, dién tich 125,2m? (ODT); thura s6 5693 dién tich
125,2m? (ODT), t& ban d6 s 01 toa lac tai duong Q, Khu d6 thi P, phuong P,
quan C, thanh phé Can Tho (nay 1a phuong H, thanh phé Can Tho) cho ba Tran
Thi R dung tén. Moi chi phi, thué, phi, 1& phi thuc hién thu tuc dang ky cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do ba Tran Thi R phai chiu.

13 Ba Tran Thi R phai thanh toan cho Cong ty Co phan X s tién con lai
ctia mdi hop dong khi Cong ty Cb phan X ban giao gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ba R hoac ké tir khi ba Tran Thi R tu dang ky va da dugc co quan
c6 tham quyen cap gidy ching nhan quyén st dung dat phan dién tich dat da
nhan chuyén nhuong, cu thé ba R phai thanh toan:

o+ S tién 150.000.000d (Mot tram nam muoi tri¢u dong) cua Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 157/ HDCND ngay 22/6/2007;

~+ S0 tién 150.000.000d (Mot trim ndm muoi triéu dong) cia Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat s6 158/ HDCND ngay 22/6/2007,

~+ S0 tién 150.000.000d (Mot trim nim muoi trigu dong) ciia Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat s6 159/HDCND ngay 22/6/2007.

Ké tir khi Cong ty Cb phan X co6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thanh toan tat no, ba Tran Thi R con phai chiu tién 14i chdm tra, tuong img voi

s6 tién va thoi gian cham tra trong giai doan thi hanh an theo murc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

2. Ngén hang Trach nhiém htru han Mot thanh vién S néu c6 tranh chap
d6i véi hop dong tin dung, hop ddng thé chap co lién quan dén quyén st dung
dat nay thi Ngan hang c6 quyén khai kién thanh vu kién khac.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:
3.000.000d, bi don phai chiu. Nguyén don da np tam tng nén Cong ty C6 phan
X phai tré lai cho nguyén don 3.000.0004d (Ba tri¢u dong).

4. V& an phi dan sy so thAm:
Cong ty Co phan X phai chiu 4n phi 300.000d (Ba trim ngan dong).

Nguyén don 13 ngudi cao tudi, thudc trudng hop duge mién ndp tam g

an phi, an phi.
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5. Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an ddi véi duong sy c6 mit tai
phién toa, ké tir ngay nhén dugc ban sao ban an hodc ban an duoc niém yét doi
v0i duong sy vang mdt tai phién toa; cac duong sy duoc quyén khang cao dé
yéu cau Toa an cap trén xét xir phic tham.

6. Trudng hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuin thi hanh an. Quyén yéu ciu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 3- Can Tho;

- Phong T.H.A DS Khu vyc 3- Can Tho;

- TAND Tp. Can Tho;

- UBND phudng Hung Pha, Tp. Can Tho;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Thuy Trang
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