TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 156/2019/DS-PT
Ngay 30- 8- 2019
Vv tranh chap “Hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thay Ha.
Céac Tham phan: Ong Cao Minh L&
Ong Pao Chi Keo

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van 1a Thu ky Toa 4n.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ong Duong Quy Thai-
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 30 thang 8 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét xur
phuc tham cdng khai vu an dan sy thu y so: 140/2019/TLPT- DS ngay 18 thang 7
nam 2019 vé viéc tranh chap “Hop dong vay tai san”.

Do Ban &n dan sy so tham s 26/2019/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 136/2018/QDPT- DS
ngay 18 thang 7 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1985.
Noi cu trii; Ap Tay Binh A, x& VC, huyén TS, tinh A G.

Tam trd: S6 308/3B, duong T H B, khém 7, phuong M L, thanh phé L X, tinh
A G (C6 mat).

2. Bidon:
2.1. Ba Pham Thi Thanh L, sinh nam 1978.
2.2. Ong Tran Tuan Th, sinh nam 1977.

Cuing cu tra: S6 18A, khém B Kh 6, phuong B Kh, thanh pho L X, tinh A
G (Vang mat).

3. Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan: Ba Phan Thi Hong Ph, sinh nam
1964, noi cu tri: S6 294A, duong Truong Chinh, khém D Th 9, phudng M Ph,
thanh pho L X, tinh A G.



Nguoi dai dién hop phap cta ba Ph: Ong Duong Van Ng, sinh nam 1964.
Noi cu tra: Ap Binh Khanh, x& M Kh, thanh pho L X, tinh A G 1a ngudi dai
dién theo uy quyén theo Giay uy quyen ngay 24/6/2019 (C6 mat).

3. Ngudi khang céo: Ba Nguyén Thi N la nguyén don trong vu an.
NQI DUNG VU AN:
Nguyén don la ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba N vé&i ba Pham Thi Thanh L c6 quan hé la chi dau va em chéng.
Khoang nam 2017, ba L va 6ng Th muon tién cua ba N nhiéu lan. Bén thang
01/2018 ba L va dng Th viét gidy no vai tong sb tién 150.000.000d, muc dich
vay dé 1am nhiéu viéc, trong d6 c6 muc dich 1a tra ng cho nguoi khac, thoa
thuan 1ai suat 2%/thang tac 3.000.000d/thang. Sau khi nhan tién vay, ba L va
ong Th tra 1ai dugc 04 lan cua thang 2, 3, 4, 5 nam 2018. Thang 6/2018, ba L
yéu cau duogc ngung tra 1ai dé chd ban nha dat sé tra hét cho ba N. Bén thang
7/2018, ba L tiép tuc tra 1ai thém 3.000.000d va thang 8/2018 ba L, éng Th tra
1ai thém 1.000.0004d nira thi ngung. Nhu vay, ba L va 6ng Th da tra 1&i cho ba
duoc 16.000.000d. Viéc ba L, 6ng Th vay tién c6 ghi bién nhan va thoéa thuan
thoi han tra no theo Bién nhan ngay 02/01/2018. Ban dau khoi kién, ba N yéu cau
tra 162.000.000d, trong d6 bao gom von vay 1a 150.000.000d va tién hyi do ba N
cho ba L, dng Th muon déong hui chét 14 12.000.000d. Tuy nhién, ngay 23/11/2018
ba L, 6ng Th c6 tra dugc 32.000.000d, cu thé tra von l1a 20.000.000d va tra
12.000.0004 12 tién ba N cho ba L, éng Th muon dé déng hui chét. Nay ba N xac
dinh lai y8u cau khai kién 13 yéu cau ba L, dng Th lién dé6i tra tdng sb tién
130.000.000¢ va yéu cau tra i tir ngay nhan tién vay dén ngay Toa an xét xir Voi
muc 14i suat theo quy dinh caa phap luat. Ba N khong dong y véi viéc ba L, 6ng Th
y&u cau duoc thuc hién tra von theo thoa thuan tai Gidy nhan ng ngay 02/01/2018
vi ba L, dng Th cd hira sau khi ban nha sé tra cho ba vai chuc triéu. Tuy nhién, sau
khi ban dugc nha ba L, 6ng Th di bo dia phuong di, ¢6 tinh 1an tranh va vi pham
nghia vu tra 13i cho ba N. Ba N yéu cau Toa &n tiép tuc duy tri bién phap phong toa
tai san ciia nguoi ¢ nghia vu theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
s6 11/2018/QD- BPKCTT ngay 20/11/2018 dé bao dam thi hanh an.

Bi don 14 ba Pham Thi Thanh L va dng Tran Tuan Th trinh bay:

Do can tién dé xoay Xd, 6ng ba c6 muon tién cua ba N 02 lan tong cong
150.000.000d. Ngay 02/01/2018, ong ba cé viét va ky tén Bién nhan no cho ba
N. Tai bién nhan co thoa thuan viéc tra lai 1la 3.000.000d/thang va thoi han tra
vén 1a nam thtr 2 (Tte ndm 2019) tra 40.000.000d, con 110.000.0004 tra trong
02 nam cudi (nam 2020- 2021). Sau khi nhan tién vay, 6ng ba tra 1ai duoc 06
thang 1a 18.000.000d. Nay dng ba yéu cau dugc tra ng theo thoa thuan tai Giay
ng ngay 02/01/2018 va diéu chinh phén tién 13i da tra du. Do can tién dé tra no
nén ngay 30/10/2018 6ng ba c6 chuyen nhuwong nha gan lién véi dat theo Glay
ching nhan quyén st dung dat s6 H04274mA do UBND TP.Long Xuyén cap
ngay 06/10/2008 cho ba Phan Thi Hong Ph voi gia 470.000.000d, ong ba da
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nhan tién du. Thoi gian qua, Toa an ngan chan viéc cap giay ching nhén quyén
su dung dat cho ba Ph 1a khéng phu hop nén dng ba yéu cau Toa an giai toa
Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi sé 11/2018/QD- BPKCTT
ngay 20/11/2018 dé ba Ph duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dét theo
hop ddng chuyén nhuong da dugc xac 1ap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Phan Thi Hong Ph ay quyén
cho 6ng Duong Van Ng trinh bay:

Ngay 30/10/2018, ba Ph va ba L, 6ng Th c6 xac lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Cu thé, ba Ph nhan chuyén nhuong cua ba L va 6ng
Th tai san 1a cin nha gén lién vai dién tich dat 1a 40,6m?, thira s6 91, to ban d6
s6 51, muc dich sir dung dat ¢ tai d6 thi, toa lac tai phuong Binh Khanh, thanh
phd Long Xuyén, tinh An Giang theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb
AM 324239 (S6 vao sé6 H.04274mA) do Uy ban nhan dan thanh phé Long
Xuyén cap ngay 06/10/2008 cho dng Tran Tuan Th va ba Pham Thi Thanh L tri
gia 470.000.000d nhung tai hop dong chi ghi 1a 80.000.000d. Viéc chuyén
nhuong da dén giai doan chd cap giay ching nhan quyén st dung dat thi Toa an
nhan dan thanh phb Long Xuyén ban hanh Quyét dinh ap dung bién phéap khan
cap tam thoi s6 11/2018/QP- BPKCTT ngay 30/11/2018 phong toa tai san trén.
Do viéc chuyén nhuong tai san giita ba Ph va éng Th, ba L |a hop phap va nghia
vu tra no cua ba L, 6ng Th theo Gidy nhan ng ngay 02/01/2018 1a khong tuwong
duong v&i gia tri cta tai san bi phong téa nén yéu cau Toa &n xem xét hiy Quyét
dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi trén.

Tai ban an dan sy so tham s 26/2019/DS-ST ngay 16 thang 5 ndm 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang da tuyén xur:

- Dinh chi mét‘phﬁn yéu cau khoi kién cia nguyén don do nguyén don rat
yéu cau doi vaéi so tien 32.000.0004.

- Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé Viéc yéu cau
dong bi don c6 nghia vy lién déi tra tién von con no 1a 110.000.000d do chua du
diéu kién khai kien.

- Chap nhan phan yéu cau khai kién con lai ciia nguyén don.

Buoc 6ng Tran Tuan Th va ba Pham Thi Thanh L c6 nghia vy tra cho ba
Nguyén Thi N tong sé tién & 43.167.000d. Trong do, ¢6 tién von dén han con lai 1a
20.000.000d va tién 14 do vi pham nghia vu tinh dén ngay 16/5/2019 I
23.167.000d

Huay bo Quyét dinh dp dung bién phap khan cp tam thoi s6 11/2018/QD-
BPKCTT ngay 30/11/2018. Tai san bi ap dung bién phap khan cap tam thoi 1a
quyén str dung dat theo Gidy ching nhan quyén su dung dat sb phat hanh AM
324239 (Sb vao s6 H. 04274mA) do Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén
cap ngay 06/10/2008 cho ong Tran Tuan Th va ba Pham Thij Thanh L. Dién tich
duogc cap gidy chiing nhan quyén st dung dét 1a 40,6m?, vi tri toa lac tai thira s6
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91; thuoc To ban d6 sé 51, muc djch st dung: D4t & tai d6 thi. Dia chi thira dat
tai phuong Binh Khanh, thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

Hay bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 12/2018/Qb-
BPBD, ngay 20/11/2018 cua Toa an nhan dan thanh ph Long Xuyén. Ba N
duoc nhan lai tién da gui bao dam 1a 20.000.0004 va 1ai néu c6 tai Ngan hang
Nong nghiép va Phét trién Nong thdn- Chi nhanh Long Xuyén theo Sé tiét kiem
c6 ky han s6 AD 00007443078 ngay phat hanh 1a 20/11/2018.

V& &n phi dan su so tham:

Nguyén don dugc nhan lai tién tam tng &n phi 12 5.000.0004 theo Bién lai
thu s6 0010637 ngay 15/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho
Long Xuyén.

Bi don 1a ong Th va ba L phai chiu toan bo an phi dan su so tham I
2.158.0004.

Ngoai ra, an so tham con tuyén quyén khang céo va thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29 thang 5 nam 2019 ba Nguyén Thi N ngp
Don khéng céo toan bo Ban an dan sy so tham so 26/2019/DS-ST ngay
16/5/2019 cua Toa &n nhan dan thanh pho Long Xuyén.

Céac duong su khéc trong vu an khdng khang céo va Vién kiém séat khong
khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa va phét
biéu y kién: Tai giai doan phdc tham nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6
tung da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sy va tuan tha dung
phap luat trong qua trinh giai quyét vu &n. Tai phién tda, Hoi ddng xét xir da thyuc
hién dtng cac quy dinh vé phién toa phic tham, dam bao dung nguyén tic xét xir,
thanh phan Hoi dong xét xur, thu ky phién toa va thi tuc phién toa theo quy dinh
cta Bo luat Té tung dan su.

Vé noi dung vy an, xét don khang cao ctia ba Nguyén Thi N, dé xuét ap dung
khoan 1 Biéu 308 Bo luat t tung dan su, khdng chap nhan yéu cau khang céo cua
ba Nguyén Thi N, giit nguyén Ban an dan su so tham sé 26/2019/DS-ST ngay
16/5/2019 ctia Toa a4n nhan dan thanh phé Long Xuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Ba Nguyén Thi N khang céo trong thoi han luét dinh
nén du co s& phap Iy dé xem xét yéu cau khang cao cua ba N theo trinh tu phic
tham.

[2] Tai phién toa phlc tham, nguyén don 1a ba Nguyén Thi N giit nguyén
yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo dé khang céo toan bo Ban &n dan sy so
tham sé 26/2019/DS-ST ngay 16 thang 5 nim 2019 caa Toa &n nhan dan thanh
phd Long Xuyén, vi Toa &n cip so thim chua xem xét toan dién tat ca cac chuang
car mét cach khach quan.



[3] Xet noi dung khang cao cua ba N, thé hién giita ba N va ba L, 6ng Th da
X&c Iap hop ddng vay tai san theo Glay nhan no ngay 02/01/2018 do ba L, 6ng
Th cing ky tén thoa thuan thdng nhat ba L, ong Th vay cua ba N sb tién
150.000.000d, dong 1oi hang thang 3.000.000d, thoi han tra no la nam thir hai
(Nam 2019) tra 40.000.000d, con lai 110.000.000d s& tra vao hai nam cudi (Nam
2020 va nam 2021). Ba N cho rang do ba L, 6ng Th ¢ haa hen sau khi chuyén
nhuorng nha va dat dang & cho ngudi khac sé tra mot phan tién nhung khong thuc
hién ma bo dia phuong di va vi pham nghia vu tra 1ai nén ba N khai kién yéu cau
tra toan bo sé tién vay trudc thoi han. Ba L, dng Th khong déng ¥ va yéu cau
duoc tra no theo thoa thuan tai Gidy nhan no ngay 02/01/2018. Xét thay, hai bén
thoa thuan xéc 1ap hop dong vay c6 ky han va c6 14i, gitra ba N va ba L, 6ng Th
cling khong thoa thuan néu vi pham nghia vu tra i thi ba L, 6ng Th phai tra von
truéc han. Nhu vay, theo Gidy nhan no ngay 02/01/2018 thi ba L, éng Th phai tra
vén nam 2019 1a 40.000.000d nhung ngay 23/11/2018 ba L, 6ng Th da tra vén
cho ba N sé tién 20.000.000d nén ba L, 6ng Th con phai tra cho ba N s6 tién vén
20.000.000d nhu an so tham d3 tuyén 1a c6 cin cir. DI vai s6 tién 110.000.000d
hai bén thoa thuan s& tra vao hai nam cudi (Téc nim 2020 va 2021) nhu vay ba L,
6ng Th chua vi pham nghia vu tra no nén an so tham da dinh chi yéu cau khai
kién do chua du diéu kign khai kién 14 co cin ct.

[4] Vé |4i suat ba L, 6ng Th cho rang da tra 14i cho ba N s6 tién 18.000.000d
nhung 6ng ba khong cung cap duoc ching cir chitng minh cho 16i trinh bay cua
minh nén cin ¢t su thira nhan cia ba N ¢6 nhan 14i s tién 16.000.000d dé xem
xét khau trir sau khi diéu chinh lai 14i suat. V& lai suat hai bén thoa thuan
2%/thang 1a cao nén cap so tham da cin ctr vao khoan 1 Biéu 468 Bo luat dan su
nam 2015 dé diéu chinh lai 14i suat tinh tir ngay 03/01/2008 dén ngay 16/5/2019
v6i muc 13i suat 1,67%/thang bang 39.167.000d duoc khau trir tién 1ai da tra 13
16.000.000d nén ba L, 6ng Th con phai tra 14i cho ba N sé tién 23.167.0004 14 c6
can cu.

[5] Viéc ba N yéu cau tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi 1a phong
toa tai san clia nguoi co nghia vu theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 11/2018/QD- BPKCTT ngay 30/11/2018. Xét thdy, tai san bi ap dung
bién phap khan cap tam thoi ddi véi phan dat dién tich 40,6m?, thura s6 91, to ban
d6 s6 51, muc dich str dung dat o tai d6 thi, toa lac tai phuong Binh Khanh, thanh
phd Long Xuyén, tinh An Giang da dugc cap Gidy chiing nhan quyén su dung
dat s6 H.04274mA ngay 06/10/2008 cho 6ng Th, ba L theo 1oi trinh bay cua ba N
tri gia 200.000.000d 12 phu hop voi gia tri tai san theo Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat s6 7715950/2016 ngay 24/11/2016 do ba Ph cung cap va loi
trinh bay cua ba L, 6ng Th, ba Ph da thoa thuan mua ban, chuyén nhuong nha
va dat tri gia 470.000.000d. Nhu vay, nghia vu tai san ma nguoi bi 4p dung bién
phap khan cip tam thoi khong twong duong véi gid tri tai san bi phong toa theo
khoan 4 Diéu 133 cua Bo luat TS tung dan su. Do d6, 4n so tham di tuyén hay
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 11/2018/QD- BPKCTT ngay
30/11/2018 va huy bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sd
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12/2018/QD-BPBD ngay 20/11/2018 cia Toda an nhan dan thanh phd Long
Xuyén la ¢6 can ct.

Cac phan khéc cua ban &n khéng cd khang cao, khang nghi nén dugc giir
nguyén.

Tt nhiing nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir cap phdc tham khdng chap nhan
yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi N. Gii nguyen Ban &n dan sy so tham sb
26/2019/DS- ST ngay 16 thang 5 nim 2019 caa Toa 4n nhan dan thanh phé Long
Xuyén nhu dé& xuat caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tai phién
toa.

[6] VVé &n phi: Yéu cau khang céo cua ba N khdng duoc chap nhan nén ba N
phai nop an phi dan sy phuc tham dugc khau trir vao tién tam wng da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan su nam 2015; Piéu 463,
Diéu 465, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 470 Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 1
Picéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Qudc hai.

2. Khéng chap nhan yéu cau khang co ciia nguyén don la ba Nguyén Thi N.
Gitr nguyén Ban an dan sy so tham so6 26/2019/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

3. Bugc 6ng Tran Tuan Th va ba Pham Thi Thanh L cung ¢6 nghia vy lién d6i
tra cho ba Nguyen Thi N so tién (Von 20.000.000d va 1ai tinh den ngay 16/5/2019
la 23.167.000d) 43.167.000d (Bon muoi ba trigu mot trdm su muoi bay nghin
dong).

4. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ba Nguyén Thi
N xin rut yéu cau khai kién doi vai so tien 32.000.000d.
5. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi N vé Viéc yéu

Cau 6ng Tran Tuan Th va ba Pham Thi Thanh L c6 nghia vu lién déi tra so tién
von 1a 110.000.000d do chua du diéu kién khai kién.

~ 6. Hiy bo bién phéap khan cap tam thoi theo Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cap tam thoi so 11/2018/Qb-BPKCTT ngay 30/11/2018 cua Toa an nhan
dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

7. Hay boé Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 12/2018/QD-
BPBD ngay 20/11/2018 cua Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén. Ba
Nguyén Thi N dugc nhan lai s tién 20.000.000d (Hai muoi triéu déng) va i
(néu co) tai Ngan hang ndng nghiép va phét trién nong thdn chi nhanh Long
Xuyén theo So tiét kiém co ky han s6 AD 00007443078 ngay phét hanh
20/11/2018.

8. V& &n phi:



8.1. Ba Nguyén Thi N phai nop 300.000d an phi dan sy phic tham. An phi
dugc khau trir vao 300.000d tién tam wng &n phi da nop theo Bién lai thu tam
ng &n phi, 1& phi Toa &n sé: 0003141 ngay 03/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thanh phé Long Xuyén.

8.2. Ba Nguyén Thi N duoc nhan lai 5.000.000d (Nam trigu dong) tién tam
Ung an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, I¢ phi Toa an s6: 0010637
ngay 15/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Long Xuyén.

8.3. Ong Tran Tuan Th va ba Pham Thi Thanh L phai nop 2.158.000d (Hai
triéu mot tram nam muoi tam nghin dong) phi dan su so tham.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh 4n chua thi hanh ddy du khoan tién néu trén thi con phai chiu 14i phét
sinh do cham thuc hién nghia vu theo I3i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015 twong &ng Vai s tién va thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; A AN ’ - ~
_VKSND tinh An Giang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP.Long Xuyén;
- TAND TP.Long Xuyén

- Toa Déan su;

- Phong KTNV va THA,

- Vian phong;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Thay Ha



