TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN H Poc lap - Tw do - Hanh phic
TP- PA NANG

Ban 4n sb: 15 /2022/DS-ST
Ngay: 29-4-2022

“V/v tranh chdp kién doi tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H - THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Birc Tho

Cac Héi tham nhdn dan: Ong Tan Nghi

Ba Nguyén Thi Thiy

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Quoc Vii 1a Thu ky cua Toa an nhan dan
huyén H, thanh ph6 Da Ning.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H, thanh phé Pa Nang: Ong
Nguyén Duy Linh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2022, tai Try sé Toa an nhan dan huyén H, thanh phd
Pa Ning xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 153/2021/TLST-DS
ngay 08 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp kién doi tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 22/2022/QDXXST-DS ngay 21 thang 3 nam 2022, giita:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nam 1983; dia chi: X& H, huyén
H, thanh phé Pa Néng; c6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén M, sinh nam 1975 va ba L& Thi B, sinh nim 1977;
cung dia chi: X& H, huyén H, thanh phb Ba Ning; ba B va dng M déu ving mit.

- Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan: Ong Lé Pirc M, sinh nim 1983 va
ba Pang Thi Hong L, sinh nam 1988; cung dia chi: Xa H, huyén H, thanh phd Pa
Ning; 6ng M va ba L déu vang mit.

- Nguoi lam chizng: Ba Lé Thi Ph, sinh nam 1975; dia chi: X& H, huyén H,
thanh phé Pa Néng; vang mit.

NOQI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi trong qud trinh t6 tung
va tai phién toa nguyén don ba Tran Thi Ngoc H trinh bay:

Do quen biét trude nén ngay 18/5/2020, vo chong ba Lé Thi B, ong Nguyén
M c6 muon ba sb tién 580.000.000 dong, dén ngay 14/4/2021 muon tiép sb tién



20.000.000 dong. Téng sd tién muon 1a 600.000.000 déng. Trong cac lan muon
tién ba B déu viét gidy muon tién va c6 thé chap cho ba gidy chirng nhan quyén sir
dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 BB 504349 do UBND huyén H cip ngay
29/7/2010 dtmg tén vo chong 6ng Lé Puc M va ba Pang Thi Hong L (6ng M la em
rudt ctia ba B). Ba B hen dén ngay 18/5/2021 s& tra s6 tién 580.000.000 ddng va sb
tién 20.000.000 dong ghi gidy hen dén ngay 14/4/2020 nhung phia sau c6 ghi dén
ngay 17/4/2021 ba B s& tra du sb tién cho ba H va ba H s& tra lai gidy chirmg nhan
quyén str dung dat cho ba B. DPén hen ba B khong tra tién nén ba H da nhiéu lan
yéu cau tra sb tién trén nhung ba B ctr hen hét 1an nay dén 1an khac. Vi vay, ba H
khai kién yéu cau 6ng Nguyén M va ba Lé Thi B tra s6 tién goc 600.000.000 dong
va yéu cau tinh 1ai tir ngay 19/5/2021 cho dén ngay xét xtr theo murc 13i suat 1a
10%/nam. Tuy nhién, ngay 26 thang 4 nam 2022, ba H c¢6 don xin rat yéu cau tinh
12i d6i véi khoan vay 20.000.000 dong ngay 14/4/2021, chi yéu cau tinh 13i vay d6i
v6i khoan vay 580.000.000 dong, cu thé tién 13i do vi pham nghia vy tra ng 1a 11
thang 11 ngay(tir ngay 19/5/2021 dén ngay 29/4/2022) 14 53.868.500 dong.

* Bi don ba Lé Thi B vcfng mat tai phién toa nhung theo ban ty khai, bién
ban hoa gidi trong qud trinh té tung ba B trinh bay:

Ba Lé Thi B x4c nhan c¢6 muon tién ctiia ba Tran Thi H nhiéu lan, téng cong
lai chi muon sb tién 200.000.000 déng. Viéc ba H khéi kién yéu cau vo chong ba
tra sb tién géc 600.000.000 ddng (Sdu tram triéu dong) va 13i phat sinh, ba khdng
dong y tra, vi ba chi ng ba H sé tién 200.000.000 dong va cho dén khi ba khong c6
kha nang tra 14i thi ba Hién budc ba phai ghi gidy tién 13i cong vao tang dan 1&n s
tien goc 1a 600.000.000 dong. Vi vay, ba B chi dong y tra cho ba H sb tién
200.000.000 ddng.

* Bj don Nguyén M vang mdt tai phién toa nhung theo ban tw khai, bién
ban hoa gidi trong qud trinh t6 tung 6ng Nguyén M trinh bay:

Ong va ba B 1a vo chdng, viéc ba Tran Thi Ngoc H ¢6 giao dich cho ba B
muon tién 6ng khong hé biét, 6ng khong nhan bat ky tién gi tir ba H va khéng ky
bat ky chir ky nao trong gidy muon tién gitra ba H va ba B. Viéc ba H khoi kién
yéu cau budc vo chdng ong tra sé tién gbe 600.000.000 ddng (Sdu tram triéu dong)
va lai phét sinh, 6ng khong dong y tra, ong yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh phéap luat.

* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Pirc M ving mdt tai phién
tda nhung theo ban ti khai, bién ban hoa gidi trong qud trinh té tung éng Lé Pirc
M trinh bay:

Ong va ba B 1a chi em rudt, viéc ba B muon tién 6ng khong biét va khong
lien quan. Ba B tu y lay Gidy chang nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 BB 504349 do UBND huyén H cip ngay 29/7/2010 ding tén vo chong éng
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thé chap cho ba H. Nay ba H yéu cau vo chdng ba B tra sb tién trén, dng yéu cau
Toa an giai quyét bao vé quyén va lgi ich cho vg chdng 6ng.

* Poi véi ngueoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Bdng Thi Hong L:
Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh thong bao vé viéc thy Iy vu
an, triéu tap hop 16 ba Lé dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chtng ctr va hoa giai cling nhu tham gia té tung tai phién toa nhung ba L
van vang mat khong c6 1y do va ciing khong c6 vin ban trinh bay y kién ddi véi
yéu cau khéi kién cta nguyén don.

* Ngwoi lam chitng ba Lé Thi Ph ving mdt tai phién toa, tuy nhién trong qua
trinh té tung ba Ph trinh bay:

Ba va ba B vdi 6ng M 1a chi em rudt. Ngay 14/4/2021, ba c6 lam ching viéc
ba H va ba B thoa thuan xac nhan viét gidy nhan no va ba B ¢6 muon thém sb tién
20.000.000 dong. Ba H truc tiép dua cho ba B s6 tién 20.000.000 dong. Nay, ba H
khai kién budc vo chong ba B tra sb tién tién no gdc 1a 600.000.000 ddng va tién
1i. Ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Phat biéu cua dai dién Vién Kiém sdt tham gia phién toa:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir vu an,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an dung trinh tu quy dinh cua phap luat.

Péi véi cac duong su: Trong qua trinh Toa an thu 1y gidi quyét vu én,
nguyén don da thuc hién ddy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat tai
Diéu 70, 71; bi don, ngudi c6 quén loi va nghia vu lién quan, nguoi lam chimg
chua thyc hién day du cac quyén va nghia vu tai Piéu72, Diéu 73, Diéu 77 va Piéu
78 cta BO luat TH tung dan sy nhu khong tham gia tb tung tai phién toa.

Vé viéc giai quyét vu an: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ctr va
phu hop véi cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n nén dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan toan bd yéu cau cta nguyén don.

- Budc ba Lé Thi B c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi Ngoc H téng sb tién
653.868.500 dong, trong d6 tién gbc 600.000.000 dong va 1ai phat sinh tinh dén
ngay xét xtr so tham 29/4/2022 13 53.868.500 dong;

- Budc ba Tran Thi Ngoc H tra lai cho 6ng L& Ptirc M va ba Pang Thi Hong
L 01 Gidy chtng nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat.

Duong su phai chiu an phi dan sy theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chimg civ ¢é trong ho so vu dn dwoc tham
tra tai phién tod va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat: Pay 1a quan hé phap luat vé viéc yéu cau kién
doi tai san quy dinh tai Piéu 26 Bo luat T tung dan sy nén thudc tham quyén cua
Toa an.

[1.2] Vé tham quyén: Bi don ong Nguyén M va ba Lé Thi B hién dang cu
tra tai dia chi thén Q, xa H, huyén H, thanh phé Da Ning nén thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén H, tp Pa Ning theo diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su.

[1.3] Bi don ba Lé Thi B va 6ng Nguyén M khéng c6 yéu cau phan t; ngudi
¢ quyén loi, nghia vy lién quan ong Lé Ptrc M va ba Bang Thi Hong L khong c6
yéu cau doc 1ap, nguoi 1am ching ba Lé Thi Ph d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 1é 1an
thir hai nhung van vang mat khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach
quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 B luat T6 tung dan sy, Toa an
van tién hanh xét x{r vu an vang mit bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
va nguoi lam chung.

[2] Vé ndi dung: Tai phién toa, nguyén don Tran Thi Ngoc H yéu cau ong
Nguyén M va ba L& Thi B tra sé tién vay 1a 600.000.000 dong va yéu cau tinh 1ai
tir ngdy 19/5/2021 cho dén ngay xét xur theo mirc 14i suat do Ngan hang Nha nudc
quy dinh la 10%/nam.

[2.1] Xét yéu cau tra tién gdc 600.000.000 dong ctia nguyén don:

Theo cac tai lidu, chimg ct do nguyén don cung cip thé hién ngay
18/5/2020, ong Nguyén M va ba Lé Thi B c6 mugn ba H sé tién 580.000.000
dong, dén ngay 14/4/2021 muon tiép sé tién 20.000.000 doéng. Tong sb tién muon
la 600.000.000 dong. Trong cac 1an muon tién ba B déu viét gidy muon tién va co
thé chip cho ba H gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6
BB 504349 do UBND huyén H cép ngay 29/7/2010 dtng tén ong Lé Dirc M va ba
Ping Thi Hong L. Ong M ba B hen dén ngay 18/5/2021 s& tra tién va ba H sé& tra
lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba B.

Xét gidy muon tién ngay 18/5/2020 thé hién chir ky ctiia 6ng M ba B, nhung
moi giao dich truc tiép 1 gitta ba B va ba H, 6ng M khong hé biét viéc vay muon
tién va khong hé ky bat cr chit ky nao vao gidy muon tién, chit ky ciia 6ng M trong
gidy muon tién 13 do ba B truc tiép gia chir ky. Ba H ciing thira nhan moi giao dich
chi c6 ba va ba B khéng c6 6ng M tham gia nhung nghi éng M va ba B 1a vo
chong nén dé ba B gia chit ky ong M ky vao gidy muon tién. Pén nay di qua thoi
han tra so tién trén nhung ba B van khong tra cho ba H, nhu vay ba B da vi pham
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cam két tra no ma hai bén d3 thoa thuan nén ba H khéi kién yéu cau ba B tra cho
ba dut diém mat 1an s6 tién 600.000.000 dong 14 co co s& nén chap nhan.

Viéc ba B thira nhan c6 muon tién cta ba Tran Thi H nhiéu lan, cong lai chi
muon sb tién 200.000.000 ddng va cho dén khi ba khéng c6 kha nang tra I3i thi ba
H budc ba phai ghi gidy muon tién 14i cong vao ting dan I1én sb tién géc la
600.000.000 dong, nhung ba H khdng thira nhan. Bong thoi ba B ciing khong cung
cap duoc tai liéu, ching ct dé ching minh nén khong c6 co s& dé xem xét.

[2.2] Xét yéu cau tinh 13i cua nguyén don:

- Tai phién toa ba H c6 don xin rat lai yéu cau tinh 13i dbi voi khoan vay
20.000.000 dong ngay 14/4/2021. X¢ét thay, ba H rat yéu cau tinh 1i d6i véi khoan
tién vay nay 1a hoan toan ty nguyén nén dinh chi khong xem xét.

- Xét yéu cau tinh 13i vay ddi voi khoan vay 580.000.000 dong thi thiy: Can
clr vao gidy muon tién giira ba Tran Thi Ngoc H va ba Lé Thi B thi ddy la thoa
thuan vay c6 thoi han, khong c6 1i. Tuy nhién, dén thoi han tra tién nhung ba B
khong tra tién cho ba H 1a vi pham cam két tra no. Do vy, ba H yéu cau tinh 14i ké
tir ngay ba B vi pham cam két tra no theo murc 13i suat 10%/nam 1a hoan toan c6
can cu, phu hop véi khoan 4 Diéu 466; khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat dan su. Cu
thé, thoi han xac dinh ba Bong vi pham nghia vu tra ng bat dau tir ngay 19/ 5/2021
dén ngay xét xtr ngay 29/4/2022( 11 thang 11 ngay) 1a 53.868.500 dong.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phéap ludt (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 cta Bo luat Dan su.

[2.3] Ddi véi Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
s6 BB 504349 do UBND huyén H cap ngay 29/7/2010 dimg tén 6ng Lé Pac M va
ba Pang Thi Hong L (dng M 1a em rudt ctia ba B), ba B thé chip cho ba H dé vay
tién. Viéc ba B tu y thé chap Gidy ching nhin quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat dimg tén ong Lé Dlirc M va ba Pang Thi Hong L cho ba H dé vay tién
nhung khéng duoc 6ng M va L dong v 14 trai phap luat. Do dé, can budc ba H tra
lai cho dng Lé Pirc M va ba Piang Thi Hong L 01Gidy ching nhan quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat 1a phu hop.

[2.4] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H, thanh phd Pa
Néng dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ciia nguyén don. Y kién cia dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén H 1a c6 co s& phu hgp vo1 nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xir nén duoc chap nhén.

[2.5] V& an phi:



- An phi dan sy so thim ba Lé Thi B phai chiu trén sb tién gbc va lai
653.868.500 dong 1a: 20.000.000 ddng + [4% X 253.868.500 dong] = 30.154.740
dong.

- Ba Tran Thi Ngoc H khong phai chiu 4n phi, hoan tra cho ba Tran Thi
Ngoc H s6 tién tam g an phi da nop 14.500.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t vao cac diéu 463, 466 va Diéu 468 Bo luat Dan su;

Can ci vao Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; diém
b khoan 2 Diéu 227; Piéu 271; Piéu 273 Bo luat TH tung dan su;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi vé muirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén bd:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Ngoc H d6i véi ba Lé Thi B
vé viéc “Tranh chﬁp kién do1 tai san”, xu:

2. Budc ba Lé Thi B ¢6 nghia vu tra lai cho ba Tran Thi Ngoc H s6 tién
653.868.500 déng( sdu tram ndm muo1i ba tri¢u, tdm tram sau muoi tdm nghin, nam
tram dong), trong do:

+ Tién gdc 600.000.000 ddng( sau trim triéu dong):;

+ Tién 13i cham thanh toan tinh dén ngay xét xir so tham 29/4/2022 la
53.868.500 déng( nam muoi ba tri¢u, tdm tram sau muoi tam nghin, ndm tram
dong).

3. Pinh chi yéu cau tinh 14i dbi véi s tién gdc: 20.000.000 dong( hai muoi
triéu dong).

4. Budc ba Tran Thi Ngoc H tra lai cho ong Lé Pirc M va ba Pang Thi Hong
L 01( mot) Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 BB
504349 do UBND huyén H cip ngay 29/7/2010 dung tén 6ng Lé Pic M va ba
Ping Thi Hong L.

4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat quy dinh tai khoéan 2 Diéu 357 ciia BO luat Dan su.

5. V& an phi dan sy so tham:



- Ba L& Thi B phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 30.154.740 dong( ba muoi
triéu, mot trim nim muoi tu nghin, bay trim bon muoi déng).

- Hoan tra lai cho ba Tran Thi Ngoc H 14.500.000 ddng ( mudi bdn triéu
nam tram nghin déng) tién tam Uung 4n phi dan sy so tham da ndp theo bién lai thu
s 04071 ngay 05 thang 11 nam 2021 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén H,
thanh ph6 Pa Nang.

6. Duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit tai phién tda c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sw.Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duwong su; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén H,

- Chi cuc THADS huyén H,
- Luu ho so vu an.

Lé Pirc Tho



