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- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Thé Trung.
Céc Hoi tham Nhén ddn: 1. Ba Tran Thi Phién.

2. Ong B6 Minh Tan.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thuy Thuy Tram - Thu ky Toa an nhén dan
huyén Chau Thanh.

_ - Dgi di¢n Vién Kiéng sdat Nhin dan huyén Chdau Thanh tham gia phién
toa: Ong Tran Cao Lam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21/12/2018, ngay 28/01/2019 va ngay 21/02/2019 tai try s&
Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap xét xtr so tham cong khai vu
an thy 1y s6: 365/2017/TLST-DS ngay 10 thang 10 ndm 2017 vé “Tranh chap ranh
gidi quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 198/2018/QDXX-
ST ngay 23/11/2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Chau Thi Thu X, sinh nam 1948;
Dia chi: S6 167, 4p A, X4 A, huyén C, tinh Pong Thap.

Ngwoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: dng Tran Ngoc Biru Tr, sinh nim
1970;

Dia chi: KP 6, thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre.
- Bi don: 1. Tran Thanh Th, sinh ndm 1964;
2. Nguyén Hitu Nh, sinh nim 1952;

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan: Nguyén Thanh L, sinh nim
1992 (con ba Th va dng Nh)

Ngueoi dai dien theo uy quyén ciia éng Nguyén Hitu Nh va anh Nguyén
Thanh L: 1a ba Tran Thanh Th, sinh nam 1964;

Cung dia chi: S6 165, 4p A, x& A, huyén C, tinh Pong Thap.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién ngay 11/9/2017 cung cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa nguyén don Ba Chdu Thi Thu X uy quyén cho ong
Tran Ngoc Biru Tr trinh bay:

Ba X quan ly, sit dung dién tich dit 2.500m’ (d4t & tai nong thon 300m?, dat
tré)ng cay lau ndm 2.200m2), thudc thira 60, t& ban do sb 18, toa lac tai x3 A, huyén
C, duoc UBND huyén C cip gidy chitng nhan quyén sir dung dat ngay 08/4/2007.
Dién tich dat nay do cha me¢ ba X dé lai, ba X sr dung ttr nam 1975 cho dén nay.

Nam 2007, ba Tran Thanh Th 1am hang rao, khi ba Th xac dinh vi tri dé 1am
hang rdo, thi khong c6 mit ciia ba X, nén hai bén c6 xay ra tranh chép vé ranh dat.
Ba Th giri don yéu cau UBND x3 A giai quyét. Ngay 18/01/2007, UBND xi A to
chuc hoa giai, tai phién hoa giai ba X dong ¥ xac dinh ranh dat giita hai bén, 1a hang
rao ma ba Th da lam va UBND xd A d3 ra Quyét dinh s6 12/QD-UB ngay
18/01/2007, xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat giira hai thira dat s6 60 va 61 1a
hang rao ludi B40, ¢o6 tryu d4 ma phia ba Th da lam.

Tuy nhién, sau do qua do dac thuc té dat ctia ba X thiéu so véi glay ching
nhan quyén sir dung dat, nén ba khong dong ¥ xac dinh ranh theo Quyét dinh sb
12/QD-UB ngay 18/01/2007 cia UBND xa A, huyén C, tinh DPong Thép.

Do d6, ba X yéu cau Toa an xac dinh lai ranh gi6i quyén sir dung dét giira
thira s6 60, to ban do s6 18 do ho ba Chau Thi Thanh X dtng tén gidy ching nhan
QSD dat véi thira s6 61, to ban d6 s6 18, do ho ba Tran Thanh Th dung tén gidy
ching nhan quyén st dung dét 13 dudong thang ndi tir cac mbc 11-22-23-16-1 theo
trich do hién trang dat tranh chap xac nhin ngdy 30/7/2018 cua Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai huyén C, ba Th phai di doi hang rao hién tai qua dat ciia ba
Th 0.36m (tir mdc 1 sang méc 16 theo Trich do hién trang dét tranh chdp ngay
30/7/2018).

Bi don ba Trin Thanh Th, dong thoi la nguwoi dién theo uy quyen ciia 6ng
Nguyén Hitu Nh va ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan Nguyén Thanh L
trinh bay:

Nguén gbc dat ciia ba Th chuyén nhuong tir ¢6 Th nim 1990 khoang
2.000m? va sau d6 mua cta ba Di Bay N (la di rut cua ba X) thém dién tich khoang
2.000m’ va dugc UBND huyen C cap gidy chung nhén quyen sit dung dat ngay
03/4/2007, dién thh 4. OOlm thudc thira s6 61, to ban d6 s 18 (trong do6 dat & tai
ndng thén 1a 540m? dat trong cdy lau nim 14 3.461m?) cho ho ba Tran Thanh Th
ding tén.

Dién tich dat ndy giap ranh véi dat ctia ba Chau Thi Thu X. Nam 2004 ba X
mudn ngudi ty trong sdy lam ranh nhung khong théng bao va ciing khong thoa
thudn v&i ba Th, ngudi cAm ranh trong sdy khong kéo ddy nén dudng ranh khong
théng nén xdy ra tranh chip; dén nam 2007 ba Th ¢6 lam don gui UBND xa A giai
quyét va hai bén thoa thuin ranh cam tru da, kéo day kém gai cb dinh, dong thoi
UBND xa A ra Quyet dinh s6 12/QD-UB ngay 18 thang 01 nam 2007 vé viéc cong
nhan hoa giai thanh vé tranh chap ranh dat.

Tir d6 dén nay hai bén déu sir dung dat on dinh, dung ranh gidi quyén st dung
dat da thoa thuan cam moc tir nam 2007, khong ai lan sang dat cua ai. Do d6, ho ba
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Tran Thanh Th khong df)ng ¥ v6i yéu cau caa ba Chau Thi Thu X; ba Th xé4c dinh
ranh gidi quyén st dung dat nhu hai bén da thoa thuin vao nim 2007, theo Quyet
dinh hoa giai thanh cuia UBND xa A ngay 18/01/2007, ranh gi6i quyén sir dung dét
gifta hai bén xac dinh theo cac mbc 11-12-13-14-15-1 nhu ban Trich do hién trang
dat tranh chap thé hién, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C xéc
nhan ngay 30/7/2018.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phat biéu viéc tuan
tht phap luat cia Tham phan, Hoi df)ng xét xtr: tir khi thu 1y vu an cho dén khi xét
xur dung quy dinh phap luat, Hoi dong xét xu, thu ky thuc hién ding quy dinh tai
phién toa so tham, cac duong sy chap hanh tt ndi quy phién toa.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém Ve viéc giai quyét vu an: Dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
la ba Chau Thi Thu X. Xac dinh ranh giéi quyén st dung dat gitra thira dat sd 60
va 61 la cac doan thang ndi tr cac mbe 11-12-13-14-15-1 duoc thé hién trén Ban
Trich do hién trang dat tranh chap ngay 30/7/2018 ciia Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc
xem X6t tai phién Toa, can clr vao két qua tranh lun tai phién toa, trén co sé xem
xét day du v kién ctia cac bén dwong su, quan diém cua dai dién Vién kiém sat
Huyén, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap: ‘Theo no1 dung trinh bay gitra cac bén
duong su, quan h¢ phap luat phai giai quyet ciia vu an 13 “Tranh chdp ranh gidi
quyén st dung dat : xac dinh ranh gi¢i quyén st dung dat gitra hai thira dat: thira
50 60, to ban d6 sd 18 do h¢ ba Chau Thi Thu X ding tén gidy chimg nhan QSD dat
va thira s0 61, to ban d6 s6 18, do ho ba Tran Thanh Th dung tén gidy ching nhan
QSD dat.

[2] Vé noi dung: Ba X cho rang ho ba Th str dung dét, 14n sang dat cia ba X;
yéu cau Toa 4n xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat gitra hai thira dat s6 60 va 61
la cac doan théng ndi tir cac mbc 11-22-23-16-1 duoc thé hién trén Ban trich do
hién trang dat tranh chap ngay 30/7/2018.

[2.1] Hoi dong xét xir xét thay:

Trudce khi ba X khoi kién yéu cau xac dinh ranh giéi quyén sir dung dat, thi
nguyén don, bi don di c6 tranh chdp vé viéc ranh gii quyén sir dung dat va da
dugc UBND xi A tién hanh hoa giai ngay 18/01/2007, hai bén da thoa thuén,
théng nhit duoc ranh gidi quyen str dung dat gitra thura dat s6 60 va 61 1a cam hai
try da hai dau 1am ranh gidi quyén sir dung dat giita hai bén (hién tai 1a mdc 1 va
mdc 12 thé hién trén Trich do hién trang dét tranh chap ngay 30/7/2018); Uy ban
nhan dan xa A ra Quyét dinh s6 12/QP-UB ngay 18/01/2007 vé viéc “Cong nhan
hoa giai thanh vé tranh chip dan su (Ranh dat)” giita ba Th va ba X.

Tuy nhién, dén nam 2017 ba X khot kién cho rang qua do dac thuc té dat clia
ba X thiéu so v0i dién tich dugce cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, nén ba
khoi kién cho rang ho ba Th 1an ranh dat, yéu cau xéac dinh lai ranh giéi quyén sir
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dung dat giita hai thira dat s6 60, 61. Tuy nhién, theo cong van s6 3501/UBND-NC
ngay 26/9/2018 cua UBND huyén C xac dinh ba X dugc cap Gidy chung nhan trén
co so ké khai, khong do dac thuc té tai thoi diém cAp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Tai phién toa ngay 21/12/2018, ba X trinh bay 1a ba X c6 ky vao s6 cua Uy
ban nhan dan x& A xac dinh ranh dt voi ba X, khéng c6 ky tén trong bién ban hoa
giai cia UBND x& A ngay 18/01/2007; ba cho rang chir ky va chit viét ho tén ba
trén bién ban 1a khong phai ctia ba. Ba X yéu cau giém dinh chit ky, chir viét ho tén
Chau Thi Thu X. Tuy nhién, ngay 23/12/2018 Toa an thong bao cho ba X c6 yéu
cau giam dinh thi phai lam don yéu cau, yeu cau trung ciu giam dinh ¢ déu, ndp
cac tai liéu 1am ban so sanh dé tién hanh giam dinh, nhung dén ngay 10/01/2019 ba
X khong ndép don yéu cau giam dinh chir ky, chir viét ho tén Chau Thi Thu X,
khong ndp tai lidu so sanh... Dén phién toa ngay 21/2/2019, ba X xac dinh khong
yéu cau giam dinh, thira nhan nam 2007 UBND x4 A c6 hoa giai ranh dat giira hai
bén va hai bén c6 théng nhat ranh; nhung nay ba yéu cau xac dinh ranh lai, do dat
ctia ba thiéu so voi dién tich duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[2.2] Tai khoan 1 Diéu‘ 175 B¢ Luét dan sy ndm 2015 quy dinh: “1. Ranh
gioi gitta cdc bat dong san lién ké dwoc xdc dinh theo thoa thudn hodc theo quyét
dinh cua co quan nha nudc co tham quyén...”

Nam 2007 cac bén da thoa thuan, xac dinh dugc ranh gioi quyén sir dung dat
gitra hai thura dat cuia nguyén don va bi don, bj don di cdm tru d4 theo duong ranh
gdém cac moc 11-12-13-14-15- 1 va co lam hang rao; hién nay hai bén van st dung
hang rao nay lam ranh giGi quyen sir dung dat. Ngoai ra, theo dién tich dat do dac
thuc té so véi dlen tich duogc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat thi nguyén
don thiéu 101m?, bi don thiéu 136m>.

Do d6, ba X trinh bay cho rang ho ba Th lan ranh dét la khong co co so.
Theo quy dinh néu trén, can cu sy thoa thuan ranh gioi quyen sir dung dat vao nam
2007, Hoi dong xét xur xac dinh ranh gioi quyén str dung dat gilra hai thura dat s6
60 va 61 la doan thang ndi tir cac méc 11-12-13-14-15-1 dugce thé hién trén ban vé
Trich do hién trang dat tranh chap ngay 30/7/2018 cta Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén C.

[3] Tir nhitng phan tich trén, xét viéc dé nghi giai quyét vu 4n cta Kiém sat
Vién tai phién toa 1a c6 can ctr, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Ba Chau Thi Thu X 14 ngudi cao tudi nén
dugc mién ndp 300.000 dong tién an phi dan sy so thaim. Do do6, ba X dugc nhan
lai 300.000 dong tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6 12215 ngay 10/10/2017
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

[5] Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: Ba Chau Thi Thu X phai chju
tong s tién 1a 5.304.000 dong (trong do: chi phi do dac 4.704.000 ddng va chi phi
dinh gia 600.000 dong) sb tién nay ba Chau Thi Thu X da ndp tam tGng va da chi
xong.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:

Cin ct Piéu 26, 35 cia BO Luat T tung dan sy nam 2015 va Piéu 175, 176
Bo Luat dan sy ndm 2015 va 4p dung diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi, Nude
Cong hoa x3 hoi chu nghia Viét Nam qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Chau Thi Thu X,

2. Ranh giéi quyén sir dung dat giira hai thira dat: thira s6 60, to ban d6 so 18
do ba Chau Thi Thu X dtng tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va thira dat sd
61, to ban dd sd 18 do ho ba Tran Thanh Th dung tén Gidy chimg nhan quyén st
dung dat 1a cac doan thang ndi tir cac mdc 11-12-13-14-15-1 duoc thé hién trén
Ban vé& Trich do hién trang dat tranh chap ngay 30/7/2018 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C.

Céc bén sir dung dat c6 nghia vu ton trong, duy tri ranh gidi chung, khong
duoc lan, chiém, thay d6i moc gidgi ngan cach.

~ Nguoi sur dung dat duoc st dung tur khong gian xubng 10ng dét theo chiéu
thang dung tur ranh gidi cua thira dat phu hop voi quy dinh cua phap luat va khong
dugc lam anh hudng dén viéc sir dung dat cia nguoi khac.

 3.V& 4n phi dan sy so tham: Ba Chéu Thi Thu X duoc nhén lai 300.000
dong tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6 12215 ngay 10/10/2017 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén C.

4. Ve chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4: Ba Chau Thi Thu X phai chiu tong
s0 tién 1a 5.304.000 dong (trong do: chi phi do dac 4.704.000 dong va chi phi dinh
gia 600.000 dong), ba Chau Thi Thu X da ndp tam tng va da chi xong.

5. Trudng hop, ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh &4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, cac duong sy €O quyén khang céo
ban an Ién Toa an nhan dan tinh Dong Thap./.

Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND. H Chau Thanh (1);
- Chi cuc Thi hanh an DS. H Chéau Thanh (1); (Paky)
- Duong su;
- Luu ho so vu an (1);
- Luu Van Thu (1); ]
Trwong The Trung



