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Ban 4n sb: 360/2022/DS-PT

Ngay: 05/9/2022

V/v: Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ong D.N.L
Cac tham phan: Ong DP.M.H
Ong V.T.G

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong N.V.H — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé HN

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé HN tham gia phién tda: Ba C.T.H -
Kiém sat vién

Ngay 05/9/2022, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd HN xét xir phuc thim
cong khai vu an thy 1y s6 130/2019/TLPT - DS ngay 04/4/2019 vé: “Tranh chép hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s 07/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 cua Toa 4n nhan
dan quan TH , thanh phd HN bi khang céo, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 215/2019/QD-PT ngay
28/6/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Tuén A ; sinh nam: 1991; tra tai: C5A, 152 phd

TK, quan TH , Thanh phd HN; c6 mit tai phién toa.

2. Bi don:

2.1. Ong Pam Quang L; sinh nam: 1958; c¢6 mat tai phién toa.

2.2. Ba Ha Thi D ; sinh nam: 19581; c¢6 mat tai phién toa.

Tra tai: Thon T, xa K, thi xa TS, tinh BN.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ng L, ba D ¢6 Luét su Ngé Kim
L — Vin phong luat su T — Poan Luat su Thanh phd HN.

Pia chi lién hé: s6 46A, ngd 204, phd TDH, phuong T, quan CG, Thanh phd
HN; Luat su L c6 mat tai phién toa.

3. Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Luong Van T ; sinh nam: 1972; tra tai: S6 133 duong ADV, quéan
TH, Thanh phé HN; c6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich phap cho dng Luong Van T ¢6 Luat su DS Thi
Thiy P — Vian phong Luét su A - Poan Luat su thanh phdé HN

Dia chi lién hé: sb 95 VP, phudng VP, quian BD, Thanh phé HN; Luat su P c6
mat tai phién toa.

3.2. Ba Nguyén Thi Thu T ; sinh nim 1974; tru tai: S6 133 duong ADV , quan
TH , Thanh phd HN; c6 mit tai phién toa.

Ong T, ba T c6 yéu cau doc lap.

3.3. Chau Luong Viét H ; sinh ndm: 2000; tru tai: S6 133 duong ADV , quan
TH , Thanh phd HN; vang mit tai phién toa.

3.4. Chau Luong Hoang M ; sinh nam: 2007; tra tai: SO 133 dudng ADV
quan TH , Thanh phd HN.

Nguoi dai dién theo phap luat ctia chau M 1a 6ng Luong Vin T va ba Nguyén
Thi Thu T (bd me d¢); tra tai: SO 133 dudng ADV , quan TH , Thanh phé HN; c6
mat tai phién toa.

3.5. Vin phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan TH .

Pai dién: Ong Nguyén Khic H.

Pia chi: S6 657 duong LLQ, phuong XL, quan TH , Thanh phé HN; vang mit
tai phién toa.

3.6. Vin phong cong ching VX; vang mit tai phién toa.

Pia chi: s6 734, duong KG, x4 TL, huyén TT, Thanh ph6 HN.

3.7. Vin phong cong ching TD; vang mit tai phién toa.

Dia chi: S6 660 duong LLQ, quan TH , Thanh phd HN.

3.8. Chi Hoang Thi Bich N; sinh nam: 1974; tru tai: S6 17, ngd 1160, phuong
LT, quan DB, Thanh phd Ha Noi; vang mit tai phién toa.

3.9. Anh Pam Quang D ; sinh nam 1985; tra tai: T6 25 cum 4, phudng PT,
quan TH , Thanh phd HN; c6 mat tai phién toa.

4. Ngwoi khang cao, khang nghi:

4.1. Anh Pham Tuan A 13 nguyén don

4.2. Ong Pam Quang L va ba Ha Thi D 14 bj don.

4.3. Ong Luong Van T va ba Nguyén Thi Thu T 14 ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc lap.

4.4. Anh Pam Quang D 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

4.5. Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HN khéang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so' thim vu 4n ¢é ndi dung nhw sau:

Nguyén don trinh bay: Tai don khéi kién dé ngay 25 thang 03 nim 2015 va tai
ban tu khai, bién ban ldy 15i khai, bién ban ddi chat ciing nhu bién ban hoa giai
nguyén don trinh bay:

Pau nam 2015, qua gidi thiéu cua di rudt toi - ba Hoang Thi Bich N, anh Bam
Quang D con ctia 6ng Pam Quang L va ba Ha Thi D can ban mdt can nha, sau khi
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xem nha nguyen don da dong ¥ mua nha. Anh Tuan A biét luc d6 anh D can ban nha
dat v6i gia 6 ty dong. Sau khi anh D cho xem gidy chung nhan quyén sir dung dt thi
thdy 1 cua 6ng Pam Quang L va ba Ha Thi D nén nguyén don di dé nghi duoc ky
hop ddng mua ban véi dng L , ba D, anh D nhat tri. D6i twong mua ban 13 nha dat tai
thira dat s6 05A, t& ban d6 sb 13, dia chi tai t6 34 cum 5 phuong T, quan TH , HN
theo gidy ching nhan quyén st dung dat s X 112138 do Uy ban nhan dan Quan TH
- Thanh phé HN cip ngay 02/6/2004 vao sb cap gidy chimg nhan quyén str dung dét
s6: 775/QD-UB.QSDD.

Thu tuc mua ban coéng ching déu do 6ng L , ba D moi chir nguyén don khong
moi. Ngay 28/1/2015, éng L , ba D khi ky hop dong do khong mang gidy dang ky két
hén ctia vo chong ong ba nén cac bén thong nhat ky trudc hop ddng mua ban co cong
chung, khi nao c6 du gidy to thi méi dién vao ngay ky hanh hop dong cong chung.
Sau do, do cac bén da ky vao hop dong cong chimg nén nguyén don da di lay tién
giao tién cho anh D 6 ty dong va hai bén da viét gidy bién nhan tién con viéc cong
ching chua giao hgp dong thi chi 1a thu tuc.

Khoang 4-5 gid chiéu ngay 28/1/2015, sau khi ky hop d6ng chuyén nhuong voi
co quan cong chimg ¢ 25 Phung Hung, quan Hoan Kiém thi nguyén don truc tlep
giao tién mat 6 ty dong cho anh D. Anh Pham Tudn A yéu cau Ong L , ba D ¢ lai dé
cung nhan tién nhung ba D mét nén vé va noi giao cho Duing 1a duogc. Anh D da nhan
du so tién mat 1a 6 ty dong va kiém dém, viét gidy giao nhan tién véi toi, toi nhan lai
gidy nhan tién va ra ve.

T6i khong duoc anh D , ba D hay ai khac thong bao vé viéc anh D véi chi N
c6 thoa thuan va viét 2 gidy muon tai san dé thé chap vay von, gidy ban giao tai san.
Néu t6i biét nhur vay thi khong bao gio t6i giao tién hay thuc hién hgp dong cong
chtng nay. Anh D néi véi toi 1a vo chong c6 chii anh dang & nho trén dat nay, sau khi
mua ban thanh cong thi ng L , ba D s& yéu cau ¢6 chii chuyén di, ban giao lai nha
cho toi.

Ngay 29 thang 1 nam 2015, sau khi 6ng ba LD dwa ding ky két hon véi bén
cong chung thi ho di dién ngay ky hop dong va giao hop dong chuyén nhuong cho
nguyén don.

Thoi diém khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung do thuc
té 1a trén d6 c6 1 ngodi nha 3 tang dién tich san khoang 45 m2 va 1 ngdi nha 1 tang
di¢n tich khoang 10m2 nhung do trong giéy ching nhan quyén su dung dat néu trén
khong thé hién can nha nén tai muyc 3 cta diéu 1 cia Hop dong chuyen nhuong dat co
ghi “bén B dong y nhan chuyen nhugng toan bo quyen sir dung dat néu trén nhu hién
trang va chap nhan moi yéu cau ohuyen dich theo qui hoach ctia nha nudc (néu c6 sau
nay) d6i véi thira dat da nhan chuyén nhuwong néu trén.” . Ngay khi ky hop dong
chuyén nhuong thi 6ng Pam Quang L va ba Ha Thi D c6 giao gidy chimg nhan quyén
st dung dét néu trén cho t6i dé toi di 1am thu tuc sang tén tai Van phong ding ky dat
dai quan TH . Theo thoa thuén cuta t6i voi 6ng ba Lam, Dung cung anh D thi sau d6 1
tun sé& tién hanh ban giao nha cho toi nhung sau d6 ong ba LD lan tranh khong ban



giao nha dat nén giita hai bén da xdy ra tranh chap va toi da lam don khai kién ra Toa
an nhan dan Quan TH .

Pén nay, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién ciing nhu don thay
d6i tu cach khai kién ddi v6i anh Pam Quang D tir bi don sang ngudi co quyen loi va
nghia vu lién quan vé6i bi don. Toi dé nghi Toa an budc 6ng L , ba D tiép tuc thuc
hién hop ddng mua ban nha dét, sang tén quyén so hiru cho t6i va ban giao nha dat
ma té1 da mua. Neu trong truong hop Toa an tuyén huy hop ddng chuyén nhuong thi
dé nghi giai quyét hau qua cua hop ddng chuyén nhuong vo hiéu, giao dich dan su
v6 hiéu, cac bén phai lién d6i bdi thuong thiét hai cho toi theo quy dinh cua phap
luat. Toi dé nghi Ong L , ba D , anh D phai thanh toan tra lai ti s6 tién 6 ty dong toi
da giao cho anh D va thanh toan tién 1i, theo muc 13i suat ctia ngan hang nha nudc
qui dinh tir ngay 28/1/2015.

Pbi voi Ong T, ba T co don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an huy hop dong
mua béan giita anh T v6i 6ng L va ba D thi t6i khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua
anh T va chi Thuy.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 21 thang 8 nam 2015, Hoi dong dinh gia
trong t6 tung dan su da dinh gia tai san nha dat néu trén, dén nay toi van nhat tri voi
két qua dinh gia, khong dé nghi Toa an nhan dan Quan TH tién hanh dinh gié lai.

Bi don 6ng L , ba D do chi Ngé Kim L la dai dién theo iy quyén trinh bay tai
don khoi kién co yéu cau doc lap, cac bién ban Zéy loi khai, bién ban doi chat, bién
ban hoa gidi trinh bay:

Vé ngudn goc nha dat tai s6 133 duong ADV , phuong T, quan TH , Thanh
phd HN (ttrc 1a thira dat sb 05A, to ban d6 s6 13, dia chi tai t6 34 cum 5 phuong T,
quan TH , HN) 1a ctia anh Luong Van T ban cho 6ng BPam Quang L va ba Ha Thi D,
sau khi mua ban thi da sang tén trudc ba va hién mang tén ba Ha Thi D , 6ng BPam
Quang L.

Do chau D ¢6 1am an voi chi N xay ra kho khan, can 1 khoan tién dé tra no. Khi
chi N noi1 véi Diing 1a can co sb do dé vay tién,khi vay duogc tién thi s& tra no cho
Diing nén Diing vé ban v6i bd me va duge 6ng L , ba D dong y 13y gidy chimg nhan
gidy ching nhén quyén sir dung dat sb X 112138 do Uy ban nhan dan Quéan TH -
Thanh phd Ha noi cap ngay 02/6/2004 vao sO cap gidy ching nhéan quyén su dung dat
s6: 775/QD-UB.QSDD 6 tai thura dat s6 05A, to ban d6 sb 13, dia chi tai t6 34 cum 5
phuong T, quan TH , Ha Noi cho chi N muon lam thu tuc vay tién. Moi giao dich dé
hoan tat thu tuc vay tién do Diing va chi N 1am cing v&i anh Pham Tuén A .

Khi tién hanh lam tha tuc thi xuét hién anh Pham Tudn A . Ong L , ba D d3 hoi
chi N ly do xuat hién anh Tuan Anh. Chi N da giai thich 1a chi l1a em vo ong Lan,
vay tién 6ng Lnhung do 6ng Ldang cong tac khong dong ¥ dung ra lam thu tyc ma
thil tuc ndy do con trai anh 1a Tuan Agiao dich. Khi d6 vo chdng 6ng L , Dung méi
ddng ¥ 1am hop dong chuyén nhuong.

Ngay 28/1/2015, moi nguoi 1am thu tuc cong ching dé ky hop dong chuyén
nhuong nhung do chua hoan thién thu tuc nén ngay 29/1/2015 ong L va ba D ndp



gidy x4c nhan hon nhan cho co quan cong ching thi cong ching hoan thién thu tuc
phat hanh cho céc bén tham gia ky hop dong.

Téi ngay 28/1/2015, Dung dang & Nam Dinh thi chi N dién thoai yéu cau viét
gidy nhan tién nén Diing phai tir Nam Dinh vé Ha noi dé Vlet glay nhan tién ciia anh
Pham Tudn A sb tlen 6 ty dong. Thuc té, Diing khong nhan sb tién 6 ty nay.

Dbi voi yéu cau khai kién ciia nguyén don, bi don khong dong y dé nghi Toa
an bac don khoi kién ctia nguyén don. Vi thyuc té khong xay ra viéc giao nhén tién 6
ty ddéng, do 1ong tin véi con trai nén 6ng L, ba D dd ky hop ddng chuyén nhuong
nhung thuc té chi 1a giao dich cho muogn giéy chimg nhan dé chi N muon tién cta bd
me anh Pham Tuéin A .

Trude day, gia dinh 6ng L , ba D mong mudn hoa giai nén di dwa ra phuong an
hoa giai thanh toan sd tién 2,8 ty ddng tra cho anh Pham Tuin A . Nhung bay gio,
6ng L , ba D do hoan canh kho khin nén khong dong ¥ phuong an hoa giai néu trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 21 thang 8 nam 2015, Hoi dong dinh gia
trong t6 tung dan sy da dinh gid tai san nha dat néu trén, dén nay bi don van nhat tri
v6i két qua dinh gia, khong dé nghi Toa an nhan dan Quan TH tién hanh dinh gia lai.

Ngay 04 thang 4 nam 2017, 6ng Dam Quang L va ba Ha Thi D ¢6 don phan t6
yéu cau tuyén huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét tai thira dat s6 05A,
td ban d6 sd 13, dia chi tai to 34 cum 5 phuong T, quan TH , Ha Noi da duogc cap
gidy chimg nhﬁn quyén st dung dat s6 X 112138 gifra ong ba Vé’i anh Pham Tuin A
1ap tai Van phong cong chung Vinh Xuan.

Pbi véi yéu cau khoi kién doc 1ap cua Ong T, ba T thi 6ng L , ba D khong
chap nhan vi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat mang tén 6ng L , ba D . Viéc
Ong T va gia dinh dang & trén tai san ctia minh 12 do Ong T ¢6 cho dng ba Pam
Quang L va Ha Thi D vay muon tién nén di dong ¥ cho gia dinh Ong T & ma khong
lay tién thué nha.

Ngay 12 thang 11 nam 2018, 6ng Pam Quang L va ba Ha Thi D ¢ don phan t6
bd sung yéu cau dé nghj tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
cong chumg 00266/2015/HDCN ngay 29/01/2015 lap tai van phong cong ching VX
1a vo hiéu do gia cach vi hop dong nay lap dé che gidu viéc vay muon tién gitta chi
Hoang Thi Bich N va anh Bam Quang Diing.

Cong nhan hgp dong mua ban gitta ong Pam Quang L, ba Ha Thi D véi 6ng
Luong Van T vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat s6 05A, to ban
dd sb 13, dja chi tai to 34 cum 5 phuong T, quan TH , Ha Noi theo giéy ching nhan
quyén str dung dat s6 X 112138 do Uy ban nhan dan Quan TH - Thanh phd Ha néi
cap ngay 02/6/2004 vao sd cip gidy ching nhan quyén st dung dat so: 775/QD-
UB.QSDD, da déang ky sang tén 6ng Bam Quang L, ba Ha Thi D ngay 31 thang 10
nam 2013 tai Van phong Ding ky quyén st dung dit quan TH 13 hop phap. Budc
6ng Luong Vian T va nhitng nguoi lién quan phai ban giao nha dat nay cho 6ng Pam
Quang L vabaHa Thi D .



Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ¢é yéu cau doc ldp: Anh Lieong Vin T
va chi Nguyén Thi Thu T ( tai don yéu cau déc ldp ngay 24 thing 8 nam 2015 va
ngay 09 thang 11 nam 2018) trinh bay:

Ong T trinh bay: Ngudn gdc nha dat tai sé 133 ADV , phuong T, quan TH ,
Thanh phé Ha Nbi 1a ciia vo chong t6i (tirc 1a thira dat sd 05A, to ban dd sd 13, dia
chi tai to 34 cum 5 phuong T, quan TH , Ha Noi) theo gidy ching nhan quyen su
dung dit s6 X 112138 do Uy ban nhan dan Quén TH - Thanh phé Ha ndi cip ngay
02/6/2004 vao sb cip gidy ching nhén quyén su dung dat sb: 775/QP-UB.QSDBP.
Cudi nam 2013, do t6i khé khan can tién lam an nén chung t6i nho ong L, ba D (co
hiép hoi lang nghe c6 cong ty) dung tén dé vay von ngan hang. Hai bén da 1ap hop
ddéng mua ban dé sang tén Ong L, ba D, con thuc té khong co viéc mua ban. Nam
2014, co may Ngan hang dén tham dinh nhung do khéng vay vén duoc chung t61 da
lay s do vé, sau do t6i xoay duoc tlen do tin tuong t0i khong sang ten lai van du’ng
tén ong L , ba D . T6i d4 nhan lai s6 d6 nhung s6 d6 van mang tén Ong L, ba D, vi
ban nén chung t6i chura lam thi tuc sang tén lai dugc. Vo chong chung t01 cung cac
con ¢ nha dat nay tir sau khi ‘mua, khong co viéc ching toi ¢ nho. Cubi nam 2014,
anh D ¢6 qua nha muon toi s6 do 14y 1y do chimg minh viéc vay von ciia Ngan hang
nén chiing t6i déng y. Toi c6 thong bao vai ong L, ba D sy viée nay va éng ba néi cir
cho chau muon. Anh D néi sau 01 tudn sé mang gui tra nhung hét Oltuan anh D
khong tra, ching toi da goi dién thoai doi, hai hom sau ong L sang thong bao bi ltra
mat s, chling toi cung dng L vao Van phong dang ky nha dat quan TH trinh bao
viée mat gidy ching nhan quyén s dung dat. Do tin tuong nén ching toi khong lap
gidy to cho muon gidy ching nhan quyén stir dung dat. Nha dat nay 1a cia vo chong
to6i khong phai ctia 6ng L , ba D chua bao gio chung t6i ban cho éng L , ba D, chdng
t6i chua nhan bat ct mét ddéng nao tir 6ng L , ba D . Thoi diém nay, t6i va chi
Nguyén Thi Thu T da ly hon theo quyét dinh hon ctia Toa 4n nhan dan Quan TH tir
nam 2008. Ngudn gbc nha dat hién dang c6 tranh chap trong vu 4n ndy t6i mua nim
2011 ciia 6ng Cong Vian P va ba Hoang Thi N véi gia 5,8 ty dong. Toi va chi Thuay ly
hén nhung thuc té chung toi Vf:ll’l song cung nhau tir thoi diém ly hén nhung ching toi
khong dang ky lai. Toan bd tién mua nha 1 cua tdi va chi Thily nhung moi giao dich
vé mua ban, chuyén tién 1a do mot minh t6i, chi Thuy khong tham gia. Ké tir khi mua
cho dén nay, t6i khong cai tao sira chita gi.

T6i khong biét viéc ong Pam Quang L, ba Ha Thi D ban nha dét cta toi cho
anh Pham Tu4n A , qué trinh gia dinh t6i & ddy khong c6 ai dén xem nha dat ca.

Ngay 24/8/2015, 6ng Luong Vin T c¢6 don yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an
tuyén huy hop dong mua ban gitta 6ng Pam Quang L va ba Ha Thi D véi anh Pham
Tuin A , hity hop dong mua bén gitta anh Luong Van T véi ong Pam Quang L va ba
Ha Thi D.

Ngay 09 thang 11 nam 2018, anh T cung chi Thuy c6 don bd sung yéu cau doc
1ap, dé nghi Toa an xem xet huy gidy chtng nhan quyén st dung dat di duoc co quan
nha nudc c6 tham quyén ding ky sang t€n cho ong Bam Quang L va ba Ha Thi D Vi
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat hiy viée ding ky sang tén gidy chimg

6



nhan quyén su dung dat sb X 112138 tai thira dat s 05A, to ban dd sb 13, dia chi tai
t6 34 cum 5 phuong T, quan TH , Ha Noi dung tén ong bam Quang L va ba Ha Thi
D ngay 31 thang 10 nam 2013 tal Van phong Dang ky quyén st dung dat quan TH
vi hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ky két gitta hai bén v6 hiéu do gia tao.

Ba Nguyen Thi Thu T trinh bay: V& ngudn gdc nha dat hién dang c6 tranh
chép, tai sd 133 duong ADV , phuong T, quan TH , Thanh phd Ha Noi 1a cua vo
chéng tdi tire 1a thira dat sb OSA, to ban d6 s6 13, dia chi tai t6 34 cum 5 phuong T,
quan TH , Ha Noi. Nha dét nay 1a do anh Lwong Van T mua nim 2011 cta éng Cong
vin D va ba Hoang Thi N véi gia 5,8 ty dong. Thoi diém nay, t6i va anh Luong Vin
T da ly hon theo quyét dinh hon cua Toa an nhan dan Quéan TH tir nam 2008. Téi va
anh Luong Van T da ly hon nhung thuc té chung toi van song cung nhau tir thoi
diém ly hon nhung chung toi khong dang ky lai. Toan b tién mua nha 1a cta chung
t6i va anh Luong Van T nhung moi giao dich vé mua ban, chuyén tién 1a do mot anh
T mua, tdi khdng tham gia, sau khi mua xong thi mang tén anh Luong Van T .

Viéc giao dich mua ban nha ciing nhu viéc ong ba LD muon nha dat dung tén
anh T vi thoi gian nay toi va anh T ciing vdi cac con chung gitta ching toi van & cung
v6éi nhau nén t6i biét duoc viée giao dich gitta anh T véi 6ng ba Lam Dung. T6i
khong tham gia ky két cac hop dong vi ltic nay t6i va anh T & cung v&i nhau nhung
Khong dugc phap luét thira nhén la vo chong do chung t61 da ly hon. Trong thoi gian
t6i & tai nha dat hién dang co tranh chap t6i khong bo tién ra cai tao sta chira gi.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 21 thang 8 nam 2015, Hoi dong dinh gia
trong t6 tung dan sy da dinh gia tai san nha dat néu trén, dén nay t6i van nhat tri voi
két qua dinh gid, khong dé nghi Toa an nhan dan Quan TH tién hanh dinh gia lai. K&
tor ngay 21 thang 8 nam 2015, ching t61 khong cai tao stra chira gi.

Ngay 24/8/2015, t6i cung anh T c6 don yéu cau doc lap, d& nghi Toa an tuyén
huy hop dong mua béan giita ong Pam Quang L va bd Ha Thi D v&i anh Pham Tuén
A , huy hop dong mua ban gita anh Luong Van T voi 6ng Pam Quang L va ba Ha
Th1 D huy viéc dang ky sang tén gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 X 112138
tai thira dat s6 05A, to ban d6 s 13, dia chi tai to 34 cum 5 phuong T, quan TH , HN
ding tén 6ng Pam Quang L va ba Ha Thi D ngay 31 thdng 10 ndm 2013 tai Van
phong Piang ky quyén sir dung dat quan TH .

Ngay 09/11/2018, chi Thay cung anh T c¢6 don bd sung yéu cau doc lap, dé
nghi Toa an xem xet huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc co quan nha
nudce cd thim quyén ding ky sang tén cho dng Bam Quang L va ba Ha Thi D vi hgp
dong chuyén nhuong quyén su dung dat huy viéc dang ky sang tén gidy ching nhén
quyén str dung dat s6 X 112138 tai thira dat s6 05A, t& ban d6 s6 13, dia chi tai t6 34
cum 5 phuong T, quan TH , HN ding tén 6ng Bam Quang L va ba Ha Thi D ngay
31 thang 10 nam 2013 tai Van phong Pang ky quyén st dung dat quan TH Vi hop
dong chuyén nhu:ong quyen sir dung dat ky két giita hai bén vo hi¢u la gia tao.

Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan khong co yéu cau déc ldp:

* Van phong dang ki dat dai Ha Ngi — chi nhanh TH ¢6 y kién tai céng van sé
248/VPDDKDDDHN —CNQTH ngay 18 thdng 4 nam nhu sau :
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Pbi voi Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé X 112138 do UBND quéan TH
cap ngay 02/02/2004 cho 6ng Nguyén Cong Hoan tai dia chi t6 34 cum 5, phuong T,
quan TH , HN. Dia chi dat trén duoc UBND quan TH cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat véi noi dung: Dat ¢ 62m% s6 to ban dd 13, s6 thia dat 05a; Ngay
12/05/2011 Vian phong ding ki quyén st dung dat quan TH dang ki chuyén nhuong
cho 6ng Coéng Van P va ba Nguyén Thi N theo Hop dong s6 127/2011 do Vian phong
cong chung TDlap ngay 22/4/2011. Ngay 22/12/2011, Van phong dang ki quyén st
dung dat quan TH ding ki chuyén nhuong cho ong Lwong Van T theo Hop dong sb
295/2011 do Van phong cong chung TDIlap ngay 24/11/2011; Ngay 31/10/2013, Van
phong dang ki quyén st dung dat quan TH dang ki chuyen nhuong cho 6ng Pam
Quang L va Ha Thi D theo Hop ddong s 1195A/2013 do Van phong cong chung
TPlap ngay 30/9/2013. Viéc dang ki chuyén nhuong quyén sir dung cho chu st dung
tir ong Luong Van T cho 6ng Pam Quang L va ba Ha Thi D 1a dang theo quy dinh
cua phap luat.

Do khbi lugng cong viéc nhiéu nén Vian phong dang ki dat dai Ha Noi chi
nhanh quan TH dugc Toa an xac dinh tu cach l1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan, Van phong xin duoc vang mat trong tat ca cac bu01 hoa giai, xét xur cia Toa an.
Pé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét vu an theo quyét dinh cua phap lut.

* Van phong Cong chu'ng TP c6 y kién tai cong vin sé6 63/VPCCTD ngay 12
thang 4 nam 2018 nhu sau :

Ngay 30/09/2013, 6ng Lwong Van T, ba Ha Thi D, 6ng Bam Quang L c0 yéu
cau dé nghi Van phong cong ching TD cong ching viée chuyén nhuong quyén s
dung dat cia 6ng Luong Van T cho 6ng Pam Quang L va ba Ha Thi D toan bo dién
tich dét tai thira dat sb: 05a, to ban d6 so: 13, dia chi: to 34, cum 5, phuong T, TH
HN. HO6 so, gidy to do cac bén cung cap gom: “0I Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat s6 X 112138 do UBND qudn TH - thanh pho Ha Ngi cap ngay 02/06/2004, vao
s6 cdap Gidy chimg nhan quyén su dung dat so: 775/0D-UB.OQSDP( dwoc Vin phong
dang ki quyén su dung dat qudn TH dang ki sang tén ong Luwong Van T ngay
22/12/2011 tai trang bé sung cia gidy chitng nhan); Chirng minh nhédn déan (CMND),
hé khau, gidy xdc nhdn tinh trang hén nhdn ciia 6ng Lwong Vin T, CMND, hé khau
cua ong Dam Quang L vaba Ha Thi D ”. Qua kiém tra, d6i chiéu, 6ng Luong Van T

, ng Pam Quang L va ba Ha Thi D da cung cép du ho so, du diéu kién dé giao dich
chuyen nhugng va nhén chuyen nhuong.

Can ct: Khoan 1 Piéu 106 Luat Dat dai 2003; Piéu 35, Piéu 36 Luat Cong
chung nam 2006 va cac diéu luat lién quan trong B Luat Dan sy 2005. Cong ching
vién Van phong cong chimg Tbkhi cong ching” Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 cong chimg: 1195A/2013, quyén sé 03/HPDCNQSDD ngay
30/09/2013 gitta 6ng Luwong Van T ban cho 6ng BPam Quang L va vo 1la Ha Thi D
da thuc hién ddy du cac quy trinh thu tuc céng chimg, ding véi quy dinh cta phap
luat.

Quan diém cua Vin phong cong ching TP vé viéc huy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat c6 sé cong chimg: 1195A/2013,quyén sé 03/HDCNQSDD
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ngay 30/09/2013 1a khong thé thuc hién theo thu tuc cong ching, can cir: Diéu 7 cua
Hop ddng néu trén, bén nhan chuyén nhuong di hoan tat viéc dang ki quyén str dung
dat tai co quan nha nudc c6 tham quyén.

Do khong thé dén du phién toa xét xir so tham cila vu 4n néu trén tai Toa an
nhan dan quan TH nén Vin phong cong ching TP c6 giri kém Pon dé nghi xét xir va
giai quyét vu an theo ding quy dinh phép luét.

* Vin phong céng chimg VX ¢6 y kién tai cong van sé 01/CV-VPCC ngay 19
thang 1 nam 2018 nhuw sau:

Do don yéu cau cong chung cua 6ng PDam Quang L va ba Ha Thi D nén sau
khi van phong thu 1y hd so do khach hang cung cap va theo yéu cdu cta cac bén Vin
phong d3 soan thao Hop dong chuyén nhugng theo quy dinh. Pong thoi thé theo yéu
cau cta khach hang dé nghi ki ngoai tru s& Van phong Cong ching, xét thay dé nghi
cua khach hang c6 Iy do chinh dang vi vay Van phong da cu Cong chiung vién va
chuyén vién nghiép vu dén dia chi s 25A Phung Hung (Co s& ngudi nha ong L va
ba D) dé ki giao dich giira cac bén.

Cu thé: Khoang 14h30 ngay 29/01/2015 Cong chimg vién Truong Trung Q va
chuyén vién nghiép vu (giip viéc cho cong chimg vién) c6 mat tai dia chi ki két theo
yéu cau cia cac bén. Khoang 30 phat sau thi 6ng L va ba D dén, tiép theo 1a ong
Pham Anh Tudn c6 mit Cong ching vién, chuyén vién nghiép vu da yéu cau cac bén
doc, d6i chiéu van ban vdi cac gidy to ban chinh gom Glay ching nhan quyen su
dung dat, Ho khau, Ching minh nhan dan, Chimg nhén két hon va cac gidy to kém
theo. Sau khi cac bén d6i chiéu thong tin va doc lai Hop dong, Cong chung vién giai
thich quyén va nghia vu ctia cac bén di dugc néu trong Hop dong, khong c6 ¥ kién gi
khac, cac bén da ki, diém chi vao Hop dong dung quy trinh phép luat. Theo dé nghi
ciia ong Pham Tuédn A 13 tai san riéng trong thoi ki hén nhéan, nén cung chiéu
29/01/2015 vo ong Tuan A 1a ba Truong Lan P da dén truc tiép tai Tru sé van phong
Cong chimg VX dé 1ap Vin ban cam két tai san riéng. (N6i dung chi tiét va cac hd so
lién quan Van phong dd nhiéu 1an cung cip cho co quan diéu tra). Kém theo Cong
van ndy Vin phong xin giri toan bd hd so dang dugc luu trit tai Van phong dé Toa an
tham khdo lam r0.

H6 so thir nhat gdm: (1) Phiéu yéu cau cong chimg, (2) CMND ctia dng L , (3)
CMND cua ba D , (4) Pon xin xac nhén, (5) S6 ho khau cua ong L, (6) Ho chiéu cua
ong Tuan Anh, (7) S6 ho khau cua Tuén Anh, (8) Gidy CNQSD, (9) Ban sao tir ban
goc hop dong chuyén nhuong sO 00266/2015/HDCN.

Hb so tha hai gom: (1) Phiéu yéu cau cong chung, (2) CMND cua ba P, (3)
Gidy chimg nhan ket hon cia ba P, (4) S6 ho khau ,(5) HO chiéu cua 6ng Tuan Anh
(6) Ban sao tir ban géc Vin ban cam két tai san riéng s6 : 00267/2015/VBCK.

Van cong Cong ching VX khang dinh Viéc thuc hién cong chung Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét sb: 00266/2015/HNGD ngay 29/01/2015 la hoan
toan ding quy trinh thu tyc theo quy dinh cta phap luat. Do diéu kién cong viéc nén
Vin phong khong c6 ngudi dai dién dé tham gia T6 tung tai phién toa, xin ving mat



c¢6 1y do. Bé nghi Toa an Nhan dan quan TH giai quyét vu an ding phap luat dé bao
vé quyén va loi ich chinh dang ctia Cong dan.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la anh Pam Quang D trinh bay tai
bién ban ldy loi khai, bién ban hoa gidi.

Nam 2015 to61 va chi Hoang Thi Bich N co mbi quan hé lam an vo1 nhau, tai thoi
diém d6 chi N no toi khoang 10 ty ddng. Do t6i doi ng nhung chi N néi dang kho
khan khong c6 tién tra no. Chi N noi véi toi néu c6 sé d6 nha thi dua cho chi dé chi
vay tién va tra lai hét tién cho toi. T6i ¢ néi chuyén voi chi N 14 gia dinh c6 1 s6 d6
tai nha T va ndi cho chi N muon s6 do. Toi vé nha trao ddi v6i bd me toi thi bd me
t6i cling dong y. Sau d6 khoang 2 dén 3 ngay thi cac bén dén cong ching ky hop
dong. Toi biét Tudn A qua chi N gidi thiéu la chau. Chi N noi viéc ky hop dong véi
Tuén Achi la thu tuc thoi nén toi dong ¥ y. To1 noi ngay voi Tudn Avé viéc t6i va chi N
c6 thoa thuan vé viéc muon tai san dé thé chap vay von. Toi thong bao bang miéng
khong co van ban. Sau khi ky hop ddng cong ching ngay 28/1/2015 nhung bd me toi
thiéu dang ky két hon nén cong ching cho no va sau khi hoan thién thu tuc ngay
29/1/2015 méi ldy sd va xac nhan. Ngay sau khi ky cong ching, T61 phai di hoc ¢
dudi Nam Pinh nén ban giao lai toan bg glay tor cho bd me t6i dé 1am céc tha tuc tlep
theo. Tuy nhién chi N ¢6 dién thoai bao tdi phai viét giéy nhan ng vai Tuén Adé
hoan thién hé so. Toi viét gidy giri 1én nhung chi N khong dong ¥ yéu cau toi phai vé
HN viét. Pém hom 28/1/2015, toi quay tro vé Ha Noi dén ctra hang café o Phung
Hung sau d6 vé dén nha Tuan A¢ Thuy Khué. Khi d6 chi co t6i va Tuan A. Tuan A
dua 1 to giéy nhan no c6 ndi dung san yéu cau toi viét lai. Toi c¢6 thiac méc thi chi N
noi l1a ong Lrat kho tinh, viét gidy nay chi dé hoan thién thi tuc vay vén. Toi tin
tudng nén di viét 1 ban dua cho anh Tuin A luu gitt, con t6i khong giit gidy nao.
Viéc nay t01 khong noi voi bb me toi biét. Thuc té khong co viéc anh Tuin A giao
tién cho tdi theo gidy bién nhan nay.

Pé dam bao vé viéc nay, ngay 29/1/2015 chi N da viét gidy muon tai san dé
thé chap vay tién. Theo ndi dung gidy muon tai san thi chi N muon tai san voi muyc
dich nho 6ng L ba D chuyén nhuong cho Tuin A dé vay vo chong 6ng L s tién 4.8
ty dong. Chi N néi da vay dugc tién nhung khong tra cho t6i khoan tién nao theo nhur
thoa thudn trudc day. Hai bén ky tiép gidy ban giao tai san cing ngay c6 o6ng Dinh
Quang T lam chung.

Anh Pham Tuidn A khong dén xem dét va t6i khong noi v6i anh Tudn Av &
viéc trén dat cho ngudi 6.

Sau ngay 8/2/2015, do khong lién hé dugc voi chi N, bd me t6i dd dén Phong
TNMT quan TH dé héi thi biét gidy chimg nhén ciia gia dinh toi dang ndp ho so sang
tén cho Tuén A nén bd me t6i d 1am don dé nghi dimg thu tuc.

Dbi v6i giao dich chuyén nhugng giira bd me t6i voi Ong T, ba T nhu thé nao
thi toi khong dugc biét. T61i chi biét nha dat nay la thugc quyén s0 hitu cua bd me toi,
bd me t6i dang luu gitr gidy ching nhén quyén su dung dat nén toi1 tryuc tlep muon tur
bd me i, khong lién quan dén Ong T, ba T. Dbi vé6i yéu cau doc lap caa Ong T, ba
T thi t6i khéng dong .
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Trong qua trinh giai quyet vu an, ngay 21 thang 8 nam 2015, Hoi dong dinh gi
trong t6 tung dan su da dinh gia tai san nha dat néu trén, dén nay toi van nhat tri voi
két qua dinh gia, khong dé nghi Toa an nhan dan Quan TH tién hanh dinh gi4 lai.

* Ch; Hoang Th;j Bich Ngoc trinh bay:

Pau niam 2015 toi biét ong Bam Quang L, vo 1a ba Ha Thi D cAn ban mot cin
nha tai thira dat s6 05A, t& ban dd sd 13, dija chi tai t6 34 cum 5 phuong T, quan TH ,
Ha Noi nén t6i da gidi thiéu cho chau toi 1a Pham Tuidn A (con 6ng Pham Hung L va
ba Hoang Bich H) dé mua cin nha nay. S¢ di t6i biét viéc nay 1a vi t6i va anh D con
6ng ba LDc6 quan hé lam an v6i nhau tir 1au nén Diing c6 ndi chuyén véi ti vé viée
nha ctia D nhung nhd b me ding tén nay can ban dé 13y tién kinh doanh. Khi chau
Tuin A dung ra giao dich mua nha, t6i khong thong bao hay nho chau ding ra ky hop
ddng mua ban nha v4i vo chong 6ng ba L, D 12 hinh thirc ma viéc mua ban 1a ¢o thuec.

Ngay 28/01/2015, giita chau Pham Tuan A véi ong ba Pam Quang L, vo 1a Ha
Thi D c¢6 dén quan cafe do toi thué tai 25 phd Phung Hung (Phung Hung nho)
phuong HM, quan HK, HN dé giao dich mua ban nha, van phong céng ching VX ¢6
dén dé lam hop dong Moi viéc mua ban giita chau Tudn A véi 6ng ba L, D nhu thé
nao t6i khong biét cu thé, toi chi biét 1a hom d6 do ong ba LD chua hoan thién du thu
tuc cong chimg nén phia céng chimg chua tra hop d6ng mua ban nha.

Chiéu toi ngay 28/ 12015, 61 biét gitta chau Tuan A va anh D (con 6ng ba
Lam, Dung) c6 giao nhan tién, ky bién ban giao nhan tién v4i nhau con cy thé so tién
bao nhiéu t6i khong biét vi thuc hién tai quan cafe cua toi, khi d6 t6i ban hang va
khong lién quan nén t6i cing khong tham gia.

Pbi voi gidy muon tai san dé thé chap vay tién dé ngay 29 thang 1 nim 2015
va Gidy ban giao tai san dé ngay 29 thang 01 nim 2015 ma anh Pam Quang D ndp
cho Toa an co chir ky cua t6i 1a Hoang Thi Bich N, anh Pinh Quang T, ba Ha Thi D
theo t6i thi khong c6 that. Toi ¢ ky gidy muon tai san ciia ba D nhung khong c6 noi
dung nha dat ma 6ng ba da ban cho chau t61 vi t61 biét ong ba da ban cho chau t01 thi
khong bao gio toi ky gidy muon. Toi ciing khong hiéu vi 1y do gi ma trong gidy lai
thé hién cac ndi dung “ Nho 6ng Pam Quang L va ba Ha Thi D chuyén nhuong cho
6ng Pham Tudn A (con trai ctia ong Pham Hung L va ba Hoang Bich H ) dé vay vo
chong 6ng L s6 tién 4.800.000.000 dong.

Nay c6 viéc anh Pham Tuan A khéi kién 6ng Pam Quang L va Ha Thi D vé
tranh chap hop dong mua ban nha, quan diém cta toi 1a dé nghi toa an cin clr vao
phap luat dé giai quyét. Toi khang dinh khong lién quan dén vu an.

* Chéu Luong Viét H 1a con ctia anh Luwong Van T do anh Luong Van T la
dai dién da c6 ¥ kién 1a do con nho nén khong hiéu biét noi dung vu an dan sy ma
Toa 4n nhan dan Quin TH dang giai quyét, dé nghi dé anh T 1a nguoi dai dién va
khong c6 ¥ kién gi khéc.

* Chau Luong Hoang M do anh Luwong Van T va chi Nguyén Thi Thu T 1a
dai dién da cody kién tai ban ty khai ngay 20 thang 8 nam 2018 1a do con nhd nén
khong hiéu biét ndi dung vu an dan su ma Tda an nhan dan Quan TH dang giai
quyét, dé nghi dé anh Tong, chi Thuy 1a ngudi dai dién va khong o ¥ kién gi khac.
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Nguwoi lam chung:

* Anh Dinh Quang T trinh bay: Khoang cudi thang 12 nam 2014, chi N ¢6 nhd
anh D 1én nha anh dé vay s6 tién 3 ty dong. Anh D 1én nha anh T trong d6 c6 me anh
D, chi N, vganh D, anh T va vo anh D . Anh D thay c6 biéu hién map mo trong
viéc vay tién nén anh da ding may ghi 4m lai, hién may da hong nhung kha ning sira
chira lai dugc. Anh da sao cudc ghi am gui cho gia dinh D mt USB c6 ndi1 dung cude
noi truyén ma anh da ghi am.

* Ong Pham Hung L trinh bay: Viéc mua ban giita con trai 6ng 1a Pham Tuén
A v6ivo chong dng L, ba D, 6ng Lhoan toan khong biét. Chi dén khi xay ra su viéc
gia dinh 6ng L , ba D khong ban giao nha dét thi ong méi biét. Viéc mua ban nha dét
do chi N gidi thiéu, chi N khong tham gia vao viéc mua ban. Viéc giao dich gilra gia
dinh 6ng L va em vo ong 1a Hoang Thi Bich N tir truéc dén gio dién ra nhu thé nao
gia dinh Ong hoan toan khong hay biét. Pbi v6i cudn bang ghi am do gia dinh 6ng L
xudt trinh 14 do sau khi sy viéc con toi bi gia dinh 0ng L bdi tin khoang gan 1 thang
qua ban bé gidi thiéu 6ng L c6 gip 6ng Ldé nho t6i ndi véi con 6ng L dé dan xép
tinh cam cong viéc. Sau d6 6ng L ghi am cudc nodi chuyén, cudoc ghi am d6 khong co
gia tri vé mit phap 1y.

Bdn dén ddn sir so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 ciia Tda &n nhan
dan qudn TH da xir va quyét dinh:

* Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pham Tudn A dbi v6i 6ng Pam
Quang L, ba Ha Thi D vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat c6 s6 cong chimg 00266/2015/HPCN ngay 29/01/2015 1ap tai vin
phong cong chimg VX vé thia dat sé 05A, to ban do sé 13, dia chi tai t6 34 cum 5
phuong T, quan TH , Ha Noi theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 X 112138 do
Uy ban nhan dan Quan TH - Thanh phé HN cip ngay 02/6/2004 vao sd cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat s: 775/QD-UB.QSDD hién ding ky sang tén 6ng Dam
Quang L, ba Ha Thi D ngay 31 thang 10 nam 2013 tai Vin phong Pang ky quyén sir
dung dat quan TH .

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chuing
00266/2015/HPCN ngay 29/01/2015 lap tai van phong cong chiing VX la vo hiéu.
Budc 6ng BPam Quang L, ba Ha Thi D va anh Pam Quang D c¢6 trach nhiém lién déi
tra lai anh Pham Tudn A s6 tién 6 ty dong. Sau khi nhan du so tién theo qui dinh cta
phap luat thi anh Pham Tudn A c6 nghia vu tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 X 112138 do Uy ban nhan dan Quan TH - Thanh phd HN cap ngay 02/6/2004 cho
ong Bam Quang L va ba Ha Thi D .

* Chap nhén yeu cau dop lap cua ong Bam Quang L, ba Ha Thi D ddi vOi anh
Luong Van T vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 05A,
td ban d6 sé 13, dia chi tai t6 34 cum 5 phuong T, quan TH , HN ,sé cong chimg:
1195A/2013,quyen sO 03/HDCNQSDD ngay 30/09/2013 cua Van phong cong chimg
TDvé viée chuyén nhuong quyén su dung dat tai thira dat da duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 X 112138 do Uy ban nhan dan Quan TH - Thanh phé HN
cap ngay 02/6/2004 vao sd cip gidy ching nhan quyén st dung dat sd: 775/QD-

12



UB.QSDD, da déng ky sang tén 6ong Dam Quang L, ba Ha Thi D ngay 31 thang 10
nam 2013 tai Van phong Ping ky quyén st dung dat quan TH ( nay la Vin phong
dang ky dat dai Ha noi — Chi nhanh quan TH ) 1 hop phap.

Budc anh Luwong Vin T, chi Nguyén Thi Thu T , chau Lwong Viét H , chau
Luong Hoang M 14 nhimg ngudi dang & tai nha dit trén phai c6 trach nhiém ban giao
toan bo dién tich nha, dat tai dia chi néu trén cho 6ng Pam Quang L va ba Ha ThiD .

* Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cta anh Luong Van T vé viéc huy hop
ddng chuyén nhuong sé cong chimg: 1195A/2013,quyén s6 03/HDCNQSDP ngay
30/09/2013 cua Van phong cong chung TDgilta anh Luong Van T véi 6ng Pam
Quang L va ba Ha Thi D , huy viéc dang ky sang tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 X 112138 tai thira dat s6 05A, t ban d6 s6 13, dia chi tai t6 34 cum 5 phudng
T, quan TH , Ha No6i ding tén 6ng Dam Quang L va ba Ha Thi D ngay 31 thang 10
nam 2013 tai Vin phong Pang ky quyén st dung dat quan TH (nay 13 Vin phong
dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhénh quan TH).

* Khong chap nhan yéu cau ctia chi Nguyén Thi Thu T vé viéc hury hop dong
chuyén nhuong sé cong chung: 1195A/2013,quyén sé 03/HDCNQSDDP ngay
30/09/2013 cua Van phong cong chimg TPgilta anh Luong Van T va61 ong Pam
Quang L va ba Ha Thi D , hily viéc dang ky sang tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 X 112138 tai thira dat sb 05A, to ban dd s6 13, dia chi tai to 34 cum 5 phuong
T, quan TH, Ha Noi dung tén 6ng Pam Quang L va ba Ha Thi D ngay 31 thang 10
nam 2013 tai Van phong bang ky quyén sir dung dat quan TH .

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi, 13i suat va quyén khang cdo,
quyén thi hanh an cta cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham cac duong sy c6 khang céo, Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd Ha Nbi c6 khang nghi nhu sau:

Ngay 20/11/2018, 6ng Luong Van T va ba Nguyén Thi Thu T khéang céo toan
bo ban 4n so tham.

Ngay 20/11/2018, anh Pham Tuin A khang cao dé nghi cong nhin hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta anh va 6ng L va ba D.

Ngay 19/11/2018, anh Pam Quang D khéang cdo vé trach nhiém lién déi thanh
toan 06 ty dong cho anh Tuan Anh.

Ngay 17/12/2018, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi khang nghi dé
nghi hiy an so tham.

Tai phién toa hom nay:

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don 1a Luét su L trinh bay y
kién trong qua trinh giai quyet vu 4n tai cap phic tham ciing nhu tai phién toa ngay
hém nay cac duong sy da thong nhit dugc phuong an giai quyét, cu thé:

Ong Pam Quang L va ba Ha Thi D 1a bi don dong ¥ thanh toan cho anh Pham
Tudn A 13 nguyén don sé tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong).

Anh Pham Tuan A c¢6 trach nhiém cung voi 6ng Dam Quang L va ba Ha Thi D
dén Van phong cong chimg VX 1ap hop dong hity bo hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dit co sb cong chirng 00266/2015/HDCN ngay 29/01/2015 lap tai Vin phong
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cong chung VX vé thira dat sd 05A, to ban do sb 13, dia chi tai to 34 cum 5 phuong T,
quan TH , Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 X 112138 do Uy ban
nhan dan Quén TH - Thanh phb Ha Noi cap ngay 02/6/2004 vao sb cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6: 775/QD-UB.QSDD hién diang ky sang tén ong Bam Quang
L, ba Ha Thi D ngay 31 thang 10 ndm 2013 tai Van phong Ping ky quyén st dung dat
quan TH duoc 1ap gitta anh Pham Tuan A vé6i 6ng Dam Quang L vaba Ha Thi D .

Sau khi anh Pham Tuén A d3 nhén du sd tién 3. 000.000.000 déng (ba ty dong)
va 1ap hop ddng huy bo hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat néu trén thi anh
Pham Tuin A phai ban giao gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 X 112138 do Uy
ban nhan dan Quéan TH - Thanh phd HN cip ngay 02/6/2004 vao sb cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6: 775/QD-UB.QSDPD hién ding ky sang tén ong Pam
Quang L, ba Ha Thi D ngay 31 thang 10 nam 2013 tai Van phong Pang ky quyén str
dung dat quan TH 1a ban chinh cho 6ng Pam Quang L va ba Ha Thi D .

Vé an phi so tham dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham giai quyét s6 tién an phi
so tham moi bén chiu 2 theo quy dinh cua phap luat.

Bi don 13 6ng Pam Quang L, ba Ha Thi D théng nhat voi 10i trinh bay cta
Luat su Lan.

Nguyén don 1a anh Pham Tuidn A nhét tri v6i trinh bay cua Luat su L khong
trinh bay bo sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan c yéu cau doc 1ap 12 6 ong Luong Van T
nhat tri v6i trinh bay ctia Luat su L va trinh bay vé an phi dan sy so tham dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét giam cho ong va gia dinh vi hoan canh gia dinh c6 khé khan. Tai
phién toa ngay hdm nay Ong T c6 don xin rit yéu cau doc lap.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a ba Nguyén Thi
Thu T nhét tri voi trinh bay cta Luat su L va trinh bay vé an phi dan su so tham dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét giam cho ba va gia dinh vi hoan canh gia dinh c¢6 khé
khan. Tai phién toa ngay hdm nay ba T c¢6 don xin rat yéu cau doc lap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Dam Quang D trinh bay thdng
nhat y kién véi 101 trinh bay Luat su L.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho HN tham gia phién toa phat bieu y
kién:
Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong su tuan thu day du cac quy dinh cia
B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu 4n Vién kiém sat van giit nguyén
quyét dinh khang nghi s6 05/KNPT-VKS-DS ngay 17/12/2018 cua Vién kiém st
nhan dan Thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo
luat TS tung dan su tuyén stra ban an dan sy So tham 07/2018/DS - ST ngay
15/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan TH theo hudng chap nhan sy thoa thuin cia
duong su tai phién toa ngay hdom nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa, can clr vao

két qua tranh tung tai phién toa Ho1 déng xét xur nhan dinh:
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[1]. Vé t6 tung:

Tai phién phuc tham ngay hom nay chau Luong Viét H sinh nim 2000 da du
18 tudi nén Hoi dong xét xir xac dinh 6ng Luong Van T va ba Nguyén Thi Thu T
khong phai la dai dién ctia chau Luong Viét H .

[2]. V@ hinh thirc:

Pon khang co ciia anh Pham Tuan A 12 nguyén don; ong Dam Quang L va ba
Ha Thi D la bi don; 0ng Lwong Van T , ba Nguyén Thi Thu T, anh Bam Quang D la
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan va bién lai thu tién tam Gng 4an phi dan sy
phuc thim cua 6ng Lwong Van T , ba Nguyén Thi Thu T , anh Pham Tuén A , anh
bam Quang D da ndp trong han luat dinh nén dugc xac dinh la khang céo hop I¢.

Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 05/KNPT-VKS-DS ngay 17/12/2018 caa
Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Ha Noi ban hanh trong han luat dinh vé hinh thtc
1a khang nghi hop 1¢€.

[3]. Vé ndi dung:

3.1. X¢ét khang cdo cua nguyén don 1a anh Pham Tuén A; bi don la 6ng Pam
Quang L va ba Ha Thi D ; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Luong Vian
T, ba ba Nguyén Thi Thu T, anh Pam Quang D va khang nghi ctua Vién kiém sét
nhan dan Thanh ph6 HN:

Tai phién toa phtic tham cac duong sy khang cdo c6 mdt va xac dinh cac bén
da thda thuan véi nhau vé viée gidi quyéet vu an cy thé nhu sau:

Ong Pam Quang L va ba Ha Thi D 1a bi don dong ¥ thanh toan cho anh Pham
Tudn A 1a nguyén don s tién 3.000.000.000 dong (ba ty déng).

Anh Pham Tuan A c¢6 trach nhiém cung vdi ong bam Quang L va ba Ha Thi D
dén Vian phong cong chimg VX 1ap hop dong hity bo hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat co sb cong chimg 00266/2015/HDCN ngay 29/01/2015 lap tai van phong
cong chimg VX vé thira dat sd 05A, to ban do sb 13, dia chi tai to 34 cum 5 phuong T,
quan TH , Ha Nbi theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 X 112138 do Uy ban
nhan dan Quén TH - Thanh phd Ha ndi cip ngay 02/6/2004 vao sd cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6: 775/QD-UB.QSDD hién diang ky sang tén ong Bam Quang
L, ba Ha Thi D ngay 31 thang 10 ndm 2013 tai Vian phong Ping ky quyén sir dung dat
quan TH duoc 1ap gitta anh Pham Tuan A vé6i 6ng Pam Quang L va ba Ha Thi D .

Sau khi anh Pham Tuén A da nhn du s tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong)
va 1ap hop dong hity bo hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat néu trén thi anh
Pham Tuan A phai ban giao gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 X 112138 do Uy
ban nhan dan Quan TH - Thanh pho Ha ndi cap ngay 02/6/2004 vao sb cap gidy
ching nhan quyén si dung dat s6: 775/QD-UB.QSDD hién ding ky sang tén ong
bam Quang L, ba Ha Thi D ngay 31 thang 10 nam 2013 tai Van phong Pang ky
quyén st dung dat quan TH 14 ban chinh cho 6ng Pam Quang L va ba Ha ThiD.

Ong Lwong Van T va ba Nguyen Thi Thu T ¢6 don xin rat yéu cau doc lap.
Céc duong su 1a anh Pham Tuén A, 6ng bam Quang L, ba Ha Thi D , anh Bam
Quang D nhét tri v&i viée rit yéu cau doc lapciaOng T vabaT.
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3.2. Quan diém cua Hoi dong xét xir phiic tham:

- Viéc thoa thuén cua cadc duong sy 1a phu hop véi dao duc xa hoi va khong trai
v6i quy dinh cua phap luat.

- Quan diém cua dai dién Kiém sat vién tai phién toa v€ ndi dung phu hgp véi
nhan dinh ctia Ho1 dong xé&t x1r.

- Ho1 ddng xét xir cong nhan sy thoa thudn cia cac duong. Ap dung Diéu 300
B0 luat t0 tung dan sy nam 2015. Stra ban an so tham so: 07/2018/DS-ST ngay
15/11/2018 theo hudng cong nhan su théa thuan cua cac duong su.

[4] V& an phi:
4.1. V& 4n phi so tham:

Céc duong sy da thoan thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an va vé sd
tién 4n phi so tham mdi bén chiu %2 theo quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xet xu
phuc tham sira 4n so thdm vé ndi dung nay. Ong L va ba D 1a nguoi cao tudi nén
khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Anh Tuan A phai chiu an phi dan sy so thim
1a 46.000.000 dong.

Ong Luong Van T va ba Nguyén Thi Thu T phai chiju an phi dan su so thAm
dbi véi yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat; hiy viée dang ky
sang tén gidy chting nhin quyén st dung dat s6 X 112138 tai thira dt s6 05A, to ban
d6 s6 13, dia chi tai to 34 cum 5 phuong T, quan TH , Ha Noi dimg tén ong Pam
Quang L va ba Ha Thi D ngay 31 thang 10 ndm 2013 tai Van phong Pang ky quyén
sit dung dat quan TH (nay 1a Van _phong dang ky dat dai Ha noi — Chi nhanh quan
TH ) theo quy dinh tai Piém a Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudong vu Qudc Hoi 1a 300.000 dong; Hoi dong
xét Xt cap phuc tham sira an so thim vé cach tinh an phi so tham.

4.2. V& an phi phuc thim: Do stra an theo thoa thuan cia cac duong su nén
duong sy khang cao khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén!

QUYET PINH

Can cur vao:

- Khoan 1 Piéu 147; Diéu 184; Piéu 300 va Khoan 2 Piéu 308 B luat To tung
dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy ndm 2015.

- Piéu 2 Luat nguodi cao tudi;

~ Phap lénh s6 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27 thang 2 nim 2009 va danh
muc mirc 4n phi,1é phi kém theo ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

- biém d khoan 1 diéu 12 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ij ban thuong vu Qudc Hoi Can ctr diém a khoan 1 diéu 24; diém a khoan 5;
diém b khoan 6 Diéu 27 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
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ban thuong vu Qudc Hoi qui dinh vé murc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xur:
1. Stra ban 4n so tham s6 207/2018/DSST ngay 15/11/2018 cua Toa 4n nhan
dan quan TH , Thanh pho HN. Cu thé:

1.1. Pinh chi ddi vé6i yéu cau yéu cau doc 1ap cia ong Luong Vin T va ba
Nguyén Thi Thu T vé& viéc huy hop dong chuyén nhuong sb coéng chimg:
1195A/2013,quyén s6 03/HDPCNQSDP ngay 30/09/2013 cta Vin phong cong chimg
TDgitta anh Luong Van T va&i 6ng Pam Quang L va ba Ha Thi D, huy viéc dang ky
sang tén gidy chtirng nhan quyén st dung dat s6 X 112138 tai thira dat sb 05A, to ban
dd s6 13, dia chi tai to 34 cum 5 phuong T, quan TH , Ha Noi dimg tén 6ng Pam
Quang L va ba Ha Thi D ngay 31 thang 10 niam 2013 tai Vin phong Pang ky quyén
stt dung dat quan TH (nay 1a Van phong dang ky dat dai Ha ndi — Chi nhanh quan
TH).

1.2. Ong Pam Quang L va ba Ha Thi D 14 bi don dong ¥ thanh todn cho anh
Pham Tuan A 13 nguyén don s tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong).

1.3. Anh Pham Tudn A c¢6 trach nhiém cung véi ong Pam Quang L va ba Ha
Thi D dén Vian phong cong chimg VX 1ap hop déng huy bo hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat co s6 cong chimg 00266/2015/HPCN ngay 29/01/2015 lap tai vin
phong cong chimg VX vé thira dat sb 05A, to ban d6 s6 13, dia chi tai t6 34 cum 5
phuong T, quan TH , Ha Noi theo gidy chtiing nhan quyén st dung dat so6 X 112138 do
Uy ban nhan dan Quan TH - Thanh phd Ha ndi cip ngay 02/6/2004 vao so cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat s: 775/QD-UB.QSDD hién ding ky sang tén 6ng Pam
Quang L, ba Ha Thi D ngay 31 thang 10 nam 2013 tai Vin phong Pang ky quyén sir
dung dat quan TH dugc 1ap gitta anh Pham Tudn A véi 6ng Pam Quang L va ba Ha
ThiD.

1.4. Sau khi anh Pham Tuan A d nh4n di s0 tién 3.000.000.000 dong (ba ty

dong) va lap hop ddng huy bo hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat néu trén
thi anh Pham Tuén A phai ban giao gidy ching nhan quyén st dung dat s6 X 112138
do Uy ban nhan ddn Quan TH - Thanh phd Ha ndi cp ngay 02/6/2004 vao so cap
gidy ching nhan quyén st dung dat s6: 775/QD-UB.QSDPD hién ding ky sang tén
ong bam Quang L, ba Ha Thi D ngay 31 thang 10 ndm 2013 tai Van phong Déang ky
quyén sir dung dat quan TH 1a ban chinh cho 6ng Pam Quang L va ba Ha Thi D .

2. Vé an phi:
2.1. An phi so tham:

~ Anh Pham Tuan A phai chju 4n phi dan sy so thim l1a 46.000.000 dong. Anh
Tuén Ada nfp 57.000.000 dong tam Ung an phi theo bién lai s6 05196 ngay 3 thang 4
nam 2015 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan TH , nay chuyén thanh an phi. Anh
Tuan Aduogc hoan lai s6 tién 11.000.000 dong.
Ong Pam Quang L va ba Ha Thi D khong phai chiu 4n dan su so thAm.
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Ong Luong Van T va ba Nguyén Thi Thu T phai chiu 300.000 dong an phi an
su so tham. Ong T va ba T da ndp 53.200.000 ddng tam tng an phi da ndp theo bién
lai s6 05413 ngay 17 thang 9 ndm 2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan TH ,
nay chuyén thanh an phi. Ong T va ba T duoc hoan lai s6 tién 52.600.000 dong.

2.2. An phi phiic thim:
Cac duong sy khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thu T sb tién 300.000 dong tién tam Gng 4n phi
dan sy da nop tai bién lai so6 06805 ngay 12 thang 12 nam 2018 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy quan TH .

Hoan tra cho 6ng Lwong Vin T sb tién 300.000 dong tién tam tmg an phi dan
sy da nop tai bién lai s6 06806 ngay 12 thang 12 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy quan TH .

Hoan tra cho anh Pham Tudn A s tién 300.000 dong tién tam Gmg an phi dan
sy da nop tai bién lai s6 06812 ngay 13 thang 12 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy quan TH .

Hoan tra cho anh Dam Quang D sO tién 300.000 dong tién tam ung an phi dan
sy da nop tai bién lai s6 06807 ngay 12 thang 12 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy quan TH .

Hoan tra cho 6ng Dam Quang L sO tién 300.000 dong tién tam Gmg an phi dan
su da ndp tai bién lai s6 06808 ngay 12 thang 12 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy quan TH .

Hoan tra cho ba Ha Thi Thuy s6 tién 300.000 dong tién tam ng an phi dan sy
da ndp tai bién lai s6 06809 ngay 12 thang 12 nam 2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
su quan TH .

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) gt t6i co quan thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai tiép tuc
chiju khoan tién 14i theo s tién va thoi gian twong ung, thuc hién 13i suat theo qui
dinh tai khoan 2, Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

An xtr cong khai, phtc thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy toa tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Ha Néi;
- TAND quén TH ;
- Chi cuc THADS Qudn TH
- Luu HSVA/VP.
Db.N.L
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